UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poto-
zonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowej, Powstancow Wielkopolskich, Gra-
nicznej i Gaszynskiej sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktoérego granice szczegdtowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwala Nr LXXIV/910/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicach
Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowej, Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskie;.

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja ustalen dotychczas obowig-
zujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dla umozliwie-
nia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich zagospodarowania, przy uwzglednieniu faktycznie wystepujacych
uwarunkowan i aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia obejmujgca obszar poto-
zony w rejonie ulic: Topolowej i Zielonej zatwierdzona uchwatg Nr XL1/296/02 Rady Miejskiej w Wielu-
niu z dnia 15 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r., Nr 148, poz. 2155),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r., Nr 231,
poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwatg Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 754),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr X111/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r., poz. 7).

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 211 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okre$lone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski ztozone przez

instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.



Obszar objety projektem planu podzielony jest na 8 fragmentow potozonych w granicach miasta

Wielunia i kolejno ponumerowanych :

nr 1 —w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona,
nr 2 —w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego,
nr 3 —w rejonie ul. Sieradzka — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe — Ole$nica ul. Sieradzkiej,
nr 4 —w rejonie ulic: Kroétka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska,
nr 5 —w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia,
nr 6 — w rejonie ulic: Powstancoéw Wielkopolskich — Przemystowa,
nr 7 —w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego,
nr 8 — ulic: Gaszyfska — J. Zubr.
W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdzniono nastepujace przeznaczenia:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem MNB;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczony symbolem MNS;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;
teren ustug oznaczony symbolem U;
teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;
teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;
teren parkingu oznaczony symbolem KOP;
teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,
teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Miejscowy plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

art. 1 ust. 2, 3i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ksztalto-

wania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostgpnych, granice rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego okreslono w §7-§10 i §18 tekstu planu.



Szczegotowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony po-
wierzchni biologicznie czynnej), elementoéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktoéra zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pozn. zm.), s3 przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ELodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby 0sob niepetnosprawnych, miedzy innymi poprzez ustalenie:

— strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

— strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1U-P,

— strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego,

— obowiazku realizacji miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wg wskaz-
nikow okreslonych w przepisach odrgbnych.

Ponadto wskazano granice terenu zamknigtego (dz. nr ew. 222/36 w obrgbie geodezyjnym Wielun 4) stano-

wigcego teren, przez ktory przebiega linia kolejowa, ustalonego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Tereny wyodrebnione w obszarze objetym planem sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie

z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu:

— dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MNW, MNB, MNS jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

— dla terendw oznaczonych symbolami: MN-U, MNW-U, MW-U, U jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowo-ustugowe;j,

— dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terendw ustala sig¢
stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNW, MNB,
MNS, MN-U, MNW-U, MW, MW-U — 10%, na terenach oznaczonych symbolem U — 20%, na terenie ozna-
czonym symbolem U-P — 25%. Na pozostatych terenach nie okresla si¢ ww. stawki procentowej.

Ustalenia projektu planu nie beda wplywac¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktorych naleza: teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE,

teren parkingu oznaczony symbolem KOP, tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami:



KDZ, KDL, KDD. Tereny drog publicznych zostaty ustalone wraz z wyznaczeniem ich linii rozgraniczaja-
cych, klasyfikacji i parametréw. W projekcie planu ustalono takze obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedtug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstugge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludno$ci
w wodg, odprowadzania §ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, ener-
gie cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami i w odniesieniu
do melioracji i urzadzen wodnych (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty,zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
now wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych prze-
pisow, a takze przeznaczenia terenow dla celow budowlanych, inwestycyjnych ustalonego w dotychczas obo-
wigzujacych miejscowych planach.

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okre§lonymi w tym
zakresie przepisami. Po podjeciu przez Radg Miejska w Wieluniu uchwaty Nr LXXI1V/910/22 z dnia 27 paz-
dziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenow potozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowej, Powstancow
Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskiej, dnia 17 lutego 2023 r. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do miejscowego planu w terminie do 13 marca 2023 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnio-
skow do projektu planu. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt planu wyltozono do publicznego
wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 9 stycznia 2024 r. Dnia 9 stycznia 2024 r. za pomoca $rodkoéw
porozumiewania na odleglos$¢ odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Do dnia 24 stycz-
nia 2024 r. kazdy kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu mogt ztozy¢ uwagi. Do projektu
planu, w wyznaczonym terminie, ztozono 1 uwage, ktora zostata rozpatrzona i uwzgledniona w czesci przez
Burmistrza Wielunia. Projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 11 marca 2024
r. do 3 kwietnia 2024 r. Dnia 15 marca 2024 r. za pomoca $rodkéw porozumiewania na odlegtos¢ odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami. Do dnia 17 kwietnia 2024 r. kazdy kto kwestionowat usta-
lenia przyjete w projekcie planu moéglt ztozy¢ uwagi. Do projektu planu, w wyznaczonym terminie

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowa-

nia przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Przeanalizowano istniejace zagospodarowanie terenu oraz usytuo-



wanie terendow zainwestowanych. Polozenie obszaru w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, w sa-
siedztwie drog publicznych, zapewnia tatwa dostepnos¢ do uktadu drogowego gminy i umozliwia wykorzy-
stanie publicznego transportu zbiorowego. Funkcjonowanie ustalonego zagospodarowania nie wymaga roz-

wigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong Uchwata Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadnos$¢ aktualizacji obowigzujacych planow w dostosowaniu
do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzgled-
nienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osodb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy podkreslic,
iz ze wzgledu na czgsciowo istniejace zagospodarowanie, koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy, beda obciagzaty budzet gminy w ograniczo-
nym stopniu. Ustalone w planie tereny uktadu komunikacyjnego w wigkszo$ci zostaly wyznaczone na grun-
tach publicznych, jedynie nieliczne poszerzenia terenéw drog zostaty ustalone na gruntach prywatnych. Obszar
cechuje si¢ wysokim stopniem uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Powyzsze potwierdza zatacznik nr 3 do
uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz prognoza skutkow finansowych.

Sposob realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania okre$la zatgcznik nr 3 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydatkéw i wplywow do budzetu gminy zawiera prognoza

skutkéw finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowiag zatacznik nr 4 do uchwaly, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacjg przestrzenna obszaru objgtego ak-
tem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



