UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw poto-
zonych w obrgbie Widoradz i czesci obrgbu Olewin sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, ktorego granice szczegbtowo okresla rysunek
planu, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwatg Nr LXXIV/912/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Widoradz i cze$ci obrebu Olewin.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w za-
kresie rezygnacji z przeznaczenia cze$ci obszaru objetego planem dla eksploatacji powierzchniowej surowcow
ilastych z udokumentowanego ztoza ,,Wielun-Widoradz” oraz terenéw pomocniczych zwigzanych z obstuga
kopalni.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzujg nastgpujace miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielunia zatwierdzonego
uchwalg Nr 249/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2001 r. Nr 214 Poz. 3069);

2) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun zatwierdzonego
uchwatlg Nr XXXV/250/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lodz-
kiego z 2001 r. Nr 239 Poz. 3660);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zt6z itow triasowych "Wielun-Widoradz" zatwierdzonego uchwata XV/113/03 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego z 2004 r. Nr 27 Poz. 307);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon skrzyzowania drog: krajowej
nr 8 i wojewddzkiej nr 481 zatwierdzonego uchwatg Nr X11/133/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
21 wrzeénia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. Poz. 4102);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Gminy Wielun
obejmujacych obreby: Turéw i Widoradz zatwierdzonego uchwatg Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. Poz. 5827).



Ww. opracowania wymagajg aktualizacji pod katem m.in. zmian w strukturze funkcjonalno-prze-
strzennej zgodnych z wprowadzonymi w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LX11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
24 marca 2022 r., w tym w zakresie rezygnacji z eksploatacji powierzchniowej z udokumentowanego ztoza
,»Wielun-Widoradz” oraz terenéw pomocniczych kopalni.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczeg6lnionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia zagospodarowanie okreslone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow oraz wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyr6zniono: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U, teren ustug — U,
teren ustug lub produkeji — U-P, teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN, teren zabudowy zagrodowej —
RZM, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP, teren wod powierzch-
niowych $rodlgdowych — WS, teren wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni naturalnej — WS-ZN,
teren zieleni urzadzonej — ZP, teren drogi zbiorczej — KDZ, teren drogi lokalnej — KDL, teren komunikacji
drogowej wewnetrznej — KR.

Miejscowy plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art.l ust.2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasobow kulturowych i rodowiskowych, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, okreslono w §7-§10 i §18 tekstu planu.

Szczegotowe analizy dotyczace ochrony srodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych), elementéw $rodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ktora zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
Z pozn. zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob nie-
petosprawnych, oraz mienia migdzy innymi poprzez ustalenie: stref ochronnych od napowietrznych linii elek-
troenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i sredniego napigcia 15 kV, strefy ochronnej zwiazanej z ogra-
niczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 0d urzadzen wytwarzajacych energie
z OZE o mocy powyzej 100 kW, minimalnej liczby miejsc parkingowych dla osob posiadajgcych karte par-

kingowa, zakazow lokalizacji: zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych



mowa w przepisach odrebnych, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrgb-
nych, z wytaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 1U, drég publicznych i sieci infrastruktury tech-
nicznej, zakazu lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczacych wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych. Ponadto projekt planu okresla wymagania dotyczace ochrony akustycznej na
terenach wskazanych w przepisach odrebnych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-ustugowe, tereny zabudowy mieszkaniowej zbiorowej, tereny zabudowy zagrodowej oraz te-
reny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i zréznicowanie warto$ci nieruchomosci,
czego odzwierciedleniem jest odpowiednie okreslenie dla poszczegdlnych terendw stawki procentowej wzro-
stu wartosci nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty, tzw. renty planistyczne;.

Podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania stanowita analiza stanu wtasnosci i granic poszczegélnych nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terendw rozmieszcze-
nia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny komunikacji — drog i ciggéw publicznych
wraz z ustaleniem ich linii rozgraniczajacych, klasyfikacji i parametréw, a takze ustala obowigzek zapewnie-
nia potrzeb parkingowych wedhug podanych wskaznikow.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastruktura techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludnos$ci
w wode, odprowadzania $ciekdéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energig elek-
tryczng, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami
i W odniesieniu do melioracji i urzgdzen wodnych (§16 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwiazana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposéb jawny
i przejrzysty,zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie 0 przystapie-
niu do sporzadzenia planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
now wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych prze-
pisow.

Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwag do projektu planu oraz
zgtoszono ... uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego wgladu sta-

nowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.



Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszaru objetego projektem planu wzigto pod uwage wyma-
gania efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Tereny objete projektem planu
zlokalizowane sg w ramach istniejacej, czesciowo zabudowane;j struktury przestrzennej wsi Widoradz i Ole-
win. Zasiggi terenow zabudowy wynikaja z obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy i miasta Wielun i stanowig ich uszczegotowienie. Potozenie obszaru
W sgsiedztwie drog i ciagdw publicznych zapewnia fatwg dostgpnos¢ do zewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego oraz do uktadu drogowego gminy i umozliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. Funk-
cjonowanie planowanego zagospodarowania nie wymaga rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemiesz-
czanie si¢ pieszych i rowerzystow.

e art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadnos$¢ aktualizacji obowigzujacych planow w dostosowaniu
do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzgled-
nienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa powyzej w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajac wplyw niniejszego projektu planu na finanse publiczne nalezy podkresli¢, iz zmiany wpro-
wadzane w stosunku do dotychczas obowigzujgcych miejscowych planow begdg obcigza¢ budzetu gminy w za-
kresie realizacji projektowanej drogi publicznej. Wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkoéw zwigzanych
Z wyznaczeniem nowych terenow zabudowy begda stanowi¢ staty dochdd gminy.

Powyzszy stan uwzglednia zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, ktory
odnosi si¢ do sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacjg przestrzenna obszaru objgtego ak-
tem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajgce informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w try-
bie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporza-

dzona dokumentacja planistyczna.



