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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkie;j,

Krotkiej, Sadowej, Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskie;.

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie i weryfikacja ustalen dotychczas obowigzujacych

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow miasta Wielunia

W dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wielun, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich

zagospodarowania, przy uwzglednieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia obejmujaca obszar
potozony w rejonie ulic: Topolowej i Zielonej zatwierdzona uchwatg Nr XLI1/296/02 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 15 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r. Nr 148 poz. 2155),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz.
2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwatg Nr LV1/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr XI11/139/11
Rady Migjskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 1. poz. 7).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gldownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

Zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla $rodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza
(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w Wieluniu, na ktory

sktadaja si¢ ponumerowane kolejno fragmenty:



1) fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona, na zachod od Starego Miasta
w Wieluniu, przy drodze powiatowej DP4507E relacji Parcice — Wielun, taczna powierzchnia ok. 3 ha;

2) fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego, na
pdnocny-zachdéd od Starego Miasta w Wieluniu, przy drodze krajowej nr 45 relacji Ztoczew (wezet
»Ztoczew” na S8) — Wielun, taczna powierzchnia ok. 1,5 ha;

3) fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe — Olesnica,
potnocno-zachodnia cze$¢ miasta, przy drodze krajowej nr 45 relacji Ztoczew (wezet ,,Ztoczew” na S8) —
Wielun, taczna powierzchnia ok. 2,8 ha;

4) fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czestochowska, na
potudniowy wschdd od Starego Miasta, przy drodze wojewodzkiej nr 486 relacji Dzialoszyn — Wielun
i drodze krajowej nr 43 relacji Ktobuck — Wielun, faczna powierzchnia ok. 0,9 ha;

5) fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia, przy drodze wojewodzkiej nr 486
relacji Dziatoszyn — Wielun, taczna powierzchnia ok. 1,7 ha;

6) fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancéw Wielkopolskich — Przemystowa — potnocno-
wschodnia cze$¢ miasta, przy drodze powiatowej DP4537E relacji Czarnozyly — Wielun, taczna
powierzchnia ok. 0,5 ha;

7) fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna— 3- go Maja — Potockiego, potudniowa czgsé¢
miasta, przy drodze krajowej nr 45 relacji Kluczbork — Wielun, taczna powierzchnia ok. 2,6 ha;

8) fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszynska — J. Zubr, poludniowo-zachodnia cze$¢ miasta,
przy drodze powiatowej DP 4510E relacji Skomlin — Wielun, taczna powierzchnia ok. 1,9 ha.

Szczegdlowe granice obszaru objegtego prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wskazane na rysunku planu, stanowigcym

zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskie;j.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan §rodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana Ww niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.



4. Podstawy prawne i materialy wyjsSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/910/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowej,

Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskiej.

Niniejszg prognoze¢ opracowano W oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:
— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego przyjety uchwata nr LV/679/18 Sejmik
Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2020 przyjeta uchwatg Nr XXXII1/644/13 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 1.,
— Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwata Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,
— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzona uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,
— Prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wielun, L.6dz, 2021 .,

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia obejmujgca obszar
polozony w rejonie ulic: Topolowej i Zielonej zatwierdzona uchwata Nr XLI1/296/02 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 15 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r. Nr 148 poz. 2155),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr 1X/93/11

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2011 r. Nr 231,



poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754),

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XI11/139/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego z 2012 r. poz. 7),
Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza w skali 1: 2000,

mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie t6dzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2018,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

Dane dotyczace klimatu, jego =zmian, zjawisk ekstremalnych 1 przeciwdzialaniu —
www.klimada.mos.gov.pl,

Dane statystyczne Gtoéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Wnhioski instytucji i 0sob fizycznych,

Wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powiazane z nastgpujacymi dokumentami:

planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego przyjety uchwatag nr LV/679/18
Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1.,

zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwatg Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

opracowaniem ekofizjograficznym dla gminy Wielun, £.6dz, 2021 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

ztym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),

sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

W opisie stanu istniejacego Srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdw z inwentaryzacji w terenie

i analizy podktadu mapowego (topografia terenu), wykorzystano rowniez dane pochodzace z obowigzujacej

zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

opracowania ekofizjograficznego oraz branzowych geoportali.

Zagospodarowanie terenu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa (wolnostojgca lub w parterach budynkéw oraz Zespot
Szkét Gastronomicznych nr 1 w Wieluniu zlokalizowany przy skrzyzowaniu ulicy Wojska Polskiego
i Zielonej);

fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca i blizniacza) i zabudowa uslugowa (przy
ul. Sieradzkiej oraz przy ul. Sucharskiego);

fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —
Olesnica — przy ul. Sieradzkiej — siedziba Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, na pozostalej
czesci obszaru teren sktadowania, magazyny i budynki gospodarcze;

fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czestochowska —
przy ul. Popietuszki — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, teren niezainwestowany (od ul. Popietuszki);
fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia — przy ul. Sadowej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, przy ul. 18 stycznia - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna;

fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancow Wielkopolskich — Przemystowa — teren
rolny, niezainwestowany, pozbawiony zabudowy;

fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i teren niezainwestowany;

fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszyfska — J. Zubr — przy ul. Gaszynskiej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz tereny rolne, przy ul. Zubr — zabudowa ustugowa (stacja

kontroli pojazdéw, warsztat samochodowy).

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia potozony jest w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,

ktora stanowi czes$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.



Ponizej przedstawiono krotka charakterystyke budowy geologicznej poszczegdlnych fragmentow obszaru

objetego analiza:

1) fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona — teren zbudowany
z plejstocenskiej giny zwatowe;;

2) fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego — teren
zbudowany z plejstocenskiej gliny zwalowe;;

3) fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —
Olesnica — teren zbudowany z plejstocenskiej gliny zwatowej;

4) fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska —
teren zbudowany z plejstocenskiej gliny zwatowe;j;

5) fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia —teren zbudowany z plejstocenskie;j
gliny zwatowej;

6) fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancow Wielkopolskich — Przemystowa — teren
zbudowany z plejstocenskiej gliny zwalowej;

7) fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego — teren zbudowany
z piaskow i zwirow wodnolodowcowych;

8) fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszynska — J. Zubr — teren zbudowany z piaskow
i zwirow wodnolodowcowych.

Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998), badany obszar

wchodzi w sktad mezoregionu Wyzyna Wielunska w makroregionie Wyzyna Woznicko-Wielunska,

w podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, w prowincji Wyzyny Polskie.

Wspdtczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikéw,

z ktorych najwieksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty.

Poszczegolne fragmenty obszaru analizy charakteryzuja si¢ relatywnie malo urozmaicong rzezba terenu.

W fragmentach obszaru nr 1,2,3,6 wysokosci bezwzgledne siegaja wartosci od 170 do 180 m n.p.m., natomiast

w fragmentach obszaru nr 4,5,7,8 wysokosci bezwzgledne siegaja wartosci od 180 do 200 m n.p.m.

Surowce mineralne

Fragment obszaru nr 6 w catosci jest polozony w granicach oznaczonego na rysunku planu
udokumentowanego ztoza kopalin ,,Wielun” (wapienie i margle). Na pozostatych fragmentach obszaru
objetego projektem planu nie wystepuja ztoza surowcoéw mineralnych.

W obszarze analizy nie wystgpuja rowniez tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w catosci w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) RW6000101818893 ,,Pyszna do Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 82 — kod: PLGW600082.



Pod wzgledem hydrograficznym obszar objgty opracowaniem potozony jest w obszarze zlewni rzeki Pysznej

w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest prawobrzeznym doptywem rzeki Ole$nicy.

Fragmenty obszarunr 1, 2, 3,4, 5, 7, 8 sg potozone w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325

»Zbiornik Czestochowa (W)”.

Na badanym obszarze nie wystepuja cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne i rowy melioracyjne. Teren

znajduje si¢ poza zasiggiem wystepowania obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i obszarow

Szczegblnego zagrozenia powodzig.

Gleby

Dominujagcym typem gleb w obszarze analizy sg gleby zurbanizowane nizszych klas bonitacyjnych. Na

badanym obszarze nie wystepuja gleby chronione lub pochodzenia organicznego.

Ponizej przedstawiono krotka charakterystyke gleb wystepujacych w poszczegoélnych fragmentach obszaru

objetego analiza:

1) fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona — tereny zabudowane
zbudowane z piasku gliniastego mocnego i lekkiego;

2) fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego — tereny
zabudowane zbudowane z pytu zwyktego, piasku gliniastego lekkiego pylastego i gliny lekkiej pylastej;

3) fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —
Olesnica — tereny zabudowane zbudowane z pytu luznego i piasku luznego;

4) fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska —
tereny zabudowane zbudowane z piasku gliniastego lekkiego, piasku stabo gliniastego i piasku luznego;

5) fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia — tereny zabudowane zbudowane
z piasku gliniastego lekkiego pylastego i piasku stabo gliniastego;

6) fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancow Wielkopolskich — Przemystowa — gleby
bielicowe i pseudobielicowe zbudowane z piasku gliniastego mocnego i gliny lekkiej;

7) fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego — tereny
zabudowane zbudowane z piasku gliniastego lekkiego, piasku stabo gliniastego i piasek luzny;

8) fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszyfiska — J. Zubr — gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne zbudowane z piasku stabo gliniastego oraz piasku luznego.

Warunki klimatyczne

Na warunki klimatyczne gminy Wielun duzy wptyw maja przeptywajace nad jej obszarem znaczne masy
powietrza polarnomorskiego i polarnokontynentalnego, wywotujace czgsta zmienno$é pogody. Na obszarze
opracowania przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.

Najwigksze S$rednie miesigczne zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu, najmniejsze
w sierpniu 1 we wrze$niu. Najwieksze miesigczne nastonecznienie przypada na czerwiec, natomiast

najmniejsze na grudzien.



Kraina klimatyczna, w ktdrej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia —2,0°C,
srednig temperatura lipca 18,2°C. W ciaggu roku odnotowa¢ mozna ok. 16 dni bardzo mroznych (z temperatura
maksymalng nizszg od - 10°C) oraz 10 upalnych (z temperaturg maksymalng wyzsza od 30°C). Srednia wartos¢
wilgotnosci w ciggu roku wynosi 60%, $redni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $rednigj
dla Polski, ktora wynosi 600 mm.

Glegbokos$¢ przemarzania gruntéw na obszarze gminy Wielun wynosi 1 m (strefa tej warto$ci obejmuje Polske
srodkowg 1 wschodnig).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. duzg zmiennos$¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym nat¢zeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem
powyzszego sg ekstremalne zjawiska po-godowe — m.in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym
gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktérych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy
redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda mialy duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke miejska
i spoteczenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda,
gleba, powietrze i r6znorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlanag i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyng réwniez na glebe
powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtdwnym czynnikiem zapewniajacym jej
zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywierac¢ bezposredni wptyw zarowno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nig. Coraz czgstsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnosci wywieraé wplyw na dystrybucje energii
elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe bgda wywiera¢ znaczny wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze
wzrostem czestotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost
zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi, np. z powodu upaldw. Zmiany klimatu moga takze
wplywaé na zdrowie ro$lin poprzez, np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych
organizmow szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata ro$linna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny zaréwno typowo miejskie (zainwestowane z niewielka iloscia roslinnosci
w zagospodarowaniu — pojedyncze zadrzewienia, krzewy, trawniki publiczne i przydomowe), podmiejskie
(zainwestowane w czesci, z relatywnie duzg powierzchnig biologicznie czynng) oraz teren wolny od zabudowy

(fragment obszaru nr 6 polozony w rejonie ul. Powstancow Wielkopolskich).



Fauna wystepujaca na obszarze analizy ogranicza si¢ do gatunkoéw typowo miejskich: ptakéw z rodziny
krukowatych (sroki, gawrony, wrony), gotebi, wrdobli oraz matych gryzoni.

Obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko zyjacych zwierzat. Migracje i bytno$¢ zwierzat na tych
terenach utrudniajg ogrodzenia, ciagi komunikacyjne i zabudowa.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie
wystepuja takze obiekty prawnie chronione.

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowane jest 7 obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow. Sa to obiekty budowalne i obiekty techniki. Nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze
zabytkow, wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej. Nie wystepuja rowniez

stanowiska archeologiczne.

2. Charakterystyka sasiedztwa
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Sasiedztwo fragmentu nr 1 potozonego w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona stanowia: tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy
przemystowo-ustugowe;.

Sasiedztwo fragmentu nr 2 polozonego w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego

stanowig: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej oraz teren zabudowy przemystowe;.

Sasiedztwo fragmentu nr 3 polozonego w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —

Olesnica stanowig: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy przemystowo-ustugowe;j
oraz linia kolejowa nr 181 Herby Nowe — Olesnica,

Sasiedztwo fragmentu nr 4 potozonego w rejonie ulic: Krétka — 18 Stycznia — Popietluszki — Czestochowska

stanowig: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy uslugowe;.

Sagsiedztwo fragmentu nr 5 potozonego W rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia — przy ul. Sadowej stanowia:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowej,

Sasiedztwo fragmentu nr 6 potozonego w rejonie ulic: Powstancow Wielkopolskich — Przemystowa stanowia:

tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolnicze.

Sasiedztwo fragmentu nr 7 potozonego w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego stanowig: tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

Sasiedztwo fragmentu nr 8 potozonego W rejonie ulic: Gaszynska — J. Zubr — przy ul. Gaszynskiej stanowia:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny produkcyjno-ustugowe.



3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

W obszarze analizy wystgpuje kilka gtéwnych problemdéw ochrony srodowiska, w tym:

immisja zanieczyszczen do gleb polozonych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, zwlaszcza przy

drodze krajowej nr 45 (fragmenty przy ul. Sieradzkiej i fragment przy ul. Granicznej) i drodze krajowej nr

43 (fragment przy ul. Krotkiej) jak rowniez przy drogach wojewodzkich nr 486 (fragment przy ul. Krotkiej

oraz fragment przy ul. Sadowej) — sg to drogi o najwigkszym natezeniu ruchu, w tym transportu ci¢zkiego,

0 znacznym wptywie na badany obszar,

— emisja zanieczyszczen i hatasu z drog przebiegajacych przez obszar lub w jego sasiedztwie,

— wytwarzanie odpadow oraz emisja zanieczyszczen zwigzane z bytnoscig ludno$ci w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja niska, na ktora
sktadajg si¢ emisje z indywidualnych palenisk domowych,

— stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,

— powstawanie zabudowy na terenach otwartych, zielonych, niezabudowanych,

— emisja promieniowania elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie $redniego napigcia 15 kV —
fragment nr 8 w rejonie ul. Gaszynskiej (przy ul. Zubr) — dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowiazuje zachowanie stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w postaci pasow
terenu o szerokosciach zgodnych z ustaleniami planu, w strefach ochronnych obowigzuje m.in. zakaz
lokalizowania budynkéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi,

— presja na przeksztalcanie terenéw wolnych od zabudowy w tereny inwestycyjne czgsto o wysokiej

intensywnosci.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie 1 weryfikacja ustalen dotychczas obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta Wielunia
w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich
zagospodarowania, przy uwzglgdnieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciagu na obszarze obj¢tym analizg
obowigzywa¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore w wigkszosci nie odpowiadajg

obecnym potrzebom wilascicieli poszczegdlnych terendow uniemozliwiajac im rozwoj funkcjonalno-



przestrzenny nieruchomosci oraz realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. Ustalenia obowigzujacych planow nie
sa tez aktualne w stosunku do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Nalezy podkreslic, ze przy braku realizacji ustalen niniejszego planu, rozwoj zabudowy na wigkszosci terenow
bedzie mozliwy, jednak na podstawie ustalen zawartych w obowigzujacych planach. Wobec powyzszego, brak
realizacji ustalen analizowanego projektu planu réwniez bedzie skutkowac realizacja zagospodarowania
budowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowigzujacych juz miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Cele ochrony srodowiska ujgte w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun — dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celéw ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony $§rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede wszystkim
trwalego 1 zréwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony s$rodowiska do polityk krajowych ujetych
w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gléwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP. Gtowne cele to m.in.

uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych,

aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska,

— udziat spoteczenstwa w dzialaniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwiazku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy doda¢, ze ustalenia projektu planu
sq zbiezne z celami w niej okreslonymi.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegétowo wymienione

w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczyc¢:

— zachowanie w jak najwigkszym stopniu réznorodno$ci biologicznej poprzez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej,

— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Wod

Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)”,



— ochrong przed znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem
terenu oznaczonego symbolem 1U-P, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— ochrong przed znaczacym oddzialywaniem na §rodowisko poprzez ustalenie zakazu lokalizacji zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

— ochrong przed znaczacym oddziatywaniem na srodowisko poprzez ustalenie zakazu lokalizacji obiektow
i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegoélnos$ci dotyczacych
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem oraz
na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
W przepisach odrebnych;

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrddet punktowych, liniowych i obszarowych,

— ochrong przed hatasem,

— utrzymanie prawidtowych warunkoéw wodno-glebowych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/910/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowe;j,
Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskiej.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte
m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie 1 weryfikacja ustalen dotychczas obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow miasta Wielunia
w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Wielun, dla umozliwienia przeksztalcenia i/lub intensyfikacji ich
zagospodarowania, przy uwzglednieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen

inwestycyjnych.



W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony

i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej (§9), zasady ksztaltowania przestrzeni

publicznych oraz innych celow publicznie dostgpnych (§10), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu (§11), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§12),

zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci (§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (§14), zasady modernizacji i budowy systemu

komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§15), zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej (§16), sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw (§17), granice

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§18) oraz stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu

wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (§19).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyznaczony na

rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych: poz. 1 — cyfra,

liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu.

Integralna czescia planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktorym obowigzujace ustalenia stanowig nizej

wymienione oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

— liczbowo-literowe oznaczenie terenow;

— przeznaczenie terenow;

— obowigzujaca linia zabudowy;

— nieprzekraczalna linia zabudowy;

— miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

— budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

— strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;

— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

— strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;

— strefa ograniczonej wysokosci zabudowy i1 inwestowania od istniejacego ladowiska dla smigtowcow
sanitarnych;

— zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu majg charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdézniono tereny:

1MN, 2MN - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; maksymalna powierzchnia

zabudowy — dla zabudowy wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy blizniaczej:

30% powierzchni dzialki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy wolnostojacej: 0,3, dla zabudowy blizniaczej: 0,7; minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla dziatek
0 powierzchni ponizej 500 m? 20%, dla dzialek o powierzchni od 500 m? do 800 m?: 40%, dla dziatek
0 powierzchni powyzej 800 m? 50%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych,
ustugowych: 11,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla garazy, budynkow
gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych — dla budynkow mieszkalnych: 30°-40 dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej
zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

IMNW - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — dla dzialek o powierzchni ponizej 500 m? 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
dla dzialek o powierzchni rownej lub powyzej 500 m?: 25% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla dziatek
0 powierzchni ponizej 500 m? 0,7, dla dzialek o powierzchni od 500 m? do 800 m? 0,5, dla dziatek
0 powierzchni powyzej 800 m?: 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dla dzialek o powierzchni ponizej 500 m2 20%, dla dziatek o powierzchni
od 500 m? do 800 m?: 40%, dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m?: 50%, maksymalna wysoko$é
zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla
garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla budynkow mieszkalnych: 30°-40°, dla
garazy, budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze szczegdétowymi ustaleniami planu;
2MNW - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; maksymalna
powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wigcej
niz 350 m?, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla
dzialek o powierzchni ponizej 1500 m?: 0,4, dla dzialek o powierzchni réwnej lub powyzej 1500 m? 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej
zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: dla budynkow
mieszkalnych: 30°-40°, dla garazy, budynkoéw gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej, pozostalej
zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostale zasady zgodnie ze

szczegOtowymi ustaleniami planu;



IMNB - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej; przeznaczenie
uzupelniajgce: teren ustug; maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla
dzialek o powierzchni ponizej 500 m?: 20%, dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 800 m?: 40%; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — dla budynkoéw mieszkalnych: 11,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla budynkow mieszkalnych:
30°-40°, dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi
ustaleniami planu;

1MNS, 2MNS - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla dziatek
0 powierzchni ponizej 500 m? 20%, dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 800 m?: 35%; maksymalna
wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°; pozostate zasady
zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu;

IMN-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; przeznaczenie
uzupelniajgce: teren parkingu; przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%; minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni
publicznej — ul. Sieradzkiej: 8,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych,
ustugowych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla garazy, budynkow
gospodarczych,  obiektéw  infrastruktury  technicznej,  pozostalej  zabudowy  dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40; pozostale zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

IMNW-U, 2MNW-U — przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug; przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu; maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni

dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki



budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla budynkow ustugowych: 10,0 m, dla garazy, budynkow
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, wiat i altan: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych —
dla budynkéw mieszkalnych: 30°-40°, dla budynkéw ustugowych: 0°-40°, dla garazy, budynkow
gospodarczych,  obiektéw  infrastruktury  technicznej,  pozostatej zabudowy  dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;
1MW - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,6; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1,2; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych: 0°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu;

IMW-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; maksymalna
powierzchnia zabudowy: 40%; wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,6; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych:
10,0 m, dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla budynkéw mieszkalnych,
ustugowych: 0°-40°, dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej
zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

2MW-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug; maksymalna
powierzchnia zabudowy: 50%; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,0; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%, minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — ulic
Czgstochowskiej 1 Popietuszki: 10,0 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych: 0°-40°; pozostate zasady zgodnie ze szczegélowymi ustaleniami planu;

1U — przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw



ustugowych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, dla garazy, budynkow
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub
dach ptaski; pozostate zasady zgodnie ze szczegdélowymi ustaleniami planu;

2U — przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupelniajgce: teren parkingu; przeznaczenie wykluczone:
teren handlu hurtowego; maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1;
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow ustlugowych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe, dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat
nachylenia polaci dachowych: 25°-40° lub dach plaski; pozostale zasady zgodnie ze szczegdélowymi
ustaleniami planu;

1UE - przeznaczenie: teren ustug edukacji; maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,2; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%, maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkow ustugowych: 12,0 m, dla garazy,
budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-
30°; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

1U-P — przeznaczenie: teren ustug lub produkcji; przeznaczenie uzupehniajace: teren komunikacji drogowej
wewnetrznej, teren parkingu, teren telekomunikacji, teren stacji paliw ptynnych; przeznaczenie wykluczone:
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji; maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
powierzchni dzialki budowlanej, wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow ustugowych,
produkcyjnych, sktadow, magazynéw: 16,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 20,0 m, dla
obiektow obstugi wjazdow, obiektéw ochrony, zwigzanych ze stacja paliw ptynnych, obiektow infrastruktury
technicznej: 6,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementéw zwigzanych
z oznaczeniem stacji paliw do 25,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°; pozostate zasady zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami planu;

1KOP — przeznaczenie: teren parkingu; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrozniono:

— KDZ - drogi zbiorcze,



— KDL —drogi lokalne,

— KDD - drogi dojazdowe,

— KR - komunikacja drogowa wewng¢trzna.

Dla poszczegdlnych drog oraz terenéw komunikacji ustalono szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych i inne
zasady zagospodarowania.

Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne,
— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzadzen wodnych.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 z pézn. zm.)

Zg0dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogolnych i szczegotowych z zakresu
ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
z obowiazujacymi przepisami.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odpornosci biologicznej oraz zachowania rdznorodno$ci biologicznej
W planie zostaly dokonane nastgpujace ustalenia:

— w ramach poszczegdlnych terendw okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j,

okreslono zasady zaopatrzenia obszaru objgtego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury

technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1U-P, drog publicznych i sieci

infrastruktury techniczne;j,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa

w przepisach odrebnych,

zakres lokalizacji obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie

dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,



w szczego6lnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych.
Jednym ze wskaznikoéw, ktore narzucaja obowiagzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach
danego terenu lub dziatki. Przez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czesé
powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz
zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne. Do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty
zabudowy (tarasy, stropodachy) z wytworzong warstwa gleby pokryta trwala roslinnoscia, a takze
nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcija terendOw o réoznych formach uzytkowania

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania w miescie Wieluniu wskutek realizacji ustalen niniejszego

planu nie zostanie zmieniona.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... - tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu godza potrzeby inwestycyjne z istniejagcymi na obszarze

opracowania warunkami przyrodniczymi.

Nizej wymienione zapisy zgodne z tekstem projektu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celow ochrony srodowiska:

— dla terenéw budowlanych okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy i maksymalng powierzchnig zabudowy,

— okre$lono zasad zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1U-P, drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— ustalano zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa

w przepisach odrgbnych,



— ustalono zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach
uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrgbnych,

— tereny przyporzadkowano do poszczegdlnych kategorii ochrony przed hatasem okre$lonych w przepisach
odrgbnych o ochronie srodowiska,

— obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady przeksztatcen
i intensyfikacji zagospodarowania dla terenéw zainwestowanych, zasady i warunki zagospodarowania dla
terenow przeznaczonych do urbanizacji;

— w projekcie planu okre§lono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajace racjonalne
i harmonijne wkomponowanie si¢ w krajobraz naturalny.

Potrzeby ochrony $rodowiska respektujg takze zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz ustalenia

w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnych i ochrony zieleni oraz jej ksztattowania w ramach

wyznaczonych terendw inwestycyjnych.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz

elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Glownym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja ustalen dotychczas
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta
Wielunia w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, dla umozliwienia przeksztalcenia i/lub intensyfikacji ich
zagospodarowania, przy uwzglednieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.
Dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowigzujace byty zapisy kilku miejscowych planow. Podstawowe
zmiany w analizowanym projekcie planu wzgledem obowiazujacych planéw oraz ich wplyw na $rodowisko
s nastepujace:
— fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona — ustalenia planu dotycza
przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejgcego (m.in. na czesci fragmentu
zmieniono przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug i ustug

edukacji), zmianie ulega roéwniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje on



znacznego zwigkszenia powierzchni terenéw zabudowanych — wptyw na $rodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — na danym terenie moze juz powstawac¢ zabudowa zgodnie z obowigzujagcym planem;
fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego —
ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejacego,
zmianie ulega rowniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje on znacznego
zwigkszenia powierzchni terenéw zabudowanych — wptyw na srodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny —
na danym terenie moze juz powstawa¢ zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem;

fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —
Olesnica — ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu
istniejacego, na fragmencie obszaru nr 3 dopuszczone zostang rowniez urzgdzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych — wpltyw na $rodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — teren ten jest juz uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem okre$lanym w ustaleniach planu.
Dodatkowo nalezy wspomnie¢ iz, dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW dotyczy przede wszystkim umozliwienia
lokalizowania instalacji fotowoltaicznych, ktérych ogolny wplyw na srodowisko jest pozytywny. Wiaze
si¢ z ograniczeniem konieczno$ci stosowania konwencjonalnych zrodet energii, w tym korzystajacych
Z procesu spalania. Stosowanie zrodet odnawialnych prowadzi do ograniczenia emisji do srodowiska,
przyczyniajac si¢ do ograniczenia zmian klimatu i wplywajac na zmniejszenie nasilenia gwattownych
zjawisk pogodowych;

fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krétka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska —
ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejgcego (m.in.
na czg$ci fragmentu zmieniono przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na teren ustug), zmianie ulega rowniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje
on znacznego zwigkszenia powierzchni terenow zabudowanych — wptyw na srodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — na danym terenie moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem;
fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia — ustalenia planu dotyczg przede
wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejgcego (m.in. na czesci fragmentu zmieniono
przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), ustalenia projektu planu wyznaczaja rowniez istniejaca juz droge oznaczong na rysunku
planu symbolem 2 KDD, zmieniony zostanie rowniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, na
poszczegoélnych odcinkach dodatkowo zmianie ulegnie rodzaj linii zabudowy z obowigzujacej na
nieprzekraczalng — wptyw na $rodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny — realizacja ustalen planu moze
skutkowa¢ zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, zniszczeniem pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku zabudowania itp., jednakze powierzchnia ta jest relatywnie mata w stosunku do powierzchni

obszaru obje¢tego projektem planu. Ustalenia planu nie powodujg réwniez znacznego powigkszenia



terenéw zabudowan. Natomiast zmiana rodzaju linii zabudowy nie bedzie miata wpltywu na stan
srodowiska, jedynie na estetyke i tad przestrzenny zabudowy. Nalezy réwniez wspomnieé, Zze na tym
terenie moze juz powstawac¢ zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem;

— fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancéw Wielkopolskich — Przemystowa —projekt
planu zmienia przeznaczenie terenu uzytkow rolnych (R) na teren parkingu lub zieleni urzadzonej
(1KOP) — wptyw na srodowisko mozna ocenic¢ na $redni —zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie
czynna oraz zostanie zniszczona pokrywa glebowo-roslinna w wyniku zabudowania powierzchni ziemi
(nawierzchnie utwardzone). Nalezy jednak wspomnie¢, ze powierzchnia fragmentu obszaru nr 6 ta jest
relatywnie mata w stosunku do powierzchni obszaru objetego projektem planu;

— fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego — projekt planu
zmienia przebieg linii zabudowy wzdtuz ulic, na jednym z odcinkdéw zmieniony zostanie rowniez rodzaj
linii zabudowy z obowigzujgcej na nieprzekraczalng — wptyw na §rodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny
—powierzchnia zabudowan nie zwigkszy si¢ znaczaco, natomiast zmiana rodzaju linii zabudowy nie bedzie
miata wptywu na stan $rodowiska, jedynie na estetyke i tad przestrzenny zabudowy. Nalezy rowniez
doda¢, ze na tym terenie moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowiazujacym planem,;

— fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszynska — J. Zubr — umozliwiona zostanie realizacja
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD, realizacja drogi dojazdowej zmieni réwniez
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wptyw na $rodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny —
realizacja ustalen planu spowoduje: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zniszczenie pokrywy
glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania, hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza
powodowane pracg sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji np. drogi dojazdowej, jednakze
powierzchnia ta jest relatywnie mata w stosunku do powierzchni obszaru objetego projektem planu.
Ustalenia planu nie spowoduja réwniez znacznego powiekszenia terenow zabudowan. Nalezy wspomnie¢,

Ze na tym terenie moze juz powstawac¢ zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko oraz obiekty S$rodowiska
kulturowego
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:
— Dbezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone, nowe odcinki drog,
— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendw czynnych biologicznie i otwartych, co moze prowadzié¢

do obnizenia r6znorodnosci biologicznej obszaru,



— wtérne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcOéw energetycznych oraz eksploatacja pojazdow
samochodowych sg zrédlem emisji gazOw obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos$¢;

— skumulowane — nie przewiduje sig,

— chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji prac budowlanych,

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji,

— dlugoterminowe — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane beda standardowe zanieczyszczenia

zwigzane z funkcjonowaniem terenow zabudowanych,

state — hatas zwigzany z obstuga komunikacyjng projektowanych obszaréw budowlanych oraz produkcja
zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne).
Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowiazujace byty zapisy kilku miejscowych
planow, w ktorych ustalono tereny budowlane. Powyzsze oddziatywania w wigkszo$ci odnosza si¢ wigc do
zapisOw wprowadzonych juz w poprzednich miejscowych planach.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac bezposredniego oddzialywania na obszary Natura

2000, ktore potozone sg w znacznej odleglosci od terenéw objetych projektem planu.

7. Mozliwos$ci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu ustalen
zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla miasta Wielunia.
Wymienione w ustaleniach szczegétowych planu dla poszczegolnych terenow wskazniki urbanistyczne oraz
ustalenia dla terenéw komunikacji — drog i ciaggdw publicznych - nalezy traktowac, jako niezbedne minimum

W procesie ochrony zasobow §rodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogdlnych po szczegdtowe - pozwala stwierdzi¢, ze projekt spetnia
podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta Wielun.
Ustalenia projektu planu starajg si¢ mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje¢
zroznicowanych inwestycji, z drugiej za$ staraja si¢ chroni¢ Srodowisko przyrodnicze przed znacznymi
przeksztatceniami.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terenow objetych projektem
planu w niezmienionym stanie (tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu). Nie doszloby wowczas do

opisanych w prognozie przeksztatcen srodowiska przyrodniczego. Rozwoj funkcjonalno-przestrzenny



odbywatby si¢ poprzez dostosowanie do ustalen obowigzujacych miejscowych planéw dla poszczegdlnych
fragmentéw objetych analizag. W przypadku braku realizacji zatozen niniejszego planu zabudowa
zlokalizowana w obszarze analizy bedzie si¢ rozwijala zgodnie z obecnie obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, ktore w wielu aspektach utracity aktualno$¢ w stosunku do ustalen
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun. Dodatkowo obecne ustalenia obowigzujacych planow nie odpowiadaja potrzebom czesci inwestorow,
uniemozliwiajac realizacje¢ zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie powyzszym brak realizacji ustalen
analizowanego projektu planu rowniez bedzie skutkowaé realizacjg zagospodarowania budowlanego, ale
0 przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogto by¢ umozliwienie realizacji poszczegodlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz przy zastosowaniu bardziej proekologicznych ustalen (np. poprzez podniesienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy
itp.).

Wyzej wymienione rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz
W znaczgcym stopniu ograniczytaby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozwdj miasta, co w pelni uzasadnia
aspekt ekonomiczny. Realizacja tych rozwigzan nie wpisywataby si¢ tez w polityke miasta, ktora jest
proinwestycyjna i prorozwojowa.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyska¢ zagospodarowanie optymalne pod
wzgledem mozliwo$ci prowadzenia dalszych inwestycji, z poszanowaniem aspektow zwigzanych z ochrong
srodowiska przyrodniczego. Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terenow budowlanych oraz warunki
ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob naj-bardziej korzystny dla inwestycji z zachowaniem

bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.)
Ninigjsze opracowanie zawiera informacje 1 ustalenia wynikajace z prognozy oddziatywania na Srodowisko
sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwatg Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022r.
Zakres informacji ogranicza si¢ do przeanalizowania istniejacych probleméw ochrony srodowiska, jak rowniez
oceny warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych w ww. opracowaniu planistycznym i wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska, a takze oceny wptywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko

przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz obiekty srodowiska kulturowego.



10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych
W ustaleniach planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na

srodowisko w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddziatywaniem na §rodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ulicach Wojska

Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowej, Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskie;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujace fragmenty potozone

w granicach miasta Wielunia:

1) fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona, na zachod od Starego Miasta
w Wieluniu, przy drodze powiatowej DP4507E relacji Parcice — Wielun, tagczna powierzchnia ok. 3 ha;

2) fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego, na
potnocny-zachod od Starego Miasta w Wieluniu, przy drodze krajowej nr 45, taczna powierzchnia ok.
1,5 ha;

3) fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe — Olesnica,
potnocno-zachodnia czg$¢ miasta, przy drodze krajowej nr 45, taczna powierzchnia ok. 2,8 ha;

4) fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska, na
potudniowy-wschod od Starego Miasta, przy drodze wojewddzkiej nr 486 relacji Dziatoszyn — Wielun,
taczna powierzchnia ok. 0,9 ha;

5) fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia, przy drodze wojewodzkiej nr 486
relacji Dziatoszyn — Wielun, taczna powierzchnia ok. 1,7 ha;

6) fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancéw Wielkopolskich — Przemystowa — potnocno-
wschodnia cze$¢ miasta, przy drodze powiatowej DP4537E relacji Czarnozyly — Wielun — laczna

powierzchnia ok. 0,5 ha;



7) fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego, potudniowa czgsé¢
miasta, przy drodze krajowej nr 74, taczna powierzchnia ok. 2,6 ha;

8) fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszynska — J. Zubr, potudniowo-zachodnia cze$é miasta,
przy drodze powiatowej DP 4510E relacji Skomlin — Wielun, taczna powierzchnia ok. 1,9 ha.

Podstawg prawna niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/910/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw polozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, Sadowe;,

Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskiej.

Glownym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja ustalen dotychczas

obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw miasta

Wielunia w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wielun, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich

zagospodarowania, przy uwzglednieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen

inwestycyjnych.

Dla terenéw zainwestowanych w calosci lub czesci okre$la sie zasady ich przeksztalcen oraz intensyfikacji

zagospodarowania, za$ dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania okresla si¢ zasady i warunki ich

zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji

i infrastruktury technicznej.

W granicach obszaru objgtego projektem planem ustalono nast¢pujagce tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW,;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczony symbolem MNB,;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczony symbolem MNS;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;

— teren ustug oznaczony symbolem U;

— teren ustug edukacji oznaczony symbolem UE;

— teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;

— teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,

— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;



— teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.

W projekcie planu, oprécz ustalen ogoélnych, okreslono takze ustalenia szczegotowe, w ktorych wskazano

m.in. podstawowe wskazniki urbanistyczne dla terenow budowlanych oraz zasady zagospodarowania terenéw

komunikacji.

Kierunki funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania obszaru analizy zostaly wyznaczone w zmianie

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej

Uchwata Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., ktéra jest opracowaniem

okreslajacym polityke przestrzenng catej gminy. Niniejszy projekt planu nie narusza ustalen ww. zmiany

studium, co jest zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzonym obligatoryjnie w ramach strategiczne;j

oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

ocenach oddziatywania na srodowisko — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm. oraz na

podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity

Dz. U.z2023 ., poz. 977 z p6zn. zm.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegoélnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem pod katem jego potencjalnego wplywu na poszczegdlne

komponenty srodowiska.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego.

Dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowigzujace byly zapisy kilku miejscowych planéw. Podstawowe

zmiany w analizowanym projekcie planu wzgledem obowiazujacych planéw oraz ich wptyw na srodowisko

sa nastepujace:

— fragment obszaru nr 1 — potozony w rejonie ulic: Wojska Polskiego — Zielona — ustalenia planu dotycza
przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejacego (m.in. na czgsci fragmentu
zmieniono przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug i ustug
edukacji), zmianie ulega roéwniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje on
znacznego zwigkszenia powierzchni terenéw zabudowanych — wptyw na $rodowisko mozna ocenié¢ na
nieznaczny — na danym terenie moze juz powstawac¢ zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem;

— fragment obszaru nr 2 — potozony w rejonie ulic: Sieradzka — Sikorskiego — Stanki — Sucharskiego —
ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejacego,

zmianie ulega rowniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje on znacznego



zwickszenia powierzchni terenow zabudowanych — wplyw na srodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny —
na danym terenie moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem;

fragment obszaru nr 3 — potozony w rejonie ul. Sieradzkiej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe —
Ole$nica — ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu
istniejacego, na fragmencie obszaru nr 3 dopuszczone zostang rOwniez urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta,
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych — wplyw na $rodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — teren ten jest juz uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem okreslanym w ustaleniach planu.
Dodatkowo nalezy wspomnie¢ iz, dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW dotyczy przede wszystkim umozliwienia
lokalizowania instalacji fotowoltaicznych, ktorych ogdlny wptyw na srodowisko jest pozytywny. Wigze
si¢ z ograniczeniem konieczno$ci stosowania konwencjonalnych zrodet energii, w tym korzystajacych
Z procesu spalania. Stosowanie zrodet odnawialnych prowadzi do ograniczenia emisji do Ssrodowiska,
przyczyniajac si¢ do ograniczenia zmian klimatu i wplywajac na zmniejszenie nasilenia gwattownych
zjawisk pogodowych;

fragment obszaru nr 4 — potozony w rejonie ulic: Krotka — 18 Stycznia — Popietuszki — Czgstochowska —
ustalenia planu dotycza przede wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejacego (m.in.
na czgsci fragmentu zmieniono przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na teren ustug), zmianie ulega réwniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, jednakze nie spowoduje
on znacznego zwickszenia powierzchni terenow zabudowanych — wptyw na srodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — na danym terenie moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem;
fragment obszaru nr 5 — potozony w rejonie ulic: Sadowa —18 Stycznia — ustalenia planu dotycza przede
wszystkim dostosowania przeznaczenia terenu do stanu istniejgcego (m.in. na czesci fragmentu zmieniono
przeznaczenie terenu z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej), ustalenia projektu planu wyznaczaja rowniez istniejaca juz droge oznaczong na rysunku
planu symbolem 2 KDD, zmieniony zostanie rowniez przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, na
poszczegbdlnych odcinkach dodatkowo zmianie ulegnie rodzaj linii zabudowy z obowiazujacej na
nieprzekraczalng — wptyw na $rodowisko mozna oceni¢ na nieznaczny — realizacja ustalen planu moze
skutkowa¢ zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej, zniszczeniem pokrywy glebowo-roslinnej
w wyniku zabudowania itp., jednakze powierzchnia ta jest relatywnie mata w stosunku do powierzchni
obszaru objetego projektem planu. Ustalenia planu nie powoduja réwniez znacznego powigkszenia
terenéw zabudowan. Natomiast zmiana rodzaju linii zabudowy nie bedzie miata wplywu na stan
srodowiska, jedynie na estetyke i tad przestrzenny zabudowy. Nalezy rowniez wspomnie¢, ze na tym
terenie moze juz powstawac¢ zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem;

fragment obszaru nr 6 — potozony w rejonie ulic: Powstancow Wielkopolskich — Przemystowa —projekt

planu zmienia przeznaczenie terenu uzytkéw rolnych (R) na teren parkingu lub zieleni urzadzonej (1KOP)



— wplyw na §rodowisko mozna oceni¢ na Sredni — zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna
oraz zostanie zniszczona pokrywa glebowo-roslinna w wyniku zabudowania powierzchni ziemi
(nawierzchnie utwardzone). Nalezy jednak wspomnie¢, ze powierzchnia fragmentu obszaru nr 6 ta jest
relatywnie mata w stosunku do powierzchni obszaru objgtego projektem planu;

— fragment obszaru nr 7 — potozony w rejonie ulic: Graniczna — 3- go Maja — Potockiego — projekt planu
zmienia przebieg linii zabudowy wzdhuz ulic, na jednym z odcinkéw zmieniony zostanie réwniez rodzaj
linii zabudowy z obowiazujacej na nieprzekraczalng — Wplyw na Srodowisko mozna oceni¢ na
nieznaczny — powierzchnia zabudowan nie zwigkszy si¢ znaczaco, natomiast zmiana rodzaju linii
zabudowy nie bedzie miata wptywu na stan Srodowiska, jedynie na estetyke i tad przestrzenny zabudowy.
Nalezy rowniez dodaé, ze na tym terenie moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowigzujacym
planem;

—  fragment obszaru nr 8 — potozony w rejonie ulic: Gaszyfska — J. Zubr — umozliwiona zostanie realizacja
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD, realizacja drogi dojazdowej zmieni réwniez
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy — wptyw na srodowisko nieznaczny — realizacja ustalen planu
spowoduje: zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej
W wyniku zabudowania, halas i zanieczyszczenia pytlowo-gazowe powietrza powodowane pracg sprzgtu
budowlanego, wystepujace w fazie realizacji np. drogi dojazdowej, jednakze powierzchnia ta jest
relatywnie mata w stosunku do powierzchni obszaru objgtego projektem planu. Ustalenia planu nie
spowoduja réwniez znacznego powigkszenia terenow zabudowan. Nalezy wspomnie¢, Ze na tym terenie
moze juz powstawac zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem.

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogdlnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt spetnia

podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.

Ustalenia projektu planu staraja si¢ mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje¢

zroznicowanych inwestycji, z drugiej za$ staraja sie chroni¢ $rodowisko przyrodnicze przed znacznymi

przeksztatceniami.



