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UCHWALA NR LXVII/843/22
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 1 lipca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
teren6w w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 559, 583, 1005, 1079),
w zwigzku zuchwala Nr LVI/724/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terend6w w obszarze miasta Wielunia, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun
zatwierdzonej Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., Rada Miejska
w Wieluniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r., zwanego dalej planem.

2. Dodatkowe Ilub zamienne wustalenia wprowadzone w ramach zmiany, o ktéorej mowa w ust. 1
wyszczegolnione w §3 oznaczono kursywa.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. W Uchwale Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §4 po pkt 30 dodaje si¢ pkt 31 w brzmieniu: ,,zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.”;

2) §17 ust. 2 pkt 1 lit. h otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 2 kondygnacje
naziemne plus poddasze uzytkowe, z wylgczeniem zabudowy przylegajgcej w catosci lub czesci do ul. Nowy
Rynek, dla ktorej obowiqgzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m”;

3) §21 pkt 5 1it. d: po skresleniu stéw: ,tj. 2 kondygnacje naziemne”, otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 11m, w tym budowle (m.in. urzqdzenia techniczne, wentylacyjne)”.

§ 4. Pozostale ustalenia tekstowe, oprocz wymienionych w §3, zawarte w Uchwale Nr XVII/267/19 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r. pozostaja bez zmian.

§ 5. Zatacznik graficzny nr 1do Uchwaly Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 pazdziernika 2019 r., stanowigcy rysunek planu pozostaje bez zmian.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII/843/22

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 1 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie

Nr nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatrzenia uwag | rozpatrzenia uwag
L.p. uwagi | Data wplywu organizacyjnej, Tresé uwagi nle,ruc.homosa, m‘lejscowegorp.lanu, dl? Uzasadnienie

do uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej

planu zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwagi nie- nie-
g uwzgl. uwzgl.
*) uwzgl. *) uwzgl.
(G (O]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1/843/22
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnial lipca 2022 r.

Rozstrzygni¢ciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2022 poz. 503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tekst jednolity:
Dz. U. z2022 poz. 559, 583, 1005, 1079), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1672, 1901, 1927, z 2022 poz. 646, 655, 1116),
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1899),
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236,
1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 poz. 583, 655, 1079), jak réwniez w oparciu 0 prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie miejscowego planu nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami z budzetu
gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drog i infrastruktury technicznej z uwagi na
charakter wprowadzonych zmian.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1/843/22
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 1 lipca 2022 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terend6wW w obszarze miasta Wielunia, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w obszarze miasta Wielunia.

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéora zostata
zainicjowana uchwatag Nr LVI/724/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w obszarze miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 pazdziernika 2019 r.
w sposOb umozliwiajacy lepsze dostosowanie wykorzystania terenéow przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowe] $§rodmiejskiej oraz dzialalno$ci gospodarczej do aktualnych potrzeb i zamierzen
inwestycyjnych.

Przedmiotowa zmiana ustalen tekstowych dotyczy weryfikacji dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy, budowli i urzadzen i obejmuje:

-dla terenu oznaczonego symbolem 3U (teren zabudowy ustugowej) — doprecyzowanie maksymalnej
wysokosci, w odniesieniu do zabudowy ibudowli, co umozliwi wyeliminowanie dotychczasowych
watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o wysokosci
kolizyjnej wzgledem srodmiejskiego charakteru otoczenia,

-dla terenu oznaczonego symbolem IMS (teren zabudowy mieszkaniowej srodmiejskiej) — zwigkszenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, w celu umozliwienia uzupehienia luk w zabudowie wzdtuz ulicy Nowy
Rynek w nawigzaniu do istniejacej zabudowy historyczne;j.

Zmiana, o ktéorej mowa powyzej dotyczy wybranych ustalen tekstowych. Poza wymienionymi
w przedmiotowe]j uchwale zmianami tekstowymi pozostate ustalenia w tekscie planu podlegajacego zmianie
oraz rysunek tego planu pozostaja bez zmian.

Wprowadzone w teks$cie planu zmiany nie naruszajg ustalen obowigzujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun z dnia 24 marca
2022 1.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 314 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy projektu zmiany planu respektujg zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Wptyw zapisow projektu zmiany planu na §rodowisko bgdzie nieznaczny.
Ustalenia nie wptywajg na bezpieczenstwo ludnosci.

Analizy dotyczace wplywu wprowadzonych zmian na ochron¢ $rodowiska przyrodniczego i elementy
srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w prognozie oddzialywania
na s$rodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r., poz. 1029), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w srodowisku, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen
zmiany planu, wykazata, brak wptywu na pogorszenie stanu poszczego6lnych komponentéw srodowiska.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza waloréw ekonomicznych przestrzeni izrdznicowania wartosci
nieruchomosci, nie zmieniaja okreslonej dla poszczegdlnych terenow stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Przy ustalaniu zmian wzi¢to pod uwagg interes prywatny i publiczny.

Ustalenia zmiany planu nie beda wplywa¢ na obstuge infrastruktura techniczna, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludnosci w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w:
energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotyczg wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, ktore uwzglgdnia si¢ wramach uniwersalnego
projektowania.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzgdzeniem zmiany planu prowadzona byla w sposéb jawny
i przejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wyltozeniu do publicznego wgladu — w formie
tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu,
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j).

W trakcie procedury sporzadzenia zmiany planu wptynal 1 wniosek oraz 0 uwag do projektu planu,
ztozono 0 uwag do prognozy oddziatywania na $§rodowisko. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu
stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi_wynikajace z art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia niniejszej zmiany planu sg zgodne zanaliza, oktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXVII/842/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej dopuszcza si¢ podejmowanie kolejnych zmian obowigzujacego
planu w zaleznosci od potrzeb.

Oceniajac wplyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢,
iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wiazato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajagcymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drég i infrastruktury technicznej.
Powyzsze potwierdza zalacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne,
o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowia zatgcznik nr 3 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru
objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy, co
dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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