DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dzZ, dnia 4 stycznia 2022 1. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 04.01.2022 15:44:43

Poz. 45

UCHWALA NR LV/701/21
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
w obszarze miasta Wielunia — cze$¢ A

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz. 741, 784, 922, 1873) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834), w zwiazku z uchwala Nr XLIV/589/21 Rady Migjskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w obszarze miasta Wielunia oraz uchwata Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2021 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwala Nr LIV/683/21 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 pazdziernika 2021 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia — czg$¢ A, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktdrego szczegdtowe granice
wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie zasad zagospodarowania umozliwiajacych
poprawe funkcjonowania publicznej placéwki o$wiatowej - Szkoly Podstawowej Nr 5 - lokalizacje hali
sportowej wraz z zapleczem i tacznikiem, usytuowanej przy ulicy Traugutta 38 w Wieluniu.
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§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie Studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiange Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty wraz z wyrysem ze zmiany
Studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1: 1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow wich obrysie $cian zewnetrznych (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajace;j
terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos$¢ lub
szerokos$¢;

16) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

17) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

18) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
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decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dzialalno$cia
gospodarcza w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnos$ciami §wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogodlnospotecznej;

20) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

21) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki (ograniczonej do granic dziatki) — nalezy rozumiec,
jako szczegblny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, aich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic
dziakki;

22) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajgcych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emis;ji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralna czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okres$la podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre$§lonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu,
3) oznaczenie terenu;
4) podstawowe przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa zieleni do zachowania.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen og6lnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego:
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1) ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez: ksztaltowanie zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 1UO umozliwiajace poprawe warunkéw funkcjonowania istniejacego
zagospodarowania w sposdb zapewniajacy uzyskanie tadu przestrzennego, obsluge w zakresie komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j;

2)dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje sie¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okre$lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) obowigzek zachowania istniejacej zieleni w strefie wyznaczonej w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1UO zgodnie z warunkami ustalonymi w § 18 pkt 3 lit. e;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja;
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisoéw odrebnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
325 — Zbiornik Czgstochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, z wytaczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

5) oddzialywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w ustaleniach szczegolowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ teren oznaczonego symbolem 1UO do
odpowiedniej kategorii terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegOtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UO w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej: na obszarze objetym planem
nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekty dobr kultury wspotczesnej i nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie Studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania;

2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren ustug os$wiaty
oznaczony symbolem 1UO, na ktérym zlokalizowana jest szkota publiczna;
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3) zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 2 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomos$ci oraz ustalone
przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem 1UO odstgpuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposoéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) zgodnie ze sposobem ustalonym w planie tereny wyr6znione na rysunku planu pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji
i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna begdzie realizowana poprzez przylegajace do obszaru objetego planem:
a) droge wojewddzka Nr 488 - ul. Traugutta — ulicg klasy gltowne;,
b) drogi gminne — ul. Kwiatowa i przedtuzenie ul. Wysockiego;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow jako wielkosci
minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,
b) szkoly, przedszkola, ztobki — 4 stanowiska na 100 ucznidéw na zmiane,

c) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,

h) wymagang liczbe stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢c w gore do kolejnej liczby
catkowitej,

- poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczegolnych funkc;ji,
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1) przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w potnocnej czesSci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejgce kanaty sanitarne iich
rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wdd powierzchniowych
1 podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracj¢ do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtlug rozwiagzan indywidualnych, powierzchniowo Iub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentdw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznos$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje sie istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw  o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, wurzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen),

c) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub woparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
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b) dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych iinnych urzadzen wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrédel o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejace]
1 projektowanej sieci gazowniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
Iacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telefonicznej i teleinformatycznej;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowiazek zbiorki odpadoéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomo$ci zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenu komunikacji,
z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi: zabudowy ustug o§wiaty oznaczony symbolem 1UQ.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 wprowadza si¢ przepisy szczegolowe zawarte w Rozdziale
3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) ustugi o$wiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym zespoly boisk treningowych, bieznie itp., jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, w tym administracji, handlu, rekreacji i sportu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, parkingi, ciggi piesze, pieszo — jezdne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

h) istniejacg zabudowe mieszkaniowsg, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — stan
wlasnosci, nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
z wylaczeniem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

e) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni do zachowania
obowiazuje:

- ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, z zastrzezeniem zawartym w tiret drugie, trzecie,

- zagospodarowanie w formie zieleni zdopuszczeniem lokalizacji doj$¢, dojazdéw, urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingow,

- zachowanie istniejacego sposobu zagospodarowania, z dopuszczeniem lokalizacji migjsc
parkingowych, pomiedzy istniejacym ogrodzeniem od strony ul. Traugutta a potudniowa granica
obszaru objetego planem stanowiaca péinocna linig¢ rozgraniczajaca tej ulicy,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parkingdw,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 15 pkt 2,
g) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

1) obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci do granic terenu lub
dzialki, do ktérych uzytkownik posiada tytut prawny,

j) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w obowiazujacych przepisach
o ochronie srodowiska jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, d, e, g dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. h oraz o przeznaczeniu innym niz
ustalone w pkt 11it. od ado g dopuszcza si¢ biezace remonty, przebudowg, ale bez powigkszania
kubatury,

¢) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia na funkcje ustugowa;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, d, e obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych,
¢) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. b obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji budynkoéw, dachéw dla zespotu zabudowy w ramach
nieruchomosci,

e) dla kolorystyki elewacji budynkéw 1 dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 11it. a, b, d, e lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktorego
obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° - 20°,
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw dla elewacji, dachu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO nie okresla si¢ stawki procentowej wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci stuzgca pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 922,
1873).

§ 20. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwalg
nr [X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 9KD-GP(Z1/2)
w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwala nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3214) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 1UQ.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/701/21

Rady Migjskiej w Wieluniu
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem
ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun

GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD DLA
TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA - CZESC A

RYSUNEK PLANU - Zat. nr 1 do uchwaly nr LVI701/21 Rady Miojskiaj w
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GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYI
TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA - CZESC A

RYSUNEK PLANU - Zal. nr 1 do uchwaty nr LV/701/21 Rady Miejskiej w Wi
T
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eluniu z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LV/701/21

Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych

w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA — CZESC A

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Burmistrza Rady Miejskiej
Nazwisko i imie, W sprawie W sprawie
Nr nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu rozpatrzenia rozpatrzenia
Lp. | Ty | e | ol | g | el | mideenpmds | o
9
planu zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga Uvsiaga Uwaga Uw'aga
uwagi uwzgl. fue- uwzgl. e
) uwzgl. +) uwzgl.
©) ()]
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/701/21
Rady Migjskiej w Wieluniu
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 741, 922, 1873), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 1372, 1834), ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z2021 poz. 1672, 1901, 1927), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1899, 815), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1535, 1773), jak réwniez w oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie wigzala si¢ z wydatkami
obcigzajacymi budzet Gminy - obszar objety planem jest praktycznie w petni zagospodarowany, wyposazony
w najwazniejsze miejskie sieci infrastrukturalne oraz posiada dostgp do istniejagcych drég publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/701/21
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 listopada 2021 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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