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UCHWALA NR XXXIV/336/17
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 15 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu przy ul. Dlugosza i ul. Jagiellty w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948), w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/158/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu przy ul. Dtugosza i ul. Jagietty w Wieluniu uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybrane-
go terenu przy ul. Dlugosza i ul. Jagielty w Wieluniu zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktérego szczegotowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania dla funkcji przemystowo —
ustugowej w ramach planowanej Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej z uwzglednie-
niem walorow kulturowych zespotu dawnej cukrowni przy ul. Dlugosza.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) Podstrefie Wielun w Lédzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wskazany w uchwale Nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
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wyrazenia zgody na ustanowienie przedmiotowej podstrefy L.SSE, w ktorym zawiera si¢ teren, ktorego gra-
nice okreslono w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 17 listopada 2016 r. zmieniajacym rozporzadze-
nie w sprawie todzkiej specjalnej strefy ekonomicznej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o roznym przeznaczeniu
podstawowym, réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszyst-
kich budynkoéw potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

14) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalong w planie, dla ktérej sformu-
lowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
czg¢$¢ obszaru potozong w okres$lonej odleglosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku pla-
nu i w ktérej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi lub ustaleniami zawartymi w
niniejszym planie;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi i/ lub linii rozgraniczajace;j te-
renu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

17) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtu-
gos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji,

19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwiagzang z wszelka dziatalnoscia gospodar-
czg, w wyniku ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogolnospolecznej;
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20) uciazliwos$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i1 pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

21) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone,
a ich skutki w udokumentowany sposdb neutralizowane w obrebie granic dziatki;

22) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

23) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, ra-
7acy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre§¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowiagcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) klasyfikacja drog publicznych;
8) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”;
9) strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybra-
nych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z planowanego utworzenia strefy dziatal-
no$ci gospodarczej w ramach Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej:

a) dla terendw zainwestowanych okresla si¢ zasady ich przeksztatcen,

b) dla terené6w przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania uwzgled-
niajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
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a) wyznaczenie terendw zieleni naturalnej w sasiedztwie rzeki Kanalu Wielunskiego spetniajacego role od-
biornika wdd powierzchniowych,

b) zachowanie wartosciowych elementow $rodowiska naturalnego — warto§ciowych drzew: grupy tui zloka-
lizowanej w sasiedztwie budynkow dawnej cukrowni (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5P-
U), obowiazuje ochrona i zakaz ich likwidacji oraz zakaz podejmowania w ich bezposrednim sgsiedztwie
dzialan mogacych mie¢ na nie bezposredni ujemny wptyw;

¢) okreslenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw przewidzianych do przeksztatce-
nia i intensyfikacji istniejagcego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

d) ustalenie strefy zieleni izolacyjnej w ramach wskazanego w planie terenu zabudowy przemystowo-
ustugowe;j (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6P-U) wzdtuz granicy potozonej w bliskim sa-
siedztwie terenu zabudowy mieszkaniowej;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtlug przepisow odreb-
nych;

5) dla czeSci obszaru polozonej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziem-
nych nr 325 — Zbiornik Czegstochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow,
¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposéb zmieni¢ stosunki wodne;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) ,,PLGW650094”, w
zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zawartymi w planie nie nastapi pogorszenie
stanu Jednolitych Czg$ci Wod Powierzchniowych i Podziemnych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu do
ktorego inwestor ma tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicz-
nej w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen komunikacji samochodowej oraz wyznaczonych
terenow zabudowy przemystowo—ustugowej;

9) obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

10) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i ga-
zowych powyzej dopuszczalnych parametrow;

11) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegodlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegodtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendéw wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw oraz obiekty dobr
kultury wspotczesnej;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ czgs¢ zespolu dawnej cukrowni ,,Wielun” ujetego w wojewddz-
kiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw, pojedyncze obiekty tj. dom dyrektora oraz budynki fabryki zostaty wia-
czone do gminnej ewidencji (w grupie obiekty techniki);

3) ustala si¢ ochrone obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, stanowigcych charakterystyczne elementy historycz-
nej zabudowy, poprzez sformutowanie wymogoéw w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 5P-U zawartych w Rozdziale 3 § 17 ust. 2 pkt 1 lit. a;

4) ustala si¢ dodatkowa forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochronnej wyr6znionej na rysunku pla-
Nnu - ograniczonej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych ,,B”, obejmujacej czesc
zespotu dawnej cukrowni — fabryke w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P- U, dla
ktorej sformutowano wymogi zawarte w Rozdziale 3, § 17 ust. 2 pkt 1 lit. b.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiagzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieru-
chomoSci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wlasno$ci oraz ustalone przeznaczenie terenu za wyjatkiem
terenow oznaczonych symbolami: 2 P-U, 5 P-U, 6 P-U odstepuje si¢ od okreslenia szczegotowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne z
ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu wyrdznia si¢ granice czgsci obszaru objetego planem wskazanej w uchwale Nr
XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie Podstrefy Wielun w L.odzkiej Specjalnej Strefie Ekonomiczne;;
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2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: istniejacych linii elek-
troenergetycznych oraz kanatlu deszczowego oraz zasady ich zagospodarowania zawarte w § 15 ust. 1 pkt 4
lit. foraz § 17 ust. 2 pkt 4 lit. b;

3) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budow¢ obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia ro-
dzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systemu komunikacji i
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne (KD):
- ul. Jagietty — ulice zbiorcza (2),
- ul. Dlugosza — ulicg lokalng (L) oraz ul. Powstancow Wielkopolskich — ulice dojazdowsa (D),
b) projektowana drogg wewngtrzng (KDW) taczaca ulice Dtugosza i Jagielty,
¢) drogi wewnetrzne w ramach poszczegolnych terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem,
d) bocznice kolejowa linii 181 Oles$nica — Herby Nowe;

2) dla poszczegodlnych terenéw oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktdre powstang
w wyniku wtornych podziatdw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejno-
$ci ulicami: lokalng (L) i wewnetrzng (W) oraz ulica dojazdowa (D), z wykorzystaniem drog i ciagdw we-
wnetrznych wyodrebnionych w ramach poszczegolnych terendw, a takze w drugiej kolejnosci ulicg zbior-
cza (2);

3) na poszczegdlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 stanowi-
sko na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochodéw osobowych: 20 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych,
- dla samochodow ciezarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 3 obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na par-
kowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wedtug wskaznikow ustalonych w przepisach od-
rgbnych.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktu-
ry technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno—bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych,

¢) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wlasnych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych indywidualnych ujeé
wody jako awaryjnych zrédet wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w prze-
pisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:
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a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w potnocnej czgsci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne i ich
rozbudowe,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

c¢) wskazniki zanieczyszczen w §ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci Sciekdéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg $ciekow,

d) dla $ciekow przemystowych ustala si¢ obowigzek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanali-
zacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkosci dopuszczalne okreslone w przez
odbiorce $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub przez infiltracje do gruntu,
odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne po-
wierzchnie gruntu,

b) dla lokalizacji planowanych inwestycji w bezposrednim sasiedztwie Kanatu Wielunskiego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszona retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

e) dla terenow, dziatek oraz miejsc o utrudnionym odptywie powierzchniowym nalezy zapewnic lokalny
uktad odwodnienia,

f) dopuszcza si¢ podiaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

g) wody opadowe z dachow budynkoéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

h) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-
prawne,

J) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w spo-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowg¢ nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow o$wietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub uktadem komunikacyjnym,
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c¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i odtwarzanie sieci elektroenergetycznych w ukta-
dzie napowietrznym,

d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), okre§lona szerokos¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona w
indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardow i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. d, e obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

g) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna,

h) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

1) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

j) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw
fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy zgodnej z ustalona w usta-
leniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i1 przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowni-
czej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
energii elektrycznej, gazu pltynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w
urzadzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza wykorzysta-
nie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia po-
wigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociggiem przesytlowym wy-
sokiego cisnienia, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci zaopatrze-
nia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggdw sredniego ciSnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
a) zgodnie z mozliwo$ciami technicznymi niezaleznych operatorow,
b) zaopatrzenie w stacjonarne lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci,
¢) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych,
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e) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P-U zawarte w § 17 nie dotycza inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywo6z do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytwodrca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobéw produkeji lub form ushlug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadoéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terenéw komunika-
¢ji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drog i drog wewnetrznych.

§ 16. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) zabudowa przemystowo - uslugowa oznaczona symbolem P-U;
2) urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W;

3) drogi publiczne oznaczone symbolem KD;

4) drogi wewngetrzne oznaczone symbolem KDW;

5) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;

6) zielen naturalna oznaczona symbolem ZN.

2. Dla terenéw wymienionych w pkt 1, lit. a, b wprowadza si¢ przepisy szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3
dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog i ciagdw
wymienionych w ust. 1 pkt 3, 4 formutuje si¢ w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 5P-U, 6P-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe produkcyjng, magazyny, sklady, obstuge transportows, ustugi, (z wykluczeniem os$wiaty,
zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z
wylaczeniem turbin wiatrowych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, skladowe, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 lit.
od a do ¢ obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy) — 40 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego — 70°-90°,

c) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowana stacj¢ trafo, drogi
wewnetrzne, bocznice kolejowa oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie
jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %,

e) tereny wchodzg w sktad planowanej Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, w
sktad ktorej wchodza:

- kompleks 1 — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P-U,

- kompleks 2 — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5P-U, 6 P-U wraz z przylegtym terenem
4ZP oraz ulicg oznaczong symbolem 4KDW,

f) ze wzgledu na wczesniejszy sposob uzytkowania terenu w formie zbiornikow wodnych wykorzystywa-
nych w procesie technologicznym dawnej cukrowni sytuowanie i posadowienie zabudowy winno by¢
poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow gruntowych,

g) w ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie zlokalizowanego przy ul. Diugo-
sza 37 zaktadu zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej,

h) w ramach zagospodarowania terenu nalezy utrzymaé wlasciwe stosunki wodne kierujac si¢ zasadg zrow-
nowazonego zarzadzania zasobami wodnymi, zmiana charakteru zagospodarowania nie moze wpltywac
negatywnie na dotychczasowe stosunki wodne,

1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki Iub terenu w minimalne;j ilo$ci ustalone;j
w § 14 pkt 3,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciaggdow wewnetrznych spelniajacych nastepujace warun-
ki:
- dla drog wewnetrznych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

- dla ciggdw pieszo-jezdnych - minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,
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- dopuszcza si¢ wylagcznie potgczenie wyzej wymienionych drog i ciggow z wyznaczonymi na rysunku
planu drogami publicznymi lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi,

k) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

1) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15, z dopuszczeniem wykorzy-
stania wlasnego ujgcia wody,

m) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej zlokalizowanej w sgsiedztwie obowiazuje zachowanie norm hatasu przemystowego w $rodowisku
poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materialy budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci,
odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajace urzadzenia itp.),

n) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;
4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla budynkow, ktorych lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w za-
kresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych
w ust. 2 pkt 1 lit. b,

b) dla budynkow, ktore sg potozone migdzy wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drég wewngtrz-
nych, obiektéw obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy produkcyjnej, magazynow, sktadow, zabudowy ustugowej i pozostalej wymienionej w ust.
1 obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0 m, z wylaczeniem obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ — 40,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych — 0° — 30°,

¢) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 30°,

d) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych, z wylaczeniem barw
zastrzezonych prawnie dla firm,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojgcego budynku, dla ktérego obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P-U obowiazuje:
a) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- zabezpieczenie i utrzymanie zabytkéw w jak najlepszym stanie,

- korzystanie z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego warto$ci,
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- przystosowanie do nowych funkcji, modernizacja i podnoszenie standardu musza odbywac si¢ na zasa-
dach zapewniajacych zachowanie formy architektonicznej, proporcji obiektow, dyspozycji i artykulacji
elewacji (w tym proporcji otworow zewnetrznych), detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

b) dla wyr6znionej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzen-
nych ,,B” ustala sie:

- ochronie i zachowaniu podlegaja: rozplanowanie, charakter, skala i forma zabudowy, historyczne do-
minanty i ich ekspozycja,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkowych budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, w tym realizacja nowych obiektow, nie moga prowadzi¢ do pogorszenia stanu zachowania
zabytkowych obiektow ani negatywnie oddzialywac na ich walory zabytkowe (np. ekspozycje),

- obowiazuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skale, form¢ czy sposéb ze-
wngtrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji, np. masztow,
stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,

- nowa zabudowa — w uktadzie, skali, gabarytach, w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji ze-
wnetrznych powinna wraz z istniejgca zabudowg historyczng wspoéttworzy¢ spojny pod wzgledem
przestrzennym zespot zabudowy,

¢) obowiazuje wkomponowanie w zagospodarowanie terenu grupy wartosciowych drzew: tui, dla ktorych
obowigzujg wymogi ustalone w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 5P-U oraz 6P-U (fragment) potozonych w
zasiggu oznaczonego na rysunku planu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czesto-
chowa (W) obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 6;

3) dla czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 6P-U potozonych pomigdzy nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy a terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1ZN i 7ZN obowiazuje:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie maksimum 50% tej powierzchni w formie parkingéw z nawierzchnig
wykonang z ksztattek wypetianych trawa lub dla lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
np. zwigzanych z fotowoltaika;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6P-U w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izo-
lacyjnej obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej z uwzglednieniem istniejacej boczni-
cy kolejowej oraz wjazdow zwiazanych z obstuga komunikacyjna;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P-U obowigzuja:

a) wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem § 15 ust.
1 pkt 4 lit. g,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie istniejgcego kanatu deszczowego wraz ze strefa ochronna,

c¢) ze wzgledu na polozenie w zasiggu terenu, ktory historycznie podlegat podtopieniom obowigzuje zasto-
sowanie rozwigzan konstrukcyjnych i budowlanych uwzgledniajagcych powyzsze i minimalizujacych
koszty ewentualnego zalania.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3W ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki wodnej wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:
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a) zachowuje si¢ istniejace komunalne ujecie wody petniagce funkcje ujecia rezerwowego z dopuszczeniem
w zaleznosci od potrzeb przebudowy, rozbudowy, wymiany,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,04,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania,
g) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) teren nie podlega ochronie akustycznej;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla budynkoéw, ktorych lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w za-
kresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sg potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych 0°— 20°,

d) dla elewacji budynkow wyklucza sig¢ stosowanie jaskrawych kolorow.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie urzadzonej zieleni przyulicznej — trawnika z mozliwo$cig nasa-
dzen krzewow lub drzew, gatunkéw nawigzujacych do sposobu zagospodarowania potozonego w bezpo-
srednim sgsiedztwie, poza obszarem objetym planem, terenu zieleni parkowej wspottworzacej zabytko-
wy kompleks dawnej cukrowni objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow prze-
strzennych ,,B”,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

¢) teren nie podlega ochronie akustycznej.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN i 7ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen naturalng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) dla fragmentow dziatek potozonych w granicach terenéw obowiazuje zagospodarowanie w ramach po-
szczegOlnych nieruchomosci, tj. razem z fragmentami dziatek wchodzacymi w sklad terenow oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 6P-U,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
¢) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni,

d) dla wszystkich nieruchomos$ci przylegltych do rzeki Kanatu Wielunskiego obowigzuje zachowanie
wzdtuz kanatu ogoélnie dostepnego pasa bez dokonywania na nim trwatych naniesien w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, celem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego, strefa brzegowa kana-
tu powinna by¢ otwarta, otoczona zielenia,

e) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych w ust.1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV i wymogi ustalone w § 15 ust.
1 pkt 4 lit. e, f, z zastrzezeniem § 15 ust. 1 pkt 4 lit. g;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZN obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa

ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV i wymogi ustalone w
§ 15 ust. 1 pkt 4 1it. d, f.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe— warunki dla terenow uktadu komunikacyjnego

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych z ustaleniem ich klasy, oznaczone symbolami:
1) KD-Z — ulica zbiorcza;
2) KD-L — ulica lokalna.
2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, 2 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.

4. Dla poszczegdlnych drog publicznych ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno—
przestrzenne:

1) ul. Jagietty — ulica zbiorcza:
a) pétnocny odcinek oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) potudniowy odcinek oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD-Z1/2:

- zachodnia linia rozgraniczajaca pokrywajaca si¢ z zachodnig granica dziatki nr ew. 28 — stanowigca
zachodnig granicg terenu,

- wschodnia granica terenu usytuowana w zmiennej odlegtosci od 10,6 m do 15,9 m od zachodniej gra-
nicy terenu;

2) ul. Dhugosza — ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2: fragmenty potnocnej linii
rozgraniczajacej usytuowane w odlegltosci od 2,0 m do 5,5 m od pétnocnej granicy dziatki nr ew. 4/1.

5. Dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0 m.
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6. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowiazuje lokalizacja sieci infrastruktury techniczne;j
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579):

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2P-U, 5P-U, 6P-U — 30%;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3W, 4ZP, 1ZN, 7ZN, 1KD-Z 1/2, 2KD-Z1/2, 3KD-
L1/2, 4KDW nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 22.

§ 23. Tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwatg
nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem G.10.WS oraz dla czgsci tere-
now oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: G.6.RL, G.13.ZP, G.15.P-U, 26KD-L 1/2 w granicach
okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwata nr XXXI1/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrzesnia 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4572) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 10 P-U.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/336/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego2017 r.

Rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

MIASTO WIELUN - TEREN PRZY UL.[DLUGOSZA | UL. JAGIELLY 1: 1000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU - Zai. Nr1do Uchwaly Nr XXXIVI336/17 Rady Miejskie| w Wieluniu z dnla 15 lutego 2017 r.
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MIASTO WIELUN - TEREN PRZY UL.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARO
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DLUGOSZA | UL. JAGIELLY 1:1 000
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Zal. nr 1 - czesé 7
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. ] TERENY OBJETE MPZP ZATWIERDZONYMI
ZASIEG PLANOWANE PODSTREFY WIELUN @ W ROKU 2011 - NUMERAC.A WG TABELI
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OBSLUGA KOMUNIKAC svs | STREFAOCHRONY ARCHEOLOGICZNES W'
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/336/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO TERENU PRZY UL. DLUGOSZA 1 UL. JAGIELLY W WIELUNIU

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie rozpa-

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpa-

uwN; i Data nazwa jednostki Oznaczenie nieru- | miejscowego planu trzenia uwag trzenia uwag
dog wplywu organizacyjnej, Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej dla nieruchomosci, Uzasadnienie
planu uwagi adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga Uwaga ; Uwaga ;
nie- nie-
uwzgl. | uwzgl. wzal
) uwzgl. ) uwzgl.
(@) (@)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/336/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Dlugosza i ul. Jagielty w Wieluniu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszyst-
kim:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 778, 904, 961, 1250, 1579),

e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948),

e ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 198, 1609, 1985),

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147,
2260),

e ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, 1984, 2260),

jak réwniez w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Diugosza i ul. Jagietty w Wieluniu.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy z ty-
tutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wsroéd ww. wydatkéw znajduja sie zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢:

e realizacj¢ projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 4KDW
wraz z zjazdem publicznym z ul. Jagielly (droga powiatowa P4542E), zjazdem publicznym z ul.
Dhugosza (droga gminna nr 117517E) oraz niezbgdng dla budowy ww. potaczen komunikacyjnych
przebudowa ul. Jagietty i ul. Dlugosza, jak réwniez budowg kanalizacji deszczowe] na potrzeby
odwodnienia ww. obiektu,

e realizacje nowych odcinkow uzbrojenia, ktéore beda prowadzone wzdluz ww. drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW, tj. kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej i
o$wietlenia.
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