DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()di’ dnla 8 marca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2017-03-08 10:50:18

Poz. 1204

UCHWALA NR XXXIV/338/17
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 15 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579, 1948), w nawigzaniu do uchwaty nr X1X/205/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 14 marca 2016 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybrane-
go terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wytozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegdtowe granice wy-
znaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych wykorzy-
stanie istniejgcej zabudowy dla funkcji mieszkaniowej: wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego z towarzy-
szacymi ustugami z uwzglednieniem eksponowanej lokalizacji przy ulicy stanowiacej jeden z gtéwnych wjaz-
dow do miasta.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okre$lony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na ry-
sunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu o ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu pod-
stawowym lub r6znych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewne¢trznym obrysie rzutow wszyst-
kich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $cia-
na budynku, bez jej przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wytaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego;

14) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtu-
gos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ gospodarcza, w wyniku ktorej nie powstaja no-
we dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnos$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicz-
nych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospo-
lecznej;

17) ucigzliwos$ci niewykraczajacej poza granice dzialki, nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ szcze-
golny przypadek, w ktérym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacz-
nie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic dziatki, nieru-
chomosci;

18) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic lokalu;

19) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajgcych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;
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20) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, ra-
Zacy W oczy, agresywnie dziatajacy W otaczajacej przestrzeni;

21) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czg$cig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastgpujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym podstawowym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenu;
4) podstawowe przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szczegolnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego ksztattowania;
7) dominanta wysoko$ciowa.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

a) ksztaltowanie zagospodarowania terenu objetego planem w sposob uwzgledniajacy jego usytuowanie w
strukturze funkcjonalno—przestrzennej miasta - eksponowang lokalizacj¢ przy ul. Sieradzkiej stanowigcej
gtowny wjazd do miasta od strony potnocne;j,

b) okreslenie zasad przeksztatcen istniejacego zagospodarowania umozliwiajace wykorzystanie dla nowej
funkcji w dostosowaniu do faktycznych potrzeb z zachowaniem charakteru dominanty wysokosciowej;

2) ustala si¢ wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: obowigzuje zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding;

3) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ W Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone¢ wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez: okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, maksymal-
nej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisow odrgbnych;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czestochowa (W), w ramach ktérego obowiazuje:
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a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnos$ci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadéw,
C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Pyszna
do Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) ,,PLGW650094”, w
zwiazku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zawartymi w planie nie nastapi pogorszenie
stanu Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Podziemnych;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, nierucho-
mosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

8) w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ teren objety planem do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztatltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu wyodrebnionego na rysunku planu w Roz-
dziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kulturowych oraz débr Kultury wspélczesnej: na obszarze objetym planem
nie wystgpuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkoéw, ewidencji zabytkow oraz obiekty dobr kultury
wspotczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni pu-
blicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terenow i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu nieru-
chomoSci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne z
ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie go w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu nie ustala sig.
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§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bgdzie realizowana z przylegtej ul. Cieptowniczej — ulicy klasy zbiorczej;

2) dla terenu wyrdznionego W planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingowych wedtug naste-
pujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 2 mieszkania, wliczajac miejsca garazowe,
b) biura — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 stanowi-
sko na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m?,

d) ustugi gastronomii — 20 stanowisk/100 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi zdrowia — 1 stanowisko/100 m? powierzchni uzytkowej,
f) hotele — 1 stanowisko/20 t6zek,

g) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 4 lit. od b do e obowiagzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wedtug wskaznikow ustalonych w
przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktu-
ry technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celéw socjalno—bytowych, gospodar-
czych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;j, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wode;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekéw
zlokalizowanej w potnocnej czg$ci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infil-
tracje¢ do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng I wymuszonag retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikow,

c) dla zagospodarowania o wskazniku intensywnosci rownym i powyzej 1,5 nalezy zapewnié¢ lokalny uktad
odwodnienia,

d) obowigzuje podiaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej) do
sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz w zaleznosci od potrzeb z mozliwo$ciag budowy stacji transforma-
torowej 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow oswietleniowych, sprz¢tu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen),

c) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
e) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej ze scentralizowa-
nej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidu-
alne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu
plynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniaja-
cych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych
zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych i innych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowsa $redniego ci$nienia powigzang po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociggiem przesytowym wysokiego ci-
$nienia,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagéw Sredniego ci$nienia dopuszcza sie wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych wytacznie jako doziemnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowiagzuje gromadzenie i usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowiazkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadow komunalnych z nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych zezwolenie
na odbieranie odpadow komunalnych oraz ich wywéz do miejsc odzysku lub ich unieszkodliwienia,

b) kazdy wytworca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog publicz-

nych.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem wyro6znia si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu, wydzielo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbo-
lem IMW.
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2. Dla terenu wyréznionego na rysunku planu w skali 1:1000 i wymienionego w ust. 1 wprowadza si¢ prze-
pisy szczegbtowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) mieszkalnictwo zbiorowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) garaze w formie ustalonej planem, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, parkingi, dojazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit.
od a do d obowigzuja:

- minimalna powierzchnia - 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy) — 40,0 m,
- kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego — 90°,

- ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo oraz powstajacych w
wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz popra-
wa warunkow zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wyznaczonego
na rysunku planu;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkaniowego,
- garazy podziemnych,

- garazu wielopoziomowego w formie obiektu wolnostojacego lub integralnie zwiazanego z pozostata
zabudowa (wyklucza si¢ pojedyncze garaze),
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- placow parkingowych,

f) w ramach terenu obowiazuje zapewnienie liczby miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w
§ 14 pkt 2,

0) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie charakteru dominanty wysokosciowej;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem obiektéw obstu-
gi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 43,0 m, z wytaczeniem urzadzen technicznych i wentylacyjnych,
- dla zabudowy towarzyszacej —12,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,

d) dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z dopuszczeniem za-
strzezonych prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

e) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zabudowy w ramach terenu,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych zabudowy oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ 0znaczone na rysunku planu szczegolnie eksponowane elewacje od strony ulic: Sieradzkiej i
Cieptowniczej, dla ktorych obowiazuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych mate-
riatow wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne oraz wspotcze-
snych materiatéw wysokiej klasy o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin zewnetrz-
nych typu siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

0) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem sezonowych ogrodkow gastronomii,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbhudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. od a do d lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla kto-
rego obowiazuje:

- lokalizacja poza frontowg cze$cig nieruchomos$ci od strony ul. Cieptowniczej stanowigca przedpole
istniejacego budynku — fragment terenu pomigdzy poinocnag $ciang budynku a potnocna linig rozgrani-
czajaca terenu,

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°-20°,
- dla elewacji oraz dachu wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych z otoczeniem.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzacag pobraniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579): dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
1MW - 5%.
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§ 19. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwier-
dzonego Uchwatg nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) dla czesci terenu oznaczonego w tym planie symbolem E.6.P — U w granicach
okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/338/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego 2017 r.

Rysunek planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

MIASTO WIELUN - TEREN PRZY UL. SIERADZKIEJ 1: 1000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zal Nr 1 do Uchwaly Nif XX XIV/338/17
Rady Miejskiej w Wielugiu z dnia 15 lutego 2017 .
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NIA PRZESTRZENNEGO

niu z dnia 15 lutego 2017 r.
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E granice obszaru objetego planem

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UIKZP MIASTA | GMINY WIELUN

GRANICE I LINIE ROZGRANICZAJACE
GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/338/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgleszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO TERENU PRZY UL. SIERADZKIEJ W WIELUNIU

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie
Burmistrza
W sprawie rozpa-

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpa-

uwNe: i Data nazwa jednostki Oznaczenie nieru- | miejscowego planu trzenia uwag trzenia uwag
dog wplywu organizacyjnej, Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej dla nieruchomosci, Uzasadnienie
planu uwagi adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga Uwaga ; Uwaga ;
nie- nie-
uwzgl. uwzgl.
) uwzgl. ) uwzgl.
) Q)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1V/338/17
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowiazujacych przepisow prawnych, w tym przede wszyst-
kim:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
778,904, 961, 1250, 1579),

e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446, 1579, 1948),

e ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
198, 1609, 1985),

e Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 2147, 2260),
e ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1870, 1984, 2260),

jak réwniez w oparciu o0 prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu.

Z ww. prognozy wynika, ze Gmina Wielun nie poniesie wydatkow zwigzanych z realizacjg ustalen niniej-
szego planu, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz obszar objety opracowaniem potozony jest
w ramach w pelni wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, tj. w zasiegu wszystkich najwaz-
niejszych mediow, zas obstuga komunikacyjna odbywa sie z istniejacych ulic: Sieradzkiej i Cieptownicze;.
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