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UCHWALA NR XXX/304/16
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 9 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obreby: Turéw i Widoradz

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579), w nawigzaniu do uchwaty Nr XIV/156/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terené6w w obszarze Gminy Wielun obejmujacych obreby: Turow i Widoradz, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-

nych terenow w obrebach: Turéw i Widoradz w gminie Wielun zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1:1000 z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgltoszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegotowe granice wy-
znaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania wybranych terenéw w ob-
szarze gminy Wielun w dostosowaniu do planowanych zamierzen inwestycyjnych i przeznaczenie ich dla: za-
budowy zagrodowej na terenach potozonych w obrebie Turéw i Widoradz oraz zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na terenach potozonych w obrebie Turdw.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Wielun;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory
sktadaja sig:

a) zalgcznik nr 1.1 — obejmujacy fragment obszaru - teren potozony w obrebie Turdéw przy drodze DP 4507
E wraz z wyrysem ze zmiany Studium,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujgcy fragment obszaru - teren potozony w obrebie Turéw przy drodze DP 4509
E wraz z wyrysem ze zmiany Studium,

c¢) zatacznik nr 1.3 — obejmujacy fragment obszaru - tereny potozone w obrebie Turéw przy drodze DP
4507 E wraz z wyrysem ze zmiany Studium,

d) zalacznik nr 1.4 — obejmujacy fragment obszaru - teren potozony w obrebie Widoradz wraz z wyrysem
ze zmiany Studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgséci obszaru objetego planem, dla ktorych obowigzuje
rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki, o ktorych mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania wyznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra— oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbo-
lem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym, roznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowi-
tych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutow wszyst-
kich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlane;;

14) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe ustalong w planie, dla ktorej sformu-
lowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne po-
legajace na obserwacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
niezwlocznego poinformowania odpowiednich stuzb konserwatorskich;

16) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku pla-
nu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktoérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej te-
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renu z wylgczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap da-
chu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dhu-
g0s$¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalno$cig gospodar-
czg, w wyniku ktorej nie powstajag nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami $wiad-
czonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji in-
dywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

21) uciazliwos$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow i pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmo-
zonego ruchu pojazdéw zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

22) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki, nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ szcze-
golny przypadek, w ktérym wystepujace formy ucigzliwosci dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacz-
nie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki, nieru-
chomosci;

23) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw spehniajg-
cych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

24) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu,
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;
7) klasyfikacja drog publicznych;
8) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

a) ksztattowanie zagospodarowania wybranych terenéw w sposdb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z
usytuowania w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym kontynuacj¢ zabudowy o funkcji za-
grodowej w obrebie Turéw i Widoradz oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie Turow,

b) ustalenie wymogoéw wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej obejmujgcych:
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- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding,

- obowigzek zharmonizowania formy architektonicznej i wygladu obiektéw budowlanych lokalizowa-
nych w ramach dziatki, nieruchomosci obejmujace: ksztatty dachu, kolorystyke elewacji i dachoéw, de-
talowanie, materialy wykonczeniowe;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegétowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrone warto$ci Srodowiska przyrodniczego poprzez okreslenie minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
1 podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odreb-
nych;

5) obszar objety planem, z wytaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SRM, 3KD- L
1/2, potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czgstochowa (W),
w ramach ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpad6éw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji (podziemne systemy
drenarskie) przy zmianie sposobu uzytkowania terenu konieczne jest zabezpieczenie badz przebudowa
urzadzen melioracji w sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na sgsiednich terenach, obo-
wigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieu-
jetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéow, kolidujacych z reali-
zowang inwestycja, inwestor jest zobowiazany we wilasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob za-
pewniajacy prawidtowy odplyw wod;

8) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki, nierucho-
mosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej;

10) w ustaleniach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegdlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztalttowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegodtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:
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1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesnej;

2) ustala si¢ dodatkowg forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej — strefy
ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow i1 wskazanych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw do wpisa-
nia do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) stanowiska archeologicznego 39, 78-42 — osada kultury tuzyckiej I1I-1V EB oraz osada kultury polskiej
XVI-XVII w., ktérego fragment obejmuje obszar objety planem, a w pozostatej czgsci wykracza poza
ten obszar (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu), dla ktorego strefa ochrony archeologicznej ,,W”
obejmuje swym zasiggiem caly teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM,

b) stanowiska archeologicznego 43, 78-42 — osada kultury przeworskiej ep. rzymska oraz osada kultury
prapolskiej X-XI w., usytuowanego poza obszarem obj¢tym planem, dla ktérego strefa ochrony archeo-
logicznej ,,W” obejmuje swym zasiggiem fragment terenu oznaczonego na rysunku panu symbolem
2RM;

3) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) dla wszelkich dziatan wymagajacych prac ziemnych obowiazuja warunki okre§lone w przepisach odrgb-
nych,

b) okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastepuje wedhug przepiséw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciggnieciu
ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych, zasi¢g i forma ochrony archeologicznej nowo odkrytych
stanowisk bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w ramach obszaru objetego planem nie wystgpujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania po-
szczegolnych terenéw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;

2) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) nachylenie potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieru-
chomoSci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja parametry zgodne z
ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujacy sposoéb oraz termin tymczasowego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;
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2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i
wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja wy-
mogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgloszenia do wiasciwych organéw nadzoru nad lotnic-
twem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszko-
dowego.

§ 14. W ramach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systemu komunikacji i
obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) drogi istniejace:

- powiatowa droge DP 4507 E relacji: Wielun — Parcice — droge zbiorcza oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD-Z 1/2 sgsiadujaca z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RM,

- powiatowa droge DP 4509 E relacji: Turéw — Skomlin — drogg zbiorcza oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KD-Z 1/2 sgsiadujaca z terenem 0znaczonym na rysunku planu symbolem 2RM,

- gminng droge DG 0814 — drogg lokalna oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2 sgsiaduja-
cg z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 5RM,

b) drogi projektowane: droge dojazdows oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2 sgsiadujacg z
terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN;

2) na poszczegdlnych terenach wyrdéznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedhlug nastepujacych wskaznikow, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

b) mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
c) biura — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi, w tym handel — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,

f) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 2 lit. od ¢ do e obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow ustalonych w
przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktu-
ry technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nastepowac bedzie poprzez system
istniejgcych wodociagow wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych, w sktad ktorego wchodza wodo-
cigg Turdéw z ujeciem wodociggowym na terenie wsi Turdw, awaryjnie potagczony z wodociagiem komu-
nalnym w Wieluniu,

b) doprowadzenie wody do ustalonych w planie terenow nastgpi poprzez rozbudowe sieci wodociggowej;
standard wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggo-
wej 100% zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i wszelkich form dziatalno-
$ci gospodarcze;j,

¢) zachowanie istniejgcej na obszarze objetym planem sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociggowych
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zaopa-
trzenia w wode, w szczego6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,
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e) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wiasnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych ujeé
wody, jako awaryjnych zroédet wody; ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych jest i nadal nastgpowaé bedzie w systemie grawitacyjno—
pompowym kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w pdinocnej cze$ci miasta Wielunia przy ul. Bton-
skiej, z ktorej $cieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do Kanatu Wielunskiego, a nastgpnie do rzeki
Pysznej oraz w systemach indywidualnych,

b) dalsza rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, w tym budowe kanatéw w projektowanych drogach w
ramach obszaru objetego planem,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekoOw wprost do gruntu,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekraczac
norm okre§lonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanaliza-
cyjnych lub w przepisach lokalnych,

e) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwo$ci podtaczenia do niej do-
puszcza si¢ stosowanie atestowanych zbiornikow bezodplywowych (z uwzglednieniem przepisow od-
rgbnych) tylko, jako rozwigzan tymczasowych oraz wywoz s$ciekow tylko przez koncesjonowanych
przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

f) na pozostatych terenach, ktore nie zostang objete kanalizacja zbiorcza ustala si¢ kanalizacje¢ indywidualna
i lokalna:

- wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu
wodonosnego, dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow: budowanych indywidu-
alnie lub z udziatem srodkow gminnych dla pojedynczych obiektow i nieruchomosci, kilku nierucho-
mosci lub calych wsi; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow moga by¢ tereny
dziatek lub inne tereny, do ktorych inwestor ma tytul prawny,

- oczyszczone Scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsagczkowanie do ziemi lub do ciekéw natural-
nych o ciggltym przeptywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

- w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w bezodptywowych zbiornikach
na terenie nieruchomosci i ich wywo6z taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na oczyszczalni;

3) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odbiornikami wod bedg rzeka Kanat Kopydtow — Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji
wodnych szczegotowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

¢) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikdw, np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

d) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drdg, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, loka-
lizowanych w granicach odwadnianych terenow,

f) na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno-
prawne,

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentdw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) i w zaleznoS$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna, zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych i rolniczych, urzadzen technologicznych z do-
puszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunika-
cyjnym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielo-
nych dziatkach o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku
planu strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniej-
szona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w strefie ochronnej, o ktoérej mowa w pkt 4 lit. f ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczenia-
mi przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

h) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nie obowigzujg wyznaczo-
ne strefy ochronne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb tech-
nologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta wykorzystujace technologie i paliwa eko-
logiczne nie zwigzane z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak bez-
pieczenstwa ekologicznego,

c¢) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen stalych oraz gazowych w ilo§ciach ponadnormatywnych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektoréw stonecznych;
6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

a) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw $redniego ci$nienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym, tj. z
butli lub zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcow,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia, powig-
zang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia z istniejacym gazociggiem przesylowym wyso-
kiego cis$nienia; dla terenow, dla ktérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozli-
wosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejgcej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ ka-
blowa,

) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym moze by¢ realizowana na warunkach wedlug przepiséw odrebnych,

d) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych, jako doziemnych,
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e) dopuszcza si¢ na poszczegdlnych terenach lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z wylaczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym od-
dziatywaniu,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
gblnych terenow o réoznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza inwestycji
wymienionych w pkt 7 lit. e, z zastrzeZeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi maksymalna wysokos$¢ instalacji radiokomunikacyjnej wraz z konstruk-
cja wsporcza wynosi do 5,0 m;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzuje gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiodrka odpadéw komunalnych indywidualnie w szczelnych pojemnikach z nakazem utrzymania ich
w odpowiednim stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowigzkiem se-
gregacji odpadow,

- odbieranie odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajacych ze-
zwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywéz do miejsc odzysku lub ich unieszko-
dliwienia,

b) kazdy wytwodrca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobéw produkeji lub form ushlug,
ktore zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie.

2. Lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenéw komunika-
¢ji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég publicz-
nych.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
3) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terenéw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyréznionych na rysunku planu w skali 1:1000
i wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkoéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog wymienio-
nych w ust.1 pkt 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM i 5RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe zagrodowg w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowsa gospodarcza zwigzang z pro-
wadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, nieruchomosci, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) ustugi rzemiosta i drobnej wytworczosci, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, na samodziel-
nych dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dzialtki:

a) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1
obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi) - 18,0 m z wytaczeniem terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 5 RM stanowigcego pojedynczg dziatke,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego taki sam, jak
istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi,

¢) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz po-
wstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dziatek:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni powyzej 900 m?~60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla dzialek o powierzchni ponizej 900 m? 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w strefie wjazdu na maksymalng gltebokos¢ 2,5 m na odcinku o
maksymalnej dtugosci 6,0 m,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow i klientow (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej licz-
bie zgodnej z ustalonymi w § 14 pkt 2,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okre§lony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy obowigzuje:
- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajagcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewac;ji;
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5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sasiedniej lub sgsiednich dziatkach lub wymiany istniejacej zabu-
dowy, wskazane jest sytuowanie projektowanej zabudowy w linii, ktora wyznacza front przynajmniej
jednego z sagsiednich budynkow, z zaleceniem nawigzania do usytuowanego w wiekszej odleglosci od
pasa drogowego,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10,0 m, ograniczenie wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
Wy juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych,

e) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza sie¢ pokrycie dachow papa smotowa
i asfaltowg (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calos¢,

g) obowiazuje lokalizacja garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkéw gospodarczych w grani-
cy dziatki zastrzezeniem zawartym w pkt 5 lit. h,

h) w przypadku gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowiazuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

1) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektow gospodarczych na dziatce jedynie, jako jednokondy-
gnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachy-
lenia potaci 25° —40° bagdz dachem ptaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m2, maksymalna po-
wierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sie taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa w formie wolnosto-
jacej zabudowy pod warunkiem spetnienia wymogoéw dotyczacych sposobu zagospodarowania dziatki
lub jej czesci polozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolem RM:

- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wylgcznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych zabudowy z obowigzkiem ich usunigcia po zakonczeniu tych prac; do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ altan ogrodowych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolnostojacego budynku stacji transformatorowej o maksymalnej
wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.
2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM oraz fragmentu terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2RM znajdujacych si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja wymogi okre-
slone w § 8 pkt 3;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5RM, na ktorym wystepuja urzadzenia melioracyjne
obowigzuja wymogi ustalone w § 7 ust. 1 pkt 6;
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3) dla fragmentdw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2RM, 5RM znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej od istniejacej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia 15 kV obowigzuja wymogi okreslone
w §15 ust. 1 pkt 4 lit. f, g z zastrzezeniem §15 ust. 1 pkt 4 lit. h.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN i 4MN, ustala sig:
1) przeznaczenie terenOw:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniaczej, jako podstawowe prze-
znaczenie terenu,

b) ustugi o uciagzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, nieruchomosci, stanowigce uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ tgczenie sgsiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wyznaczonego
na rysunku planu;

3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) obowigzuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dla urzgdzen melioracyjnych obowigzujg wymogi ustalone w § 7 ust. 1 pkt 6,

f) w ramach dziatki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikéw i klientéw (w przypadku ustug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej licz-
bie ustalonej w § 14 pkt 2,

g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiagzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie §ro-
dowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 9,0 m, ograniczenie wysokosci do 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudo-
Wy juz istniejgcej: na dziatce lub na sgsiednich dziatkach — bezposrednio przylegajacych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 5827

d) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa smotowa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
calos¢,

f) obowigzuje lokalizacja garazy i budynkéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego
lub integralnie z nim zwigzanych, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i obiektow gospodarczych w granicy
dzialki zastrzezeniem zawartym w pkt 6 lit. g,

g) w przypadku gdy na sgsiedniej dziatce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we
wspolnej granicy obowiazuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug, garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie, jako jednokondy-
gnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysoko$ci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachy-
lenia polaci 25° — 40° bgdz dachem plaskim (maksymalna powierzchnia ustug — 40 m?, maksymalna po-
wierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sie laczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych wytacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy
lub innych prac remontowych dotyczacych projektowanej lub istniejacej zabudowy z obowigzkiem ich
usunigcia po zakonczeniu ww. prac; dopuszcza si¢ lokalizacje¢ altan ogrodowych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego, wolnostojacego budynku stacji transformatorowej o maksymalnej
wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych 0°-20°.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami:
1) KD-Z — droga zbiorcza;
2) KD-L — droga lokalna;
3) KD-D - droga dojazdowa.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu.
3. Dla poszczegolnych drog ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno—przestrzenne:

1) droga powiatowa DP 4507 E — droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-Z 1/2 : potu-
dniowa linia rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci 2,5 m od péinocnych granic dziatek wchodzacych w
sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM;

2) droga powiatowa DP 4509 E — droga zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z 1/2 : pot-
nocna linia rozgraniczajaca usytuowana w odlegtosci 2,5 m od potudniowych granic dzialek wchodzacych
w sklad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 RM;

3) droga gminna DG 0814 — droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-L 1/2 : p6éinocna linia
rozgraniczajgca usytuowana w odleglosci 2,7 m od potudniowej granicy dziatki wchodzacej w sktad terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 5RM,;

4) droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-D 1/2:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.
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4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji obowigzuje lokalizacja sieci infrastruktury na warun-
kach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu oplaty, o ktdrej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579):

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, SRM — 5%j;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN — 10%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z 1/2, 2KD-Z 1/2, 3KD-L 1/2, 4KD-D 1/2
nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w § 20.

§ 21. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy Wielun, obejmujacego
obreb Turéw zatwierdzonego Uchwala nr XXXI/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 4016) dla czgsci terendéw oznaczonych w tym planie sym-
bolami: A.17.MN, A.18.MN, B.8.R, 2KD-Z 1/2, 3KD-Z 1/2 oraz teren oznaczony symbolem KD-Y, w gra-
nicach okre§lonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zto0z itow triasowych ,,Wielun - Widoradz” zatwierdzonego Uchwata nr XV/113/03 Rady Miejskie;j
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 27, poz. 307) dla terenu ozna-
czonego tym planie symbolem 10NO w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -15- Poz. 5827

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 9 grudnia 2016 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

GMINA WIELUN - OBREB TUROW 1: 1000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zzat. Nr1.1 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.
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Zak. Nr 1.1 - legenda do rysunku planu
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GMINA WIELUN - OBREB TUROW 1:1 000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zat. Nr 1.2 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.
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GMINA WIELUN - OBREB TUROW 1: 1 000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zat Nr 1.3 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.
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GMINA WIELUN - OBREB WIDORADZ 1: 1 000
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - 2Zal. Nr1.4 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r.

(I) 0 20 3|0 4|o [ml

| |
/1 4 180.3 g/ /

/I’ / / OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE
// / Yy ~ ‘GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE ‘GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

, /

/ ! 7 P fW E GRANICE GBSZARU OBJETEGO PLANEM E UNIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM OBJETYM
/ ) i = - PLANEM
/] ‘-" UNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
\ / R - E PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIL E ISTHIEJACE GRANICE DZIALEK

SEMACZENIE TERENOW NUMERY EWIDENCY.INE DZIALEK

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM OBJETYM

PLANEM
NUMER TERENU e )
i ~ | PREEZMACZENIE TERENOW WG OBOWIAZUIACYCH MIEISCOWYCH
g m PODSTAWOWE PRZEZNACZEMIE TERENU T rnow

PODSTWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW ZABUDOWA
NEPAZEKRACZALNE LIMIE ZABUDOW Y
; I B et it e
El DROG PLBLICZNE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ISTNIEJACA NAPOWIETAZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA

ZABUDOWA SRECNIEGD NAPIECIA 15 kY

g NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOW Y L3

TERENY ZMELIOROWANE

[

4 KOMUMNIKACJA
HLASYFIKACIA DROG PUBLICZNYCH
L - DROGA LOKALNA

INNE
STREFA GCHRONNA O UINII

E ELEKTROENERGETYCZNEI
SREDNIEGO NAPIECIA

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UI KZP MIASTA | GMINY WIELUN

[ 1909 3
/3KD-L1/2§
/ W

GRANICE TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAGRODOWA

GRUNTY ROLNE

DZIAMALNOSE GOSPODARCZA
(PRODUKCYJNO-USLUGOWA, SKLADY, MAGAZYRY)

EKSPLOATACIA POWIERZCHNIOWA
SUROWCOW MINERALNYCH

CROGI LOKALNE

PAOJEKTOWANY SAMOCHODOWY
"SZLAK ROMANSKI®

GLOWNY ZBIORNIK WOD POLZIEMNYCH
MR 225 - CZESTOCHOWA (W)

UDOKUMENTOWANE ZLOZE KOPALIN
WIELUK WIDORADZ

E qrarice fragmentu obszaru objgrego planem

s / ZAACZNK Nr 1400 UCWALY Ne XXXI304/16
/ RADY MIEISKIEIW WIELLNIU Z DNA 9 GRUDNIA 2016 r.

L WMW - profke “ 5.0, 80 - 008 L2, ul Pierrkowska 116 m. 48

/ / MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD TLA W YBRANYCH
TERENOW W OBSZARZEGMINY WIEL UN OBEIMUUACYCH OBREBY: TURDW

209 /20 S 2n 213 TErEw

FRZEDMIOT RYSUNKLL RYSUNEK PLANL

AUTORZY: o it arch D MIROWSKA - WALAS e 1. DURECKA
Upr.'do plan. pre éetrz. T068/50

SKALA: 1000 DATA: GRUDZIEN 2016 AL

Zal. Nr 1.4




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -22- Poz. 5827

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM OBJETYM

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIU ISTNIEJACE GRANICE DZIAL EK

OZNACZENIE TERENOW

N

HiliiH

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM OBJETYM

PLANEM
NUMER TERENU —
—] PRZEZNACZENIE TERENOW WG OBOWIAZIUACYCH MIEJSCOWYCH
PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU AV o anow

PODSTWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

ZABUDOWA ZAGRODOWA
DROGI PUBLICZNE

ZABUDOWA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOW Y
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

ZABUDOWA
Q NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOW Y INE
TERENY ZMELIOROWANE

O0mE B

KOMUNIKACJA
KD-L KLASYFIKACJA DROG PUBLICZNYCH
L - DROGA LOKALNA

INNE
STREFA OCHRONNA OD LINII

E ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 9 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wyloZenia do publicznego wgladu

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE GMINY WIELUN

OBEJMUJACYCH OBREBY: TUROW I WIDORADZ

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

Nazwisko i imig,

Ustalenia projektu

Rozstrzygnigcie
Burmistrza

W sprawie rozpa-
trzenia uwag

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
W sprawie rozpa-
trzenia uwag

Nr Data nazwa jednostki Oznaczenie nieru- miejscowego planu
uwagi wplywu organizacyjnej, Tre$¢ uwagi chomosci, ktorej dla nieruchomosci, Uzasadnienie

do uwagi adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktérej dotyczy Uwaoa Uwaga
planu uwagi uwaga Uwaga ni e? Uwaga nie?

uwzgl. uwzgl.
) uwzgl. ) uwzgl.
() (@)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/304/16
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 9 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze gminy Wielun obejmujacych obreby: Turow
i Widoradz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatagcznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszystkim:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 poz.
778, 904, 961, 1250, 1579),

e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 446, 1579),

e Uustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz.U. z 2016 poz.
198, 1609),

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz.U. z 2015 poz. 1774, 1777, z
2016 poz. 65, 1250, 1271, 1579),

e ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 1870),

jak rdwniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze gminy Wielun obejmujacych obrgby Turdéw i Widoradz.

W ww. prognozie okreslono, oprocz prognozowanych dochodow gminy, takze mozliwe wydatki gminy z ty-
tutu realizacji ustalen przedmiotowego planu.

Wséroéd ww. wydatkoéw znajdujg si¢ zadania z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy.

Nalezy do nich zaliczy¢ realizacj¢ uktadu drogowego w zakresie: wykupu gruntéw dwoch drog oznaczo-
nych symbolami: 3KD-L 1/2, 4KD-D 1/2 oraz realizacji nawierzchni drogi oznaczonej symbolem 4KD-D 1/2.

Nalezy podkresli¢, ze tereny objete planem zasadniczo sg polozone przy drogach wyposazonych w podsta-
wowe media. Jedynie w odniesieniu do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Turowie moze
wystapi¢ potrzeba realizacji nowych odcinkow sieci infrastrukturalnych, ale ewentualna potrzeba ich realizacji
nie wynika z ustalen niniejszego planu, w ktérym w stosunku do planu podlegajacego zmianie utrzymano to
samo przeznaczenie terendw budowlanych, a weryfikacji podlegat jedynie uktad komunikacyjny.

Odrgbnym zagadnieniem jest zaopatrzenie ww. terendw w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energe-
tycznym, realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych planow zao-
patrzenia w energie. W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ terenow okre$lonych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane poprzez wykorzystanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentow sieci elektroe-
nergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia) i w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do kolejnych
uchwat budzetowych.
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