UCHWALA NR XXXI1/400/13
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 12 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
w obszarze miasta Wielunia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 594, 645) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445;
72013 r. poz. 21, 405), w nawiazaniu do uchwaly Nr XX1/254/12 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 sierpnia
2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w obszarze miasta Wielunia, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacym
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wyltozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik Nr 3
do uchwaly.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obszarze miasta Wielunia,
ktorych szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000 — stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia umozliwiajacych m.in.
ograniczenie wysokosci zabudowy 1iinwestowania w rejonie ladowiska dla $migtowcow sanitarnych przy
szpitalu, zwigkszenie powierzchni handlowej przy ul. Glgbokiej i 18-go Stycznia, realizacj¢ funkcji handlowe;j,
ustugowej przy zbiegu ulic: Traugutta i Sybirakow oraz terenie dworca autobusowego, funkcji przemystowej
na terenie przy dawnej cukrowni, funkcji ustugowo — mieszkalnej na terenie przy amfiteatrze miejskim przy ul.
Powstancow oraz rozwoj budownictwa komunalnego przy ul. POW;

2) okreslenie sposobu zagospodarowania terenow i warunkow ich zabudowy, przyjmujac jako podstawe tad
przestrzenny;

3) ustalenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju, polegajacych na minimalizacji wzajemnych konfliktow
i optymalizacji korzysci wynikajacych z proponowanych dziatan i przeksztalcen przestrzennych, a takze
stworzenie warunkow dla ochrony srodowiska i interesu publicznego.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) miejscowym planie miasta Wielunia — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony: uchwata Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. oraz
uchwala Nr XIII/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r., stanowiacy akt prawa
miejscowego;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1: 1000, okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly, stanowiagcy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory
sktadaja sig:

a) zatacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun oraz fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 1 do 4,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 5do 7 wraz
z legenda rysunku planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czesci obszaru objgtego planem, dla ktérych obowiazuje
rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zataczniki, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a i b;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczony na rysunku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktérym:

a) poz. 1 —liczba — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci oraz powyzej 50% powierzchni terenu
oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi z dopuszczeniem odst¢pstwa, tj. aby
przeznaczenie podstawowe nie przewazalo na danym terenie, wynikajacego ze specyfiki zagospodarowania
1 zgodnego z ustaleniami szczegélowymi — warunkami zabudowy izagospodarowania ustalonymi dla tego
terenu,

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
podstawowym lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow (obiektow kubaturowych), w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzutow)
wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

16) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

17) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

18) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czes¢
obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w
ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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19) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z wszelka dziatalnoscia gospodarcza,
w wyniku ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami swiadczonymi
na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogdlnospolecznej;

20) ustugach handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy
stanowiacy cato$¢ techniczno - uzytkowa przeznaczony do sprzedazy detalicznej, w ktorym powierzchnia
sprzedazy rozumiana jest jako czgs¢ ogolnodostgpnej powierzchni, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej
zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.) wynosi powyzej
2000 m?;

21) ucigzliwo$ci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisjg gazow 1pyldw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i1 urzadzen;

22) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza granice dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek,
w ktorym wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich
skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki;

23) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, aich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

24) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materiatow,
z ktorych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta;

25) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 5. 1. Integralna czgscia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa wust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre$lonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenow;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) szczegblnie eksponowane elewacje wymagajace odpowiedniego ksztattowania;
8) strefa ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”;
9) klasyfikacja drog publicznych;
10) strefa ochronna od sieci uzbrojenia;

11) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy iinwestowania dla projektowanego ladowiska dla $miglowcow
sanitarnych przy szpitalu.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego :
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1) ustala si¢ ochrong i ksztalttowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybranych
terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike¢ wynikajacq z usytuowania w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta:

a) dla terenow czesciowo zainwestowanych okresla si¢ zasady ich porzadkowania, przeksztalcen oraz
intensyfikacji zagospodarowania,

b) dla terenéw przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady iwarunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej,

c) dla terenow wspottworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktorych celem jest
petna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgtym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu :

1) ustala si¢ ochrong¢ wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej oraz zachowanie rolnego sposobu uzytkowania terenéw w dolinie
Kanatu Wielunskiego,

b) ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych do przeksztalcenia istniejacego zainwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy,

c¢) ustalenie obowiazku nasadzen szpalerowych wzdluz granic w ramach ustalonego w planie terenu
przemystowo - ustugowego;

2) na obszarze planu nie wystgpuja strefy ochronnych uje¢ wody, obszary ochronnych zbiornikéw $rodladowych,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3)na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszarowe formy ochrony przyrody, zjawiska zwigzane
z osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone nimi;

4) dla wszystkich nieruchomosci przylegltych do wod powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone zielenia;

5) dla czgsci obszaru objgtego planem obowiazuje strefa ochronna urzadzen pomiarowych ustanowiona decyzja
Starostwa Powiatowego dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno —
Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45; w promieniu 30 — 500 m od urzadzen pomiarowych
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zwartej zabudowy pigtrowej oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotdw;

6) na czesci obszaru objetego planem ze wzgledu na planowane ladowisko dla $miglowcow sanitarnych, w celu
ochrony rejondw ograniczen przed powstaniem przeszkdd lotniczych, zgodnie z opracowana przez Biuro
Studidéw i Projektéw Lotniskowych ,,Polconsult” sp. z o. o. ,,Koncepcjq ladowiska dla Smigtowcdw sanitarnych
przy Szpitalu w Wieluniu” w jego sasiedztwie:

a) obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyznaczone poprzez:

- ptaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawedzi pola wzlotéw w osi podejs¢ i startdéw na azymucie
128°-308° na dtugosci po 600 m do wysokosci 100 m nad poziom ptyty ladowiska,

- ptaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dtugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom ladowiska,

b) w zwiazku z wymogami, o ktorych mowa wust. 1 pkt 6 lit. ana rysunku planu wyznacza si¢ strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy:

- strefa ,,I” — od rzednej istniejacego poziomu ptyty ladowiska w m n. p. m. do wysokosci 200 m n.p.m.,
- strefa ,,II” — od wysokosci 200 m n. p. m. do wysokosci 210 m n. p. m.,
- strefa ,,III” — od wysokosci 210 m n. p. m. do wysokosci 230 m n. p. m.,

- strefa ,,IV” — od wysokosci 230 m n. p. m. do wysokos$ci 250 m n. p. m.,
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- strefa ,,V” — od wysokosci 250 m n. p. m. do wysokosci 270 m n. p. m.,
- strefa ,,VI” — od wysokos$ci 270 m n. p. m. do wysokosci 290 m n. p. m.,
¢) w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. b obowigzuje:
- likwidacja zabudowy oraz wycinka zieleni, ktorych wysokos¢ przekracza warto$¢ bedaca roznica wyniku
interpolacji (wartosci posredniej migdzy dwiema wysokosciami w m n.p.m. dla najblizej usytuowanych
stref ograniczonej wysokosci) i rzednej terenu w m n.p.m.,

- wysokos¢ projektowanej zabudowy i obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ wartosci mierzone;j
w sposob okreslony w ust. 1 pkt 6 lit. c, tiret pierwszy;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki, terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz wyznaczonego terenu zabudowy przemystowo-ustugowej;

8) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko okreslonych w przepisach
odregbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow
odrgbnych, sieci infrastruktury technicznej oraz wyznaczonego terenu zabudowy przemystowo-ustugowe;j;

9) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;

10) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow;

11) w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegoélne tereny do odpowiedniej
kategorii terenéw z dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2.Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego formutuje sie
szczegOlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej :

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkéw oraz obiekty dobr
kultury wspdtczesnej;

2) na obszarze obje¢tym planem obiekty wciagnigte do gminnej ewidencji stanowia:
- dom przy ul. 18-go Stycznia 33, datowany na poczatek XIX w., murowany,

- obiekt techniki — mtyn przy ul. 18-go Stycznia 37, datowany na pierwsze ¢wier¢wiecze XX w., dobudowa
w latach 50-tych XX w.;

3) ustala si¢ ochrong obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2, bedacych charakterystycznymi elementami historyczne;j
zabudowy, poprzez sformutowanie wymogdéw w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 9UC zawartych w Rozdziale 3, §17 pkt 4 lit. d;

4) ustala si¢ dodatkowa forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochronnej wyrdznionej na rysunku planu -
strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych ,,B”, obejmujacej otoczenie miyna
zlokalizowanego przy ul. 18-go Stycznia 37 w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UC,
dla ktorej sformutowano wymogi zawarte w Rozdziale 3, §17 pkt 3 lit. h.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego :

1) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztalttowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem KD
(drogi i ciagi publiczne) i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy :

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy;
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2) minimalng i maksymalng intensywnosci zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, nachylenie potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci :

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow :

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terendw nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i obslugi
komunikacyjnej :

1) obstuga komunikacyjna realizowana bgdzie poprzez:
a) uktad uliczno — drogowy, w tym:
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D) razem zapewniajace bezposrednig
obstuge terenow i obiektow,

- ciag pieszo-rowerowy (Y) — taczacy ul. Szpitalng z parkiem osiedlowym - terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem 7ZP,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczegolnych terendow oraz wchodzacych wich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtérnych podzialéw obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic w pierwszej kolejnosci
ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ulicami wewngtrznymi, a takze w drugiej kolejnosci
ulicami zbiorczymi (Z), zulic gtownych (G) oraz ruchu przyspieszonego (GP) zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszezegdlnych terenow;

3) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy uslugowej oraz przemystowo-ustugowej wyznaczonych
na rysunku planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog iciagow wewnetrznych spetniajacych
nastgpujace warunki:

a) dla drog wewngtrznych — dojazdowych minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagdw pieszo-jezdnych - minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie polaczenie wyzej wymienionych drog i ciagdw z wyznaczonymi na rysunku planu
drogami publicznymi oznaczonymi symbolami: KD-L i KD-D lub innymi drogami i ciggami wewngtrznymi,

4) na poszczegdlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedhug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

¢) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty hotelowe — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

e) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 15 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

Id: B401BA3E-D75C-4386-9B80-8B168F67B2CE. Uchwalony Strona 6



f) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny — 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,
h) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc,
1) szpitale — 5 miejsc na 100 tozek,

j) obowiazuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej dla
zabudowy o funkcjach wymienionych w lit. od d do i.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemoéw infrastruktury
technicznej i obshlugi techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg¢ oraz przez jej rozbudowg na
podstawie warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecia,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/Z z wlasnego uj¢cia wodnego sktadajacego sig
z jednej studni glgbinowej (nr 2) potozonej na dziatce nr ew. 30/13 i stanowigcej glowne zrodlo zaopatrzenia
w wode zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym okres§lajacym warunki szczegdlnego korzystania z wod
polegajacym na poborze wod podziemnych oraz z wykorzystaniem jako drugiego zrddta miejskiej sieci
wodociggowej petniacej funkcje zrédta awaryjnego,

c) przy rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje hydrantdw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) w zakresie odprowadzania §ciek6w sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych w systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekdéw

zlokalizowanej w potnocnej czgsci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne iich
rozbudowe, w oparciu o warunki podlaczenia uzyskane od zarzadcy sieci,

b) na catym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu,

¢) wskazniki zanieczyszczen w sciekach odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga przekracza¢ norm
okreslonych w przepisach o jakosci sciekdéw wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorcg Sciekow,

d) dla sciekdéw przemystowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne okreslone w przez odbiorce
Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wdd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infiltracj¢ do gruntu,

b) odbiornikiem wod opadowych bedzie Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie
gruntu,

¢) obowiazuje kazdorazowe uzgodnienie z wlasciwym Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji
1 Urzadzen Wodnych w Lodzi lokalizacji planowanych inwestycji kolidujacych z Kanatem Wielunskim,

d) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencjg, przy projektowaniu wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg¢ 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu 1imaksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikdw retencyjnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ podiaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej) do
sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych tylko po uzgodnieniu warunkéw podtaczenia
z zarzadca sieci kanalizacji deszczowej,
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g) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

h) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drdég, parkingdw, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota,
i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) na wprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne,

j) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wdod powierzchniowych
obowiazuje maksymalna ochrona istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowych; w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadca iw sposOb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach
sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposéb
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15kV, budowg nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej ($redniego
i niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie odbiorow
oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem jego
modernizacji irozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym po
uprzednim porozumieniu z gestorem sieci,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie realizowanych w porozumieniu z gestorem sieci,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielonych
dziatkach o minimalnych wymiarach: 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnegtrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul.
Cieptowniczej oraz z lokalnych indywidualnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych nie zwiazanych z emisja do atmosfery szkodliwych substancji statych i gazowych,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo state posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

¢) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, np.: kolektorow stonecznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cis$nienia powiazang poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesylowym wysokiego cisnienia,
a dla terenow dla ktérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia
w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagdw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikoéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow,
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c¢)w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji gazowe] sytuowanej na wydzielonej dzialce
o minimalnych wymiarach: 3,0 m x 3,0 m, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

c) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu 1uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrgbnych,

d) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych wytacznie jako doziemnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

f) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt 7 lit. e,

g) dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,00 m. n. p. t. i wigkszej obowiazuje ich zgloszenie do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow przed wydaniem pozwolenia na ich budowg;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) kazdy wytwoérca odpadow jest zobowigzany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug oraz
surowcOw 1 materiatow, ktore zapobiegaja powstawaniu odpadow lub pozwalaja utrzymac je na mozliwie
najnizszym poziomie,

b) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow statych oraz
utrzymanie tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarny i porzadkowym,

¢) odbieranie odpadow komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcéw posiadajacych zezwolenie
na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywdz do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci iodlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych
w uzgodnieniu z wlascicielem lub uzytkownikiem terenu oraz na warunkach uzgodnionych z zarzadzajacym siecia.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi cyframi od 1 do 7, ktérych lokalizacj¢ w miescie
przedstawiono na wyrysie ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun oraz dla ktérych obowiazuje rysunek planu w skali 1:1000;

2)w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalona w pkt 1 i 2 wyodrgbnia si¢ tereny o nastgpujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
b) zabudowa ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczona symbolem UC,
¢) zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U,

d) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

e) zabudowa ustlugowa z duzym udzialem zieleni w zagospodarowaniu dziatki, terenu oznaczona symbolem
U/Z,

f) zabudowa przemystowo — uslugowa oznaczona symbolem P-U,
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g) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej oznaczone symbolem KS,
h) drogi 1 ciagi publiczne oznaczone symbolem KD,

1) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP,

j) uzytki rolne oznaczone symbolem R,

k) doliny ciekow — taki i pastwiska oznaczone symbolem RE;

4) dla ww. terenéw wyrdznionych na rysunku planu w skali 1:2000 i wymienionych w pkt 3, wprowadza si¢
przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3, dotyczace:

a) przeznaczenia terenu,

b) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
¢) warunkow zagospodarowania,

d) warunkow dla istniejacej zabudowy,

e) warunkow dla projektowanej zabudowy.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w bryly budynkow mieszkalnych o uciazliwosci nie przekraczajacej granic lokalu,
zwiazane z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen iurzadzenia rekreacji, sportu iwypoczynku w formie urzadzen terenowych, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu dziatek,

b) dla dzialki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. od
a do d obowiazuja:

- minimalna powierzchnia - 1650 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) — 30 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 80° -90°,

¢) ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego i projektowanego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejacy zespot zabudowy komunalnej z mozliwoscia modernizacji i intensyfikacji
zabudowy oraz zagospodarowania,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

) obowigzuje porzadkowanie i uzupehienie zagospodarowania poprzez wzbogacenie zieleni z uwzglgdnieniem
realizacji miejsc rekreacji i wypoczynku oraz miejsc parkingowych, placow zabaw, boisk,
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g) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
- placow parkingowych,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach dziatki lub terenu, w minimalnej ilosci ustalone;j
w §13 pkt 4,

1) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

k) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ jej przebudowg, rozbudowe
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkéw wymienionych w pkt 4 lit. a majacej wptyw na wyglad
zewngetrzny zabudowy, obowiazuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkow, w tym:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuje ustalona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy,

b) zabudowa powinna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez zastosowanie ujednoliconych materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki elewacji, ksztattu i spadkéw dachu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m - tj. 2 kondygnacje naziemne,
d) kat nachylenia potaci dachowych — 10° — 30°,
e) dopuszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej, dla ktorego obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 20°,
g) obowigzuje zakaz budowy wolnostojacych budynkow gospodarczych,
h) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UC ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ushugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) ustugi gastronomii, kultury i rozrywki, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zaplecze administracyjne, socjalne, magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) motele, hotele, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) funkcj¢ mieszkaniowa wbudowana w bryte budynku ustugowego lub w formie samodzielnego obiektu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) parkingi naziemne, podziemne, wbudowane w bryle budynku ustugowego, mieszkaniowego jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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h) drogi wewngtrzne, przeciwpozarowe, place dostaw, manewrowe, miejsca ekspozycji towarow, zielen
towarzyszaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

1) przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
j) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wyznaczonego na
rysunku planu ,

c) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. od
a do g obowiazuja:
- minimalna powierzchnia - 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) — 35,0 m,
- kat potozenia granic dziatek do pasa drogowego — 70°-90°,

d) ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowana stacj¢ trafo, drogi wewngtrznej oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych
lecz poprawa warunkow zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenu winno stanowi¢ jednorodny kompleks zabudowy o zréznicowanej funkcji
powiazanej ze soba pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym (uktad wewngtrznej komunikacji kotowej,
pieszej, parkingi, zielen, elementy matej architektury),

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania (odrgbne przedsigwzigcia inwestycyjne)
z zastrzezeniem spetnienia warunku ustalonego w pkt 3 lit. a,

¢) dopuszcza sie, aby zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 11it. od b do h stanowito ponad 50%
powierzchni terenu, a zagospodarowanie zgodne zustalonym w pkt 1 lit. a stanowilo ponizej 50%
powierzchni terenu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
h) dla wyrdznionej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych
,,B” ustala si¢:
- ochronie izachowaniu podlegaja: rozplanowanie, charakter, skala iforma zabudowy, historyczne
dominanty i ich ekspozycija,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie mtyna - obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
ktéorych charakter moze mie¢ negatywny wplyw na walory zabytku (np. ekspozycje) — przebudowa
istniejacych i budowa nowych obiektow, a takze sposdb zagospodarowania przestrzeni nie moga naruszaé
wartosci zabytku i wymagaja dziatania zgodnego z przepisami odrebnymi,

- obowiazuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skale, forme czy sposob
zewngtrznego opracowania lub kolorystyke, w tym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji np. masztow,
stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, atakze utrwalania
i modernizacji istniejacych infrastrukturalnych elementéw o kolizyjnej i dysharmonizujacej lokalizacji czy
formie oraz ogrodzen z elementdéw prefabrykowanych,

- nowa zabudowa - w ukladzie, skali, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy
elewacji zewngtrznych — powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catos¢ z istniejacg zabudowq
historyczna,
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- we frontowej czes$ci dziatki nr ew. 283 dopuszcza si¢ jedynie zabudowg uzupehlniajaca, ktoéra pod
wzgledem usytuowania iskali nie bgdzie ogranicza¢ ekspozycji zabytkowego budynku ani stwarzac
konkurencji przestrzennej,

- dla budynkéw nie wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wszelkie dzialania dotyczace zmiany
gabarytow, zmian elewacji nie moga ogranicza¢ ekspozycji zabytkowego budynku ani stwarza¢
konkurencji przestrzennej,

1) obowiazuje zakaz ogrodzen, z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb wygrodzenia niezbgdnych czgsci
magazynowo — zapleczowych zwigzanych z technologia obiektow,

j) dla istniejacego cieptociagu wyznacza si¢ strefe ochronna o szerokosci 1,5 m na kazda strone, dla ktorej
warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne,

k) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryty budynkow,
- garazy podziemnych,
- garazy w formie obiektu integralnie zwiazanego z pozostala zabudowa (wyklucza si¢ pojedyncze garaze),
- placow parkingowych,

1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych, w ramach dziatki lub terenu, w minimalnej ilosci ustalonej
w §13 pkt 4,

m) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu zul. 18-go Stycznia poprzez istniejacy zjazd oraz zul.
Glebokiej,

n) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

o) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe,
nadbudowg zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

b) dla zabudowy o przeznaczeniu niezgodnym zustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ biezace remonty,
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 4 lit. c,

c) obowiazuje porzadkowanie terenu poprzez stopniowa likwidacje budynkow gospodarczych, garazy:
drewnianych, blaszanych, w ztym stanie technicznym lub usytuowanych na srodku posesji; dla ktérych
obowiazuje zakaz ich utrwalania,

d) dla obiektu mtyna oraz budynku przy ul. 18 Stycznia 33 wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw:

- adaptacja 1 modernizacja powinna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych,

- wszelkie dziatania inwestycyjne musza uwzglednia¢ wymogi przepisow odrgbnych;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem dréog wewnetrznych,
obstugi wyjazdéw, obiektow ochrony i infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m (nie obejmuje urzadzen technicznych i wentylacyjnych),
dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokos$ci dla pojedynczych elementéw technicznych lub zwiazanych z reklama
0 20%,

¢) kat nachylenia potaci dachowych - 0°-30°,

d)dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych
z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczego6lnych firm,
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e) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materiatow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ oznaczone na rysunku planu szczegdlnie eksponowane elewacje od strony ul. 18-go Stycznia ,
dla ktérych obowiazuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto ipodobne oraz wspodtczesnych
materialdow wysokiej klasy o poréwnywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin zewnetrznych typu
siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

f) forma architektoniczna projektowanej zabudowy musi stanowi¢ harmonijne uzupelnienie istniejacego
obiektu mlyna, poprzez nawiazanie do materiatow wykonczeniowych, kolorystyki, detalu tych obiektow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym wpkt 11lit. od ado g lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego
obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,

h) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, wtym handlu o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic terenu, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) garaze, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dziatk¢ budowlana przeznaczong do realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. a, b stanowi istniejaca nieruchomos¢ (teren);

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

e) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie terenu z dziatka nr ew. 159 (posiadajaca wspolng granice z dziatka
nr ew. 192/2 wchodzacg w sktad terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U) tworzacymi jedng
nieruchomos¢, zapewniajace powiazanie funkcjonalno-przestrzenne (wspdlny uktad komunikacji kotowe;,
pieszej, parkingi, zielen),

f) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m; zakazuje si¢ stosowanie
prefabrykatow zelbetowych, typu stupowo — plytowego,

g) dopuszcza si¢ likwidacje lub przetozenie istniejacego kanatu deszczowego o srednicy 150 mm,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryty budynkow,
- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
- placow parkingowych,
1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach terenu w minimalnej ilosci ustalonej w §13 pkt 4,

j) w przypadku wspolnego zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 3 lit. e dopuszcza si¢ taczne bilansowanie
miejsc parkingowych,

k) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

1) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,
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m) teren nie podlega ochronie akustycznej;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych - 0° — 30°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow kontrastujacych
z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,

e) w projekcie architektonicznym zabudowy obowiazuje uwzglgdnienie oznaczonych na rysunku planu
szczegolnie eksponowanych elewacji od strony ul. Traugutta oraz ul. Sybirakéw, dla ktérych obowiazuje
podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych takich jak: tynki
szlachetne, kamien, klinkier, szklo ipodobne oraz wspodlczesnych materiatbw wysokiej klasy
o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem okladzin zewnetrznych typu siding, wyklucza sig
lokalizacje zapleczy od tej strony,

f) forma architektoniczna zabudowy musi uwzglgdnia¢ specyfike potozenia terenu w bezposrednim sasiedztwie
ul. Traugutta — obecnie drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw i widok z tej ulicy,

g) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej wbudowanej w brytg budynku ustugowego.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, wtym handlu, gastronomii o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic terenu, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,

b) zaplecze administracyjne, socjalne, magazynowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) parkingi, place manewrowe, drogi wewnetrzne, przeciwpozarowe, zielen towarzyszaca, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach wyznaczonego na
rysunku planu terenu,

¢) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. a, b
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia - 6000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu (wzdtuz ulicy) - 70 m,
- kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego - 70°~ 90°,

d) ww. warunek nie dotyczy dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo, drogi wewngtrzne oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktdrej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa warunkow zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowiagzuje zagospodarowanie terenu w formie jednorodnego kompleksu handlowo-ustugowego (zespotu
obiektow) wraz z towarzyszacymi dojazdami, parkingami, komunikacja kotowa 1 piesza,

b) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania,

¢) dopuszcza si¢, aby zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. b, ¢ stanowito ponad 50% powierzchni
terenu, a zagospodarowanie zgodne z ustalonym w pkt 1 lit. a stanowito ponizej 50% powierzchni terenu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
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e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,35,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 2%,

h) obowiazuje funkcjonalno-przestrzenne powiazanie zagospodarowania terenu z sasiednim terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KS dworcem autobusowym i wyeksponowanie dojscia do
przystankow i stanowisk autobusowych poprzez czytelny uklad ciagéw pieszych =z zastosowaniem
elementéw naprowadzajacych (tj. odpowiednie oswietlenie, zielen),

i) obowiazuje zakaz ogrodzen, z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb wygrodzenia niezbednych czegsci
magazynowo — zapleczowych zwiagzanych z technologia obiektéw, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,8 m,

j) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci ustalonej
w §13 pkt 4,

k) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu zul. Staszica oraz ewentualnie poprzez zjazd publiczny
z wylacznymi relacjami prawoskretnymi (zjazd i wyjazd) zul. Warszawskiej mozliwy do realizacji po
wybudowaniu obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 8 , z podstawowym wykorzystaniem dla potrzeb
realizacji dostaw oraz z ewentualnym uzupetiajacym wykorzystaniem dla wjazdu na teren dla samochodow
osobowych,

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Staszica poprzez skrzyzowanie typu rondo zapewniajace
facznie obshuge komunikacyjng terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11U 1 12KS,

m) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,
n) dopuszcza sig¢ przelozenie istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy 1200 mm,
0) teren nie podlega ochronie akustyczne;j;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych budynkdéw, do tego czasu dopuszcza
si¢ wylacznie ich biezace remonty;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku (od strony ul. Warszawskiej) - 44,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m (nie obejmuje urzadzen technicznych i wentylacyjnych),
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementow technicznych lub zwigzanych z reklama
0 20%,

d) dla elewacji frontowych od strony ul. Warszawskiej obowiazuje minimalna wysokos¢ zabudowy 7,5 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 25°,

f) dla elewacji budynkéw oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem, z dopuszczeniem zastrzezonych prawnie barw dla poszczegolnych firm,

g) w projekcie architektonicznym zabudowy obowigzuje uwzglednienie oznaczonych na rysunku planu
szczegolnie eksponowanych elewacji od strony: ul. Warszawskiej, naroznika ul. Warszawskiej i ul. Staszica
oraz dworca autobusowego, dla ktérych obowigzuje podwyzszony standard poprzez zastosowanie
tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych takich jak: tynki szlachetne, kamien, klinkier, szkto i podobne
oraz wspotczesnych materiatow wysokiej klasy o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem oktadzin
zewngtrznych typu siding, wyklucza si¢ lokalizacje zapleczy od tej strony,

h) obowiazuje zakaz realizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrédkow gastronomi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryl¢ budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) ustugi zwiazane z funkcjonowaniem amfiteatru lub stanowigce uzupehienie jego funkcji, jako podstawowe
przeznaczenie terenu,
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b) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w formie wolnostojacego budynku, jako uzupehienie funkcji
ustugowe;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dziatk¢ budowlang przeznaczong do realizacji zagospodarowania
zgodnego z ustalonym w pkt 1 lit. a, b stanowi istniejaca dziatka (teren);

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,

e) obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob niekolizyjny wzgledem funkcjonowania istniejacego
amfiteatru, ktoérego czgs¢ (budynek z tarasem) zlokalizowana jest w ramach terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2U/MN, a pozostata cz¢s$¢ na sgsiednim terenie nie objetym planem,

f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ powiazania funkcjonalno — przestrzenne z sasiednim terenem
parku miejskiego, istniejacymi i planowanymi elementami jego zagospodarowania (projektowany skatepark
wraz z placem zabaw oraz $ciezka rowerowg i tyzworolkg),

g) dopuszcza sig realizacje ustug, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a w nastgpujacych formach:
- istniejacego budynku amfiteatru z mozliwoscia jego rozbudowy,
- wbudowanej w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanego,

h) dla istniejacego kolektora deszczowego o srednicy 1200 mm wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronna,
dla ktérej warunki zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne,

i) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m; zakazuje si¢ stosowanie
prefabrykatow zelbetowych, typu stupowo — plytowego,

j) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach terenu w minimalnej ilo$ci ustalonej w §13 pkt 4,
k) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
1) obowiazujaq warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

m) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
$rodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: zachowuje si¢ istniejacy budynek amfiteatru z dopuszczeniem jego
przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa winny tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji stolarki, materialdéw wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

¢) obowiazuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki dachu oraz elewacji,
d) dla projektowanej zabudowy ustugowej obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych 0° — 40°,
e) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m tj. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- kat nachylenia potaci dachowych - 30° — 40°,

- lokalizacja garazy iobiektéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie z nim zwiazanych,
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- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych o maksymalnej
wysokosci 5,0 m bez poddasza uzytkowego (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu na 1 stanowisko
— 25 m? na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku gospodarczego — 40 m?),

f) zakaz realizacji budynkoéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych isezonowych ogrodkéw
gastronomicznych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne lub komercyjne z zakresu ochrony zdrowia i zwiazane z jej obsluga wraz z niezbednym
zapleczem oraz towarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ladowisko dla $miglowcow sanitarnych zwigzane z obstugg szpitala wraz z niezbgdna infrastruktura, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 lit. a, b
obowiazuja:

- minimalna powierzchnia - 2500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu (wzdtuz ulicy publicznej lub wewngtrznej) — 35 m,
- kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego - 70° — 90°;
3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) w zagospodarowaniu terenu i zabudowie obowigzuje uwzglednienie wymogdéw zawartych w § 7 ust. 1 pkt
6 lit. ai b wynikajacych z potozenia w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej wysokosci
ustalonych w zwiazku z lokalizacja planowanego ladowiska dla $migtowcow sanitarnych,

) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania
zelbetowych prefabrykatow,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilosci ustalonej
w §13 pkt 4,

h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
1) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,

j) zachowuje si¢ istniejace ujgcie wodne skladajace si¢ zjednej studni glebinowej (nr 2) oraz zbiornik
retencyjny wody wraz z terenami ochrony posredniej (wygrodzone i oznakowane tablicami fragmenty terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/Z) o zasiggu wskazanym w sposob graficzny na rysunku
planu,

k) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowiazujacych przepisach o ochronie
srodowiska, dla terendw szpitali w miastach;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, z wylaczeniem zabudowy zlokalizowanej w strefie ograniczonej
wysokosci ,,I” od ladowiska dla $miglowcow sanitarnych oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuja zasady ustalone w §7 ust. 1 pkt 6 lit b, tiret pierwszy,
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b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy z wytaczeniem drog wewnetrznych,
obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla lokalizacji zabudowy ustala sig:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z wymogow,
o ktorych mowa w pkt 3 lit. e,

- kat pochylenia potaci dachowych - 0° — 40°,

- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej wbudowanej w bryte budynku ustugowego lub w formie
obiektu parterowego, wolnostojacacego, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, w tym urzadzenia zwigzane z fotowoltaika, magazyny, ustugi (z wykluczeniem
oswiaty, zdrowia), jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacje paliw), jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 lit. od
a do ¢ obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhiz ulicy wewnegtrznej) — 40 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego - 70° — 90°;
3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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e) dla czegsci terenu polozonego pomigdzy: granicami terenu wspolnymi z terenami oznaczonymi na rysunku
planu symbolem RL (potozonymi poza obszarem obj¢tym planem), a ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy obowiazuje:

- zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie maksimum 50% tej powierzchni w formie parkingéw z nawierzchnia
wykonang z ksztaltek wypelnianych trawg lub dla lokalizacji urzadzen i sieci zwiazanych z fotowoltaika,

- obowiazuje realizacja szpaleru zieleni wysokiej w formie pasa o minimalnej szerokosci 6,0 m,

f) ze wzgledu na wczesniejszy sposob uzytkowania terenu w formie zbiornikow wodnych wykorzystywanych
w procesie technologicznym dawnej cukrowni sytuowanie iposadowienie zabudowy winno by¢
poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow gruntowych,

g) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen zelbetowych typu stupowo - ptytowego,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki lub terenu w minimalnej ilo$ci ustalonej
w §13 pkt 4,

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog wewngtrznych zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 pkt 3,
j) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13, z dopuszczeniem:

- wykorzystania drog wewnetrznych zlokalizowanych na sasiednich terenach potozonych poza obszarem
objetym planem, ktore zapewniaja dostepnosc do ul. Jagietty oraz ul. Dhugosza,

- wykorzystania bocznicy kolejowej zlokalizowanej na terenie dawnej cukrowni,

k) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14, z dopuszczeniem wykorzystania
wlasnego ujgcia wody,

1) dla wszystkich obiektow o wysokosci 50,00 m. n. p. t. i wiekszej obowiazuje ich zgloszenie do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obiektow przed wydaniem pozwolenia na ich budowe,

m) dla zastosowanych w terenie urzadzen i technologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej w sasiedztwie obowigzuje zachowanie norm hatasu przemystowego w srodowisku poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwiazan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia
moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne oslaniajace urzadzenia itp.),

n) teren nie podlega ochronie akustyczne;j;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem dréog wewnetrznych,
obiektow obstugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej i towarzyszacej obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ - 40,0 m,

- kat pochylenia potaci dachowych - 0° - 30°,

¢) dla obiektow obstugi wjazddw, obiektow ochrony i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych - 0° - 30°,

d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji wielkokubaturowych obiektow przemystowych, magazynowych wyklucza si¢
stosowanie bieli oraz innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni koloréw,

f) nowa zabudowa w sposobie kompozycji iwyprawy elewacji zewngtrznych powinna nawigzywac do
charakteru usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie zespotu cukrowni, ktora wraz z osiedlem
robotniczym tworzyta zalozenie urbanistyczne z unikalna architektura przemystowa,
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g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w brytg budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ - 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych - 0°-20°.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KS ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia obstugi komunikacji publicznej - dworzec autobusowy wraz z niezbgdnym zapleczem, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, wtym handlu, gastronomii o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) plac manewrowy, dojazdy, parkingi wraz z zielenia towarzyszaca, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ scalanie sasiednich dzialek dla potrzeb zagospodarowania w ramach wyznaczonego na
rysunku planu terenu;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje zagospodarowanie terenu w formie jednorodnego przedsiewzigcia inwestycyjnego - dworca
autobusowego wraz z niezbednym zapleczem, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 lit. b,

b) dla fragmentu dziatki nr ew 120, w jej zachodniej czg¢sci zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania,
dla wschodniej, niezagospodarowanej czesci dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie z fragmentem
wchodzacym w sktad terenu oznaczonego symbolem B.3.MN1 w obowigzujacym planie miasta Wielunia,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 2%,

g) obowigzuje funkcjonalno-przestrzenne powiazanie zagospodarowania terenu z sasiednim terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 11U - kompleksem handlowo-ustugowym poprzez czytelny uktad
ciagow pieszych zapewniajacych dojscie z budynku dworca autobusowego do ulic Warszawskiej i Staszica,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy we wspolnej granicy zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11U,

i) obowiazuje zakaz ogrodzen,
j) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach terenu w minimalnej ilo$ci ustalonej w §13 pkt 4,
k) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,

1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Staszica poprzez skrzyzowanie typu rondo zapewniajace
tacznie obshuge komunikacyjng terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11U 1 12KS,

m) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14,
n) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy 1200 mm,
0) teren nie podlega ochronie akustycznej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacego budynku ustugowego dopuszcza si¢ jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe¢ zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych - 0° - 25°,

d) projektowany budynek dworca autobusowego wraz z istniejacym obiektem handlowym winien tworzy¢
jednorodng pod wzglgdem funkcjonalno-przestrzennym catosc,

e)dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem,

f) dla stanowisk autobusowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat ujednoliconych pod wzgledem formy,
materialow i kolorystyki,

g) w projekcie architektonicznym zabudowy obowiazuje uwzglednienie oznaczonych na rysunku planu
szczegblnie eksponowanych elewacji od strony ul. Warszawskiej oraz ul. Staszica, dla ktérych obowiazuje
podwyzszony standard poprzez zastosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych takich jak: tynki
szlachetne, kamien, klinkier, szklo ipodobne oraz wspdlczesnych materiatdw wysokiej klasy
o porownywalnym standardzie, z wykluczeniem okladzin zewnetrznych typu siding, wyklucza sie
lokalizacje zapleczy od tej strony.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZP, 6ZP, 7ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong z elementami malej architektury, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne, ciagi pieszo — rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wylacznie podzialy wynikajace z regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lub dla potrzeb urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami w §14;

3) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zieleni i wkomponowanie jej w zagospodarowanie zgodne z ustalonym
w pkt 1 lit. a, stosowanie zabiegow pielggnacyjnych oraz wzbogacanie o nowe nasadzenia,

b) dla zagospodarowania terenu, urzadzen infrastruktury technicznej (np. maszty telefonii komodrkowe;j),
urzadzen sportowo — rekreacyjnych inasadzen zieleni obowiazuja wymogi zawarte w §7 ust. 1 pkt
6 wynikajace z potozenia w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej wysokosci ustalonych
w zwiazku z lokalizacja planowanego ladowiska dla §migtowcow sanitarnych,

¢) dla istniejacych nasadzen nie spetniajacych wymogow, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b obowiazuje korekta ich
wysokosci lub wycinka,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym np. kioskéw,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne (uktad

komunikacji pieszo-rowerowej, jednolita infrastruktura towarzyszaca np. oswietlenie, elementy matlej
architektury).

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SZP dodatkowo ustala si¢: w zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne (uktad komunikacji pieszo-rowerowej,
jednolita infrastruktura towarzyszaca np. oswietlenie, elementy malej architektury, dobor zieleni) z sasiednimi
terenami nie objetymi planem: potozonym po drugiej stronie Kanatu Wielunskiego - planowanym do
urzadzenia w formie zieleni parkowej oraz tak i pastwisk potozonych w dolinie Kanalu Wielunskiego;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingow
z nawierzchnia w formie ksztaltek wypetnionych trawa;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP dodatkowo ustala sig:
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a) obowiazuje zagospodarowanie w formie parku osiedlowego z elementami matlej architektury, urzadzonym
wzdtuz Kanatu Wielunskiego ciagiem pieszo-rowerowym, dojSciami potagczonymi funkcjonalnie z ukladem
drogowym przyleglych osiedli,

b) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w obrgbie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych ogrédka pomiarowego usytuowanych przy ul. Granicznej 45 obowiazujg ustalenia zawarte
w §7 ust. 1 pkt 5.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) istniejaca zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wedhug przepiséw odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wylaczeniem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, dla ktorych obowiazuja wymogi
zawarte w §7 ust. 1 pkt 6 wynikajace z polozenia w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej
wysokosci ustalonych w zwiagzku z lokalizacja planowanego ladowiska dla $migtowcow sanitarnych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m, zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen zelbetowych typu stupowo - ptytowego,

¢) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §13,
d) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §14;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie biezace
remonty.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4REL ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy takowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia stuzace ochronie przed zalewaniem tj. zbiorniki retencyjne, poldery, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wedtug przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje zachowanie iochrona istniejacej zieleni tj. tak zluznymi grupami zadrzewien poprzez
systematyczne zabiegi pielggnacyjne,

b) obowiazuje utrzymanie droznosci korytarza ekologicznego poprzez:
- porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,
¢) obowiazuje zachowanie Kanatu Wielunskiego spetniajacego role odbiornika wod powierzchniowych,

d) dopuszcza si¢ wylacznie te zmiany w uksztaltowaniu terenu, ktdre nie niszcza naturalnego ksztattu dolin lub
utrwalajg istniejaca konfiguracje,
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e) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom
retencji wod powierzchniowych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, dla ktérych obowiazuja wymogi zawarte w §7 ust. 1 pkt
6 wynikajace z polozenia w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczonej wysokosci ustalonych
w zwigzku z lokalizacjg planowanego ladowiska dla $miglowcow sanitarnych,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen,

g) zaleca si¢ obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami roslinnosci wysokiej w celu ksztaltowania procesow
wentylacyjnych oraz izolowania od ujemnych wptywow zagospodarowania i uzytkowania sasiedztwa.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog i ciagéw oznaczone symbolami:
a) KD-L - ulica lokalna;
b) KD-D - ulica dojazdowa;
c) KD-Y — ciag pieszo-rowerowy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury i zielen.
3. Dla poszczegdlnych ulic ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:

1) ul. Wisniowa na odcinku od ul. Cisowej do ul. 3-go Maja — ulica lokalna - oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KD-L1/2 :

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 — 21,5 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) ul. Staszica - ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-D1/2 :

a) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11U i 12KS
dopuszcza si¢ skrzyzowanie w formie ronda, obowiazuje zintegrowanie zagospodarowania tacznie z terenem
ul. Staszica objetej obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
ograniczonego ul. Warszawska, linia kolejowa i projektowang ul. Popietuszki zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXX/218/2001 z 16 lutego 2001 r.,

b) w przypadku rezygnacji z realizacji skrzyzowania w formie, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. a, zagospodarowanie
terenu winno stanowi¢ integralng cze$¢ zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 11U i 12KS zgodnie z warunkami zagospodarowania ustalonymi dla tych terenow;

3) ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KD-Y taczacy ul. Szpitalng z terenem zieleni
urzadzonej oznaczonym na rysunku planu symbolem 7ZP :

a) obowiazuje urzadzenie $ciezki rowerowej z wydzielonym chodnikiem dla ruchu pieszego,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

4. Na terenie ulicy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ chodnikow po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow matej architektury, jak stupy
ogloszeniowe, tawki, elementy dekoracyjne, itp.;

3)w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizacji zieleni z zachowaniem pola wymaganej
widocznosci,

4) obowigzuje zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog reklam wielkogabarytowych oraz obiektow
ustugowych;

5) obowiazuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych i w porozumieniu z zarzadca drogi;
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6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych zobshuga ruchu, wtym
przystankow komunikacji publicznej, parkingéw i sygnalizacji drogowej pod warunkiem spetienia przepisow
szczegolnych i1 uzyskania zgody zarzadcy drogi;

7) w liniach rozgraniczajacych ulicy dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 28. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, okresla si¢
stawki procentowe shuzace pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445; z2013 1.
poz. 21, 405):

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

MW - 5%,

b)U - 25%,
¢)UMN - 25%,
d)uc - 30%
vz - 20%,
f) P-U - 30%,
g)KS - 20%;

2) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w §28.
§ 29. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatg Nr [X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz. 2388)
dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: G.11.WS, L.7.U/Z, L.10.ZP oraz czgsci terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.28.MN1, D.38.U/Z, G.6.RL, G.10.WS, .1.MN1, M.4.RL, M.5.R
w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatag Nr
XII1/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 7)
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.2.KS, H.27.MW oraz czgsci terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem [.3.MN3 w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun obejmujacego nastepujace
obszary: obszar nr 1 — teren w rejonie ulic: Czgstochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 — teren w rejonie
sktadowiska ,,Ruda”, obszar nr 3 — teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, $w. Barbary i Zielonej
zatwierdzonego uchwala Nr XII/122/11 Rady Miejskiej w Wieluniu zdnia 25 pazdziernika 2011 1.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 413, poz. 4716) dla czgsci obszaru nr 3 tj. terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3.2Rz oraz czeéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1Rz
w granicach okre$lonych w §2 niniejszej uchwaty.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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