UCHWALA NR XXX1/383/13
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 17 czerweca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru Gminy
Wielun, obejmujacego obreb Turéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z'dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r, poz. 647, 951, 1445; 22013 r.
poz. 21, 405), w nawiazaniu do uchwaly Nr XVI/181/12 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turdéw, Rada Miejska w Wieluniu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
geodezyjny Turdw polozony w Gminie Wielun, zwany dalej ,,planem”. :

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Zatgczniki do uchwaly stanowig: .
) rysunek planu wykonany wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
Zagosy )odalowamd przestrzennego miasta i gminy Wieluf, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniccie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;
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3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu jest:

I) wskazanie mozliwosci rozbudowy irozwoju miejscowosci Turéw zgodnie z ustaleniami Planu odnowy
miejscowosci Turow na lata 2010 - 2016;

2) ustalenic zasad tworzenia struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, waloréw  przyrodniczych, ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz
minimalizacji konfliktéw wynikajacych ze zmian w strukturze funkqonalno ~przestrzennej, dla ktorych jako
podstawe przyjeto lad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwoj;

3) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;

4) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym w zakresie ochrony srodowiska
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenéw dla inwestycji celu publicznego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; -

2) Planie odnowy miejscowosei Turéw na lata 2010 — 2016 — nalezy przez to rozumieé za’rqczhik do uchwaly
Nr 1/560/10 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 wrzes$nia 2010 r.;

3) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiang studium wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, zatwierdzong uchwala Nr XLIX/534/10 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 14 lipca 2010 r.;

4) piame —nalezy przez to rozumieé miejscowy plan Lagospodaxowama plzestrzenneoo bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly; : .
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5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany w skali 1:2000, okreslony w § 1 ust. 3 pkt
1 niniejszej uchwaly;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
okreslonych w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) jednostce przestrzennej —nalezy przez to rozumie¢ czgscei obszaru objetego planem o okreslonych na rysunku
planu granicach; oznaczonych literami od A do F;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé jednostki przestrzennej o okreslonym podstawowym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolami, w ktérych:

a) poz. 1 — litera — oznacza jednostke przestrzenna,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu w jednostce przestrzennej,
¢) poz. 3 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktoére przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomodci oraz powyzej 50% powierzchni terenu,
oznaczonego danym symbolem), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

11) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajacg tereny o rézoym przeznaczeniu lub -
roznych zasadach zagospodarowania;

12) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkéw (obiektow kubaturowych), w ktérej musi sie¢ znalezé co najmniej 70% powierzchni tych scian,
bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylgczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody. wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

14) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ dzialki budowlanej zajetg przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni calkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzutdw)
wszystkich budynkoéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzehni tej dziatki budowlanej;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzehnig terenu biologicznie
czynnego na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

17) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

18) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiel strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia i elementdw dziedzictwa kulturowego;

19) strefie ochronnej sieci uzbrojenia — strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢
obszaru polozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktdra jest wyznaczona na rysunku planu i w
ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odregbnymi;

20) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazana z wszelka dzialalnoscig gospodarcza,
w wyniku ktdrej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzana z wszelkimi czynnosciami $wiadezonymi
na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpceji indywidualney,
zbiorowej 1 ogdlnospolecznej;

21) ucigzliwo$ci obiektow i urzgdzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazdw ipyléw, zapachéw, halasu, promieniowania itp., atakze wynikajgee ze
wzmozonego ruchu pojazddw, zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;
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22) ucigzliwo$ci niewykraczajacej poza granice dzialki fub nieruchomosei — nalezy przez to rozumieé
szezegblny  przypadek, wktérym wystepujgce formy ucigzliwosci dziatan -gospodarczych moga byé
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki
lub nieruchomosci;

23) ucigzliwosel niewykraczajgcej poza lokal — nalezy przez to rozumieé szezegdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy ucigzliwo$ei dzialan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, aich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

24) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktérych powierzchnia materiatdw,
z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% calej powierzchni przesta;

25) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw, spelniajacych
odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 4. 1. Integralng czescig ustalen planu bedacych treécia niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zalagcznik nr 1 do uchwaly.

2. Rysunek, oktérym mowa wust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
ozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem — granica obrebu Turdw; o ‘
2) granice jednostek przestrzennych;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4y oznaczenie terendw;
5) podstawowe przeznaczenie terendw;
6) obowigzujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych;
9) strefa ochrony archeologicznej ,,W™;
10) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
I'1) skrzyzowanie dwupoziomowe bez polaczen;
12) bezkolizyjne przejazdy gospodarcze (dojazdy do pol) lub przejazdy w poziomie bcz 1elacy skr é;tnych
13) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych oraz gazociggu quokxewo cisnienia.
4. Naste¢pujgce oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta Wielunia;
2) granica administracyjna gminy Wielun;
3) granice sasiednich solectw — obrebow geodezyjnych;
4) linie rozgraniczajace tereny poza obszarem objetym planem;
5) istniejace granice dzialek;
6) podstawowe przeznaczenie terendw poza obszarem objetym planem;
7) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw;
&) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
9) stanowiska archeologiczne — zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
10) projektowana sciezka rowerowa; |
1) istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

2) istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;
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13) istniejacy gézociqg wysokiego ci$nienia;

14) Kanal Kopydtéw — Krzyworzeka;

15) rowy melioracyjne;

16) tereny potencjalnie narazone na podtopienia i zalewanie;

17) tereny zmeliorowane; 3 »

18) strefa ochronna gléwnego zbiornika wéd podziemnych (OWO);
19) strefa den dolinnych — korytarze ekologiczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala sie ochrone i ksztaltowanie fadu przestrzennego poprzez:

a) ksztaltowanie struktury funkcjonalno — przestrzennej obrebu Turdw, w ktérej okreslajac ustalenia dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych terenéw uscisla sie uklad ustalony w zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tj.:

- dla terenéw zainwestowanych ustala sig zasady ich porzadkowania i przeksztalcen,

- dla terendéw o niedokoficzonych procesach urbanizacji oraz przeznaczonych do urbanizacji okresla sie
zasady 1warunki ich zagospodarowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie
w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej,

- dla terendéw wspoltworzacych system ekologiczny okresla si¢ zasady zagospodarowania, ktdrych celem
jest pelna ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych,

b) ustalenie wymogdéw wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- obowigzuje zakaz instalowania tablic iurzadzen reklamowych innych niz szyldy informujace
o prowadzonej dziatalno$ct w budynku,

- obowiazuje zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding, .
- obowiazuje nakaz stosowania ogrodzen w formie zgodnej z ustaleniami szczegdlowymi,

- obowigzuje zharmonizowanie formy architektonicznej wszystkich obicktéw budowlanych lokalizowanych
w ramach dziatki, nieruchomosci;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego formuluje sie w Rozdziale 3 szczegdlowe ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na obszarze objetym planem.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady ochromy i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu: - ’

1) ustala sie ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) ksztaltowanie systemu terendw zieleni oraz terenéw otwartych wzajemnie powiazanych ze soba,
wspdltworzacych gminny system powigzan przyrodniczych, w sklad ktorego na terenie obrebu Turdw
wchodzag:

- lasy,
- tereny przeznaczone pod dolesienia,

- Igki i pastwiska w dolinie Kanalu Kopydléw — Krzyworzeka oraz cieki i rowy stanowiace jego doplywy,
tworzgee korytarze ekologiczne gminy,

- zieleh towarzyszaca zabudowie oraz zielen szpalerowa wzdluz drég,
- otwarte tereny rolne,

b) ochrone przed zmiana sposobu uzytkowania lak ipastwisk potozonych w dolinie Kanalu Kopydtow —
Krzyworzeka i jego doplywow - korytarzy ekologicznych,
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¢) ochrong i ksztaltowanie istniejacej roslinnosci wysokiej w rejonie zabytkowej kaplicy p.w. sw. Barbary,
w sposob zapewniajacy ekspozycje zabytku,

d) ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych wzdluz granic w ramach terenéw skladow i magazynow,

¢) okreslenie powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendéw o rdéznym podstawowym przeznaczeniu,
przewidzianych do utrwalenia, przeksztalcenia istniejacego zamwestowania lub lokalizacji nowej zabudowy;

2)na obszarze objetym planem mnie wystepuja tereny iobiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i narazone na
niebezpieczefstwo powodzi oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)dla ochrony wyroznionych na rysunku planu terendéw potencjalnie naxalonvch na podtopxema 1Lalcwame
utrzymuije sie dotychczasowy sposob zagospodarowania; .

4) dla wszystkich nieruchomosci przyleglych do wéd powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia
w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten fragment nieruchomosci, strefy brzegowe wod powierzchniowych powinny by¢ otwarte, otoczone zielenia;

5) w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wod powierzchniowych na
terenach rolnych obowigzuje maksymalne zachowanie istniejace] sieci rowdw melioracyjnych; w przypadku
zmiany uzytkowania tych terenéw konieczna jest, po wezesniejszym uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych wLodzi, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposéb zapewniajacy
prawidlowe funkcjonowanie sieci na sasiednich terenach; nalezy -réwniez - wystapié o wykreslenie
zlikwidowanych odcinkéw sieci z ewidencji urzadzen melioracji szczegdlowych;
6) obowiazuje ochrona terendéw potozonych w zasiggu wyrdznionej na rysunku planu strefy ochronnej gléwnego
zbiornika wod podziemnych (OWO) poprzez ustalenia utrzymania dotychczasowego rolnego sposobu
uzytkowania;
7) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigd moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz' sieci infrastruktury
technicznej, o ‘
8) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszezalnych parametrow;
9) obowigzuje zachowanie poziomu halasu w srodowisku okreslonego w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska:
a)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak dla texenow zabud@wy nneszkamowq
jednorodzinnej, :

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c)dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem U, ktérych funkcja isposob zagospodarowania
zwigzany jest ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) pozostale tereny wyodrebnione na obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. Dla realizacji zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow Wyodlcgbmonych na obszarze oby;tym planem, w tym
wspoltworzacych gminny system powigzan przyrodniczych.

§ 7. Na obszarze objgtym planem obowiazujg nast@puj@ce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspédlezesnej:

1) na obszarze objetym planem obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujgcych przepisdéw stanowia:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

L.p. |Obiekt Adres | Dat'owan‘ie"‘ e Nr re:jeslru’
1. Cmentarzysko kultury tuzyckiej Turow-Zwiechy | pdzny okres héisztackf 1 170/°A
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b) oblekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z uwzglednieniem wplywu tych obiektéw na @posob
zagospodarowama terendw, na ktdrych sa zlokalizowane lub terenéw w ich sasiedztwie:

L. p. Obiekt Adres Datowanie

L. Kaplica p.w. $w. Bar baxy Turdw 1902 r., przybuddéwka z 1990 r.
2. Dom . v Turéw 6 1937 r.

3. Dom Turéw 163 Pocz. XX w.

4, Dom ’ Zwiechy 172 1921 r.

¢) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw, wymienionego w pkt 1 lit. a ustala sie:

- obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania w obrebie stanowiska archeologicznego, w tym zakaz
zabudowy,

- dla wszelkich dziatan wiazacych si¢ z naruszeniem stratygrafii warstw ziemnych obowigzuja warunki
okreslone w.przepisach odrebnych,

- okre$lenie zakresu - irodzaju niezbednych badad archeologicznych nastepuje wedlug przepisow
odrebnych;

d) dla obiektéw weiggnietych do gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1 lit. b ustala sig:

- przy adaptacji imodernizacji obiektéw ich forma nie moze ulec pogorszeniu, obowigzuje zachowanie
istotnych dla miejscowej tiadycy form architektonicznych, proporcji, detalu, materialdéw i wypraw
zewnetrznych,

- obowiqzuje pi"Qwadzenié wszelkich dziatan, ktére mogg mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiang
wygladu obiektu, np. dotyczace zmiany gabarytdw, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji,
wtym takze proporcji otwordw zewnetrznych iform zewnetrznej stolarki otworowej oraz zmian
kolorystyki elewacji zgodnie z przepisami odregbnymi,

-w przypadku ewentualnej koniecznosci rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji obowigzuje
prowadzenie dzialan, w tym w zakresie okreslenia mozliwosci i zasad wylaczenia obiektu z tej ewidencji
zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dodatkowo ochrona obejmuje sie:

a) obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych:

L. p. Obiekt Adres Cechy charakterystyczne

1. Budynek Turéw 39 | bryly — obiekty parterowe z poddaszem nieuzytkowym, zwiericzone
gospodarczy dachem dwuspadowym krytym papg lub dachowka cementowa, o proporcji |

9. Budynek Turéw 121 | Sciany parteru do dachu —ok. a/l,5 a,
mieszkalny ‘ konstrukcja — mury z cegly ceramicznej lub betonu polaczonego ze zwirem
iednorodzinny ~ - | badZ kamieni polnych zespolonych zaprawg cementows i gling, drewniana

3 Budviek Turdw 162 wiezba dachowa, ceglane lukowate nadproza okienne i drzwiowe,

: udyne uréw
mieszkalny elewacie — tynkowane na jasne kolory lub nieotynkowane, otwor drzwiowy
jednorodzinny poddasza sytuowany w osi symeﬂu s‘mar}y szczytowe), ceglang
obramowania otwordw drzwiowych i okiennych, ceglane naroza,

4. Willa Turéw 49a | rzut — na planie kwadratu z dwoma wejsciami sytuowanymi w elewacjach
mieszkalna sasiadujgcych (frontowej i bocznej),
jednorodzinna clewacje — dwa portyki o stropach w formie tarasow zakoficzonych

betonowymi balustradami z rzezbionymi tralkami.

k b)’ dla obiektow »vyinienionych w pkt 2 lit. a obowiazuja:

- zachowanie skali i cech charakterystycznych obiektow,

- realizacja zagospodarowania dzialek, na ktorych znajduja sie obiekty, w sposob umozliwiajacy ich
ekspozycje;
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3) ustala si¢ dodatkows forme ochrony w postaci projektowanej strefy ochrony konserwatorskiej, wyréznionej na
rysunku planu, tj. stref¢ ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej tereny wystepowania stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw 1wskazanych przez  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska
1. 38 na 78-42 halsztat CD cmentarzysko kultury tuzyckiej
nrrejestru: 170/A

2. 39 na 78-42 k [I-V EB osada kultury tuzyckiej
XVI-XVII w. osada kultury polskiej -

3. 40 na 78-42 HI-V EB osada kultury tuzyckiej

4, 41 na 78-42 [11-V EB osada kultury tuzyckiej
X-XIw. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

5. 42 na 78-42 ep. kamienia obozowisko (?) kultury nieokreslonej
halsztat CD  osada kultury tuzyckiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

6. 43 na 78-42 ep. rzymska osada kultury przeworskiej
X-X1w. osada kultury prapolskiej

43 na 78-43 ep. rzymska $lad osadnictwa kultury przeworskiej

8. 44 na 78-43 XIV-XV w. osada kultury polskiej

9. 45 na 78-43 XH-XIT w. slad osadnictwa kultury prapolskiej
XIV-XV w, osada kultury polskiej

10. 46 na 78-43 1H1-V EB osada kultury tuzyckiej
X-X1w. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

4) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” ustala si¢ nastepujgce wymogi:
a) dla wszelkich dzialan wymagajacych prac ziemnych obowiazuja warunki okresione w przepisach odrebnych,
b) okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastgpuje wedlug przepiséw odrebnych,
¢) na calym obszarze objetym planem:

- przy inwestycjach liniowych tj. projektowane trasy komunikacyjne, linie elektroenemctycmc rurociagi
itp. obowigzuja wymogi formalne okre$lone w przepisach odrebnych, :

-w przypadku odkrycia nowych stanowisk archeologicznych obowigzuja wymogi formalne okreslone
w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sig powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i weiagnieciu ich
do ewidencji zabytkéw archeologicznych, zasigg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych stanowisk
bedzie okreslana zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspélczesnej.

§ 8. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz rozmieszezenia
inwestycji celu publicznego ustala sie:
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1yna obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ich ksztaltowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem KD
(drogi i ciagi publiczne) i wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace parametry i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

D 111&kéymalnq powiefzchhi-q z'abudowyfg

2y wskazniki-intensywnoscei zabudowy;

3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng;

4) minimalna liczbe miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy, nachylenie potaci dachowych.

§ 10. Na' obszarze obje;tym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosei: ‘

1)na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne -
z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w Rozdziale 3. “

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujacy sposéb oraz termin tymeczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1)do czasu 7agospodatowama terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymezasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terendw nie ustala sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana begdzie poprzez:
a) uklad drogowy, w tym: ‘ V

- drogi Zbiorcze k(Z) - drogi powiatowe: DP 4507E relacji Wielui - Parcice prowadzaca Szlak Bursztynowy
oraz DP 4509E relacji Turéw - Skomlin, wspoltworzace podstawowy uklad komunikacyjny gminy,

- drogi lokalne (L) - drogi gminne, wspdltworzace sie¢ uzupelniajgca,

- drogi dojazdowe (D), dojazdy gospodarcze (Go), ciagi pieszo — jezdne (Y), cigg rowerowo — spacerowy |
(1), zapewniajace bezposrednia obstuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych;

2) powigzanie obszaru objetego planem z krajowym, powiatowym oraz gminnym ukladem komunikacyjnym
poprzez: '

a) projektowang zachodnig obwodnice miasta Wielunia w ciggu drogi krajowej nr 45,
b) drogi powiatowe: DP 4507E oraz DP 4509E;

3)dla obshugi obszaru iwchodzacych w jego skiad terenéw okresla sie przebieg drég iciggdw publicznych
o klasach: '

a) gléwna ~- oznaczona na rysu.nku;planu symbolem KD-G,

b) zbiorcze -vozna‘czone na rysunku planu symbolem KD-Z,
¢) lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

d) dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

¢) dojazdy gospodarcze — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Go,
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f) ciggi pieszo — jezdne — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Y,
g) cigg rowerowo — spacerowy — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-J;

4) sposob  zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drég i ciggow,
wymienionych w pkt 3 formuluje sie w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale 4;

5)dla poszezegdlnych terendw oraz wehodzacych wich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktére powstang
w wyniku wtdrnych podziatéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drég w pierwszej kolejnosci
drogami dojazdowymi (D) idrogami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo - jezdnymi (Y), dojazdami
gospodarczymi (Go), atakze wdrugiej kolejnosci drogami zbiorczymi (Z) dla dzialek istniejacych
posiadajacych zjazdy oraz nowoprojektowanych po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadey drog; wyklucza si¢
bezposrednig obsluge komunikacyjng terenéw z projektowanej drogi gléwnej (G) - zachodniej obwodnicy
miasta;

6) obstuge pdl zapewniajg dojazdy gospodarcze, z ktorych trzy w miejscu przeciecia z drogg gléwna prowadzone
s nad obwodnicg wcelu umozliwienia bezkolizyjnego przejazdu na druga strone arterii; dopuszeza sie
polaczenia ww. dojazdoéw z drogg giowna, lecz wylgcznie jako przejazdéw bez mozliwosci relacji skretnych;

7) na 3057c2’eoolnych terenach wyréznionych w planie ustala sie obowigzek 7apewmema potrzeb parkingowych
wedlug nastepujgeych wskaznikéw, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dzialke, wliczajgc miejsce garazowe,

¢) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpeyjnych,

f) sklady, magazyny — 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

g) obowiazuje zapewnienie dodatkowego stanowiska przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej dla
zabudowy o funkcjach wymienionych w pkt 8 lit. ¢, d, e, I}

8) istniejacy szlak rowerowy prowadzony wzdluz drég zbiorezych DP 4507E oraz DP 4509E bedzie stanowic
rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji ciggu rowerowo - spacerowego sladem kolejki qukotoxowq,
docelowa trasa bedzie stanowi¢ fragment ukladu realizowanego w mieécie oraz gminie Wielun, laczacego sie
ze szlakami projektowanymi w ramach wojewddztwa 6dzkiego w sposéb umozliwiajacy poznanie waloréw
przyrodniczych i kulturowych oraz zapewniajgcy dojazd do terendw rekreacji i wypoczynku.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady b‘udoWy systém()w infrastruktury
technicznej i obslugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe jest i nadal nastepowaé bedzie poprzez
system istniejgcych Wodoczz} >6w wigjskich, oparty o zasoby wad podziemnych, w sklad ktérego wchodza:

- wodocigg Turdw z ujeciem wodociggowym na terenie wsi Turdw, awaryjnie polqczony z wodociggiem
komunalnym w Wieluniu,

- wodocigg Kurdw zujeciem istacjg wodociggows na ferenic  wsi Kurow obshlg,u jacy Zwiechy,
zlokalizowane w zachodniej czesci obrebu Turéw,

b) zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych zzakladanego rozwoju przestrzennego i standardéw
Jakosciowych nastepowa¢ bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrodet wody oraz urzadzen
uzdatniania i przesylu wody,

¢) doprowadzenie wody do ustalonych w planie terenéw przeznaczonych do urbanizacji nastqpi poprzez
rozbudowe sieci wodomqgowej na podstawie warunkow uzysl\anych od zaxzadzajaceco siecig; standard
wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej 100%
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ushugowej iwszelkich form dzialalnosci
gospodarczej, '
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d) zachowanie 1stmejacej na obs7alze objetym planem sieci wodociagowej oraz przylaczy wodociggowych
z mozliwoscig ich ptzebudovw, rozbudowy,.

e) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzglednié wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg, w szczegolnosei lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych,

f) obowiazuje zakaz budowy ujeé wlasnych; dopuszcza sig zachowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody,
jako awaryjnych Zrédet Wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na waxunkacl okreslonych w przepisach
odrebnych; :

2) w zakresie odproWadzania sciekdw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych jest i nadal aste;powac’ bedzie w systemie grawitacyjno — pompowym
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni w pdinocnej czesci miasta Wielunia przy ul. Blonskiej, z ktorej $cieki
po oczyszezeniu odprowadzane sa do Kanalu Wielunskiego, a nastgpnie do rzeki Pysznej oraz w systemach
indywidualnych,

b) dalsza rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, wtym budowe kanaléw w projektowanych drogach
- w ramach obszaru objetego planem, w oparciu o warunki podigczenia uzyskane od zarzadey sieci,

¢) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdéw wprost do gruntu,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekracza¢ norm
okreslonych w przepisach o jakoci $ciekdéw wprowadzanych do komunalnych urzadzed kanalizacyjnych lub -
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow,

¢)do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej izapewnienia mozliwosci podiaczenia do niej
dopuszcza sie stosowanie atestowanych zbiornikéw bezodplywowych (z uwzglednieniem przepisow
odrebnych) tylko, jako rozwiazaf tymeczasowych oraz wywoz Sciekéw tylko przez koncesjonowanych przez
gmine przewoznikéw i do wskazanej oczyszczalni; obowiazuje podigezenie do sieci kanalizacji sanitarnej
oraz likwidacja zbiornikow bezodplywowych w ciggu 6 miesiecy od oddania sieci do uzytkowania,

f) na pozostalych terenach, ktdre nie zostang objete kanalizacjg zbiorcza ustala sig kanalizacje indywidualng
lokalna:

- wszedzie, gdzie istniejg odpowiednie warunki gruntowo-wodne idobra izolacja uzytkowego poziomu
wodono$nego, dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszezalni sciekéw: budowanych indywidualnie
fub z udzialem $rodkéw gminnych dla pojedynczych obiektéw i nieruchomosci, kilku nieruchomosci lub
calych wsi; miejscem lokalizacji przydomowych oczyszezalni $ciekéw mogg by¢ tereny dzialek lub inne
tereny, do ktorych inwestor ma tytul prawny,

- oczyszczone Scieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi lub do ciekow naturalnych
o cigglym przeplywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
- w indywidualnych przypadkach dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w bezodplywowych zbiornikach na
terenie nieruchomosei i ich wywoz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na oczyszczalni;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odbiornikami wod beda Kanal Kopydiéw — Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji wodnych
szezegdlowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,
b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub

w lokalnych ukladach sieciowych w ramach dzialki budowlanej,

¢) obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic
potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu imaksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

d) wody opadowe z dachdw budynkéw moga byé odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placéw manewrowych iinnych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszezaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota
i zanieczyszezen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszezajacych, lokalizowanych
w granicach odwadnianych terendw,
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f) na wprowadzanie sciekdw do wéd powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyskaé pozwolenie wodnoprawne,

g) w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania urzadzen melioracji i odbioru wéd powierzchniowych
obow:qaue maksymalna ochrona istniejacych urzadzen melioracji szezegétowych; w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzadeg 1w sposob zapewniajgcy wiasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach
sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w przypadku zmiany uzytkowania zmeliorowanych gruntéw w celu wykreslenia z ewidencji wod, urzgdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni pod zabudowe, inwestor winien przestaé
pisemng informacje o zakoficzeniu inwestycji wraz zdecyzja wihasciwego organu  — pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzadzen do Wo;ewodll\lego Zarzadu Mehoracp i Urzadzen
Wodnych w Lodzi — Terenowy Inspektorat w Wieluniu,

i) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szezegdlowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany we wiasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposéb
zapewniajacy prawidtowy odplyw wod;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentéw sieci ele ektroenergetycznej (sredniego
i niskiego napigcia) i w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczna, zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw oswietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych irolniczych, urzadzen technologicznych
z dopuszezeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obciazen) oraz
przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub ukladem komunikacyjnym
po uprzednim porozumieniu z gestorem sieci,

¢) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii kablowych
ukladanych w gruncie realizowanych w porozumieniu z gestorem sieci:

- obowigzuje sytuowanie nowych linii elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog,

- dopuszeza si¢ mozliwos¢ przebiegu linii wysokiego, $redniego i niskiego napiccia poza liniami
rozgraniczajgcymi drog pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tych linii,

d) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza sig strefy ochronne o szerokosciach:
- 36 m dla linii wysokiego napigcia 110 kV,
- 15 m dla linii $redniego napiecia 15 kV,
e) w strefach ochronnych, o ktoérych mowa w pkt 4 lit. d Qbowiqzu‘jq:‘
- zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i uzgodnione z gestorem sieci,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszeza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielonych
dzialkach o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej, '

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepla wykorzystujace technologie ipaliwa
ekologiczne, '

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posmday;cych ceﬁyﬂkat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,
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¢) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii wytwarzajgcych energie na cele grzewcze ibytowe,
powodujacych emisje zanieczyszezen stalych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, np.: kolektoréw stonecznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) do czasu rozbudowy sieci’ gazociggdw Sredniego cisnienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym, tj.
z butli lub zbiornikow gazu plynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcéw,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzieleza sie¢ gazows sredniego cisnienia, powigzang
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowa I - go stopnia z istniejacym gazociagiem przesylowym wysokiego
ci$nienia; dla terendw, dla ktorych ze wzgledéw techniczno - ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, '

¢) dla gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia DN 100 relacji Biadacz - Wielun wyznacza si¢ strefg
ochronng o szerokosci 4,0 m, dla ktérej obowiazuja:

- zakaz sytuowanfa zabudowy;,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zakaz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwalodci gazociggu podczas jego eksploatac,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi i uzgodnione z gestorem sieci;
7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w stacjonarne lacza telefoniczne z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowg istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,

c) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu iukladem komunikacyjnym moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedhug przepiséw odrebnych,

d) obowiazuje realizacja projektowanych sieci kablowych, jako doziemnych,

e) dopuszcza sie  na poszczeg6lnych terenach lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosel

publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z wylaczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, na ktérych dopuszeza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu,

f) ustalenia  dotyczace maksymalnej wysokosei projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendw o rdéznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji wymienionych w pkt 7lit. e, zzastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi maksymalna wysokos¢ instalacji radiokomunikacyjnej -
wraz z konstrukcja wsporcza wynosi do 5,0 m,

g)dla Wszystkich obiektow o wysokosei 50,00 m npt i wiekszej obowiazuje ich zgloszenie do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego' Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy, poprzez WSzW w Lodzi w celu
ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow przed wydaniem pozwolenia na ich budoweg;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzuje gromadzenie iusuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz

gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbidrka odpadéw komunalnych indywidualnie wszezelnych pojemnikach znakazem utrzymania ich
w odpowiedrim = stanie sanitarnym i porzadkowym, w wyznaczonych miejscach, z obowiazkiem
segregacji odpadow, :

- odbieranie odpadéw komunalnych zkazdej nieruchomosci przez przedsigbiorcow posiadajgcych
zezwolenie na odbieranie odpadéw komunalnych oraz ich wywodz do miejsc odzysku lub ich
unieszkodliwienia,

b) kazdy wytwérca odpadow jest zobowiazany do stosowania takich sposobow produkcji lub form ustug, ktore
zapobiegaja powstawaniu odpadéw lub pozwalajg utrzymac je na mozliwie najnizszym poziomie,
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¢) obowiazuje wdrazanie zaloZen systemu gospodarki odpadami komunaln nymi okleslonych w . Planie
gospodarki odpadami w gminie Wielud” poprzez:

- selektywne zbieranie odpadow,

- odzysk i recykling odpaddéw opakowaniowych,

- wydzielanie odpaddw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,
- organizacj¢ Punktow Zbiérki Odpadoéw Niebezpiecznych.

2. Lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala sie w liniach rozgraniczajgcych drog
iciggoéw  publicznych, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosei - od obiektow budowlanych
wynikajacych z przepiséw odrgbnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadee drogi

3. Dopuszeza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég iciggdw
publicznych w uzgodnieniu z wiascicielem lub uzytkownikiem terenu oraz na warunkach uzgodnionych

z zarzadzajacym siecig.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujacy podzial obszaru objetego planem:
I} na jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do F, ktérych granice oznaczono na rysunku p ant;

2) w ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrebnia sie tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasada ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia sie tereny o nastepujgcym podstawowym przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej z podzialem na:
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem MN,
- zabudowe mieszkaniowa zagrodowg oznaczong symbolem RM,
b) tereny zabudowy aktywnosci gospodarczej z podziatem na:
- zabudowe ustugowa oznaczong symbolem U,
- sklady, magazyny oznaczone symbolem S,
¢) tereny komunikacji — drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolem KD,
d) tereny infrastruktury technicznej z podzialem na:
- urzgdzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,
- urzgdzenia gospodarki Sciekowej oznaczone symbolem K,
e) tereny zieleni z podzialem na:
- lasy oznaczone symbolem Z1L,
- dolesienia oznaczone symbolem ZId,
f) tereny uzytkowane rolniczo z podziatem na:
- Igki i pastwiska oznaczone symbolem RE,
- uzytki rolne oznaczone symbolem R.

2. Dla terendéw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyroznionych na rysunku planu w skali 1:2000
i wymienionych w ust. 1 pkt 3 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3, dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;
2) warunkow scalania i podziatu terenu na dzialki;
3) sposobu zagospodarowan'ia terenu, dzialek;
4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkow dla projektowanej zabudowy.
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: Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna, w formie wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, stanowigce
- uzupelnienie funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obslugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dziatki:

a) dopuszcza sie podzialy na dzialki w celach budowlanych, wéwezas gdy dzialka powstata w wyniku podziahu
bedzie spelnia¢ tacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dzialki bedzie wynosi¢ 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdtuz drogi) bedzie wynosi¢ 18,0 m,

- kat polozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam, jak
istniejgcych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sa réwnolegle) lub
bedzie taki sam, jak jednej z istniejgcych granic dzialki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy
granice te nie sg réwnolegle), ‘

- bedzie przylegaé do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L lub dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, zapewniajacej jej obstuge komunikacyjna; dopuszcza si¢
obsluge komunikacyjng z drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z pod warunkiem
braku dostgpnosei komunikacyjnej z drogi o innej klasie,

b) ww. warunki nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow
istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagoépodar()wania dzialek:
a) dopuszcza sie 25% powierzchni dzialki, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
b) minimalny wskaznik ixxtensywno,s’ci zabudowy - 0,15,
¢) maksymalny wskaz’hik'intensywnoéci zabudowy - 0,3,
d) obowiazuje minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla dzialek powyzej 1000 m? - 60% powierzchni dziatki,
- dla dzialek ponizej 1000 m? — 50%,

e)w ramach dzialki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,
pracownikow i klientdw (w przypadku uslug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilosci
ustalonej w § 12 pkt 7, :

f) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wynosi
1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

g) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

i) dla terenéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowigzujg wymogi ustalone w § 13 ust.1 pkt
3lit g h i

4y warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, kidrej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
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b)dla budynkéw, ktére sa polozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linia
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe
nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy,

¢) w dzialalnosci remontowej, majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowxqzmc
- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacii;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku wyznaczonych na rysunku planu nieprzckraczainych linii zabudowy oraz istniejacej zabudowy
na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach lub wymiany xstmejacq zabudowy, wskazane jest sytuowanie
projektowane;j zabudowy w linii, ktéra wyznacza front przynajmniej jednego z sgsiednich budynkdw,
z zaleceniem nawiazania do usytuowanego w wigkszej odleglosci od pasa drogowego,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 9,0 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia polaci dachowych od 30° do 40°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudowy
juz istniejacej: na dzialce lub na sasiednich dzialkach - bezposrednio przylegajacych (nie dotyczy
istniejgcych budynkéw o innym kacie nachylenia polaci dachowych),

e) obowigzuje pokrycie dachéw wkolorze naturalnym materiatéw . ceramicznych [Iub ~w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smolowy 1 asfaltowg (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachéw plaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieplych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacii);
dopuszeza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu ]tWOIZ}C kolorystycznie jedna
catosé,

g) obowigzuje nawigzanie do istniejacej tradycyjnej formy zabudowy (Labaxytv budynkow ksztah dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie, materialy wykofczeniowe), wcelu tworzenia wramach terenu
jednorodnych zespoléw urbanistyczno — architektonicznych,

h) obowigzuje okahzaqa garazy i obiektow gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie znim zwigzanych badZ sytuowanych w granicy dzialki, z obowigzkiem ich zblokowania
z zabudowg o podobnym przeznaczeniu na dzialce sgsiada,

i) dopuszcza si¢ realizacje uslug, garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie, jako
Jjednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalne;j wysokodei 5,0 m, krytych dachem o kacie
nachylenia polaci 25° — 40° badz dachem plaskim (maksymalnd powxewchnm ustug - 40 m?, maksymalm
powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m?, budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sig taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

J) dopuszeza sie lokalizacje obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy lub
innych prac remontowych dotyczacych projektowane;j lub istnicjacej zabudowy z obowiagzkiem ich usuniecia
po zakoficzeniu ww. prac; dopuszcza si¢ lokalizacje altan ogrodowych,

k) dopuszcza sie lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkdw stacji transfoimatoxowych o maksymalnej
wysokosct 4,0 m i kacie nachylenia polaci dachowych 0° - 20°. '

2. Dla wyszczegdlnionych ponuej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. lwpnowadm si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.17.MN, A.18.MN, A.26.MN, A.27.MN, C.17.MN,
w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja wymogi okreslone w §
7 pkt 4,
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2)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.26.MN, A.27.MN obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia i wymogi ustalone w § 13 ust.
1 pkt 4 lit. d tiret drugl lit. ¢

3) dla dzialek: nr ew: 673 po%ozonej W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.17.MN, nr ew. 762/2,
762/3 polozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.26.MN, nr ew. 748/5 poiozonq
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.27.MN oraz nr ew. 412/1, 412/2, 412/3 polozonych
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.17.MN dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wedlug
warunkéw okreslonych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tych nieruchomoscei.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) zabudowe = zagrodowa . w formie budynku mieszkalnego wraz zzabudows gospodarczg zwigzang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) ustugi o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi rzemiosta i drobnej wytwoérczoscel, o ucigzliwoscei nieprzekraczajacej granic dziatki, na samodzielnych
dziatkach lub jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podzialu na dzialki:

a) dopuszcza sie podzialy na dzialki w celach budowlanych, wéwczas gdy dziatka powstata w wyniku podziatu
bedzie spelniaé lacznie nastepujace warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdluz drogi) bedzie wynosi¢ 25,0 m z tolerancja 10%,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam, jak
istniejgcych granic dzialki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sa réwnolegle) fub
bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dzialki, ktéra podlega podzialowi (w przypadku, gdy
granice te nie s3 réwnolegle),

- bedzie przylegaé do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, drogi dojazdowe;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D, zapewnia'qcej jej obsluge komunikacyjng; dopuszcza sig
obshuge komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej na ry@unl\u planu symbolem KD-Z pod warunkiem
braku dostc;pnoscx komunikacyjnej z drogl o innej klasie, :

b) ww. warunki nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajacych w wyniku ¢
regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow
istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania dzialek:

a) dopuszcza sie 25% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchnie zabudowy, ale fgczna powierzchnia
zabudowy nie wigksza niz 800 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnoscei zabudowy — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
d) obowiazuje minimum 40% powierzchni dzialki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

¢) w ramach dzialki obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla mieszkanicow,
pracownikéow i klientéw (w przypadku uslug) w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilosci
zgodnej z ustalonymi w § 12 pkt 7,

f) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od drogi publicznej wynosi
1,5 m; obowiazuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

g) obowigzujg zasady obslugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
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h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

1) dla terendw, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne obowiazuja wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt
36t g h,1;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejgee] zabudowy, ktérej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszeza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktére sg polozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe
nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

¢) w dzialalnosci remontowej, majgcej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowigzuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacj;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejgcej zabudowy na sasiedniej lub sgsiednich dziatkach lub wymiany istniejacej zabudowy,
wskazane jest sytuowanie projektowanej zabudowy w linii, ktéra wyzna¢za front przynajmniej jednego
zsgsiednich budynkéw, zzaleceniem nawigzania do usytuowanego wwigkszej odleglosci od pasa
drogowego, '

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 10,0 m, ograniczenie wysokosci do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) kat nachylenia pofaci dachowych od 20° do 45°, z obowigzkiem dostosowania spadku dachu do zabudowy
juz istnigjgeej: na dzialce lub na sgsiednich dziatkach - bezposrednio przylegajacych (nie dotyczy
istniejgeych budynkow o innym kacie nachylenia potaci dachowyeh),

¢) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materialéw . ceramicznych Jub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub wkolorze grafitowym; wyklucza sie pokrycie dachéw papg
smolowg i asfaltowg (z wylgczeniem, jako pokryé¢ dachéw plaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieplych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodgcych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilos¢ koloréw na elewacji);
dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu itworzy¢ kolorystycznie jedna
calosé, .

g) obowigzuje nawigzanie do istniejgcej tradycyjnej formy zabudowy (gabaryty. budynkéw, ksztalt dachu,
kolorystyka elewacji, detalowanie, materialy wykonczeniowe), wcelu tworzenia wramach terenu
jednorodnych zespoléw urbanistyczno — architektonicznych,

h) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektéw gospodarczych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub
integralnie znim zwigzanych badZ sytuowanych w granicy dzialki, zobowigzkiem ich zblokowania
z zabudowa o podobnym przeznaczeniu na dzialce sasiada,

i) dopuszeza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce . jedynie, jako
Jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie
nachylenia polaci 25° — 40° badZ dachem plaskim (maksymalna powierzchnia ustug - 40 m2 maksymalna
powierzchnia zabudowy garazu — na 1 stanowisko — 25 m?, na 2 stanowiska postojowe — 35 m2, budynku
gospodarczego — 40 m?), dopuszcza sig faczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych zwiazanych z obstuga rolnictwa w formie wolnostojacej
zabudowy pod warunkiem spelnienia wymogdw dotyczgcych sposobu zagospodarowania dzialki lub jej
czgsci polozonej w ramach terenu oznaczonego na rysunku symbolem RM:
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- maksymalna wysoko$¢ w najwyzszym punkcie dachu — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°,

k) dépLISZCZa'sie IOkaliza_cjé obiektow tymeczasowych wylgeznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy lub
innych prac remontowych zabudowy z obowiazkiem ich usunigcia po zakonczeniu tych prac; dopuszcza sig
lokalizacje altan ogrodowych,

) dopuszeza sie lokalizacje parterowych, wolnostojacych budynkéw stacji transformatorowych o maksymalne;j
wysoko$ci 4,0 m i kacie nachylenia polaci dachowych 0° —20°.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia: :

1) dla terenéw ozﬁacﬂzbnych na fysun.ku planu symbolami: A.3.RM, B.5.RM, C.16.RM, dla obiektéw wpisanych
‘do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w § 7 pkt 1 lit. b obowigzuja wymogi ustalone w § 7 pkt 1 lit.
d.

2

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.8.RM, A.9.RM, A.19.RM, B.5.RM, dla obiektow
charakterystycznych o walorach architektonicznych, wymienionych w § 7 pkt 2 lit. a obowigzujg wymogi
ustalone w § 7 pkt 2 lit. b;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.19.RM, A.22.RM, B.3.RM, B.5.RM, C.6.RM,
C.16.RM, w ramach. ktérych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej "W" obowigzujg wymogi
okreslone w § 7 pkt4; = ' ‘ '

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.3.RM, B.5.RM, B.13.RM obowigzuje wyznaczona
na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia i wymogi ustalone w § 13
ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. e;

5)dla dzialek nr ew. 348, 351 polozonych w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.8.RM, nr ew.
547 polozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A.19.RM oraz nr ew. 756 polozonej

w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.16.RM dopuszcza sig zagospodarowarnie wedhxé
warunkéw okreslonych w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tych nieruchomosei.
§17.1.Dla terenéw boznaczé)nych na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) ushugi komercyjne lub publiczne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) wyklucza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej (produkcyjnej, przetwérczej, sktadowej) zardwno
w budynkach, jak i poza nimi; '

2) warunki scalania i podziatu na dzialki:

a) dopuszcza si¢ podzialy na dzialki w celach budowlanych, wowczas gdy dzialka powstata w wyniku podzialu
bedzie spelniaé facznie nastepujgce warunki:

- minimalna powierzchnia dziatki bedzie wynosi¢ 1500 m?,

- minimalna’szerokogé froniu dzialki (odcinka wzdtuz drogi) bedzie wynosi¢ 25,0 m,

- kat pd&oZenia granic (powstatych w wyniku podziatlu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam, jak
istniejacych granic dzialki, ktéra podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sg rownolegle) lub
bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy
granice te nie sg rownolegte),

- bedzie przylegaé do drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z, lokalnej oznaczone]
na rysunku planu symbolem KD-L, zapewniajacej jej obsluge komunikacyjna,

b) ww. watrunki nie dotyczg dzialek wydzielonych pod projektowane stacje trafo oraz powstajgcych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow
istniejacego zagospodarowania;
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3) warunki zagospodarowania dzialek:
a) w ramach dzialki lub terenu obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 7,

b) obowiazuje realizacja ogrodzef azurowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od drogi publicznej wynosi
1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatow zelbetowych,

c) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
d) obowigzujq warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

e) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic terenu lub dzialki,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktérej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b)dla budynkéw (z wylgczeniem zabudowy wzlym stanie technicznym), ktére sa polozone miedzy
wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi dopuszcza sie mozliwosé
remontu, nadbudowy; rozbudowe nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

¢) w dzialalnosci remontowej, majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowizg?:uje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) w ramach budynku, k

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajgcym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu (z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej), R

b} dla realizacji zabudowy ushigowej ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu - 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 15°, '

- dla elewacji budynkow oraz dachéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolordw kontrastujgcych
z otoczeniem,

- dla obiektéw uzytecznosci publicznej obowigzuje ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepelnosprawnym, R

c) dla stacji transformatorowych, zabudowy garazowej i gospodarczej ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu - 5,0 m,
- kat nachylenia polaci dachowych od 0° do 30°,

- dla elewacji budynkéw oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem, :

d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialéw - wykoficzeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne zdrog zbiorczych KD-Z, obowiazuje zakaz
lokalizacji zapleczy od strony tych drég, ‘

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymezasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy lub
innych prac remontowych zabudowy z obowigzkiem ich usuniecia po zakofczeniu tych prac.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw oprécz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza sie dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.13.U okresla sig:-
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a)w ramach terenu obowiazuje realizacja jednorodnego zagospodarowania w zakresie: nawierzchni,
elementéw malej architektury, zieleni, dojazdu zmiejscami parkingowymi, zzakazem grodzenia
poszczegolnych dziatek,

b) dopuszcza sie 30% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,

¢) minimalny .wskvaini_k intensywnosci zabudowy - 0,5, ‘

d) maksymalny wskaznik intehsywnos’ci zabudowy - 0,7,

¢) obowiazuje minimum 20% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f) zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.21.U okresla sie:

a) urzadzenia terenowe w formie: boiska wielofunkcyjnego, placu zabaw, jako dopuszczalne przeznaczenie
terenu, . - - ’

b) dopuszcza si¢ 25% powierzchni dziatki, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

c) miniina[ny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,5,

e) obowigzuje minimum 40% powierzchni dziatki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

f} zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespdt pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,
g) dopuszcza sie lokalizacje altan ogrodowych,

h) dla czesci terenu, w ramach ktdrej wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,, W™ obowigzuja wymogi
okreslone w § 7 pkt 4;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.6.U okresla sie:

a) w przypadku lokalizacji zaplecza, zabudowy gospodarczej, urzadzen infrastruktury technicznej lub parkingu
od strony wspolnej granicy z terenem zabudowy zagrodowej oznaczonym na rysunku planu symbolem RM
obowigzuje wzdtuz granicy realizacja zywoplotu lub szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci
3,0 m, R

b) dla dzialek nr ew. 497/1 i 497/2, 498/4:
- dopuszcza sie 30% powierzchni dziatki lub nieruchomosci, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

- obowigzuje minimum 30% powierzchni dzialki lub nieruchomosci, jako powierzchnia biologicznie
czynna, :

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespdt pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachéw,
- dopuszcza sie lokalizacje sezonowych ogrodkdw gastronomicznych,

- obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. e,

¢) dla dziatki nr ew. 498/6:
- dopuszcza sig 30% powierzchni dzialki, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
- minimalny wskaznik intensywnoscei zabudowy - 0,2,
- maksymalny wskaznik infensywnos’ci zabudowy - 0,4,
- obowigzuje minimum 40% powierzchni dzialki, jako powierzchnia biologicznie czynna,
- obowiazuje zachowanie istniejace] zieleni o wysokich walorach przyrodniczych,

- obowigzuje zagospodarowanie dzialki, w tym lokalizacja zabudowy w sposéb zapewniajacy ekspozycje
zabytkowej kaplicy zlokalizowanej na sgsiednim terenie,
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- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot pod wzgledem kolor&s‘tyki, geometrii dachéw;
d) dla dzialki nr ew. 498/5:

- obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu powiazanego funkcjonalnie z zabytkows kaplica
zlokalizowang na sasiednim terenie,

- obowigzuje minimum 10% powierzchni dzialki, jako powierzchnia biologicznie czynna lub wymiennie .
dopuszcza si¢ nawierzchni¢ parkingu wykonang z ksztaltek wypehnonvch trawg.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.7.U zastepuje s&; us{alema zawaﬁe W ust,
1 ponizszymi ustaleniami; :

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sakralne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podzialu terenu na dziatki, zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania dzialki

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie zabytkowej kaplicy pod wezwaniem $w. Barbary wraz
z towarzyszacg zielenia, z dopuszezeniem niezbednego remontu obiektu,

b) dopuszcza sig¢ 35% powierzchni dzialki, jako maksymalng powierzchnie zabudowy,

¢) obowigzuje minimum 55% powierzchni dzialki, jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

e) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy - 0,3,

f) obowigzuje zachowanie formy istniejacego ogrodzenia wzdhuz wspdinej granicy z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem B.6.U,

g) zachowuje sie istniejgcy sposob obslugi komunikacyinej,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy — dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionego w §
7 pkt 1 lit. b obowigzujg wymogi ustalone w § 7 pkt 1 lit. d.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem S ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) sktady, magazyny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczaine przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu na dzialki, zachowuje si¢ istniejace granice terenéw, ktére stanowia pojedyncze
dzialkt;

3) warunki zagospodarowania terenow, dziatki:
a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziakki, jako maksymalna powierzchnig zabudowy,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4, _
d) obowigzuje minimum 20% powierzchni dzialki, jako powierzchnia biologicznie czynna,

¢) wzdluz granic terenu wspdlnych zterenami zabudowy zagrodowej oznaczonymi na rysunku planu
symbolem RM obowigzuje realizacja zywoptotu lub szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci
3,0 m,
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) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 pkt 7,

g) obowigzuje realizacja ogrodzen azurowych, maksymalna wysoko$é ogrodzenia od drogi publicznej wynosi
1,5 m; obowigzuje zakaz stosowania prefabrykatéw zelbetowych,

h) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
1) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

1) obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia do granic terenu dzialki, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny;

* 4) warunki dla istniejacej z'abu'dov‘vy’:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

by w dzialalnosci remontowej istniejacych budynkow majace] wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowigzuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podzialy) w ramach budynku,

- zakaz ‘maiowa-nia fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, z wylaczeniem
obiektow obstugi wjazddw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dla zabudowy skladdw, magazyndw, obiektow administracyjnych i socjalnych ustala sig:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,
- kat nacherHia poiacf déchox'vych od 0° do 30°,
¢) dla obiektow obstugi Wjazdéw, obiektdw ochrony ustala sie:
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
d) obowiazuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e)dla elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie bieli, innych agresywnie dzialajacych w przestrzeni
koloréw oraz okladzin elewacyjnych typu siding,

fyw ramach rozwiazan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy .
uwzgledni¢ szczegblnie eksponowane elewacje widoczne z drég: gldownej- 1KD-G1/2 oraz zbiorczej 2KD-
Z1/2.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprdcz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza sie dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.S, w ramach ktérego wyznaczona jest strefa ochrony
archeologicznej ,,W” obowigzujg wymogi okreslone w § 7 pkt 4;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.14.S ustala si¢:

a) dla dzialki nr ew. 687 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniows, jako wbudowang w budynek o przeznaczeniu
zgodnym z ustalonym wust. 1 pkt 1 lit. a, b,

b) dla terendw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne obowigzuja wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt
3 lit. g, h, i

§ 19. Na tereni¢ oznaczonym na rysunku planu symbolem W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obslugi technicznej, jako dopuszezalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu terenu na dzialki, zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
~ . o '
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace ujecie wody z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy zgodnie z ustalonymi
warunkami, .

b) dopuszcza sig 10% powierzchni terenu, jako maksymalna powierzchnie zalvtdewy,

¢) obowiazuje minimum 30% powierzchni terenu, jako powierzchnia biologicznie czynna’,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10,

t) zachowugje sig istniejgcy sposob obshugi komunikacyjnej,

g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13,

h) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii $redniego napigcia i wymogi ustalone w §
13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. e;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu,

b) zachowuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, wymiany w zaleznosci od
potrzeb technicznych,

c¢) dopuszeza sig maksymalng wysokosé zabudowy - 4,0 m,
d) kat nachylenia polaci dachowych od 0° do 20°,

e)dla elewacji budynkéw wyklucza sie stosowanie bieli, innych agresywnie dziatajacych w przestrzeni
kolorow oraz okladzin elewacyjnych typu siding.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: -
a) urzadzenia gospodarki Sciekowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, parkingi, podjazdy, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
c) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania t podzialu terenu na dziatki, zachowuje si¢ istniejace granice terenu;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejgca przepompownig Sciekdw z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
b) dopuszcza sig 40% powierzchni terenu, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,. '
¢) obowiazuje minimum 30% powierzchni terenu, jako powierzchnia bidlogicznie czynna,
d) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2,
f) zachowuje sig istniejacy sposdb obstugi komunikacyjnej,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §-13, -

h) dla czgsci terenu, w ramach ktérej wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,;W” obowigzuja wymogi
okreslone w § 7 pkt 4,

i) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii $redniego napigcia i wymogi ustalone w §
13 ust. | pkt 4 {it. d tiret drugi, lit. e;

4y warunki dla istniejacej zabudowy:

o
(V8]
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a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) zachowuje sie- istniejaca zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, wymiany w zaleznodci od
potrzeb technicznych,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,
d) kat nachylenia polaci dachowych od 0° do 20°,

e)dla elewacji budynkow wyklucza sie stosowanie bieli, innych agresywnie dzialajacych w przestrzeni
koloréw oraz oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zielen lesng, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzgdzenia zwigzane z zachowaniem naturalnych ukladéw wodnych, jako
dopuszezalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu na dziatki, dopuszcza sie podzialy wynikajace z przepiséw odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) obowigzuje zachowanie i odnowa istnicjgcej zieleni lesnej poprzez prowadzenie trwale zréwnowazone;
gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz podnoszenie wicku rebnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymdg opracowania i urzadzenia planu zalesien, uzgodnionego
ze stuzba lesna, prowadzaca nadzor nad gospodarka lesna; obowiazuje preferowanie rodzimych gatunkow
drzew 1 krzewdw,

¢) obowiagzuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej
w rozumieniu przepiséw adrebnych) i lokalizacji ogrodzen,

d) w wyznaczonej na rysunku' planu strefie den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza sie zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng forme geomorfologiczna dolin doplywdéw Kanalu Kopydlow - Krzyworzeka,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badZ niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier.
§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z1d ustala sig:
1) przeznaczeni‘e terenow: k '
a) dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia zwigzane z zachowaniem naturalnych ukladéw wodnych, jako -
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podziatu na dziatki, do czasu realizacji dolesiert dla dotychczasowego uzytkowania rolnego
dopuszeza si¢ podzialy wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terendw:
a) do czasu realizacji zalesienia obowiazuje dotychczasowy sposdb uzytkowania,

b) obowigzuje opracowanie planu zalesien sztucznych, okreslajgcego m.in. sklad gatunkowy upraw lesnych
i uzgodnienie tego planu ze stuzbg lesna, prowadzaca nadzoér nad gospodarka lesna,

¢) obowiazuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosdci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych) i lokalizacji ogrodzen,

d) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wyklucza sig an_iaxiy ‘uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng forme geomorfologiczna dolinek doplywoéw Kanatu Kopydiow - Krzyworzeka,

- obowigzuje porzgdkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
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- obowiazuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sZtucznyCh barier. .
§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy lakowe, jako podstawowé przeznaczenie terenu,
b) uprawy polowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjg wod, zbiomxl\! wodne Jako dozuszczdh
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu na dzialki, dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:
a) obowiazuje zachowanie iochrona istnigjacej zieleni tj. tak zluZnymi grupami zadrzewien poprzez
systematyczne zabiegi piclegnacyine,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy (z wylaczeniem oblel\tow 1u1zegdzen stuzacych potrzebom
retencji wod powierzchniowych) oraz ogrodzen,
¢) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — korytarzach ekologicznych:
- wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng forme geomorfologiczna dolinek doptywoéw Kanatu Kopydiow - Krzyworzeka,
- obowiazuje porzgdkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),
- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,
d) obowigzuje zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych oraz zbiornikow wodnych spehiajgcych role
odbiornikdw wod powierzchniowych,
e) dopuszcza sie wylgcznie te zmiany w uksztaltowaniu terenu, ktére utrwalaja istniejgcg konfiguracje,
f) obowiazuje zakaz realizacji zgeometryzowanych ukladéw drég oraz $ciezek rowerowych,
g) obowigzuja zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w § 12,
h) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13.
2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprécz ustalen zawartych wust. T wprowadza sie dodatkowe
ustalenia:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.15.RL, C.3.RL, F.5.RE, F.6.RL, w ramach ktdrych
wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowiazuja wymogi okreslone w § 7 pkt 4;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1.RL i D.1.RL obowigzuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV i wymogi ustalone w§ 13 ust. 1 pkt 4 1it. d tiret
pierwszy, lit. e;

3)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.IZ.RL, "C.I;RL, D.7.RE, D.12.RL, D.13.RL
i E.3.RL obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. ¢;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.5.RE, E.9.RE obowiazuje wyznaczona na rysunku
planu strefa ochronna od gazociggu wysokiego cisnienia i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 6 lit. ¢;
5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.10.RE, B.12.RE, C.1.RY, C.3.RL oraz C.19.RL

sposab 7aoospodarowama fragmentéw znajdujacych si¢ w zasiggu potencjalnego narazenia na podtopienia
i zalewanie musi uwzgledniaé okresowe wystepowanie tych zjawisk; . e

0) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.10.RE, ‘B.IZ.RL, B.15.RE, C.1.RL, C.3.RE,
C.14.RE, CI19.RL, E.21.RE, F5RE, FORE, F7RE, FORL w celu ksztaltowania proceséw.
wentylacyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami roslinnosci  wysokiej
z obowigzkiem uwzglednienia wyznaczonych stref ochronnych od linii elektroenergetycznych.
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- §24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenGw: °
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu na dzialki, dopuszcza sie podzialy wynikajgce z przepisow odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia azurowe wykonane z elementdw drewnianych, w formie zywoplotow
lub z siatki metalowej z podmuréwkami o maksymalnej wysokosci 0,70 m od poziomu terenu; obowigzuje
" zakaz stosowania poifabrykatdw zelbetowych,

b) obowiagzuje zachowanie istniejacych rowéw melioracyjnych spelniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych,

¢) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — korytarzach ekologicznych:

- wykl»ucia sie zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalng forme geomorfologiczng dolinek doptywow Kanatu Kopydiéw - Krzyworzeka,

- obowigzuje porzadkowanie dna dolinnego (likwidacja potencjalnych dzikich wysypisk),

- obowigzuje usuwanie badz niedopuszczenie do powstawania wszelkich sztucznych barier,

d) obowigzuje zakaz zabudowy (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu {acznosci publiczne]
w rozumieniu przepiséw odrebnych) z zastrzezeniem dodatkowych ustalen dotyczacych poszczegdlnych
terenow zawartych w ust. 2,

e) dopuszeza sig lokalizacje stawow realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

f) zaleca sig intensyfikowanie zadrzewien $rédpolnych dla polepszenia rolniczego mikroklimatu i ograniczenia
erozji gleb,

g) obowiazujg zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w § 12,

h) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 13;

4y warunki dla istniejacej zabudowy:

a) zachowuje sig vismiéjacq zabudowe gospodarczg towarzyszaca zabudowie zagrodowej z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy, .nadbudowy, wymiany zgodnie zwarunkami dla projektowanej zabudowy,
ustalonymi dla zabudowy zagrodowej w § 16 ust. 1 pkt 5,

b) obowiazuje sukcesywna likwidacja form uzytkowania izagospodarowania niezgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w ust. 1.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw oprécz ustalefi zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.2.R, A.7.R (wylacznie dla dzialek posiadajgcych
kolejne nr ew.-od 354 do 367), A20.R, A23.R, A25.R dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej
z produkeja rolng w formie budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich, obowiazujg woéwczas warunki
ustalone w § 16 ust.'1 pkt 5;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.20.R, w ramach ktérego znajduje sig¢ cmentarzysko -
obiekt wpisany do rejestru zabytkow, wymieniony w § 7 pkt 1 lit. a, obowiazujg wymogi formalne okreslone
w § 7 pkt1lit. ¢;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A20.R, A23.R, A.25.R, A28.R, B.1L.R, B.2.R, B.8.R,
B.14.R, C.2.R, C.5.R, C.7.R, C.10.R, C.18.R, C.20.R, C.21.R, D.11.R, D.15.R, E.17.R, F.2.R, F3.R, F4.R,

" w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzuja wymogi okreslone w §
7 pkt 4; ‘

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.2.R obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa
ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV i wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret pierwszy, lit. e;
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5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.LR, A5.R, A.25.R, B.8.R, B.11.R, B.14.R, C.2.R,
CA8.R, CIH.R, CI0.R, C11LR, CI12.R, D.ILR, D.ISR, E7.R, EJILR, E.12.R, F.IR, F2.R oraz F3.R
obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od linii elektroenergetycznej $redniego napiccia
1 wymogi ustalone w § 13 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret drugi, lit. ¢;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.LR, E.4.R, E.1L.R, E.12.R, E.16.R, E.23.R, E.24.R
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od gazociagu wysokiego cisnienia i wymogi
ustalone w § 13 ust. 1 pkt 6 lit. ¢;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.11.R, C.2.R, C.4.R, C.5.R, C.18.R oraz F4R w
celu ksztaltowania proceséw wentylacyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii- dolinnych pasami
roslinnosci  wysokiej  z obowigzkiem uwzglednienia  wyznaczonych  stref  ochronnych od  linii
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szezegolowe - warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny publicznych drog z ustaleniem ich tras oraz ciagéw, oznaczone symbolami:

1) KB-G — droga gldéwna;

2) Kb-Z — drogi zbiorcze;

3) Kb-L - drogi lokalne;

4y KD-D —drogi dojazdowe;

5) KB-Go —dojazdy gospodarcze;‘

6) Kb-Y - ciggi pieszo-jezdne;

7) KD-J — ¢igg rOWerowo — Spacerowy.

2. Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie - komunikacja;
2) dopuszczalne przeznaczenie — urzadzenia infrastruktury i zielen.
3. Dla poszczegolnych drég ustala si¢ nastepujgce warunki i parametry funkcjonalno - przestrzenne:

1) dla drogi olownej KD- G ustala si¢ zachodnig obwodnice Wielunia w ciggu drog} krajowej nr 45 oznaczona na
rysunku planu symbolem - 1IKD-G1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 25,0 m - 27,50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) skrzyzowania ze wszystkimi relacjami z drogami: powiatowa DP 4507E — 2KD-Z1/2 oraz gminng 5KD-
L172,

d) relacje z pozostalymi drogami i ciggami zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) dla drég zbiorczych KB-Z ustala sig:
a) droga powiatowa DP 4507E oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 20,0 m - 25,0 m z dopuszczalnymi miejscowymi
zawezeniami, zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- ochrong istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej w otoczeniu kaplicy pod wezwaniem $w. Barbary
z obowigzkiem jej ksztaltowania w sposob chroniacy o$ widokowa na zabytek,

b) droga powiatowa DP 4509E oznaczona na rysunku planu symbolem JKD-Z1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, ' '
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dla drog lokalnych KD-L ustala si¢:
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~a) droga oznaczona na rysunku piaxlu symbolem 4KD-1.1/2:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m z dopuszezalnym miejscowym zawezeniem do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) droga oznaczona na rysunku planu symbolem SKD-L1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,5 m - 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) droga'oznaézona na rysunkli planu symbolem 6KD-L.1/2:
- szerokosé w liniaéh rozgraniczajacych 12,0 m z miejscowym zawezeniem, zgodnie z rysunkiem planu,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4y dla drég dojazdowych KD-D ustala sig:

a) drogi oznaczone na rysupku planu symbolami: 8KD-D1/2, 10KD-D1/2, 11KD-D1/2, 12KD-D1/2, 13KD-
D2, L '

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) drogi oznaczone na rysunku symbolami: 7TKD-D1/2, 9KD-D1/2, 14KD-D1/2:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruqhu,
- ZakéﬁcZex1ie placém manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla dojazdéw gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Go, ciagdw pieszo — jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Y obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie

z rysunkiem planu;

6) dla ciggu rowerowo - spacerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD- J obowiazuje:
a) wytrasowanie $ladem dawnej kolejki waskotorowej,
b) szerokos¢ w-liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) urzgdzenie Sciezki rowerowej oraz trasy spacerowe], stanowigcej fragment calosci prowadzacej z Parku
Miejskiego w Wieluniu w kierunku gminy Mokrsko.

4, Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania:
. puod

1) dopuszcza sie lokalizacje chodnikdw po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych drég przebiegajacych
przez tereny zabudowane;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszeza si¢ lokalizacje zieleni zzachowaniem pola wymagane]
widocznoscei;. , ‘

3) obowigzuje zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég reklam wielkogabarytowych oraz obiektéw
ustugowych;

4) obowigzuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i w porozumieniu z zarzadca drogi;

5) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwigzanych zobstuga ruchu, wtym
przystankéw komunikacji publicznej, parkingdw i sygnalizacji drogowej pod warunkiem spelnienia przepisdw
odrebnych i uzyskania zgody zarzadey drogi;

6) w liniach rozgraniczajgcych-drog dopuszeza sie lokalizacje sciezek rowerowych na warunkach okresionych
w przepisach odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
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7) minimalne $cigcia naroznikdw drég (tréjkaty widocznosei) dla drég oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z
(10,0 m x 10,0 m), dla drég oznaczonych symbolami KD-L, KD-D (5,0 m x 5,0 m), dla ciagéw oznaczonych
symbolami KD- Y (3,0 m x 3,0 m);

8) dla realizacji nowych drég lub remontdéw badz przebudowy drdg istniejgcych wymagajacych prac ziemnych,
w ramach ktorych wyznaczona jest strefa ochrony archeologicznej ,,W” obowigzujg wymogi formalne
okreslone w § 7 pkt 4.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe

§ 26. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosei polozonych na obszarze objetym pl’anem' okresla sie
stawki procentowe sluzgce pobraniu opfaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r.
poz. 21, 405):

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN - 10%,
b) RM - 5%,

c)B.6U - 20%,
) s - 20%;

2) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w § 26.

§ 27. Traca moc ustalenia zawarte w uchwale Nr XXIV/154/00 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 czerwca
2000 r. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2RZ, 4RZ, 12TDW, polozonych w granicach
obszaru objetego planem, okreslonych w § 1 ust. 2. ~

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lddzkiego. :

Przewodniczgey Rady
Miejslgig j w Wieluniu
/U
= ﬁw%fgg;mﬂ»
Piotr Radowski

s
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu

zdnia 17 czerweca 2013 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODA

RYSUNEK PLANU - ZAt ACZNIK NR 1 DO UCHV\/A
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNI

ORIENTACJA
A PODZIAL NA JEDNOSTKI
N PRZESTRZENNE
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1: 2 000

MAPA PLANISTYCZNA
skalo 12000

obreb: Tt UROW
gmina: Wielur

powiat: Wielur
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM -
GRANICA OBREBU TUROW

GRANICE JEDNOSTEK PRZESTRZENNYCH

LINIE ROZGRAMICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW

JEDHOSTA PREZISTRZENNA
NUMER TERENU W JEDNOSTCE PRZESTRZENNEJ

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

=
—

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ZABUDCWA MIESZKANIOWA JEDNORODZIMMA

s
=

# Al B Pl Bl

ZABUDOWA ZAGRODOWA

TERENY ZABUDOWY AKTYWNOSCI GOSPODARCZES

ZABUDOWA USLUGOWA

SKLADY, MAGAZYNY

TERENY KOMUNIKACJ

DRCG!H CIAGH PUBLICZNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES

URZADZENIA GOSPODARK! WODNEJ

URZADZEMIA GOSPODARK] SCIEKOWE
TERENY ZIELEN

LASY

N
o

DOLESIENIA

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

&

=|[

LAKT | PASTWISKA

UZYTKI ROLNE

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

: OBIEKTY CHARAKTERYSTYCZNE O WALORACH
, R Y A ARCHITEKTONICZNYCH

obr. DA
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QZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE 1 LINIE ROZGRANICZAJACE

GRAMCAADMINISTRACYUNA MIASTA WIELUNIA
GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY WIELUN

GRANICE SASIEDNICH SCLECTW - CBREBOW GEODEZYJINYCH

UIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY
POZA QBSZAREM OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
MIASTO - WG OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU

ZABUDOWA USLUGOWA Z DUZYM UDZIALEM ZIELEN!
W ZAGOSPODARCOWANIU DZIALKL, TERENU

OBRODY DZIALKOWE
LASY
DOLINY CIEKOW - LAKI | PASTWISKA

UZYTKI ROLNE
GMINA - WG OBOWIAZUJACES ZMIANY STUDIUM UIKZP

DOLINY RZEK - LAKH PASTWISKA

GRUNTY ROLNE

WARTOSGI KULTUROWE

OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

; OBIEKTY WPISANE DO GMINNES EWIDENC ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE- ZABYTKI UJETE
W WOJEWODZKIES EWIDENCH ZABYTKOW

PROJEKTOWANA SCIF7KA ROWFROWA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

"ok ISTMIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGD
NAPIECIA 110 kv

35y ] ISTNIEJACE LIMIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO
NAPIECIA 15 kV

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISMIENIA

Id: 7BCCOCS8-DCF4-471C-AED1-462CC867DF59. Podpisany . Strona §



Id: 7BCCOC58-DCF4-471C-AED1-462CC867DF59. Podpisany Strona 6



Strona 7

4-471C-AED1-462CCR67DF59. Podpisany

[d: 7TBCCOCSS-DCE



Strona 8

59. Podpisany

Id: 7BCCOCS8-DCF4-471C-AED1-462CC867DF



- WARTOSC! KULTUROWE

STREFA OCHRONY ARCHEOCLOGICZNES "W

KOMUNIKACJA

KLASYFIKACJA DROG | CIAGOW PUBLICZNYCH |

G - DROGA GLOWNA

Z - DROGAZBIORCZA

L - DROGA LOKALNA-

D - DROGA DOJAZDOWA,

Go - DOJAZD GOSPODARCZY

Y - CIAG PIESZO - JEZDNY

J - CIAG ROWEROWS - SPACEROWY

8

DP - DROGA POWIATOWA
DG - DROGA GMINNA

SKRZYZOWANIE DWUPOZIOMOWE BEZ POLACZEN

BEZKOLIZYJNE PRZEJAZDY COSPODARCZE (DOJAZDY DO POLY
LUB PRZEJAZDY W POZIOMIE BEZ RELACU SKRETNYCH

STREFY OCHRONNE OD LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH
ORAZ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIEMIA

——

) WEZEt “B[AtAn

BWe
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KANAL KOPYDLOW - KRZYWORZEKA
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ROWY MELIORACYINE

TERENY PQTENCJALNSE !\IARAZONE NA
PODTOPIENIA T ZALEWANIE

TERENY ZMELIOROWANE

STREFA OCHRONNA GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH (OWO)

‘,
AL

STREFADEN DOLINNYCH -
KORYTARZE EKOLOGICZNE

©
©
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ZALACZMIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXU383/13 RADY MIEJSKIES W WIELUNIU
Z DNIA 17 CZERWCA 2013 R,

. WV - projekt ™ s.e. 80 « 006 Lod2E, ul PiotRowska 116 m. 48 :

MIEJBCOWY PLAN JAGOSPODARQWANIA FRZESTRIENNEGD OBREBU TUROW
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/383/13
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 17 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr7estxzennvm (‘g Dz U z 20]2 r. poz. 647,
951, 1445; 22013 r. poz. 21, 405), :

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 1. poz. 594),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o-dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr 80,
poz. 526 z pdzn. zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (fj. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.
zZm.),

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nx 157, poz 1240 11241 z pézn.
zZm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekeie miejscowego planu zagospodarowania, zlokalizowanych na obszarze objetym planem, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséw
wykonawezych do nich, jak isporzadzonych materialéw planistycznych, aw szczegélnosci W oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestr: zennego miasta i Ommy Wielusi.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach pueznaczonych pod rdzZne foxmy
zainwestowania jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
zabudowa ustugowa, sklady, magazyny, urzadzenia gospodarki wodnej i urzadzenia gospodarki Scickowey,
konieczna bedzie budowa infrastruktury, wymagajaca nakladéw finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosei finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych, stanowigcych zalaczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okxesach czasowyc}

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedgcych zadaniami wilasnymi gjmmy nalczq

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi iciggi pieszo - jezdne oraz pod poszerzenie istniejacych drog
gminnych, w celu doprowadzenia ich do normatywnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu
do ustalonych klas,

- budowa ww. uktadu komunikacyjnego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggows i kanalizacje sanitarna, sie¢ oswietlenia ulicznego.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elcktrycmq Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona Jegt od wczesniej sporzadzonych planow zaopatrzenia
wenergie. W sytuacji potrzeb zasilania w energic terendéw okreslonych W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zasilanie to ma by¢ zagwarantowane poprzez wykorzystanie istniejace]
sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia) i w zaleznosei od potrzeb stacji transformatorowych 15
kV.

Konieczne bgdzie wybudowanie:
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- okoto 1940 m drogi oznaczonej symbolem KD-G,
- okoto 3 005 m drog ozna,czonych symbolem KD-L,
- okoto 1 100 m. dro0 oznaczonych symbolem KD-D,

- okolo 65 m ciagéw pieszo - Jezdnych oznaczonych symbolem KD-Y, zgodme z prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego,

- okolo 7 848 m sieci wodociggowej i okolo 7 775 m kanalizacji sanitarnej.
- Ponadto modernizacji ulegnie:
- okoto 4 383 m drog zbiorczych oznaczonych symbolem KD-Z,
okoto 796 m dxogl lokalnej oznaczonej symbolem KD-L (6KD-L1/2),
okoto 373 m droo dOJ&LdOVV)’Ch oznaczonych symbolem KD-D (10KD-K1/2, 14KD-D1/2),

- okolo 73 m ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem KD-Y, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Dla ciagu rowerowo — spacerowego z uwagi na brak mozliwosci sprecyzowania rodzaju nawierzchni,
nie podano kosztow realizacji.

Srodki finansowe na ww. cele infrastrukturalne okre§lone w planie beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych
gminy  ustalanych w poszczegélnych budzetach gminy na dany rok oraz moga pochodzi¢ zfunduszy
pomocowych Unii Europejskiej. ‘

Zaktada sie tez, ze cze$é wyposazenia w niezbedna sie¢ kanalizacyjng i wodociggowa nowych terenow,
w pewnej czesci moze by¢ realizowana przez przysziych inwestorow i wlascicieli terenow.

Kolejnym zrédlem dochodu gminy beda tzw. renta planistyczna oraz oplata adiacencka, placone na rzecz
gminy, wynikajace ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dochody gminy moga rowniez wzrosna¢ ztytulu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosei,
spowodowanego zmiang funkcji terenow.

Mozna zalozyé, ze ewentualne programy unijne zwigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych
fad W

pozwola na przyspieszenie prac zwigzanych zrealizacjg zadan inwestycyjnych, nalezacych do zadan

wiasnych.

Gmina winna wykorzysta¢ wszystkie mozliwosei dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej zadan whasnych, niezbgdnych dla realizacji
docelowego zagospodarowania ustalonego w planie.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja ww. projektu winny stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad
ujeciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych Miasta Wielus.
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