UCHWALA nr XXXV/250/01
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 24 sierpnia 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun.

Na podstawie art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),
art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pé2n. zm.) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr V11/44/99 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
15 marca 1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieluri, Rada Miejska
w Wieluniu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdéine
§ 1

Uchwala sie zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun, uchwalonego Uchwaig Nr XXI/153/92 z dnia
25 kwietnia 1992 r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Sieradzkiego nr 4, poz. 24 w dniu 28 maja 1992 r.) dla terenu dziatki nr 93
o powierzchni 1,35 ha potozonej we wsi Widoradz przy drodze krajowe;

nr 8 Wroctaw - Warszawa.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okre$lenie zasad:
zagospodarowania terenu, ksztattowania zabudowy oraz obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w §1 niniejszej
uchwaty,

2. uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Wieluniy,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw oznaczony symboiem
okreslajacym przeznaczenie podstawowe,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzgdzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,



5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi i zajmowacé nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba ze
przepisy szczegbtowe stanowig inacze;j,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe i zajmuijg nie wiecej niz 30 % powierzchni terenu, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowig inacze).

§ 4

1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

1) teren ustug: gastronomii, handlu, rzemiosta nieucigzliwego, innych oraz urzadzen
obstugi transportu samochodowego wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
oznaczony na rysunku planu symbolami: U, KS,

2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZI,

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: TDK 8, TDG,

4) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu
symbolem EE.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i przeznaczenie dopuszczalne.

§5

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy,

4) kierunki wjazdu i wyjazdu,

5) istniejacy budynek ustugowy do zachowania.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okre$la¢ wedtug zasad o ktérych mowa od § 7 do § 13 niniejszej uchwaly.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe
§7

1. Wyznacza sie teren przeznaczony pod ustugi: gastronomii, handiu, rzemiosta
nieucigzliwego, inne oraz urzadzenia obstugi transportu samochodowego wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oznaczony na rysunku planu symbolami: U, KS.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig:
parkingi, zieler urzadzong w tym zadrzewienia i zakrzewienia.



3. Obiekty i urzadzenia, o ktérych mowa w ust.2 mozna lokalizowac¢ pod warunkiem,
ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

4. Dlaterenu o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie obiektdw kubaturowych: ustugowych i towarzyszacych
(gospodarcze, garaze, warsztaty, budynek stacji paliw) pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu zgodnie
Z przepisami szczegolinymi,

2) w zagospodarowaniu terenu wprowadza sig¢ obowigzek zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo,

3) w pasie terenu zawartym pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz
budowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi
we wlasciwych przepisach i normach,

4) ustala sig nieprzekraczaine linie zabudowy: w odlegtosciach 25 m od krawedzi
istniejacej jezdni drogi krajowej nr 8 i 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

5) wprowadza sig obowigzek nasadzenia zieleni parkowej urzadzonej szczegoinie
na terenach zawartych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

5. Dia terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy ustugowej i towarzyszace:

1) istniejgcy budynek ustugowy moze podlegaé: rozbudowie i przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem:

a) utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu wymienionego w ust. 1,

b) dostosowania formy przestrzennej czesci projektowanej budynku do czesci
istniejace),

2) maksymalna wysoko$é budynkéw ustugowych - [Il kondygnacje a budynkéw
zwigzanych z obstuga transportu samochodowego dostosowana do wymogéw
techniczno - technologicznych,

3) dachy budynkdw ustugowych (ustugi: gastronomii, handiu) strome dwuspadowe
lub wielospadowe a dachy budynkdw zwigzanych z obstuga transportu
samochodowego dostosowane do wymogéw techniczno — technologicznych,

4) niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o mijajacych sig polaciach na
wysokosci kalenicy,.

5) pokrycie dachéw budynkéw ustugowych: dachéwka ceramiczna, materiatami
o fakturze i kolorystyce dachéwkopodobnej oraz blachg,

6) Dopuszcza sie ogrodzenie terenu od strony uzytkéw rolnych.

Przy realizacji ogrodzen wprowadza si¢ nastepujgce zasady:

1) zakaz stosowania ogrodzeri montowanych z prefabrykowanych przeset i stupow
zelbetowych,

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 200 cm, wysoko$¢ cokoléw - 40 cm.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjne;j:

1) ustala sie usytuowanie wjazdu i wyjazdu z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami: U, KS od strony drogi krajowej nr 8 jak na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) nawierzchnia drég wewnetrznych oraz parkingéw utwardzona ze spadkiem
Zapewniajacym sptyw wody.



7.

1)

2)

3)

4)

5)

7)
8.
1
2)
3)

Dia terenu, o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala sig nastepujgce zasady obstugi

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode:

z istniejacego wodociagu w 100 przebiegajacego przez teren dziatki nr 93,
odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych:

docelowo przytaczami do projektowanej sieci kanalizaciji sanitarnej wsi Widoradz,
do czasu realizacji wiejskiej zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych do szczeinych zbiomikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekie lokalizowanych na dziatce zgodnie

z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

wariantowo dopuszcza sie lokalizacje w granicach terenu okreslonego w § 1
indywidualnej oczyszczalni $ciekow o technologii pozytywnie zaopiniowane;
przez Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Wieluniu

i Powiatowego Inspektora Sanitarno — Epidemiologicznego w Wieluniu,
odprowadzenie wod opadowych po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig produktow ropopochodnych

i piasku do rowu melioracyjnego przebiegajacego przy potudniowo — zachodniej
stronie dziatki nr 93 lub do zbiornika odparowujgacego,

usuwanie odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikow-
konteneréw, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunainych,

zaopatrzenie w energie elektryczna;

zasilanie istniejacego obiektu ustugowego oraz projektowanych obiektow
ustugowych z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej NN,
wyznacza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV na dziatce nr 93
zgodnie z obowigzujacymi zasadami okreslonymi we wasciwych przepisach

i normach,

od projektowanej stacji transformatorowej zasilanie obiektéw liniami kablowymi
niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny b 6dz-
Teren S.A.,

istniejaca linia napowietrzna Sredniego napigcia 15 kV przebiegajaca przez teren
dziatki nr 93 przeznacza sie do demontazu ze wzgledu na kolizjg

z projektowanym zagospodarowaniem terenu dziatki nr 93,

przebieg sieci elektroenergetycznych moze by¢ zmieniony na etapie
opracowywania projektéw budowlanych inwestycji pod warunkiem, ze bedzie sie
on miescit w granicach opracowania niniejszego planu i nie bedzie sprzeczny

z obowigzujacymi przepisami szczegbinymi,

zaopatrzenie w energie cieplng - indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod
warunkiem zastosowania ekologicznych nosnikéw ciepta,

telekomunikacja - przytacza z istniejacej i projektowanej lokalnej sieci rozdzieicze;
(napowietrznej lub kablowej),

Dia terenu, o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala si¢ nastepujace wymagania

w zakresie ochrony srodowiska:

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzer szczegoinie szkodliwych
dla srodowiska,

uciazliwo$é zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie moze
przekraczac granic wtasnego terenu,

zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow,



4) wprowadza sie obowigzek usuwania odpadéw w ramach gminnego systemu
usuwania nieczystosci,

5) wprowadza sie zakaz ogrzewania budynkdw paliwem statym,

6) zbiorniki magazynowe etyliny i dystrybutory etyliny przystosowaé do
hermetycznego napetniania.

9. Na terenie, o ktérym mowa w § 7 ust.1 nie wystepujg znane stanowiska
archeologiczne, w czasie robét ziemnych moze doj$¢ do odkrycia tych stanowisk.
W zwigzku z tym nalezy wstrzymac prace oraz niezmocznie powiadomic
Stuzbe Ochrony Zabytkéw.
Prace ziemne muszg by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkéw w todzi -Delegature w Sieradzu a w przypadku wystapienia zabytkéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze prace wykopaliskowe.

10. Na terenie, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 wystepujg urzadzenia drenarskie.
W zwigzku z tym ustala sie w ramach szczegélnych zasad zagospodarowania
terenu wynikajacych z potrzeby zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
systemu melioracji szczegbtowej obowigzek przebudowy istniejacej sieci
drenarskiej przed realizacjq projektowanej inwestycji w sposéb umoziiwiajgcy
dziatanie sieci drenarskiej na dziatkach sgsiednich.
Sposdb przebudowy urzadzen drenarskich wymaga uzgodnienia z wtascicielem
urzadzen drenarskich.

§8

1. Wyznacza sie teren przeznaczony pod urzgdzenia elektroenergetyczne —
stacje trafo.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie zielen niska.

§9

1. Wyznacza sie teren przeznaczony pod zielen izolacyjng (20 metrowy pas terenu
przy wschodniej granicy dziatki nr 93) oznaczony na rysunku planu symbolem ZI.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej prowadzone wzdtuz linii
rozgraniczajgcej ( przy terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U, KS)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdoinymi i normami,

2) cigg pieszy.

3. Dla terenu o ktdérych mowa w § 8 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizowania:

a) obiektéw kubaturowych,

b) drég utwardzonych,

2) szerokos$c¢ ciggu pieszego minimum 2 m.

§10
Dla terenu drogi krajowej nr 8 oznaczonego na rysunku planu symbolem TDK 8

obowigzujg ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego planu gminy Wielun.



§ 1

Dla terenu drogi gminnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
TDG obowigzujg ustalenia miejscowego planu ogdlinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun.

§12

Przeznacza sie na cele nieroinicze i nielesne teren o powierzchni 1,34 ha lll kiasy
bonitacyjnej szczegdiowo okreslony w dokumentaciji dotyczgcej przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne zamieszczonej w dokumentaciji
planistycznej do zmiany planu.

§13

Ustala sie stawke procentows dla terenéw oznaczonych symbolami w wysoko$ci:
U, KS - 15%, EE, TDK 8, TDG, ZI — 0% stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa

w art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 1999 . nr 15, poz. 139 z pozn. zm.) w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat Il

Przepisy koncowe

§ 14

W odniesieniu do terenu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty tracg moc
obowigzujgce dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogoinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun, uchwalonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Wieluniu Nr XX1/153/92 z dnia 25 kwietnia 1992 r. (opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Sieradzkiego z 1992 r. nr 4, poz. 24 w dniu
28 maja 1992 r) z wylgczeniem ustaler: dotyczacych terendéw w liniach
rozgraniczajgcych drog: krajowej nr 8 (symbol TDK 8) i gminnej (symbol TDG).

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Wieluniu.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego. —




