UCHWALA NR XXXI1/218/2001
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
Z DNIA 16 LUTEGO 2001 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia.

Na podstawie art. 10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 1. nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),
art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2 1996 r. nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.) oraz
W nawigzaniu do Uchwaly Nr VI1/44/99 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 15.marca 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
Rada Miejska w Wieluniu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne
§1

Uchwala sig zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia, uchwalonego Uchwatg Nr XX1/152/92 z dnia
25 kwietnia 1992 r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Sieradzkiego nr 4, poz. 25 w dniu 28 maja 1992 r.) dla terenow potozonych

w Wieluniu pomigdzy ulicg: Warszawska - linig koiejowa — projektowana ulicg
ks. Jerzego Popietuszki.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad:
zagospodarowania terenow, ksztattowania zabudowy oraz obstugi terenéw
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagiji.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane planu, o ktérej mowa w §1 niniejszej
uchwaly,

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Wieluniu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem
okreslajacym przeznaczenie podstawowe,

4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 500, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly,



5. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktdre powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi i zajmowac nie mniej niz 70% powierzchni terenu, chyba ze
przepisy szczegotowe stanowig inaczej,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe i zajmujg nie wiecej niz 30% powierzchni terenu.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny:

1) teren ustug: rzemiosta, handiu, komunikacji oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolami: U, M,

2) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

3) teren komunikacji — ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem D,

4) teren komunikacji — ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem KX,

5) tereny wod otwartych (Kanat Wieluriski, row melioracyjny) oznaczone na rysunku
planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe
i przeznaczenie dopuszczaine.

§5

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczaine linie zabudowy,

4) linie podziatu terenu na dziatki budowlane,

S) granice strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV,

) granice strefy ochronnej od terenéw kolejowych,

7) istniejace zadrzewienia i zakrzewienia do zachowania,

8) istniejgcy budynek mieszkalny do zachowania.

§6

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okreslac wediug zasad o ktorych mowa od § 7 do § 15 niniejszej uchwaty.



Rozdziat li

Ustalenia szczegétowe obowigzujgce
dla poszczegolnych terendéw wyznaczonych w planie.

§7

1. Wyznacza sig teren przeznaczony pod zabudowe ustugowsa — ustugi: rzemiosta,
handlu, komunikacji (w ograniczonym zakresie) oraz zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oznaczony na rysunku planu symbolami: U, M.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

2) drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezbedne do obstugi danego obszaru,

3) zielen urzadzona w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

4) obiekty sktadowo - magazynowe,

5) obiekty zwigzane z ochrong $rodowiska.

3. Obiekty i urzadzenia, o ktorych mowa w ust.2 mozna lokalizowaé pod warunkiem,
ze stanowig uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania;

1) usytuowanie budynkéw: ustugowych, magazynowo — sktadowych,
gospodarczych, warsztatow, garazy oraz mieszkalnych pomiedzy
nieprzekraczainymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu zgodnie z
przepisami szczegéinymi (w tym réwniez z zakresu ochrony przeciwpozarowej),

2) w zagospodarowaniu terenu wprowadza sig¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo,

3) w pasach terendw zawartych pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz
budowe urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi
we wlasciwych przepisach i normach,

4) ustala sie mozliwos¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatek,

5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr1 do niniejszej uchwaty,

6) wprowadza sig zakaz realizacji funkcji chronionych,

7) wprowadza sie zakaz realizacji stacji benzynowej,

8) ustala sie pozostawienie jednego wjazdu i wyjazdu indywidualnego od strony
ulicy Warszawskiej do zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinne;j,

9) ustala sie wjazd i wyjazd do terendw ustugowych od strony ulicy Popietuszki ~
ulica zbiorcza, symbol Z na planie (po wybudowaniu ulicy) projektowang ulicg
dojazdowg oznaczono na rysunku planu symbolem D,

10) wprowadza sig obowigzek wykonania obostrzenia 11I° na odcinku linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN 15 kV przebiegajacej przez teren
oznaczony na rysunku planu symbolami: U, M.

5. Dla terenu, o ktrym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy zwigzanej z obstugg komunikacji w ograniczonym
zakresie (m.in. stacja obstugi samochodéw, myjnia, zaplecze socjaine) oraz
sktadowo -magazynowej:

a) wysokosc obiektow sktadowo - magazynowych i zwigzanych z obsiugg
komunikacji dostosowana do wymogéw techniczno — technologicznych ale nie
powinna przekroczy¢ wysokosci budynkow mieszkalnych,



b) dachy obiektdéw sktadowo - magazynowych i zwigzanych z obstugg komunikacji
dostosowane do wymogdw techniczno — technologicznych,

C) przy zastosowaniu dachow dwuspadowych pokrycie dachow: dachdwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze kolorystyce dachéwkopodobnej
oraz blacha,.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - Il kondygnacije,

b) dachy strome o dopuszczainym kacie nachylenia potaci od 27° do 50°,

C) pokrycie dachéw: dachéwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
i kolorystyce dachéwkopodobnej oraz blachg,

d) niedopuszczalne jest stosowanie dachdw o mijajacych sie potaciach na
wysokosci kalenicy.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w § 7 ust.1 ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy gospodarczej — budynki gospodarcze i garaze
(dotyczy w przypadku realizacji budynkdw wolnostojgcych):

a) maksymalna wysokosé — 1,5 kondygnaciji,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza sie jednospadowe
(w przypadku lokalizowania budynkéw jako dobudowanych do innych budynkoéw),

C) pokrycie dachéw: dachdwkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
i kolorystyce dachéwkopodobnej oraz blacha.

8. Przy realizacji ogrodzenia od strony przestrzeni publicznej (od ulic) wprowadza
sie nastepujace zasady.

1) zakaz stosowania ogrodzen montowanych z prefabrykowanych przeset i stupow
Zelbetowych,

2) maksymaina wysokos$¢ ogrodzenia 180 cm, wysokosc cokotéw 40 cm,

3) usytuowanie ogrodzenia w liniach rozgraniczajacych.

§8

1. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod zielery parkowg oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

1) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej prowadzone zgodnie
obowigzujacymi przepisami szczegdinymi i normami,

2) elementy matej architektury,

3) urzadzenia sportowe (bez obiektdw kubaturowych),

4) ciagi piesze.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w § 8 ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizowania:

a) obiektéw kubaturowych,

b) drég utwardzonych,

2) wprowadza sie obowigzek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni,

3) nasadzenia zieleni parkowej w oparciu o dokumentacje techniczng
uwzgledniajaca przepisy szczegéine dotyczace zachowania wymaganych
odlegtosci od istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz terendw
kolejowych.



wn

1.

1)

2)

§9

. Wyznacza sie teren przeznaczony pod obstuge komunikacyjng terenu

0Znaczonego na rysunku planu symbolami: U, M — ulice dojazdowg
oznaczong na rysunku planu symbolem D.

Dla ulicy dojazdowej ustala sie nastepujace parametry techniczne:
przekroj poprzeczny uliczny — 2 pasy ruchu o szerokosci 2,5 m,
liczba wjazdéw bramowych bez ograniczen,

minimalna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m.

W przekroju ulicy nalezy uwzgledni¢: chodnik, pas istniejacej zieleni,
pas infrastruktury technicznej.

§ 10

. Wyznacza sie teren przeéznaczony pod komunikacje - cigg pieszy oznaczony

na rysunku planu symbolem KX.

Ustala si¢ minimaing szerokog¢ ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych 3 m.
W granicach ciggu pieszego dopuszcza sie awaryjny ruch kotowy

(m.in. do pielegnadiji zieleni parkowej, konserwacji ciekow).

W granicach ciggu pieszego dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia
technicznego podziemnego zgodnie z zasadami okreslonymi we wtasciwych
przepisach i normach.

§ 11

. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod wody otwarte (istniejace: Kanat

Wielunski, row melioracyjny) oznaczone na rysunku planu symbolem W.

W zagospodarowaniu terendw, przy ktorych znajduja sie cieki wodne wprowadza
sig¢ obowigzek zapewnienia dostepu do ciekéw celem przeprowadzenia
konserwaciji.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegdtowe obowigzujgce dla calego obszaru opracowania
§12

Dla terenu, o ktérym mowa w § 1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej;

Zaopatrzenie w wode:

z istniejgcego wodociagu przebiegajacego w ulicy Warszawskiej,
odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowo-gospodarczych:

przytgczami do istniejgce; miejskiej sieci kanalizagji sanitarnej przebiegajacej
w ulicy Warszawskiej,

wariantowo dopuszcza sie lokalizacje w granicach terenu okreslonego w § 1
indywidualnej oczyszczalni $ciekow o technologii pozytywnie zaopiniowane;j
przez Wydziat Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego w Wieluniu oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarno — Epidemiologicznego w Wieluniu,

$cieki technologiczne nalezy odprowadzaé do indywidualnych szczelnych



osadnikdw i po ich oczyszczeniu przez urzadzenia (separator, tapacze olejow,
ttuszczdw, blota, neutralizator) okresowo oprézniane na warunkach okreslonych
przez Powiatowego Inspektora Sanitarno — Epidemiologicznego w Wieluniu,

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzajgcej wody opadowe po uprzednim ich oczyszczeniu w urzadzeniach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig produktéw ropopochodnych
i piasku,
do czasu wybudowania kanatow deszczowych dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych na wiasny teren,

4) usuwanie odpadow bytowo-gospodarczych do szczelnych pojemnikéw -
konteneréw, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych,

5) zaopatrzenie w energie elektryczng;

- zasilanie projektowanych obiektéw z istniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV PHS 7 nr 1119,

- od istniejgcej stacji transformatorowej zasilanie obiektow liniami kablowymi
niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny
to6dz-Teren S.A,,

- przebieg sieci elektroenergetycznych moze by¢ zmieniony na etapie
Opracowywania projektéw budowlanych inwestycji pod warunkiem, ze bedzie sie
on miescit w granicach opracowania niniejszego planu i nie bedzie sprzeczny
z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi,

6) zaopatrzenie w energie cieping — miejski lub indywidualny system zaopatrzenia
w ciepto pod warunkiem zastosowania ekologicznych nosnikéw ciepta,

7) telekomunikacja - przytacza z istniejacej i projektowane; lokalnej sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowe;).

§13

1. Dla terenu, o ktorym mowa w § 1 ustala sie¢ nastepujace wymagania w zakresie
ochrony srodowiska:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen szczegéinie szkodliwych
dla Srodowiska,

2) ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze
przekraczac granic wiasnego terenu,

3) zabrania sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod:
powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

4) wprowadza sie obowigzek usuwania odpadéw w ramach gminnego systemu
usuwania nieczystosci,

5) wprowadza sie zakaz ogrzewania budynkéw paliwem statym,

6) wprowadza sie zakaz sktadowania odpadow poprodukcyjnych.



§14

1. Na terenie, o ktérym mowa w § 1 nie wystepujg znane stanowiska
archeologiczne, w czasie rob6t ziemnych moze doj$¢ do odkrycia tych stanowisk.
W zwigzku z tym nalezy wstrzymaé prace oraz niezwocznie powiadomié
Stuzbe Ochrony Zabytkéw.
Prace ziemne muszg by¢ bezwzglednie prowadzone pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow w Lodzi -Delegature w Sieradzu a w przypadku wystapienia zabytkéw
archeologicznych zostang podjete ratownicze prace wykopaliskowe.

§ 15

Dla terenu, o ktérym mowa w §1 ustala sie stawke procentowa w wysokosci 15%
stuzgcy naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.36, ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pozn. zm.)

W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§16

W odniesieniu do terenu okreslonego w §1 niniejszej uchwaty tracg moc
obowigzujgce dotychczasowe ustalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, uchwalonego Uchwatg
Rady Miejskiej w Wieluniu Nr XX1/152/92 z dnia 25 kwietnia 1992 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Sieradzkiego z 1992 .
nr 4, poz. 25 w dniu 28 maja 1992 r).

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Wieluniu.
§18

Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.




