OR.0012.9.4.2026

PROTOKOL nr 3/26
z posiedzenia Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun
odbytego w dniu 12 marca 2026 r. godz. 11:15 do 12:15

pod przewodnictwem Pana Rafata Dudzinskiego

- Przewodniczgcego Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun

Obecni na posiedzeniu cztonkowie komisji:

1. Dudzinski Rafat;
Gesiak Andrzej;

Hurylska Katarzyna;
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4. Kazimierczak Jacek;
5. Krzeminski Wojciech;
6

Stepien Jarostaw.

Spoza cztonkow komisji w posiedzeniu udziat wzieli:

©® N o u A w NP

Pawet Walczybok — Il Zastepca Burmistrz Wielunia,

Magdalena Majkowska — Sekretarz Miasta,

Jarostaw Kuznik — Naczelnik Wydziatu Mieszkaniowego i Gospodarki Odpadami (MGO),
Piotr Ciuborski — Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego (NPP),
Romuald Zalwert — Pracownik Wydziatu Mieszkaniowego i Gospodarki Odpadami (MGO),
Justyna Godszling-Graczyk — Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wieluniu,

Marcin Gorzelak — Prezes Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wieluniu (PK),

Jakub Zadworny — Prezes Wielunskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (WTBS).

Lista obecnosci stanowi zatacznik nr 1.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia, stwierdzenie kworum, przyjecie porzgdku obrad.



2. Omowienie wizyty studyjnej w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego w Toruniu,
w tym prezentacja zastosowanych rozwigzan organizacyjnych i inwestycyjnych oraz
analiza mozliwosci zaadaptowania wybranych rozwigzan.

3. Przeanalizowanie rozwigzan w zakresie budownictwa socjalnego w miescie, w tym
potencjalnych kierunkdw rozwoju, mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz uwarunkowan organizacyjno-finansowych.

4. Omoéwienie zatozen i zakresu prac Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej,
w tym harmonogramu dalszych dziatan.

5. Zapytania i wnioski radnych.

6. Zamkniecie posiedzenia.

Punkt 1

Otwarcie posiedzenia.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski dokonat otwarcia posiedzenia. Przywitat wszystkich

obecnych. Stwierdzit kworum. Na 6 radnych, w posiedzeniu komisji udziat bierze 5 radnych.
Zapytat, czy ktos$ zgtasza jakies uwagi do porzadku obrad? Nikt sie nie zgtfosit. Stwierdzit, ze

porzadek zostat przyjety bez zmian przez komisje.

Porzadek obrad stanowi zat. nr 2.

Wiecej uwag nie stwierdzono.

Punkt 2

Omdéwienie wizyty studyjnej w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego w Toruniu, w tym
prezentacja zastosowanych rozwigzan organizacyjnych i inwestycyjnych oraz analiza

mozliwosci zaadaptowania wybranych rozwigzan.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze w tym punkcie porzadku obrad dzisiejszej

Komisji chcieliby opowiedzie¢ o wizycie studyjnej w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
w Toruniu (TBS), ktéra odbyta sie w dniu 19 lutego br., tym ktérzy tam nie byli oraz powiedzie¢,
czy sg w stanie z wizyty studyjnej w Toruniu przenie$é cos do Wielunia. Zapytat, kto chciatby
zabraé gtos w tym punkcie porzagdku obrad? Nikt sie nie zgtosit. Nastepnie powiedziat, ze TBS
w Toruniu posiada 2800 mieszkan. Obecnie, dzieki dofinansowaniom, budujg 400 mieszkan.
Na obecng chwile, jest dofinansowanie na poziomie ponad 100%, 35% jest z Krajowego Planu
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Odbudowy (KPQO), 45% z Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK), plus partycypacja. Duzym
plusem jest to, ze cze$s¢ mieszkan, ktére sg budowane, sg mieszkaniami specjalnie
przystosowanymi dla senioréw. Nawet, caty jeden budynek jest przeznaczony dla senioréw.
Powiedziat, ze sg tam takie sytuacje, ze seniorzy rezygnujg ze swoich mieszkan spétdzielczych
i przenoszg sie do mieszkan w TBS-ie, gdzie np. jest winda. Cze$¢ osdb z zagranicy mieszka
w mieszkaniach TBS w Toruniu. Kolejno powiedziat, ze jest to bardzo korzystne rozwigzanie,
poniewaz jest 35% dofinansowania z KPO. Kolejnym programem, z ktérego mozna budowaé
mieszkania jest Program ,Mieszkanie na Start”. Pierwszym krokiem w pracach Komisji
Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun, bedzie analiza ankiet
dotyczgcych mieszkan komunalnych, przeprowadzona wsréd mieszkarncow Gminy Wielun
przez Urzad Miejski w Wieluniu w 2020 roku. O ankiety wnioskowali na ostatnim posiedzeniu
Komisji i w dniu dzisiejszym otrzymali je. Nalezatoby sie zastanowi¢, czy powinno zmienié sie
co$ w tych ankietach, czy tez nie. Ankieta databy wiedze, czy w Wieluniu jest zapotrzebowanie
na takie mieszkania. W ankiecie z 2020 roku, okoto 200 osob deklarowato, ze jest
zainteresowanych zamieszkaniem w takich mieszkaniach. Dodat, ze byty przeprowadzone

dwie ankiety. Jedna w 2020 roku, z kolei druga w 2017 roku.
Ankiety z 2017 i 2020 roku stanowiq zat. nr 3 do protokotu.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze TBS w Toruniu jest do$¢ duzym TBS-em. Jest tam

duzo mieszkan. Niemniej jednak nalezy pamietaé, ze Torun jest znacznie wiekszym miastem
niz Wielui. Zaznaczyt, ze w pierwszej kolejnosci nalezatoby rozpoczgé od przeprowadzenia
ankiety, o ktorej méwit Pan Przewodniczacy Komisji. Wowczas bedg wiedzieli jakie jest
zapotrzebowanie na takie mieszkania. Dodat, ze skontaktuje z bankiem BGK, aby ocenili
zdolnos¢ wielunskiego TBS-u do zaciggania jaki$ kredytéw, poniewaz tak jak mowita Pani
Prezes TBS w Toruniu muszg by¢ jakies proporcje kapitatu, poniewaz bank nie udzieli kredytu

jezeli kapitat jest maty, a BGK ma swoje wskazniki, zeby to zbadac.

Radny Jarostaw Stepien zapytat, jaki jest na dzien dzisiejszy koszt mieszkania w TBS-ie

w Wieluniu?

Prezes WTBS Jakub Zadworny jest to 15,60 zt.

Radny Jarostaw Stepien jaka jest powierzchnia tych mieszkan?




Prezes WTBS Jakub Zadworny jest to od 45 do 50 m?.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze patrzac na to, ile wynoszg czynsze na terenie Wielunia

to bytoby to optacalne. Natomiast patrzgc na informacje, ktéra przekazywata Pani Prezes TBS-
u w Toruniu, jakie oni majg ceny wynajmu za m? to bytby to poziom wynajmu taki jak jest
w Wieluniu tj. okoto 1300,00-1500,00 zt. Zgodzit sie z Prezesem TBS-u w Wieluniu, ze
porownanie TBS w Toruniu, do TBS w Wieluniu jest ztym poréwnaniem, poniewaz jest inna
skala wielkosci tych dwdéch Miast. W Toruniu ludzie, ktérzy mieszkajg w Centrum Miasta jest
czesto tak, ze Ci ludzie przenoszg sie z mieszkan wtasnosciowych do mieszkan w TBS-ie.
Dodatkowo, w Toruniu budowane sg przez tamtejszy TBS mieszkania z przeznaczeniem dla
senioréw. Dodat, ze nie ma pewnosci, ze w Wieluniu jest przestrzer do zamiany mieszkan jak

ma to miejsce w Toruniu.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze cztonkowie Komisji Doraznej do spraw Strategii

Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun powinni zastanowié sie dla kogo chciataby budowac¢

takie mieszkania.

Przewodniczaca Rady Justyna Godszling-Graczyk powiedziata, ze w tym temacie najbardziej

obiektywna bedzie ankieta, o ktérej byta mowa na poczatku posiedzenia Komisji. Dzieki
ankiecie beda wiedzie¢, kto jest zainteresowany takimi mieszkaniami, czy sg to rodziny
z dzie¢mi, czy osoby mieszkajgce same, badz seniorzy. Ankieta pokaze, jaka jest grupa

docelowa na takie mieszkania.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze rodziny z dzieémi majg wiekszg zdolnos¢ do

regulowania czynszu, niz osoba mieszkajgca w gospodarstwie jednoosobowym.

Il_Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, aby cztonkowie Komisji

zastanowili sie nad pytaniami, ktére byty zamieszczone w tych dwdch ankietach tj. w ankiecie
220172020 roku. A nastepnie zaproponowali, bgdz dodac, czy usungc jakies pytania z ankiet.
Ankiete chcieliby jak najszybciej przedstawi¢ mieszkanicom Gminy Wielun, po to by Komisja
Dorazna do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun wiedziata, w jakim kierunku

ma dziatac.

Radny Jarostaw Stepien zapytat, jaka jest wielkos¢ czynszu? Jak duze sg te mieszkania? Czy

Gmina bedzie chciata, aby najemcy mieli mozliwo$é wykupu mieszkan z TBS-u?

4



Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze nie wiadomo, czy w ogdle w tym momencie

istnieje mozliwos¢ wykupu tych mieszkan.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze do czasu sptaty kredytu zaciggnietego przez TBS

w Wieluniu nie ma mozliwosci wykupu tych mieszkan przez najemcoéw.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze w tej ankiecie nalezatoby zapytaé, czy potencjalni

najemcy byliby w przysztosci zainteresowani wykupem mieszkan. Nastepnie powiedziat, aby
nie doszfo do takiej sytuacji, ze poza TBS-em zacznie sie handel takimi mieszkaniami, jak to
miato miejsce w Toruniu. Zrobili tam tak, ze to mieszkanie mozna byto przepisa¢ na osobe

najblizsza.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze jezeli TBS buduje mieszkania na wynajem, to nie

powinno by¢ mozliwosci wykupu mieszkan przez najemcéw. Dlatego w umowach, ktére sg

zawierane jest ograniczenie wynajdowania mieszkan.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze jeden z warunkéw jest taki, ze jezeli gmina

stara sie o pozyczki to, zeby nie byto mozliwosci, ze mieszkania komunalne sg wysprzedawane.
Takze, gdyby gmina przystgpita do tego programu, to najemcy w przysztosci nie mieliby
mozliwosci wykupu mieszkan komunalnych, tak jak jest to mozliwe obecnie. Drugg rzeczg,

o ktérej méwita Pani Prezes TBS w Toruniu, jest przekazanie dziatki.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze chodzito o to, aby nie robi¢ tego aparatem, tylko,

ze jest mozliwos¢ dania dziatki w uzytkowanie wieczyste, poniewaz wtedy nie ptfaci sie podatku

VAT od przeniesienia wiasnosci.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze obecnie najwazniejsza jest ankieta, ktora

bedzie obrazem tego, jakie powinni podjg¢ nastepne kroki w tym zakresie. Jezeli okaze sie, ze

jest zapotrzebowanie na mieszkania to pierwszym etapem bytaby budowa pierwszego bloku.

Prezes PK Marcin Gorzelak odnosnie budowy mieszkan powiedziat, ze majg spotkac sie

z przedstawicielami BGK. Dodat, ze bedg mie¢ badanie pod wzgledem finansowym, poniewaz
nie jest to tak, ze mogg by¢ w tym zakresie dofinansowania w 90, czy nawet 100%, poniewaz
TBS w Wieluniu ma zaciggniety kredyt, a Przedsiebiorstwo Komunalne w Wieluniu,
w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego w Wieluniu ma swoje udziaty jako spétka. Problem
polega na tym, ze BGK bada rating. Bedzie sprawdzany bilans, nie z roku, tylko z kilku lat i nie
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bedzie to sprawdzane tylko dla TBS-u w Wieluniu, ale réwniez dla PK w Wieluniu, jako
udziatowa. Takze pewne rzeczy musi réwniez rozbudowac PK w swojej spotce, aby TBS mogt
to wszystko zrobi¢. Dlatego na poczatek proponowatby, aby finansowo zobaczyli, czy to
wszystko sie potgczy, poniewaz najpierw zostanie opublikowana ankieta, ludzie bedg chetni
do zamieszkania w takich mieszkaniach, a moze nie by¢ w ogdle pieniedzy na budowe takich
mieszkan. | wéwczas w ztym Swietle bedg postawieni cztonkowie Komisji Doraznej do spraw
Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun. Zaznaczyt, aby najpierw wstrzymaé sie
z publikacjg tej ankiety do czasu rozmowy przedstawicieli TBS-u i PK z BGK i wéwczas TBS, PK,
Urzad Miejski w Wieluniu i cztonkowie Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej

Miasta i Gminy Wielun ustalg wszelkie szczegoty.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski powiedziat, ze nie ma koniecznosci obecnie publikowania

ankiety, tylko teraz mozna bytoby jg zaktualizowac i ponownie opracowac.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze TBS w Toruniu dziata w kliku programach

finansowania, jednym z takich programéw jest to, ze TBS buduje w swoim imieniu, na swdj
majatek mieszkania na wynajem, ale jest réwniez druga opcja, gdzie buduje mieszkania dla

gminy. | te wszystkie mieszkania przeznaczane sg na najem lokali komunalnych.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zgodzit sie z tym. Dodat, ze wéwczas jest dofinansowanie na

poziomie 80%.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze w Toruniu, TBS otrzymywat okoto 11, 12 zt. Natomiast

gmina wynajdowata w kwocie 13 zt za metr.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski odnosnie budowy mieszkarh komunalnych w Gminie Wielun

to w pierwszej kolejnosci Urzad wraz z cztonkami Komisji Doraznej do spraw Strategii
Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielui zajma sie przeksztatceniem budynku po bytej Szkole
Podstawowej w Turowie z przeznaczeniem na takie mieszkania, w celu powiekszenia zasobow
komunalnych. Dodat, ze ten budynek bytby odnowiony i przeznaczony na mieszkania
komunalne dla rodzin z dzieémi. Zapytat, kto chciatby zabra¢ gtos w tym punkcie? Nikt sie nie

zgftosit.

Wiecej uwag nie stwierdzono.



Punkt 3

Przeanalizowanie rozwigzan w zakresie budownictwa socjalnego w miescie, w tym
potencjalnych kierunkéw rozwoju, mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

uwarunkowan organizacyjno-finansowych.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto chciatby zabra¢ gtos w tym punkcie?

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze okofo 2, 3 tygodni trzeba czeka¢ na dokumenty

finansowe z BGK, poniewaz muszg natozy¢ rating. Zaznaczyt, ze najwiekszy problem jest
z mieszkaniami socjalnymi, dlatego w pierwszej kolejnosci nalezatoby pomysle¢ o budowie
wiasnie tych mieszkan. Na poczatek powinni zaczg¢ od tego, gdzie jest najwiekszy problem

z tymi mieszkaniami.

W tym miejscu na posiedzenie Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta
i Gminy Wielun dotgczyt Radny Andrzej Gesiak - cztonek Komisji Doraznej do spraw Strategii
Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun. Od tego momentu w posiedzeniu Komisji bierze udziat

6 na 6 cztonkdw Komisji.

Prezes PK Marcin Gorzelak ponownie zaznaczyt, ze w pierwszej kolejnosci nalezatoby zajgc sie

budowa mieszkan socjalnych w Gminie Wielun.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze Pani Prezes TBS-u w Toruniu rowniez podczas wizyty

studyjnej méwita o budowie mieszkan socjalnych w Toruniu. Pani Prezes méwita réwniez, ze
sg tam te same problemy, co w Wieluniu w mieszkaniach socjalnych, czyli, ze te mieszkania
muszg by¢ np.; dwa razy w ciggu jednego miesigca remontowane, poniewaz sg dewastowane

przez ludzi w nich zamieszkujacych.

Radny Jacek Kazimierczak powiedziat, ze w tej chwili czekajg tylko na wyznaczenie miejsca

w ktéorym majg powstaé mieszkania socjalne w Wieluniu.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze jest koncepcja budowy

mieszkan socjalnych w Gminie Wielun w jednym z dwéch miejsc, na ul. POW z uwagi na to, ze
jest tam dziatka gminy i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest

mozliwos$é wybudowania takich mieszkan. Drugie miejsce jest na ul. Granicznej, tylko tam



nalezatoby uregulowaé¢ pewne kwestie, poniewaz nie ma tam dziatki gminnej i réwniez
nalezatoby zrobi¢ korekte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jezeli
chodzi o dziatke przy ul. POW w Wieluniu, znajduje sie ona tam, gdzie jest boisko i mozna bytby
wybudowac np.; dwa budynki pod mieszkania socjalne. Dodat, ze jezeli miatyby powstac
budynki murowane, to bytyby murowane sciany i wigzary drewniane jako konstrukcja dachu.
Jest to dosy¢ szybkie budowanie w parterze. Ta opcja, zastuguje na przemyslenie. Taki proces
inwestycyjny mozna bytoby do$é szybko wykonaé. Nastepnie, poprosit Pana Piotra
Ciuborskiego — Naczelnika Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego Urzedu
Miejskiego w Wieluniu o zabranie gtosu w tym punkcie porzagdku obrad dzisiejszej Komisji, aby

powiedziat cztonkom Komisji, gdzie sg najwieksze szanse wybudowania mieszkan socjalnych.

Naczelnik Wydziatu NPP Piotr Ciuborski powiedziat, ze jezeli chodzi o teren przy ul. POW to

jest tam istniejgcy miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zabezpieczone sg
te tereny pod mieszkalnictwo wielorodzinne. Tak wiec, mozna tam juz przystepowaé do
projektowania i realizacji szybkiej inwestycji. Z kolei, jezeli chodzi o kwestie ul. Granicznej to
jest tam problem bardziej skomplikowany, poniewaz przy robieniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na istniejgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wojewoda tdédzki nie dopuscit tego terenu. W tym
momencie Urzad jest juz w fazie koncowej procedowania planu ogélnego Gminy Wielun
i w tym planie chcg na wszelki wypadek zabezpieczy¢ te tereny, z jednej strony na mieszkania
socjalne, a z drugiej strony jest na tych dziatkach mozliwos¢ zrobienia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z pozostawieniem mozliwosci zrobienia tego, co jest
w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, gdyby mieszkancy,
ktorzy sg tam wiascicielami tych dziatek nie chcieliby sprzedaé¢ gminie. Takze bytaby tam
mozliwos$é wprowadzenia takich wtasnie zapiséw, ale wszystko bedzie zalezato od tego jaka,
bedzie mozliwos$¢ nabycia tych nieruchomosci, aby te tereny powiekszy¢ pod budowe nowych
lokali socjalnych. Jezeli chodzi o przerobienie budynku po dawnej Szkole Podstawowej
w Turowie pod mieszkania komunalne to nie bedzie z tym jakichkolwiek problemoéw, poniewaz

ten teren jest juz przeznaczony pod budownictwo wielorodzinne.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze jezeli chodzi o Program

Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) to jeden taki budynek jest to okoto 100m?, czyli mozna by byto



wkomponowaé¢ dwa budynki. Jezeli chodzi o osoby, ktdre sg na lisScie oczekujgcych na
mieszkania socjalne, to aktualnie sg to 45 osoby na liscie. W sytuacji, gdyby powstaty dwa

budynki na mieszkania socjalne, ta lista na pewno bardzo by sie zmniejszyta.

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze jezeli chodzi o zestawienie oséb

oczekujacych na mieszkania socjalnie, to z 45 oséb, 33 osoby mieszkajg samotnie.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, jaki bedzie koszt budowy konteneréw socjalnych,

a budynkéw murowanych?

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze w na te chwile nie jest

w stanie odpowiedzie¢ na to pytanie. Dodat, ze w najblizszym czasie Urzad przygotuje

cztonkom Komisji takg informacje i przedstawi ja.

Radny Jarostaw Stepien zapytat, co bytoby lepsza opcjg do wybudowania, lokale socjalne,

o ktérych méwit 1l Zastepca Burmistrza Wielunia Pawet Walczybok w swojej wczesdniejszej

wypowiedzi, czy kontenery socjalne?

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze Jego zdaniem najlepiej, aby

wybudowac budynki, nie kontenery, poniewaz w razie dewastacji takiego lokalu bedzie tatwiej

go odtworzyc¢.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze takie budynki sg tez proste

w wykonaniu i jest to tak naprawde najtansze wykonanie budynkdéw. Realizacja budowy takich

budynku mogtaby skonczy¢ sie w ciggu krotkiego czasu.

Przewodniczagcy Rafat Dudzinski zapytat, jezeli chcieliby takie lokale budowaé na ul.

Granicznej, to w jakim czasie mogtaby rozpocza¢ sie cata procedura?

Naczelnik Wydziatu NPP Piotr Ciuborski powiedziat, ze to wszystko zalezy od tego, czy gminie

uda sie naby¢ te nieruchomosci. Jezeli bytaby zgoda do sprzedazy tych nieruchomosci przez
ich wiascicieli to takie dziatania moglyby sie zaczg¢ w ciggu 3, 4 miesiecy. Dodat, ze w sytuacji,
gdy uda sie gminie naby¢ te dziatki to trzeba bedzie przeprowadzi¢ catg procedure zwigzang
z planem miejscowym, to wszystko moze trwaé od pdét do roku czasu. Nalezatoby rowniez

zabudzetowac srodki na nabycie nieruchomosci.



Radny Jarostaw Stepien zapytat, czy sg jakies dofinansowania zewnetrzne do budowy

budynkéw socjalnych?

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze bank BGK réwniez przewiduje dofinansowania

do budowy lokali socjalnych.

Radny Jacek Kazimierczak powiedziat, ze w takim razie powinno sie przystgpi¢ do szybkiej

budowy lokali socjalnych na ul. POW z uwagi na fakt, iz lista oczekujgcych na lokale socjalne

ciggle sie powieksza.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze w pierwszej kolejnosci

nalezatoby zabezpieczyé finansowanie na zaprojektowanie. Do konca roku mozna bytoby

wykonaé projekt i rozpocza¢ procedure.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy Il Zastepcy Burmistrza Wielunia, chodzi

o procedure starania sie o jakies dofinansowanie w tym zakresie?

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze tak. Zaznaczyt, ze jezeli

mieliby gotowy projekt architektoniczno-budowlany to ta procedura bardzo przyspieszy
dalsze prace, takze wodwczas bedzie moina rekomendowa¢ to jako pozycje do

zabudzetowania.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy Urzad Miejski widzi jakie$ zagrozenia, jezeli

chodzi o budowe kolejnych mieszkan socjalnych na ul. POW?

Radny Jacek Kazimierczak powiedziat, ze na ul. POW mozna bytby w krétkim okresie czasu

przystgpic¢ to budowy nowych mieszkan socjalnych. Natomiast jezeli chodzi o ul. Graniczng to
ta procedura, tak jak moéwit Pan Piotr Ciuborski — Naczelnik Wydziatu Nieruchomosci

i Planowania Przestrzennego rozcigga sie w czasie.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy nowe lokale socjalne na ul. POW w Wieluniu

majg zosta¢ wybudowane za obecnie znajdujgcymi sie lokalami socjalnymi, tam gdzie jest

teraz boisko?

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze tak.
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Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy beda to takie same blizniacze budynki?

Il_Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze mozna bytby to

zoptymalizowac i dopasowac do dziatki maksymalnie duzy tego typu obiekt, gdzie za jedna

inwestycjg mozna by byto takich mieszkan zrobi¢ wiece;.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze budynki z konteneréw sg tak, jakby byty budowane

z klockéw LEGO. Sciany sg ruchome jak segmenty. Klocki bedzie mozna wéwczas poustawiac
sobie. Jest do tego potrzebny hakowec i mozna wéwczas przemontowac sciany, ktore sg
ruchome. Powiedziat, ze nie powinno sie osiedla¢ np. oséb, ktére wychodza z wiezienia
z rodzing, ktéra ma jakies przejsciowe problemy. Nastepnie dodat, ze kontenery nie muszg by¢

nowe. Mogg by¢ uzywane.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy w tych kontenerach bedzie mozliwosc

postawienia jakiegos piecyka, aby mozna byto sie dogrzaé, szczegélnie w okresie zimowym?

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze taki piecyk powinien by¢ elektryczny.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze Urzad musiatby

przenalizowac jeszcze dogtebnie budowanie lokali socjalnych w jednej, badz drugiej lokalizacji.
Mozna réwniez zorganizowac wizyte studyjng do gminy, w ktdrej znajdujg sie lokale socjalne

wybudowane z kontenerdéw.

Radny Andrzej Gesiak powiedziat, ze moze Urzad powinien skupic¢ sie w pierwszej kolejnosci

na budowie kontenerdw socjalnych z przeznaczeniem dla rodzin z dzieémi. Zaznaczyt, ze
rodziny z dzieémi nie powinny by¢ osiedlane w lokalach socjalnych razem z osobami bedgcymi

np. po wyrokach Sadow za réznego rodzaju przestepstwa.

Radny Jarostaw Stepien przypomniat, ze mieszkania komunalne gmina moze budowad,

natomiast lokale socjalne musi budowaé, poniewaz jest to zadanie wtasne gminy.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze czesto jest, tak ze jest rodzina

z matymi dzieémi, ktéra otrzymuje mieszkanie socjalne na ul. POW, ale nie przyjmuje tego

mieszkania, poniewaz nie chce tam i$¢ z matymi dzie¢mi, poniewaz jest tam niebezpiecznie.
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Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy lokalizacja budowy lokali socjalnych na ul. POW

jest dobrg lokalizacjg, czy nie?

Pracownik Wydzialu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze niekoniecznie jest to dobra

lokalizacja, jezeli chodzi o rodziny z dzie¢mi, z uwagi na fakt, iz nie jest tam do korca

bezpiecznie.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze dobrze bytoby wybudowa¢ lokale socjalne w dwéch

lokalizacjach, jedna z przeznaczeniem dla rodzin z dzie¢mi, druga dla singli.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze na liscie oséb oczekujgcych na

przyznanie mieszkania socjalnego sg dwie rodziny 5-osobowe, para z tréjka dzieci, jedna Pani
z tréjka dzieci, Pani z czwérkg dzieci, matzenstwo z tréjka dzieci oraz rodzina 7-osobowa. Lista
0sO0b oczekujgcych na mieszkania socjalne jest krétsza, niz lista osdb oczekujgcych na

mieszkania komunalne.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze cze$¢ oséb mozna bytoby réwniez osiedlié

w lokalach socjalnych znajdujacych sie na ul. Czestochowskiej w Wieluniu.

Pracownik Wydziatlu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze w chwili obecnej zostanie tam

przeniesiona jedna rodzina z uwagi na fakt, iz ta rodzina ma wysokie dochody. tatwej jest
odzyskac¢ mieszkanie na ul. Granicznej, ktére jest technicznie lepiej wyposazone, poniewaz te
mieszkania sg nowobudowane i mozna to mieszkanie da¢ innej rodzinie, a ludzi z niego
przenies¢ w gorsze warunki. W najgorszym stanie technicznym sg lokale socjalne potozone na
ul. Czestochowskiej 23, poniewaz nie ma w nich tazienek i WC oraz lokale znajdujgce sie na ul.
Mtodziezowej blok 1 i 2. Nie powinno sie tworzy¢ enklaw dla ludzi w lokalach socjalnych. Takie
enklawy powstaty zaréwno na ul. POW, jak réowniez na ul. Granicznej. Sg osoby, ktore maja
mate dochody, ale nie zastuguja, na to zeby mieszka¢ w lokalach w tych dwdch lokalizacjach.
Tym bardziej na to nie zastugujg rodziny z matymi dzie¢mi. W zwigzku z powyzszym powiedziaf,
ze Jego zdaniem najlepiej byloby, aby Gmina WieluA zakupita jakies opuszczone

nieruchomosci na wsiach i tam osiedlata rodziny z dzie¢mi.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze z tym bytby problem,

poniewaz trzeba bytoby te nieruchomosci wyremontowad, a to wigzatoby sie z poniesieniem

duzych naktaddow finansowych przez Gmine Wielun. Tak wiec, wedtug niego taki pomyst nie
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jest dobrym rozwigzaniem. Niemniej jednak zgodzit, sie z tym, ze tworzenie enklaw jakie
znajdujg sie na ul. POW, czy ul. Granicznej nie jest dobrym rozwigzaniem. Zapytat, jak w sposéb

ilosciowy na przestrzeni 10 lat zmieniata sie lista oséb oczekujgcych na mieszkania socjalne?

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze ksztattuje sie na podobnym

poziomie.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski reasumujgc wszystko, dobrze jest, aby wiedzieli jakie sg

koszty dla gminy tych wszystkich budynkéw tj. budynkéw murowanych oraz kontenerdw.
Dobrze byto, aby cztonkowie Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta

i Gminy Wielun zobaczyli jak realnie funkcjonujg kontenery socjalne.

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok odnosnie lokalizacji lokali socjalnych poza

Wieluniem, na wsiach powiedziat, ze nie do konca jest to tez dobry pomyst ze wzgledu na

ewentualne wykluczenie komunikacyjnie, tj. dalekg odlegtos¢ do np. sklepow.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze czesto jest tak, ze osoby, z listy

oczekujacych na mieszkania socjalne, bgdz komunalne odmawiajg przyjecia mieszkan, ktére

sg im proponowane, np. z uwagi na brak balkonu.

Sekretarz Miasta Magdalena Majkowska zapytata, czy mozna zrobic tak, ze osoba, ktdrej np.

dwa razy zaproponuje sie dany lokal i dwukrotnie odméwi przyjecia tego lokalu jest

wykreslana z listy?

Pracownik Wydzialu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze w 2021 roku Urzad Miejski

w Wieluniu chciat wprowadzi¢ taki zapis w uchwale, ale wéwczas Radca Prawny obstugujacy
Urzad Miejski podkreslit, aby nie wprowadzaé takiego zapisu, poniewaz wdwczas ta uchwata

bytaby zakwestionowana przez nadzor prawny Wojewody tédzkiego.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze moze dobrze bytby, aby ponownie wprowadzi¢ taki

zapis w uchwale. Zaznaczyt, ze od roku 2021 wiele mogto sie w tej kwestii zmieni¢ i moze

obecnie taki zapis nie bytby kwestionowany przez Wojewode.
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Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto chciatby zabra¢ gtos w tym punkcie? Nikt sie nie

zgtosit.

Wiecej uwag nie stwierdzono.

Punkt 4

Omowienie zatozen i zakresu prac Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej, w tym

harmonogramu dalszych dziatan.

Przewodniczacy Rafat Dudziniski zapytat, kto chciatby zabraé glos w tym punkcie porzadku

obrad?

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok zaproponowat, aby nastepne posiedzenie

Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun byto posiedzeniem

wyjazdowym, do Turowa, do budynku po bytej Szkole Podstawowe;.

Przewodniczagcy Rafat Dudzinski powiedziat, ze jest to dobry pomyst. Takie posiedzenie

mogtoby odby¢ sie po Swietach Wielkanocnych. Nastepnie dodat, ze najwazniejsze jest, aby
wiedzieli jakie sg mozliwosci wielunskiego TBS-u w zakresie budowy takich mieszkan i jakie sg

koszty dla gminy, jakie musi ponies¢ na budowe tych lokali.

Sekretarz Miasta Magdalena Majkowska zapytata, jak jest z kanalizacja w kontenerach

socjalnych?

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze jest tam przytgcze kanalizacyjne.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski zapytat, czy gmina bedzie robita jakis projekt na przebudowe

budynku po bytej Szkole Podstawowej w Turowie na mieszkania komunalne?

Il Zastepca Burmistrz Wielunia Pawet Walczybok powiedziat, ze opracujg taki projekt.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski odnosnie ankiety, ktéra zostata na poczatku dzisiejszego

posiedzenia przedstawiona cztonkom Komisji powiedziat, ze prositby, aby cztonkowie Komisji

zapoznali sie z tg ankietg w najblizszym tygodniu i przestali do niego ewentualne uwagi z nig
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zwigzane. Zapytat, kto jeszcze chciatby zabrac gtos w tym punkcie porzagdku obrad? Nikt sie nie

zgtosit.
Wiecej uwag nie stwierdzono.
Punkt 5

Zapytania i wnioski radnych.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto chciatby zabraé¢ gtos w tym punkcie? Nikt sie nie

zgfosit.
Wiecej uwag nie stwierdzono.

Punkt 6
Zamkniecie posiedzenia Komisji.

Przewodniczacy Komisji Rafat Dudzinski zamknat posiedzenie Komisji. Pozegnat wszystkich

obecnych.

Wiecej uwag nie stwierdzono.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Przewodniczgcy Komisji

Rafat Dudziriski

Protokdt sporzgdzita:

Adrianna Gajek
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