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PROTOKOL nr 2/26
z posiedzenia Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun
odbytego w dniu 15 stycznia 2026 r. godz. 11:00 do 12:30
pod przewodnictwem Pana Rafata Dudzinskiego

- Przewodniczgcego Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun

Obecni na posiedzeniu cztonkowie komisji:

1. Dudzinski Rafat;
Gesiak Andrzej;

Hurylska Katarzyna;

2

3

4. Kazimierczak Jacek;
5. Krzeminski Wojciech;
6

Stepien Jarostaw.

Spoza cztonkow komisji w posiedzeniu udziat wzieli:

Pawet Okrasa — Burmistrz Wielunia,

Magdalena Majkowska — Sekretarz Miasta,

Anna Podgodrniak — Skarbnik Miasta,

Jarostaw Kuznik — Naczelnik Wydziatu Mieszkaniowego i Gospodarki Odpadami (MGQO),
Romuald Zalwert — Pracownik Wydziatu Mieszkaniowego i Gospodarki Odpadami (MGO),
Justyna Godszling-Graczyk — Przewodniczaca Rady Miejskiej w Wieluniu,

Marcin Gorzelak — Prezes Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wieluniu (PK),
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Jakub Zadworny — Prezes Wielunskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (WTBS).

Lista obecnosci stanowi zatacznik nr 1.

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia, stwierdzenie kworum, przyjecie porzgdku obrad.

2. Informacja o sporzadzonym protokole nr 1/25 z posiedzenia Komisji.



3. Informacja Prezesa Przedsiebiorstwa Komunalnego odpowiedzialnego za lokale
komunalne dotyczgca stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Wielun, potrzeb
remontowych i modernizacyjnych oraz kolejki oczekujacych na lokale komunalne
i socjalne.

4. Informacja Prezesa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Wieluniu w zakresie
aktualnej sytuacji organizacyjno-finansowej spotki, mozliwosci realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz barier rozwoju budownictwa spotecznego.

5. Omodwienie zatozen i zakresu prac Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej, w tym
harmonogramu dalszych dziatan.

6. Zapytania i wnioski radnych.

7. Zamkniecie posiedzenia.

Punkt 1
Otwarcie posiedzenia.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski dokonat otwarcia posiedzenia. Przywitat wszystkich

obecnych. Stwierdzit kworum. Na 6 radnych, w posiedzeniu komisji udziat bierze 6 radnych.
Zapytat, czy ktos zgtasza jakies uwagi do porzadku obrad? Nikt sie nie zgfosit. Stwierdzit, ze

porzgdek zostat przyjety bez zmian przez komisje.
Porzadek obrad stanowi zat. nr 2.
Wiecej uwag nie stwierdzono.

Punkt 2

Informacja o sporzgdzonym protokole nr 1/25 z posiedzenia Komisji.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy kto$ z radnych zgtasza jakies uwagi do

sporzgdzonego protokotu? Nikt sie nie zgtosit.
Komisja przyjeta protokdt nr 1/25.

Wiecej uwag nie stwierdzono.



Punkt 3

Informacja Prezesa Przedsiebiorstwa Komunalnego odpowiedzialnego za lokale komunalne
dotyczgca stanu zasobu mieszkaniowego Gminy Wielun, potrzeb remontowych

i modernizacyjnych oraz kolejki oczekujgcych na lokale komunalne i socjalne.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze obecne na Sali sg dzi$ osoby, ktére majg realny

wptyw na strategie mieszkaniowg. Komisja chciataby zadaé wiele pytan i uzyskaé informacje,
ktére pomoga szerzej spojrze¢ na polityke mieszkaniowg i strategie mieszkaniowg Wielunia.
Chcieliby mie¢ wiedze, ktdéra pozwoli Komisji wypracowaé jakas koncepcje, badz
zaproponowac jakis kierunek jakim Gmina Wielun mogtaby w najblizszych latach podazy¢.
Nastepnie prosit o zabranie gtosu Pana Prezesa Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o. o.
w Wieluniu (PK), ktéry poinformuje jak wyglada zaséb mieszkaniowy Gminy Wielun i jakie sg

potrzeby remontowe i modernizacyjne odnosnie lokali komunalnych i socjalnych.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze jezeli chodzi o stan na 2025 rok, to wedtug danych

na dzien 31 grudnia 2025 roku mieszkan socjalnych w Gminie Wielun jest 169, tymczasowych
10, uzytkowych 65, komunalnych 545. Odnosnie remontéw powiedziat, ze s3 one zawsze
ustalone z pracownikami Urzedu Miejskiego w Wieluniu, Panig Burmistrz oraz Panem
Burmistrzem na spotkaniach z PK. Przedsiebiorstwo Komunalne zgtasza zapotrzebowanie
najpilniejszych remontéw i te informacje sg wysytane do Gminy. Jak wykonywane sg
przeglady, czy to przez Straz Pozarng, czy przez inne instytucje PK zgtasza taka potrzebe,
poniewaz Przedsiebiorstwo Komunalne odpowiada za lokale komunalne i wysyta taka

informacje do wiasciciela.

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw KuZznik powiedziat, ze jezeli chodzi o remonty i naprawy to

w miare pilnosci Gmina realizuje poszczegdlne remonty w lokalach obserwujgc potrzeby
bezposdrednie, zwraca rowniez uwage na coroczne przeglady techniczne, ktére wykonywane

sg na biezgco.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, czy sg takie lokale ktére mogtyby byé

wykorzystywane, ale ich stan techniczny na te chwile na to nie pozwala?



Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze Urzagd Miejski stara sie, aby

wszystkie lokale byty dopuszczane do uzytku i w ramach mozliwosci budzetowych prowadzone

sg haprawy i remonty.

Radny Jarostaw Stepien zapytat, jaka jest skala zapotrzebowania na te lokale? lle osdb

oczekuje na takie mieszkania? Zaznaczyt, ze jest to jakis wskaznik, ktory powie, czy jest to

warte jakiegos gtebszego pochylenia sie.

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze z ostatniej listy ktdra byta stworzona

we wrzesniu, na chwile obecng oczekuje 12 osdéb, plus kolejne wnioski ktére jeszcze sptywaja
z posiedzenia Komisji z listopada jest ich 4, czylitgcznie 16. A jezeli chodzi o mieszkania socjalne
to analizujac liste oséb oczekujgcych, wedtug stanu na dzien 14 stycznia br. fgcznie bedg 34
osoby oczekujgce, ktére sg na liscie, 7 oséb ktére czeka na wpisanie na liste ze wzgledu na
posiedzenie komisji, ktore odbyto sie w listopadzie i jest jeszcze do rozpatrzenia 5 wnioskow
o najem socjalny, ktére zostang rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu. tacznie daje to 41 +
5 czyli w sumie 46 wnioskéw. Jesli chodzi o najem socjalny to w wiekszosci nie sg to rodziny,
tylko sg to pojedyncze osoby. Tak wiec, najwiecej potrzebnych jest lokali socjalnych

jednoosobowych.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski zapytat, czy lokale socjalne tez majg jakies czynsz, optfaty i jak

jest jezeli chodzi o ptynnos¢ ptacenia za czynsz w tych lokalach socjalnych?

Naczelnik Wydziatu MGO Jarostaw Kuznik powiedziat, ze z tym jest réznie. Wysoko$¢ optaty

stawki za metr jest to 1.50 zt, i co do ptacenia za najem socjalny jest roznie. Duzym wsparciem

dla tych najemcéw sg dodatki mieszkaniowe, ktore pokrywajg koszty.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, odnosnie budownictwa socjalnego, jaka jest

koncepcja Gminy?

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze najwazniejszy, tak jak wynika z danych jest

problem lokali socjalnych. Liczba oséb oczekujgcych jest duza i tutaj jest pewnego rodzaju
bezsilno$é, poniewaz jezeli najemca mieszkania, czy od spoétdzielni, czy od prywatnego
najemcy nie ptfaci, dostaje wyrok eksmisyjny z tego lokalu i gmina wowczas ma obowigzek
zabezpieczy¢ lokal socjalny, jezeli nie zabezpieczy to ptaci temu najemcy czynsz i to powoduje,

ze moze by¢ kolejka oséb oczekujgcych na mieszkania socjalne. Problem jest taki, ze ostatnio



wybudowane lokale socjalne na ulicy Granicznej w Wieluniu byty budowane w 2 rzutach.
Niestety wielu z tych najemcow nie potrafi w wtasciwy sposéb zadbaé o ten majatek, po prostu
tego nie szanuje i mieszkania po roku uzytkowania sg bardzo zdewastowane i zdemolowane.
Gtéwnym problemem jest brak lokali dla singli, co wynika z listy oséb oczekujgcych na
mieszkania socjalne. Takze koncepcjg Urzedu Miejskiego w Wieluniu jest, wzorem innych gmin
stawianie konteneréw mieszkalnych tj. socjalnych konteneréw mieszkalnych, ktére sg
odporne na wandali i sg duzo tansze niz budowa mieszkarn. Odnos$nie ostatnich budynkdw,
ktére Gmina zbudowata na ulicy Granicznej to za metr kwadratowy byt okoto 3000 zt, bez

kosztow dziatki.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze jezeli cze$¢ mieszkancow remontuje te lokalne,

a drzwi, czy okna nie sg zniszczone to te rzeczy PK przyjmuje na magazyn. Na ulicy POW byta
taka sytuacja, gdzie w mieszkaniach socjalnych w jednym lokalu byty 3 razy wymienione drzwi.
Sq tez takie sytuacje, ze na przyktad, jezeli kto$ wychodzi z wiezienia, a jest z todzi i pisze do
Urzedu Miejskiego w Wieluniu pismo, zeby dosta¢ mieszkanie socjalne, to taka osoba
automatycznie nie otrzymuje mieszkania socjalnego w Gminie Wieluh. Tutaj dobrym
rozwigzaniem bytaby budowa konteneréw socjalnych. Mieszkania przygotowuje do
zamieszkania Przedsiebiorstwo Komunalne na zlecenie gminy czesto te mieszkania pdzniej sg

w bardzo ztym stanie na przyktad trzeba wykonac deratyzacje.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze wiele miast ma osiedla mieszkan socjalnych

z kontenerdéw. Te kontenery sg wyposazone w podstawowe elementy, takie jak ubikacja, czy
aneks kuchenny. Jedynym problemem jest wybdr lokalizacji, gdzie miatyby powstaé takie
kontenery socjalne, czy powinny one powstac na ulicy Granicznej w jakie$ innej lokalizacji
w Gminie WieluA. Odnosnie innych lokali powiedziat, ze Urzad Miejski w Wieluniu
w poprzedniej kondycji przygotowat koncepcje budowy nowych lokali komunalnych. Przez
Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (TBS) zostata przygotowana w tym
zakresie dokumentacja. Byta to dokumentacja projektowa jednego budynku wielorodzinnego
na 5 mieszkan. Wowczas na poczgtku gmina ogtosita ankiete na stronie internetowej gminy.
W tych ankietach udziat wzieto ponad 200 rodzin, ktére byty chetne na takie mieszkanie. Te
mieszkania miatyby standard nieco wyzszy niz zwykty lokal komunalny, ale tez nizszy niz
standard mieszkan deweloperskich. Byto wéwczas dofinansowanie z Banku Gospodarstwa

Krajowego (BGK). Finansowanie byto dosy¢ korzystne, wchodzita tam tez partycypacja, czyli Ci
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ktdrzy chcieli otrzymac tam mieszkanie musieli do niego doptacié. Byta wowczas przygotowana
cata dokumentacja z Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (PFU). Jedynym warunkiem, zeby
otrzymaé dofinansowanie byta wtasno$é dziatki, ktérg musiat sie TBS okresli¢. Owczeénie na
ktoérejs z sesji Rada nie zgodzita sie na tg dziatke pod ten jeden budynek. Byto to miedzy ulica
Agrestowa. Byt tam réwniez przygotowywany kosztorys. Docelowo jest tam taka dziatka, aby
mogtyby powstaé 4 budynki wielorodzinne. Byta to formuta TBS-owska ktéra zrodzita sie po
niestety nieudanym Programie ,Mieszkanie Plus”. W ten Program bardzo mocno
zaangazowata sie Gmina Wielun, ktdra byfa jedng z pierwszych gmin, ktéra zawarta listy
intencyjne. Gmina Wielun byfa bardzo w ten proces zaangazowana do momentu do ktérego
nie otrzymata umowy. Dopiero jak otrzymali umowe wtedy powstata spétka pn. Polski Fundusz
Nieruchomosciowy (PFN), co byto to bardzo niekorzystne, poniewaz catosé finansowania tego
zadania spoczywata na Gminie. Gmina musiata nawet zapfaci¢ za ewentualne lokale, ktérych
nie uda sie sprzeda¢. Gmina nie miata wptywu na to kto bedzie ten przetarg przeprowadzat.
Firma PFN miata wptyw na to kto jako pierwszy bedzie mieszkat w tych mieszkaniach.
Nastepnie powiedziat, ze np. w Krakowie powstaty takie mieszkania z tego Programu w ktérym
zostali osiedleni Ukraincy i niestety po roku czasu uzytkowania przez nich takich lokali zostaty
one bardzo mocno zdewastowane. Wéwczas Gmina Wielun wycofata sie z tego, poniewaz na
poczatku byto to bardzo ryzykowne. Jak byto to z BGK to promowato to i byty tam dobre
warunki finansowe. Jak przeszto to do PFN-u zostaty zmienione warunki na zupetnie inne,
finansowo duzo gorsze. Rada Miejska nie zgodzita na to. Zaproponowata, aby te bloki budowac
na dziatkach, ktére ma TBS, ktére miaty byé wstawione miedzy istniejgce bloki. Wéwczas
mieszkancy tamtych blokéw przystali do Gminy pisma, ze nie chcg mieé w tamtym miejscu

kilka metréw od swoich blokéw innych blokow.

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze drugim mankamentem byto budowanie bloku

na istniejgcych dziatkach nie byta az taka duza rdinica miedzy wybudowaniem bloku 16-
mieszkaniowego, a 51-mieszkaniowego. Wiec lepiej wybudowac cos wiekszego dla wiekszej

ilosci 0séb niz co$ mniejszego.

Przewodniczagca Rady Justyna Godszling-Graczyk zapytata, jakie byty wéwczas argumenty

radnych, ze nie zgodzili sie aby aportem przekazac tg dziatke do TBS-u?



Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze argumenty byty rézne. Przede wszystkim

byty takie, ze byto ryzyko, ze te budynki nie znajdg takiej ilosci mieszkaricow. Te argumenty
szybko zostaty obalone, poniewaz ponad 200 rodzin wypetnito ankiety. Mysl gminy byta taka
ze w Wieluniu brakuje mieszkan dla ludzi, ktérzy nie majg bogatych rodzicéw, zeby Ci rodzice
wzieli kredyt na zakup mieszkania od dewelopera, a sg jeszcze mtodzi i nie majg jeszcze
zdolnosci kredytowej zeby sami wzigé kredyt, majg prace i dochody takie, ze sg za bogaci na
mieszkanie komunalne. Czyli, aby znalez¢ balans miedzy mieszkaniem od dewelopera,
a mieszkaniem w TBS-ie, gdzie na poczatek wptaca sie partycypacje, a reszta finansuje gmina
z kredytu. Potem na 20 lat rozktada sie to nie szukajgc poreczycieli i ma sie taki lokal majac
sytuacje finansowgq ustabilizowang. W tej koncepcji byt dos¢ wysoki standard tych mieszkan,
byty one z windg. Miata by¢ tez kuchnia z salonem. Kolejnym argumentem radnych byto to, ze
gmina nie musi przekaza¢ do swojej spotki tej dziatki, skoro spétka ma dziatki na ktérych moze
budowac takie budynki. Wéwczas Urzad przyznat racje, ze rzeczywiscie TBS ma takie dziatki,
ale sg one mate i mogty by¢ tam budowane tylko obiekty 18-lokalowe. Byty to dziatki ktére
wchodzity bardzo blisko w przestrzen istniejgcych budynkéw. Gmina musiataby zabra¢ tam
czesc terendw zielonych. Takze nie byt to dobry pomyst, bez aportu dziatki. Potem zaczefa sie
pandemia koronawirusa i ceny na ustugi byty wysokie. Obecnie w pierwszej kolejnosci

powinno przeprowadzic sie tg samg ankiete, ktéra wéwczas zostata przeprowadzona.

Przewodniczaca Rady Justyna Godszling-Graczyk zapytata, gdzie w Polsce jest TBS do ktérego

nie ma kolejek?

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze tak jest w Olesnie.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze w ciggu tych 5 lat wiele rzeczy sie zmienito.

Po pierwsze w Wieluniu w ostatnim latach powstato wiele nowych mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej. Ponownie podkredlit, ze obecnie w pierwszej kolejnosci nalezy odswiezy¢
ankiete. Wczesniej byta ona na stronach internetowych gminy ponad 3 miesigce. Pytania
z tamtej ankiety sg, mozna je ponowi¢ i ponownie przeprowadzi¢ takg ankiete, umiescic¢
rowniez ogfoszenie w Radiu ZW oraz innych lokalnych mediach, zeby zobaczyé jaka jest
potrzeba budowy takich mieszkan. Dodat, ze zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu w

sprawie najmu lokali komunalnych, Gmina nie moze proponowaé lokali bedgcych w zasobie



komunalnym Gminy Wielunn osobom spoza Gminy Wielun, a tutaj w tym Programie bytfa taka

formuta, ze w tych budynkach mogli zamieszkaé ludzie z zewnatrz.

Przewodniczaca Rady Justyna Godszling-Graczyk powiedziata, ze wnioskuje, aby Komisja

przegtosowata, zeby gmina ponownie przeprowadzita takie ankiety.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze nastepnym krokiem Komisji bedzie to, ze maja

zaplanowang wizyte w Toruniu. Nastepnie powiedziat, ze jezeli robi sie takg ankiete to tez
trzeba miec wszystkie dane, ile bedzie to kosztowac, jaka bedzie kwota partycypacji, ile bedzie

kosztowat ten budynek z wyliczenia ktére jest z 2020 roku.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze wtedy byly tez inne Zzrddta finansowania,

teraz tez sg inne. Wtedy byta taka mozliwos¢ i gmina chciata z tego skorzystad.

Radny Jarostaw Stepien zapytat, jaka bedzie jakos¢ takiej ankiety? Czy jest jakis inny sposdb

okreslenia na dzien dzisiejszy jaka jest rzeczywista potrzeba ilosci mieszkan i oséb
potrzebujgcych mieszkania? Wedtug niego te 200 rodzin o ktérych wczesniej moéwit Pan
Burmistrz jest bardzo duzo. Obawia sie, ze Gmina Wielun wybuduje 200 mieszkan, a 50 z nich

bedzie stata puste.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze nie ma innej metody, chociaz nie jest to

metoda ktdra jest w 100% pewna. Jedyng metodg jest ankieta, czyli zbadanie potrzeb. Ludzie
takich ankiet nie wypetniajg anonimowo. W tej ankiecie sg np. pytania odnos$nie stanu
rodzinnego, czy sg to osoby z Gminy Wielun, czy spoza Gminy Wieluin? Nastepnie powiedziat
ze w ciggu tych ostatnich 5 lat zmienito sie na rynku bardzo duzo, poniewaz powstato wiele

nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze jezeli z tych ankiet bedzie np. okoto 100 oséb

potencjalnych, do checi zakupy tych mieszkan

to uwaza, ze dla tych 100 oséb warto jest takie ryzyko podjac.

Zaznaczyt, ze upatruje w tym duzg szanse, ale trzeba mie¢ w tej chwili wiedze, ktéra pozwoli
nam na to, ze bedzie to udane, czyli ze jezeli okaze sie ze jest 20 rodzin chetnych to jednak to
ryzyko jest duze. Dodat, ze przedstawig radnym tamtg ankiete. Jezeli kto$ z radnych ma jeszcze

pomyst na formute tej ankiety to moze sie tym z Urzedem podzieli¢, wowczas Urzad



zaktualizuje ankiete, doda do niej cos nowego, poszerzy spektrum danych. Ankieta zostanie

medialnie rozpowszechniona.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze w SIM Olesno jest ciggty nabor.

Od stycznia ubiegtego roku aktualne stawki czynszu wynoszg 24 zt za metr kwadratowy. Koszty
zarzadu oraz sktadki na fundusz remontowy to 6 zt za metr kwadratowy. Partycypacja w tych
kosztach jest rzedu 30%. To nie jest jak mieszkanie deweloperskie, gdzie nie ma nic w srodku,
tylko gniazdka, nie ma pradu itd. Mieszkania z Olesna sg wykonczone pod klucz, wykonczone
sg tynki. Sg one pomalowane, pokryte panelami, fazienki sg wykoriczone. Koszt wybudowania
na Osiedlu Chorwackim to mniej wiecej 7000.00 zt w stanie deweloperskim za metr
kwadratowy. Natomiast te budynki w Oles$nie nie sg tansze od tych na Osiedlu Chorwackim

w Wieluniu. Prawdopodobnie sg one drozsze.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze deweloper nie otrzymuje bezzwrotnej

dotacji na budowe. Jest tutaj Program rzagdowy, ktéry zapewni, ze bezzwrotnie bedzie 35%
dofinansowania. Na przyktad 35% bez udziatu dziatki to sam koszt moze sie zmiesci¢ w kwocie
3.500,00 zt, ale nie ma pewnosci czy tak bedzie, poniewaz o tym zdecyduje przetarg, ale te
35% dotacji schodzi z kosztéow. Jezeli bedzie finansowanie atrakcyjne, czyli nie bedzie to

komercyjne, czyli bedzie WIBOR plus marza 3% to ok. 3 punktdw, jest to ponizej inflacji.

Przewodniczaca Rady Justyna Godszling-Graczyk zapytata na jakim poziomie jest we

Wroctawiu procent partycypacji?

Przewodniczagcy Rafat Dudzinski powiedziat, Zze na poziomie 20%. Zapytat Prezesa

Przedsiebiorstwa Komunalnego, czy na tg chwile gmina ma jakies wolne lokale czy jest

kolejka?

Radny Jarostaw Stepien zapytat ile 0séb spoza Gminy Wielun pracuje u réznych pracodawcow

w Wieluniu, a sktanialiby sie do osiedlania w Gminie Wielun? Dodat, ze wieksze wptywy do

budzetu Miasta np. z podatkdéw.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze wtedy te 5 lat temu w tej ankiecie byto

pytanie, co powoduje ze Pan/Pani chce mieszka¢ w Wieluniu? Tamto podejscie byto bardzo

ostrozne, poniewaz na poczatku zatozono, zeby wybudowac jeden blok i zobaczy¢ jak bedzie



to funkcjonowato. Wéwczas on Panem Prezesem TBS-u osobiscie byli w BGK, gdzie zostali

bardzo dobrze przyjeci. TBS zaptacit za caty ten projekt.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto jeszcze chciatby zabra¢ gtos w tym punkcie

porzadku obrad? Nikt sie nie zgtosit.
Wiecej uwag nie stwierdzono.
Punkt 4

Informacja Prezesa Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Wieluniu w zakresie aktualnej
sytuacji organizacyjno-finansowej spotki, mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

barier rozwoju budownictwa spotfecznego.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, jak w obecnej chwili funkcjonuje TBS?

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze w chwili obecnej TBS dysponuje 2 blokami, po

16 mieszkan w kazdym bloku, jest petne obfozenie tych mieszkan. Ostatnia zmiana najemcy
byta 2 lata temu. W kolejce jest 8 podan, z czego 5 jest powyzej 2 lat. Wiec nie wiadomo, czy
te podania sg nadal aktualne. Jezeli zwalnia sie jakies mieszkanie wdéwczas kontaktujg sie
z osobami, ktére sktadajg podania i dopytujg czy dalej te osoby sg zainteresowane lokalami,

czy nie.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, dlatego koncepcjg byto powstanie tego na tej

mniejszej dziatce, a podobne koszty byty do tego duzego bloku?

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze mniejsze koszty bytyby wbudowania mniejszego

bloku, niz na tej mniejszej dziatce. Jezeli powstatoby to na mniejszej dziatce to tez jest pewien

aspekt spoteczny.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze rozumie to. Zapytat, czy jest jedna dziatka, czy

to sg 4 dziatki?

Prezes WTBS Jakub Zadworny powiedziat, ze koncepcja byto powstania jednego bloku. Dziatki

byty przy ulicy Porzeczkowej obok Miejskiego Ztobka. W pierwszym etapie byto zaplanowane
wybudowanie jednego bloku na 51 osdb, z tego tytutu ze tyle mieli zgtoszen z tej ankiety. Wiec

nie chcieli budowaé mieszkan dla 200 rodzin tylko dla stopniowej ilosci rodzin, zeby nie byto
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takiej sytuacji, ze TBS wybuduje ile$ mieszkan, a nie bedzie na nich chetnych i pdzniej TBS

bedzie musiat sptacac kredyty na te mieszkania.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert odnosnie lokali socjalnych powiedziat, ze s3 takie

sytuacje, iz osoby ktdre przekraczajg dochdd uprawniajgcy ich do przyznania im lokalu
socjalnego to urzednicy wéwczas mowig ,prosze napisa¢ wniosek o zamiane lokalu na lokal
mieszkalny”. Ale oni nie chcg pisa¢ wnioskdéw o zamiane mieszkania, poniewaz mdwia ze tak

jak jest, jest im dobrze.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, jaka jest réznica miedzy optatami w mieszkaniach

socjalnych, a komunalnych?

Pracownik Wydziatlu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze réznica jest tylko w czynszu.

Sekretarz Miasta Magdalena Majkowska zapytata, czy mozna przymusic¢ kogos, zeby zmienit

mieszkanie?

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze nie mogg nikogo do tego

przymusic.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze czesto zdarzajg sie takie sytuacje, ze proponujg

jakie$s mieszkanie zamienne ludziom, natomiast oni nie przyjmujg tych mieszkan i nie chca
nawet ich obejrzeé. Niektorzy wyrazajg zgode na zamiane mieszkania i przyjmujg nowy lokal,

ale niektdrzy tego nie czynia.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski odnosnie mieszkan socjalnych powiedziat, ze jest problem

z lokalizacjg, gdzie miatyby one sie znajdowac. Jest réwniez problem z odbiorem spotecznym,

gdzie miatyby znalez¢ sie kontenery.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, Ze on osobiscie spotyka sie z glosami ze strony

spoteczenstwa, ktérzy moéwig, ze ptacag podatki, ciezko pracujg, zaciggajg kredyt i z ich
podatkéw Gmina buduje komus dobrze wyposazone lokale socjalne za ktére ptacy 1,50 zt od
metra plus Gmina jeszcze ptaci im dodatek mieszkaniowy i oni czesto nie ptacg nic za te lokale
i w takich lokalach sg bezkarni, poniewaz Gmina nie moze ich z nich wyrzucié¢. Dlatego
pytaniem podstawowym jest to, czy mieszkanie socjalne ma by¢ nagroda, poniewaz w wielu

przypadkach stanowi nagrode dla tych ludzi.
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Przewodniczacy Rafat Dudzinski odnosnie odbioru spotecznego powiedziat, ze nalezy patrzeé

na to co byto na ulicy Granicznej, gdzie nie wszyscy chcg, zeby w tym miejscu na przyktad byty
usytuowane takie kontenery. Odnosnie mieszkan socjalnych powiedziat, ze to nie jest tak, ze
kto$ dostaje i jest cate zycie wdzieczny za te lokale, tylko te osoby jeszcze niszczg to co dostaty.

Z drugiej strony trzeba przygotowaé grunt pod te lokale.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat ze Urzagd myslat o tym i jest na Jodtowcu pod

lasem dziatka Gminy pod takie lokale.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat ze majgc na uwadze to co powiedziat Pan Burmistrz, zeby

nie byto nagrodg takie mieszkanie dla tych ludzi. Zapytat, czy gmina nie obawia sie tego, ze
jezeli te kontenery umiesci sie stricte w jednym miejscu i gdzie$ daleko to stworzy sie taka

enklawa dla tych ludzi?

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze pytanie podstawowe jest, czy zageszczaé

jeszcze na ul. Granicznej dla os6b w mieszkaniach socjalnych i wtedy jest pewne ryzyko, ze

tworzy sie pewna subkultura, czy jednak zrobi¢ to na innym terenie.

Prezes PK Marcin Gorzelak powiedziat, ze w miejscach, gdzie znajdujg sie lokale socjalne

pracownicy Przedsiebiorstwa Komunalnego majg zakaz chodzenia do tych mieszkan
pojedynczo, muszg chodzi¢ w dwdjkach z uwagi na to, ze dochodzi tam do niebezpiecznych
sytuacji. Powiedziat, ze Jego zdaniem najlepiej bytoby wybudowa¢ kontenery socjalne, ale nie
powinny by¢ to nowe kontenery, poniewaz jezeli bytyby to nowo wybudowane mieszkania
socjalne to czesto takie mieszkania Ci ludzie dewastujg. Nastepnie powiedziat, ze budowa

takich nowych mieszkan socjalnych wigze sie z duzymi kosztami.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze teraz duzo oséb wychodzi z wiezienia czesto

nie maja nic, nie majg meldunku i gmina musi da¢ im mieszkanie socjalne. Dodat, ze takie
sytuacje nie sg problemem tylko Wielunia, ale tez innych miast. Skala wiezniéw, ktorzy

wychodzg na wolno$é i wnioskujg o mieszkanie socjalne w ostatnim czasie jest duza.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze nalezy odrézni¢ ludzi, ktérzy mieszkajag w lokalach

socjalnych od ludzi, ktérzy majg za duzg wyptate, zeby dosta¢ mieszkanie komunalne, a za

matg wyptate, zeby kupi¢ mieszkanie w stanie deweloperskim.
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Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze jezeli chodzi o lokale socjalne to zapewnienie

takich lokali jest obowigzkiem gminy wynikajgcym z ustawy i o to gmina musi dba¢. Natomiast
jezeli chodzi o inne lokale to tym miedzy innymi zajmuje sie TBS. Powiedziat, ze nie wie jak jest
w tej chwili, czy w BGK na lokale socjalne sg dotacje. Nalezy znalez¢ teren oraz dziatke
i wybudowaé mieszkania. Powiedziat, ze cztonkowie Komisji wraz z nim muszg ustali¢
wspodlnie, gdzie miataby by¢ dziatka przeznaczona na budowe takich mieszkan. Dodat, ze Urzad
wytypuje kilka dziatek i Komisja Dorazna do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy

Wielun wskaze dziatki, ktére mogtyby by¢ na budowe tych lokali.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze jest jeszcze dziatka ktéra znajduje sie miedzy Kurowem,

a Dabrowg, z tytu. Jest ona troche zalesiona. Trzeci raz gmina wystawia jg na sprzedaz. By¢

moze ta dziatka bytaby dobra na budowe takich mieszkan.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze ta dziatka zostata juz sprzedana.

Radny Jacek Kazimierczak powiedziat, ze Jego zdaniem lepiej, aby mieszkania socjalne

znajdowaty sie w tych 2 punktach, gdzie znajdujg sie obecnie, czyli na ulicy POW i na ulicy

Granicznej, zeby nie tworzy¢ kolejnych punktéw.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze Urzad rozmawiat z wtascicielem dziatki

sgsiedniej na ulicy Granicznej, ktéra znajduje sie przy obecnych lokalach socjalnych. Ten
wiasciciel chciat tg dziatke gminie sprzedaé. Cena tej dziatki nie byta bardzo wysoka. Byto to
w 2024 roku. Z kolei na ulicy POW tez jest dziatka, gdzie znajduje sie stare boisko ktdre nie jest
wykorzystywane i mozna tam postawic czes¢ lokali socjalnych i na przyktad na ulicy Granicznej

postawié kolejne 15 lokali socjalnych, natomiast na ulicy POW drugie 15 lokali socjalnych.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski powiedziat, ze na budowe takich lokali jest jeszcze dziatka

gminy w Turowie.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze jezeli chodzi o Turdw to jest dziatka po bytej

szkole podstawowe]. Dla tego terenu w tamtym roku zostat zmieniony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego i teraz mozna ten teren rozbudowac, poniewaz budynek
szkoty bytby za maty na lokale socjalne. Dodat, ze byt taki czas, ze na lisScie oczekujgcych na
mieszkania socjalne byto kilka rodzin wielodzietnych i byto tez kilka matek samotnie

wychowujgcych dzieci. W tamtym miejscu chcieli zrobi¢ okoto 12, 13 mieszkan, wtasnie dla
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takich rodzin. Wstepnie mieszkarncy Turowa zaakceptowali ten pomyst, poniewaz wczesniej
w tym miejscu byt rowniez Dom Samotnej Matki. Jezeli chodzi o ten teren to w pierwszej
kolejnosci nalezatoby zabezpieczy¢ pienigdze na dokumentacje, a nastepnie nalezatoby
stworzy¢ tg dokumentacje. Pierwsza kwestia to jest kwestia lokali socjalnych i tg decyzje
musieliby razem z cztonkami Komisji podja¢ jak najszybciej, czyli na przyktad z wolnych
srodkédw wprowadzajg pienigdze na dokumentacje, i sprawdzg, czy sg jakies dotacje z BGK na
budowe lokali socjalnych. Kiedys$ byto to pot na pét, czyli potowe ptacit BGK, a potowe Gmina.
Po jakim$ czasie te wskazniki zostaty podniesione. Powiedziat, ze pomyslg jeszcze nad
lokalizacjg budowy takich lokali, zobaczg jakie dziatki gmina posiada w swoich zasobach. Jezeli
zostanie wybrana lokalizacja to musi by¢ wspdlna decyzja Burmistrza oraz cztonkéw Komisji
Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun, gdzie budowac takie

budynki pod te lokale.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze na chwile obecng gmina potrzebuje 46 takich

lokali.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze w marcu tego roku pojadg w miejsca ktére

zostang wyznaczone pod budowe konteneréw socjalnych i wtedy jak bedzie wspdlna decyzja
Burmistrza i cztonkéw Komisji to jak bedzie podziat wolnych srodkéw, na przetomie maja oraz
czerwca tego roku i zabezpieczg $Srodki na dokumentacje pod budowe takich konteneréw.
W tym roku powinna zostac¢ zrobiona dokumentacja, zeby w przysztym roku aplikowa¢ o srodki
potrzebne na budowe konteneréw socjalnych. Dodat, ze ponownie przygotowuja tg ankiete,

ktéra byta opracowana w 2020 roku.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski przypomniat ze w lutym bedzie wyjazd cztonkéw Komisji

Doraznej do spraw Strategii Miasta i Gminy Wielud i Burmistrza Wielunia do Torunia, aby

zobaczyc¢ jaka jest alternatywa budowy takich mieszkan.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa ponownie zobowigzat sie do przestania cztonkom Komisji

ankiety, ktéra byta wykonana w 2020 roku. Dodat, ze jezeli cztonkowie Komisji bedg mieli
jakiekolwiek uwagi odnosnie tej ankiety to Urzagd moze jeszcze zmienié co$ w tej ankiecie.
Ankieta zostanie opracowana w marcu tego roku. Zostanie ona rozpowszechniona poprzez

Radio Ziemi Wielunskiej oraz strone internetowg Gminy Wielun.

14



Przewodniczacy Rafat Dudzinski zaproponowat, aby ustali¢ konkretny termin wyjazdu Komisji

i Burmistrza do Torunia.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze jak cztonkowie Komisji ustalg termin, on sie

do niego dostosuje.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski zapytat, jaka jest mozliwos¢ budowy budynkéw komunalnych

w Wieluniu? Czy na takie budynki sg jakies dofinansowania?

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat ze jest to trzeci aspekt o ktédrym wczesniej mowit

pod katem budowy takich mieszkan w Turowie.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski powiedziat, ze myslat, iz bedzie to w tej koncepcji, ktdra jest,

gdzie sg 4 budynki i jeden z nich mégtby by¢ budynkiem komunalnym.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze takie co$ nie jest mozliwe. W pierwszej

kolejnosci gmina musi zabezpieczy¢ potrzeby ktérych nie zabezpiecza rynek komercyjny.
Najlepiej, aby mieszkania komunalne znalazly sie po budynku dawnej szkoty w Turowie, tak
aby byto tam mniej wiecej 12, 13 lokali dedykowanych dla rodzin wielodzietnych, badz dla
matek samotnie wychowujacych dzieci. Powiedziat, ze jezeli gmina zdecydowataby sie na
budowe lokali komunalnych w tamtej lokalizacji to musiataby zrezygnowac ze sprzedazy lokali

komunalnych z bonifikata.

Przewodniczacy Rafat Dudziniski powiedziat, ze problem polega tez na tym, iz niektorzy ludzie

majg mieszkania komunalne i majg jeszcze inne nieruchomosci.

Pracownik Wydziatu MGO Romuald Zalwert powiedziat, ze nie ma takich sytuacji, poniewaz

sg one weryfikowane przez Urzad. Jezeli Urzad dowie sie o takich sytuacjach to umowy na
mieszkania komunalne sg wypowiadane. Pod koniec czerwca przysztego roku ustawg Rady
Ministrow zostanie przerwana mozliwos¢ wykupu mieszkan komunalnych z bonifikatg od

gminy.

Burmistrz Wielunia Pawet Okrasa powiedziat, ze w 2014 roku, kiedy zostat Burmistrzem

widziat, ze przy budzecie Gminy Wielui na poziomie 80 miliondw ztotych okoto 2 miliony
ztotych z tego budzetu przeznaczanych jest na mieszkania komunalne. Wéwczas musiata

zostaé podjeta decyzja, czy z roku na rok coraz wiecej gmina bedzie doktadata pieniedzy
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wiasnych do tych lokali komunalnych. Potem powstaty wspdlnoty, gdzie byty srodki na np.;
ocieplenie mieszkan, czy wymiane okien. Dzieki powstaniu wspdlnot gminie w ciggu roku
zmniejszyty sie wydatki na biezgce utrzymanie mieszkan komunalnych. Ponownie powiedziaf,
ze przygotujg cztonkom Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy
Wielun ankiete, ktéra byta przeprowadzona w 2020 roku. W marcu pojechaliby ustali¢

ewentualne dziatki na ktérych mogtyby powsta¢ mieszkania socjalne.

Przewodniczagcy Rafat Dudzinski zapytat, kto jeszcze chciatby zabra¢ gtos w tym punkcie

porzadku obrad? Nikt sie nie zgtosit.
Wiecej uwag nie stwierdzono.
Punkt 5

Omowienie zatozen i zakresu prac Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej, w tym

harmonogramu dalszych dziatan.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski zapytat, kto chciatby zabraé gtos w tym punkcie porzadku

obrad?

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze na sesji Rady Miejskiej w Wieluniu, ktéra odbyta sie

w dniu 28 listopada 2024 roku, Rada przyjeta wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2024—2028. W tym programie nie ma zapisow
dotyczacych tego, ze Gmina bedzie co$ w ogdle budowata. Jest tam tylko mowa o utrzymaniu
zasobu. Zaproponowat, aby moze przy okazji pracy Komisji Doraznej do spraw Strategii

Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun te wszystkie uchwaty zaktualizowac.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski powiedziat, ze takie rzeczy powinny zosta¢ wypracowane

przez cztonkéw Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun.
Uchwaty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg powinny zosta¢ zaktualizowane przez Urzad.
Nastepnie powiedziat ze on nie jest zwolennikiem wyprzedawania zasobow komunalnych

gminy.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze w strategii rozwigzywania problemdw spotecznych jest

zapisane, ze w 2021 roku zostata przeprowadzona ankieta. Jednym z jej punktéw byta

zgtoszona uwaga dotyczgca budowy mieszkan w oparciu o ceny. Uwaga ta zostata
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uwzgledniona jako zadanie pigte w strategii tj. budownictwo spoteczne. W opisie jest napisane
o budowie mieszkan czynszowych. W ramach programu budownictwa spotecznego,
w kolejnym punkcie jest mowa o tym, co to jest budownictwo komunalne. Byta mowa
o grancie z Banku Gospodarstwa Krajowego oraz o remontach i inwestycjach. Remontach
w pustostanach i inwestycjach w budownictwo socjalne i komunalne. To wszystko byto
wpisane w tym dokumencie. Za uchwalenie odpowiedzialna byta Rada Miejska. Zaznaczyt, ze
strategie mozna bytoby zaktualizowaé, aby wprowadzié pewne zmiany i jg zmodyfikowac. Nic
nie stoi na przeszkodzie, aby cztonkowie Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej

Miasta i Gminy Wielun zaktualizowali uchwate z dnia 28 listopada 2024 roku.

Sekretarz Miasta Magdalena Majkowska powiedziata, ze zanotowata t3 uwage radnego

Jarostawa Stepnia i przekaze jg naczelnikowi Wydziatu Mieszkaniowego i Gospodarki

Odpadami Urzedu Miejskiego Wielunia, aby sie tym zajat.

Przewodniczgca Rady Justyna Godszling-Graczyk powiedziata, ze jezeli zostanie co$ wpisane

do tej Strategii to znaczy, ze ktos zostat zobligowany do pewnych dziatan.

Radny Jarostaw Stepien powiedziat, ze w przesztosci byt dokument dotyczacy odnowy

miejscowosci z Gminy Wielun tj. na przyktad Kurowa, Mastowic, Gaszyna, czy Rudy. Strategia
byta do 2012, badZ 2014 roku. Od tego czasu nie zostata ona zaktualizowana. Ten dokument

jest na stronie Urzedu Miejskiego.

Przewodniczgcy Rafat Dudzinski powiedziat ze jest to stuszna uwaga. Nastepnie powiedziat,

aby w tym momencie cztonkowie Komisji Doraznej do spraw Strategii Mieszkaniowej Miasta

i Gminy Wielun ustalili termin wyjazdu do Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Toruniu.

Cztonkowie Komisji Doraznej ds. Strategii Mieszkaniowej Miasta i Gminy Wielun ustalili, ze

bedzie to 19, bqdz 20 luty biezgcego roku.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto jeszcze chciatby zabra¢ glos w tym punkcie

porzgdku obrad? Nikt sie nie zgtosit.

Wiecej uwag nie stwierdzono.
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Punkt 6

Zapytania i wnioski radnych.

Przewodniczacy Rafat Dudzinski zapytat, kto chciatby zabraé¢ gtos w tym punkcie? Nikt sie nie

zgfosit.

Wiecej uwag nie stwierdzono.

Punkt 7

Zamkniecie posiedzenia Komisji.

Przewodniczacy Komisji Rafat Dudzinski zamknat posiedzenie Komisji. Pozegnat wszystkich

obecnych.

Wiecej uwag nie stwierdzono.

Na tym protokot zakoniczono i podpisano.

Przewodniczgcy Komisji

Rafat Dudziriski

Protokdt sporzgdzita:

Adrianna Gajek
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