Projekt

z dnia 23 kwietnia 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXI1/403/26
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie Jodlowiec

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847, 22026 r. poz.24), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz.252), w zwiazku zuchwalg nr111/46/24 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Jodlowiec, atakze po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, uchwalonego uchwata nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie
Jodtowiec, zwany dalej planem.

2. Cze$¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cz¢$¢ budynku, przy czym:
a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy, wykusze, podesty oraz detale architektoniczne
moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m,
b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz
3m,
¢) w miejscach, w ktorych odlegtos¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz 1,5 m, nie dopuszcza
si¢ wysuniecia elementéw, o ktorych mowa w lit. a i b (z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla 0s6b
niepetnosprawnych),

d) zakaz, o ktérym mowa w lit. ¢, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest dziatka drogowa Iub
publicznie dostepnym placem;
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3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru

dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol klasy przeznaczenia terenu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczong symbolem wraz z numeracjg wyrdzniajacg jg sposrod innych terenow.
§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;

5) zabytek archeologiczny objety ochrong konserwatorska;

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

7) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 4. Okresla si¢ klasy przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,;

7) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy

obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, przy czym:

1) dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, remont, dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych oraz

zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow:

a) potozonych na dzialce budowlanej o wigkszej, niz okre§lona w planie, maksymalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy,

b) potozonych na dzialce budowlanej o mniejszym, niz okreslony w planie, udziale powierzchni

biologicznie czynnej,

¢) polozonych na dziatce budowlanej o wigkszym, niz okreslony w planie, udziale powierzchni zabudowy,

d) o wigkszej, niz okreslona w planie, wysokos$ci zabudowy,

e) polozonych w catosci lub w czesci poza nieprzekraczalna linig zabudowy;
2) obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdow:

a) polozonych w catosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) ktorych czes$¢ polozona jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy — w tej czesci;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych poddaszy nieuzytkowych na cele mieszkalne lub inne cele uzytkowe.

§ 6. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego,

- melioracji i realizacji zbiornikow wodnych lub stawoéw na terenach rolniczych,
b) zaktadow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
c) instalacji odnawialnych zrodet energii:

- wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru (z wylaczeniem instalacji
przeznaczonych do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch
drogowy, znakdéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych),

- stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego;

2) obowiazuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby wodne Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny o symbolu MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny o symbolu RZM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej,

c) teren 1ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorska, oznaczone numerem AZP 77-44/30,
AZP 77-44/31 oraz strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

2) na obszarze zabytku archeologicznego obje¢tego ochrong konserwatorska, przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow;

3)w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 8. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym dojse,
dojazdéw, miejsc do parkowania, przewodow, obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt. 1, nie moze narusza¢ przepisow odrebnych iinnych
przepisow uchwatly;

3) obowiazuje powigzanie ukladu komunikacyjnego isieci infrastruktury technicznej zukladem
zewnetrznym:

a) przez sie¢ drog,
b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) minimalna szeroko$¢ dojazdu do wigcej niz 2 dzialek budowlanych, nie wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, powinna wynosi¢ 6 m;

5) dojazd, o ktérym mowa w pkt. 4, o dlugosci wigkszej niz 50 m i nieprzelotowym zakonczeniu, powinien
by¢ zakonczony placem do zawracania o promieniu nie mniejszym niz 6 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) 2 na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 na 1 lokal uzytkowy — w przypadku jego wydzielenia w budynku mieszkalnym,

¢) I na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustlugowych, wtym 1 na kazde
20 miejsc do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy,
rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie zostanie zwickszona o wigcej niz 50%, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej o wigcej niz 50% wymog zapewnienia miejsc
do parkowania dotyczy tych czesci budynkéw, ktore powiekszaja ich powierzchnig uzytkowa o wigcej niz
50%;

9) sposodb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej;
10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisOw odregbnych, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych uje¢ wody, z wylaczeniem uje¢ wody stuzacych do celow rolniczych,

b) przy budowie 1iprzebudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

11) odprowadzanie $ciekoOw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisow odregbnych;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej iodnawialnych zrédet -energii,
z wylaczeniem energii wiatru;

14) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

16) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) w przypadku kolizji planowanej zabudowy lub planowanego sposobu zagospodarowania terenu
z nieujawnionymi obiektami drenarskimi obowiazuje przebudowa tych obiektow, przy zachowaniu celow,
do ktorych one stuza;

18) w przypadku wystgpowania, na terenach przeznaczonych na cele nierolnicze, urzadzen melioracji
wodnych, stuzacych celom, o ktorych mowa w art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne,
obowigzuje, do czasu uzytkowania tych terendéw w sposob rolniczy, stosowanie przepisoOw odrebnych
dotyczacych tych urzadzen;

19) w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowigzuje zakaz
sytuowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw, ktorych wysokosé
moze przekroczy¢ 3 m, przy czym zakaz ten nie obowigzuje w przypadku przebudowy tej linii na kablowa.

§ 9. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko§$ci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolem MNW;
2) 20% dla terenow oznaczonych symbolem U;
3) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem RZM,;
4) 1% dla pozostalych terenow.
§ 10. W planie nie okresla si¢:
1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenow

§ 11. Dla terenow 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, IMNW,
10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,35,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 9 m,
- inne budynki i budowle: 6 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych w przedziale od 20do 45°, przy czym nad czegScia budynku, ktérej wysokos¢
nie przekracza 4 m, stanowigcg nie wigcej niz 30% powierzchni kondygnacji, dopuszcza si¢ dach
ptaski,

- pozostate budynki: dowolna, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,
g) parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do
20°;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o ktérej mowa w lit. h, nie dotyczy
wydzielen dla obiektow isystemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celu
powickszenia sasiedniej nieruchomo$ci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 12. Dla terenu 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 1,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria dachu: dowolna, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszym niz 40°,
g) parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancja do
20°.

§ 13. Dla terenow 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM,
11RZM, 12RZM, 13RZM, 14RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,8,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10 m,
- pozostale budynki: 12 m,
- pozostate budowle: 15 m,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci

dachowych w przedziale od 20 do 45° przy czym nad cze$cig budynku, ktérej wysokosé
nie przekracza 4 m, stanowiacg nie wiecej niz 30% powierzchni kondygnacji, dopuszcza si¢ dach
ptaski,

- pozostate budynki: dowolna, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojagcych budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich
bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 14. Dla terenéw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) mozliwos$¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejagcych obiektow liniowych;
3) mozliwo$¢ budowy wylacznie:

a) urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wod¢ oraz kanalizacji dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi,
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b) drog dojazdowych do gruntdéw rolnych;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli, o ktorych mowa w pkt 3: 4 m.
§ 15. Dla terenu 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) mozliwos¢ lokalizacji:
a) obiektdéw i1 urzadzen sportu i rekreacji,
b) dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych oraz przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli: 4 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji

§ 16. Dla terenéw 1 KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL - od 8 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem poszerzen w sasiedztwie skrzyzowan,
b) 2KDL - zgodnie z rysunkiem planu (tr6jkat widocznosci o wymiarach 10x10m).
§ 17. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDD — od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD —od 11 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem poszerzen w sasiedztwie skrzyzowan,
¢) 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu (trdjkat widoczno$ci o wymiarach 5x5 m).

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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7

%% | '

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 1



lan zagospc¢

SCowy p

]

1/21

Strona 2

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt



ydarowania przestrzennego

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 3



dla wybranego terenu w ob

3/21




rebie Jodtowiec

143/3

140

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 5



// \ o Wyrys ze Studium uwaru

e ’ (uchwata nr

5/21

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 6



skala 1:2000

0 20 40 60 80 100m
I— T I

nkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
“LXI/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.)

\ \77-44/3

6/21

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296 ACB46E7. Projekt Strona 7



uktad wspdtrzednych PL-2000

Materiat panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjne;j i
Kartograficznej w Wieluniu

Legenda
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granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
teren ustug

teren drogi lokalnej

teren drogi dojazdowe;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

teren zabudowy zagrodowe;

teren zieleni urzadzone;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

7121

1d: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt

Strona 8



512

209
PsIV
wspbs)
o1
508
Psiv
507 510
RIVb
513
v
PsIV.
PsIV’
518
511 514
PsIV. /RIVD
o)
AononoWbnononoan
s AN\ 000000000000 NON0N T
A0A0CNONONONONOAON
A0N0NONON0OKON0OD,
5 N0RONOAONCHONO
- - NONQONONONQ
= B
¢ 1725 1724
B a
zh
T 9 - 725
m2 ‘
B/RjVb
| e
92 1726
493
g1
g1
491
PsIV.

8/21

214/2

1723

.
1128708

1725

PsIV

266

215/4

218

220

221

223/1

1728

1726
729

267/2 268

RIVb

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A2

96ACB46E7. Projekt

Strona 9



9/21

10

Strona

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt



10/21

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 11



NAORD
‘“?(?6‘*;\'0\ '
LS

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt Strona 12



L
=]

E

51

5

[=9

&

= g

| 3

= =]

5 §

& 8 =

@ W =]

& b= >

§ & 5 g

/4

| A
_ = \@A\@

\\ 'lw N

12/21

Strona 13

Id: 96A11A6C-122A-41D0-B9F4-8A296ACB46E7. Projekt






|
I J| zabytek archeologiczny objety ochrong konserwatorska,

napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia

W strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E)
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Legenda
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granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
teren ustug

teren drogi lokalnej

teren drogi dojazdowe;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy

teren zabudowy zagrodowe;

teren zieleni urzadzone;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
zabytek archeologiczny objety ochrong konserwatorska
napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia

strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/403/26
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w ramach konsultacji
spolecznych

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrgbie Jodtowiec.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/403/26
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
z dnia 23 kwietnia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem to zurbanizowana czg¢$¢ wsi Jodlowiec, dla ktorej plan nie przewiduje nowych
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, w zwigzku
z tym realizacja ustalen planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/403/26
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Jodlowiec zostat
sporzadzony na podstawie uchwaly nrIl1/46/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 20 czerwca 2024 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrgbie Jodlowiec. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun (uchwalonego uchwata
nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.).

Obszar nie jest objety ustaleniami planu miejscowego. Na obszarze widoczny jest ruch inwestycyjny, nowa
zabudowa, przede wszystkim mieszkaniowa jednorodzinna powstaje na podstawie decyzji administracyjnych.
Glownym celem projektu planu jest ujednolicenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendow i wyznaczenie
nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako uzupelnienie i kontynuacje istniejacego
zagospodarowania.

W planie nie okresla si¢: cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji,
zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesnej, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach  zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa, sposobu iterminu  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — brak jest uwarunkowan dajacych podstawe do
okreslenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie iuzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaly przeprowadzone w dniach od
30 stycznia 2026 r. do 27 lutego 2026 r. W trakcie konsultacji nie wptynety uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obre¢bie Jodlowiec
realizuje wymogi wynikajace zart.1 ust.2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

- zgodnie z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy i geometrii
dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz tradycji regionu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:
poprzez wskazanie terenow objetych ochrona akustyczna, wskazanie ograniczen wynikajacych z potozenia
w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 Zbiornik Czegstochowa (E), nakaz odprowadzania
sciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: poprzez objecie ochrong zabytkow
archeologicznych, nie okre§lono w odniesieniu do débr kultury wspdlczesnej - nie wystepuja na obszarze
objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: plan nie jest polozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi imienia
realizowane bedzie m.in. poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob niepelnosprawnych
uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych gminy oraz planow
wilascicieli nieruchomosci, ustalenie odpowiednich parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy, a takze
umozliwienie dalszego zrbwnowazonego rozwoju gminy;
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7) prawo wilasnosci: poprzez uwzglednienie istniejgcej zabudowy, istniejacych podzialow ewidencyjnych
oraz wnioskow wlascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow shuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaly zawiadomione
0 przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej; w planie nie wprowadzono zapiséw uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie sktadania
wnioskoéw i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — na obszarze nie istnieja ani nie przewiduje si¢ lokalizacji instalacji iurzadzen mogacych
powodowacé ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowe;j;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze gruntow chronione klas I-III, tereny zabudowy zagrodowej pozostaja
W obecnym zagospodarowaniu.

- zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania projektu planu nie wptynely wnioski od osob prywatnych.
W trakcie konsultacji spotecznych nie wptynety uwagi.

- zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa stanowi uzupeltnienie i kontynuacje istniejagcego zagospodarowania. Planowana jest ona na
terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenig. Lokalizacja nowych terendw umozliwia mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wielun
(Uchwala Nr LXVII/842/22 Rady Miejskiej w Wieluniu zdnia 1 lipca2022r. w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych)

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, uchwalonego uchwata nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022 r. — zgodnie z ww. analizg jest zgodne z przepisami i stanowi dokument okreslajacy polityke przestrzenna
na terenie miasta i gminy Wielun.

Dla obszaru objetego planem nie obowigzuja plany miejscowe.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem to zurbanizowana cze¢$¢ wsi Jodtowiec, dla ktérej plan nie przewiduje nowych
inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, w zwiazku
z tym realizacja ustalen planu nie bedzie obcigzac¢ budzetu gminy.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Jodlowiec uwaza si¢ za uzasadnione.
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