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Zalacznik do prognozy— Oswiadczenie w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostep-
nianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) znajduje si¢ na

koncu.



I. INFORMACJE OGOLNE
1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pktl lit.a ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania a sSrodowisko przyrodnicze ustalen projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Matyszyn i Urbanice w gminie

Wielun, do ktérego Rady Miejska w Wieluniu przystapita uchwatg Nr XXI1/291/25 z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybra-

nego terenu w obrgbie Matyszyn i Urbanice.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest przedsta-

wienie spoteczenstwu i organom opiniujagcym projekt miejscowego planu, zagrozen dla srodowiska przyrod-

niczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen planu.

Celem prognozy jest wstepne okreslenie zakresu ucigzliwo$ci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wpty-

wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczania.

Ninigjszg prognoze opracowanego w oparciu o wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytulach rozdziatow przywotlano stosowne artykuty,

ustepy, punkty, litery.

2. OKkreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku. .. —tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Obszar objety prognoza oddzialywania na srodowisko o tacznej powierzchni ok. 70,6 ha polozony jest w wo-
jewodztwie todzkim, w powiecie wielunskim, w péinocno-wschodniej czesci gminy Wielun i obejmuje czesci
obrebow Urbanice, Matyszyn oraz Mastowice. W jego zasiegu znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy zagrodowej, otoczone terenami rolniczymi oraz pojedyncze
tereny ustug. Szczegélowe granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na Srodowisko wyznaczone sg

na zatgczniku Nr 1 stanowigcym integralng czes¢ miejscowego planu — rysunek planu.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust.2 pktl lit. b ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przyrodniczego na omawianym terenie oraz
przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w znaczeniu ekologicznym) w momencie uchwalenia planu, z funk-

cjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku [...] —tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Niniejsza prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi ustaw wymienionych w pkt 1.

Wspierano si¢ rowniez wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu prawa budowalnego i inzynierii, samo-

rzadu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpaddéw, gospodarki

wodno-$ciekowej, ochrony powietrza i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano z mapy zasadniczej, opracowan planistycznych, ogélnogeograficz-

nych, wykazdw, baz danych, innych map i geoportali tj.:

— Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego przyjety uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— Opracowaniem ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona dla zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

— dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.bip.mos.gov.pl,

— System Informacji Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Wieluniu — https://sip.gison.pl/wielun_wielun,

— dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— mapa zasadnicza,

— mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

— zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

— inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

— geoportal.pl, geoportale branzowe, m.in. GDOS, PIH, PIG, KZGW,

— wnioski instytucji i osob fizycznych,



— wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

— Audytem krajobrazowy wojewodztwa todzkiego przyjetym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

— Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwatg Nr LX11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwiazku

z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sg skore-

lowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena
1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Potozenie obszaru

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ ok. 70,6 ha i zlokalizowany jest w obrgbach geodezyj-
nych: Urbanice, Malyszyn i Mastowice. Przez obszar przechodza droga wojewodzka nr 481 relacji Lask —
Wielun oraz drogi lokalne;.

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

— od strony potnocnej — tereny rolnicze oraz dolina rzeki Pysznej,

— od strony wschodniej — tereny rolnicze,

— od strony potudniowej — tereny rolnicze,

— od strony zachodniej — zabudowa zagrodowa wsi Urbanice oraz terenu rolne.

Rzezba terenu

Wedhug fizyczno-geograficznego podzialu Polski obszar opracowanie potozony jest w obrgbie mezoregionu
Kotliny Szczercowskiej wchodzacej w sktad nizin. Obszar ten lezy w obrebie plaskiej rowniny
sandrowej o wysokosciach 170,0 — 175,0 m n. p. m. o spadkach z reguly ponizej 5%. Rownina sandrowa
zajmuje rozlegly obszar w pdinocno-wschodniej czeSci gminy. Obszar ten charakteryzuje si¢ plaskg
powierzchnig o spadkach <5% wyraznie pochylong w kierunku poétnocnym. Urozmaicenie monotonnej
powierzchni stozka sandrowego wprowadzaja liczne zaglebienia powstale w wyniku nierownomiernej
akumulacji lodowca, obnizenia powytopiskowe oraz niewielkie formy wydmowe.

Wspdtczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych czynnikow,
z ktorych najwigksza rolg odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadial Warty.

Rzezba terenu jest monotonna — wysokos$ci bezwzglgdne wahajg si¢ miedzy 169 a 177 m n.p.m.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla rolnictwa jest korzystna, natomiast
nalezy wykluczy¢ z wszelkiej zabudowy tereny w sgsiedztwie ciekow wodnych.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym rejon Wielunia polozony jest w obrebie Jury Krakowsko-Czestochowskiej, ktora
stanowi cze$¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka.

Budowa geologiczna obszaru objetego opracowaniem jest zdominowana przez gling zwatowa, wystepuja takze
muiki, piaski i ZzZwiry rzeczne.

Surowce mineralne

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoé'w mineralnych.



Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduj¢ si¢ w =zasiggu Jednolity Cze¢éci Wod Podziemnych (JCWPA)
nr 82 ,,GW600082”. Pod wzglgdem hydrograficzny obszar objgty opracowaniem polozony jest w obszarze
zlewni rzeki Pysznej w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy. Pot-
nocno-wschodni kraniec obszaru objetego planem narazony jest na wystepowanie okresowych podtopien i za-
lewan.

Gleby

Na analizowanym obszarze wystepuja dominuja gleby Sredniej jako$ci klas [IVa — Vb, sg to przede wszystkim
gleby bielicowe wtasciwe i pseudobielicowe oraz gleby brunatne wytugowane. W pojedynczych miejscach
obszaru objetego planem wystepuja takze gleby stabe klasy V.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski. Wedtug podziatu kraju na regiony klimatyczne W. Okoto-
wicza analizowany obszar potozony jest w regionie o stabnacych wplywach oceanicznych, cechujacych sie
stosunkowo matymi amplitudami temperatury powietrza — wczesng wiosng, stosunkowo dlugim latem, ta-
godna i krotka zima z mato trwala pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej potozony jest Wielun charakteryzuje si¢ srednig temperaturg stycznia -2,0°C,
$rednig temperaturg lipca 18,2°C.

Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.
Srednie roczne ustonecznienie — liczba godzin ze stoncem wynosi w miescie i gminie Wielun 4,0 godz./ dobe.
Wiatr — jego kierunek i predkos¢ stanowig jeden z wazniejszych elementéw meteorologicznych warunkujacy
uktad i przebieg innych elementdéw, a przede wszystkim posiadaja zasadniczy wptyw na formowanie si¢ wa-
runkéw klimatycznych w skali lokalnej, np. przewietrzanie terenu, a w szczegolnosci terenow zurbanizowa-
nych, rozpraszania zanieczyszczen i ich kierunku przemieszczania. Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie
(22,1%), a nastepnie potudniowo-zachodnie (17%) w roku.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. duza zmiennos$¢
temperatury powietrza i rosnagcy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje spadkowe
liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwiekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost
liczby dni z opadem dobowym o duzym nat¢zeniu), wzrost liczby dni slonecznych. Skutkiem powyzszego sa
ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia), burze, wiatry
huraganowe i traby powietrzne. Przeciwdziatanie tym zjawiskom i mitygowanie ich skutkow nalezy uwzgled-
ni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

W obszarze objetym planem, doktadnie jego potnocno-wschodnia czgs$¢ narazona jest na okresowe podtopie-

nia i zalewania.



Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska i spoteczen-
stwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powie-
trze 1 r6znorodnos¢ biologiczna.

Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos¢ spowo-
duje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wplyna réwniez na glebe powodujac
zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, begdacej gtdéwnym czynnikiem zapewniajacym jej ZyznoS¢.
W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zar6wno na dostawy energii,
jak 1 popyt na nia. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz
ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegolnosci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycznej.
Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem cze-
stotliwo$ci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost zachorowan zwigzanych
z warunkami pogodowymi np. z powodu upatoéw. Zmiany klimatu moga takze wptywac na zdrowie roslin
poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych organizméw szkodliwych, spo-
woduja znaczne zmiany w zakresie jako$ci i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata ro$linna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny zabudowane oraz tereny rolnicze. W zwigzku z czym wystgpujaca roslinno$é
jest silnie zdominowana zabiegami cztowieka. Najbardziej powszechng roslinnos¢ niska, okrywajaca glebe,
stanowig gtdownie jednoroczne rosliny uprawiane na uzytkach rolnych. Dodatkowo wsrod zabudowan do ro-
slinno$ci niskiej mozna zaliczy¢ trawniki przydomowe, w czesci pielegnowane, na ktorych wystepuje roslin-
no$¢ krzewiasta wprowadzona przez cztowieka.

Fauna wystepujaca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujace powszechnie gatunki typowe dla
terenow wiejskich. W wigkszos$ci obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko zyjacych zwierzat.
Wyjatek stanowig tereny sgsiadujace z cieckami wodnymi. Moga tu wystepowaé gryzonie i mniejsze zwierzeta.

Siedliska i gatunki chronione

W granicach obszaru objetym projektem planu i W jego najblizszym otoczeniu na podstawie analizy dostep-
nych materialow i literatury, nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow objetych
ochrong na podstawie prawa krajowego i wspolnotowego.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Obszar objety projektem planu nie jest chroniony zadna forma ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej zlokalizowane inne formy ochrony przyrody znajduja si¢ w odleglosciach: pomniki przyrody (ok.
0,6 km), stanowisko dokumentalne (ok. 2 km), uzytki ekologiczne (ok. 4,7 km), Zatgczanski Park Krajobra-

zowy — otulina (ok. 5 km).



Inne formy ochrony przyrody znajduja si¢ w znaczonych odlegtosciach, wykluczajac jakikolwiek wptyw na
nie przez ustalenia projektu planu. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi.

Srodowisko kulturowe

W granicach obszaru objetego projektem planem nie wystgpuja: obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow stanowia stanowiska archeolo-

giczne przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 1. Wykaz stanowisk archeologicznych

Symbol arku- | Nr stanowiska | Funkcja stanowi-

Miejscowos¢ Kultura Chronologia
szu AZP na arkuszu ska
okres wplywow
osada przeworska i
rzymskich
18 pozne $rednio-
osada - .
wiecze
Matyszynek 77-44 $lad osadnictwa - nowozytnosc¢

) wczesne Sre-
punkt osadniczy -

dniowiecze
19
) pozne $rednio-
slad osadnictwa - )
wiecze
$lad osadnictwa huzycka 111 EB
Matyszyn 77-44 21
pozne $rednio-
osada - .
wiecze
Urbanice 77-43 63 osada - XIV-XV w.

Zrédto: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjetej Zarzadzeniem Nr 4 Bur-

mistrza Wielunia z dnia 4 kwietnia.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ ok. 70,6 ha i zlokalizowany jest w obregbach geodezyj-
nych: Urbanice, Malyszyn i Mastowice. Przez obszar przechodza droga wojewodzka nr 481 relacji Lask —
Wielun oraz drogi lokalnej wzdtuz ktérych wystepuje zabudowy jednorodzinna, ktéra zajmuje ok. 19 ha catej
powierzchni obszaru objetego analiza, zabudowa zagrodowa zajmujaca ok. 7,4 ha a takze pojedyncze tereny
ustug, ktorych taczna powierzchnia na obszarze wynosi ok. 2,2 ha. W przewazajacej czgsci obszar jest nieza-
budowany i uzytkowany rolniczo. W zachodniej czg¢sci obszaru wystepuja obszary zmeliorowane siecig dre-

narska. Przez obszar analizy poprowadzone zostaty dwie linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV.



2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania, w tym intensyfikacji
terenow zurbanizowanych w obrgbach ewidencyjnych Matyszyn i Urbanice w gminie Wielun.

Z uwagi na dotychczasowy brak na tym obszarze miejscowego planu, mozliwe jest powstanie inwestycji na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zapisy tych
decyzji sa ograniczone, co mogloby prowadzi¢ do niekontrolowanego powstania inwestycji sprzecznych
z charakterem obszaru, czy poszczeg6élnych terendow, co za tym idzie, do powstania chaosu przestrzennego.
Brak realizacji ustalen planu mogtby wiec wigzac si¢ z ograniczong kontrola powstajgcych inwestycji w tym
rejonie. Projekt planu zaktadu utrwalenie obecnego zagospodarowania, w tym wartosci kulturowych i przy-
rodniczych, z mozliwosci ograniczonego rozwoju o charakterze uzupetniania zabudowy zgodnego z jego usta-
leniami.

W przypadku braku realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu, zagospodarowanie analizowanego ob-
szaru zachowa swoj obecny charakter, a zabudowa bedzie dalej rozwijata si¢ bez regulacji prawnych, kieru-
jacych si¢ potrzeba zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego. Realizacja
ustalen projektu planu pozwoli na kontrolowany, zrownowazony rozwoj przestrzenny, a w efekcie optymalne

wykorzystanie obszaru, przy uwzglednieniu zapiséw majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego.

3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidzianym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Na terenie objetym projektem planu miejscowego, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslono jako
mogaco zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, mozna zaliczy¢:

— istniejaca i planowang infrastrukturg¢ komunikacyjna,

— istniejgca 1 planowang infrastrukture techniczna.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Stan istniejgcy srodowiska przyrodniczego obszaru objetego analizg jest dobry, nie wystepuja tutaj obszary
zdegradowane przyrodniczo. Sasiedztwo terenow otwartych i niskiej zabudowy pozytywnie wptywa na samo-

oczyszczenie si¢ komponentow przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono



zadnych badan z zakresu monitoringu srodowiska, na podstawie ktorych mozna bylby okresli¢ faktycznie ste-
zenie zanieczyszczen. Uprawa roslinnosci rolniczej powoduje okresowe odstonigcie gleby 1 zwigzane z tym
niekorzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wtasciwosci samooczyszczajacych. W ob-
szarze objetym analiza nie wystepuja przedsiewzigcia klasyfikujace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
badz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Najbardziej istotnymi problemami na analizowanym obszarze sa:

— emisja zanieczyszczen z indywidualnych zrédet ciepta zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie w za-
budowie zagrodowej, skutkujaca pogorszeniem jakosci powietrza,

— emisja zanieczyszczen i hatasu pochodzacych z drogi wojewddzkiej nr DW 481, a takze pozostatych drog
przechodzacych przez projekt planu badz przebiegajacych w sasiedztwie obszaru objetego projektem
planu.

Obszar objety analizg nie jest ujety w rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen gleby ani zareje-

strowanych historycznych zanieczyszczen.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 wust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Cele ochrony Srodowiska ujgte w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata
Nr LX11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.— dokumencie okreslajacym polityke prze-
strzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ekologiczne i prosrodowiskowe ujete w projekcie planu spetniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan
miedzynarodowych Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej
— w tym przede wszystkim trwalego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony $rodowiska do polityk
krajowych ujetych w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 2030, Strategia Lizbonska czy Strategia
Zrownowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej,
ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtdwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicz-
nej kraju jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 przyjeta uchwatg Nr 6 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019
r. Ustalenia projektu planu nawiazuja do celéw okreslonych w ww. dokumencie i uwzgledniaja zasady zrow-
nowazonego rozwoju.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia projektu
planu byty zbiezne z celami okreslonymi w uchylonym dokumencie.

Realizacja celéw ochrony $rodowiska szczebla regionalnego

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg cele ochrony $rodowiska okreslone w:

— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa £.6dzkiego oraz Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi przyjetych uchwatag Nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjetej uchwatg Nr XXX1/414/21 Sejmiku Woje-
wodztwa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa L.odzkiego przyjetym uchwatg Nr XI11/150/25 Sejmiku Woje-
wodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 1.

Cele ochrony $srodowiska ujete w projekcie zmiany planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaty szczegdtowo wymienione

w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczyc¢:



— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,
— zachowanie w jak najwiekszym stopniu réznorodnos$ci biologicznej poprzez ustalenie minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw zabudowy,
— ochrong przed hatasem,
— wykluczenie lokalizacji:
— zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowe;j,
— przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
— przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepi-
sach odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
— obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzch-

niowych i podziemnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 2025 r. poz. 1535)

Podstawe prawng projektu planu stanowi uchwata Nr XXII/291/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25

wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Matyszyn i Urbanice.

Przedmiotowy projekt planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in. w ustawie

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu okreslono:

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§6),

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§7),

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej
(§8),

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§9),

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§10),

— szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§11),

— minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek (§12),

— szczegblne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy (§13),



zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (§14),
zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej (§15) dotyczace:
— zaopatrzenia w wode,
— odprowadzania $ciekow,
— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
— zaopatrzenia w gaz,
— zaopatrzenia w tgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

melioracji i urzadzen wodnych,
sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§16),

granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§17).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostat wyznaczony na

rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolami, w ktérych: poz. 1 — cyfra— ozna-

cza numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu.

W granicach obszaru objgtego projektem planu wydzielono trzydziesci szes¢ terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem 1MNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW, 7TMNW, 8BMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW i 12MNW,;

teren zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM
i TRZM;

teren ustug turystki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1UT-US-ZP;
teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1UK;

teren gruntow ornych oraz upraw oznaczony symbolem 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR i 6RNR;
teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1WS-ZN i 2WS-
ZN;

teren drogi gldwnej oznaczony symbolem 1KDG;

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD i 2KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, 2KR i 3KR.

Integralng czgscia planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktorym obowigzujace ustalenia stanowia nizej wymie-

nione oznaczenia:

granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

cyfrowo-literowe oznaczenie terenu,



- przeznaczenie terenu,

— strefa ochrony archeologicznej ,,OW?”,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV,

— zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

W graniach obszaru objetego projektem planu ustalono nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu dla poszczegolnych terendow:

IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW
i 12MNW - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; maksymalny
udziat powierzchni zabudowy: 25%; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01; maksymalna nad-
ziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,35; maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5; minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej: 50%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne: 9,0 m, garaze,
budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodaro-
waniu: 6,0 m; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych jak
dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM- przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; mak-
symalny udziat powierzchni zabudowy: 40%; minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01; maksy-
malna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8; maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,85; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 40%; maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynki mieszkalne, ustugowe:
9,0 m, budynki zabudowy gospodarczej: 12,0 m, garaze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostata zabu-
dowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre-
slony w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

1UK — przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki; maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%; mi-
nimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2; maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4; mak-
symalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%; maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 10,0 m; teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1UT-US-ZP — przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej; mini-
malny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 60%; teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycz-
nym zgodnie z przepisami odrebnymi.

IWS-ZN, 2WS-ZN — przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni naturalnej; mi-
nimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%; tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycz-

nym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.



1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5 RNR i 6RNR — przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw, tereny nie

sg klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1KDG - przeznaczenie: teren drogi glowne;j,
1KDL, 2KDL i 3KDL — przeznaczenie: teren drogi lokalnej,
1KDD i 2KDD - przeznaczenie: teren drogi dojazdowej,

1KR, 2KR i 3KR — przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

3.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzato z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pytow do powietrza — rozwdj terenow budowlanych przyczyni si¢ do zwiek-

szenia emisji pytow i gazéw do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na wzrost liczby indywidualnych
zrodet ogrzewania czy wzmozony ruch samochodowy;

lokalne ograniczenie infiltracji wody opadowej do gruntu — woda ta sptynie po powierzchni dachow, na-

wierzchniach utwardzonych, w tym drdg i wsigknie do gruntu w bezposrednim ich sgsiedztwie; wody opa-
dowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingéw oraz z innych powierzchni potencjalnie_za-
nieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac z piasku, blota i zanieczyszczen
ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwad-

nianych terendw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

wprowadzaniem $ciekdéw do wod lub ziemi — obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow
wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych oraz nakaz odprowadzania $ciekow w zbiorczym
systemie kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni $§ciekéw lub do szczelnych zbiornikoéw bezodpty-
wowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci;

wykorzystywaniem zasobéw $rodowiska — dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz

stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie nie bedzie znaczaco wptywac na

poziom zanieczyszczenia gleby lub ziemi;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty podczas

realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszanie wierzchniej warstwy gleby;

emitowaniem hatasu — zagospodarowanie przedmiotowego obszaru bedzie wigzato si¢ z emisjg hatasu

do srodowiska — tereny normowane akustycznie zostaty wyr6znione w tekscie projektu planu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — na obszarze objgtym miejscowym planem nie przewiduje si¢

lokalizacji obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne mogace w istotny sposob wpltywac negatywnie

na §rodowisko przyrodnicze;



ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na obszarze obj¢tym projektem planu ustala si¢ zakaz lokali-

zacji obiektow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa w przepisach od-

rebnych.

Wptyw ustalen projektu miejscowego planu na poszczeg6lne elementy srodowiska przyrodniczego:

powietrze — planowane zagospodarowanie terenow moze w nieznacznym stopniu wplyna¢ na jakos¢ po-
wietrza atmosferycznego w zwigzku z konieczno$cig zaopatrzenia projektowanych obiektow w energi¢
cieplna;

powierzchnia ziemi i gleby — lokalizacja nowej zabudowy bedzie wigzata si¢ z cz¢Sciowym unieczynnie-

niem gleby, moga nastapi¢ nieznaczne przeksztatcenia powierzchni terenu;

wody powierzchniowe, jednolite czgsci wdd powierzchniowych (JCWP) - realizacja ustalen projektu

planu wptynie w niewielkim stopniu na stan wod powierzchniowych — zmniejszenie powierzchni biolo-
gicznie czynnej zwiekszy splyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekow,
rowow lub wlasciwych elementow sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbior-
nikow retencyjnych.

wody podziemne, jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA) — przy przestrzeganiu zasad odprowadzania

$ciekow i gospodarowania odpadami zawartych w ustaleniach planu oraz przepisach odrebnych, nie po-
winno nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod podziemnych; biorgc pod uwage charakterystyke JCWPd
GW600082, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar opracowania (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne,
oceny ryzyka ilosciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy
stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie stanu JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bgdg zagrozone.

klimat — skala oraz rodzaj zmian projektowanych na obszarze objetym planem opracowania nie bedg miaty
wplywu na warunki klimatyczne;

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zy-

wiotowych:

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajace sie warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego mini-

mum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez
infiltracj¢ do gruntu, a takze maksymalnego zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki

budowlanej przez naturalng i wymuszong retencj¢ (nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzy-



mania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiorni-
kow np. przez budowe zbiornikoéw retencyjnych) — jest to zapis, ktory w przypadku wystepowania
opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie wylacznie odpro-
wadzana bezposrednio do odbiornikow, lecz zinfiltruje (w czgsci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
w czesci do gruntu;

— dopuszczenie realizacji urzadzen energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki sto-
necznej — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ogranicza-
nie zuzycia) 1 popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE, to dywersyfikacja zrodet energii oraz sku-
teczne wykorzystanie nastonecznienia,

— zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu 0 w oparciu o in-
dywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektryczne;j
oraz innych no$nikéw (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie $rodo-
wiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci:
geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekra-
czajacej 100 kW;

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly si¢
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
W projekcie planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej
i ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzgta, bioréznorodnos$¢ — na skutek realizacji ustalen zwartych w projekcie planu struktura

gatunkowa ro$lin i zwierzat ulegnie nieznaczeniu przeksztatceniu — realizacja terenéw zabudowy spowo-
duje mniejsza dostgpnos$¢ obszaru dla zwierzat;

ekosystemy i krajobraz — realizacja inwestycji na istniejacych terenach rolniczych przyczyni sie w nie-

znacznym stopniu do zmian w ekosystemach (np. poprzez migracje zwierzat z analizowanego obszaru na
tereny sgsiednie); zmiany w krajobrazie nastapia w wyniku rozwoju zabudowy;

zdrowie ludzi — projekt planu wprowadza szereg zapisOw ograniczajacych oddziatywanie planowanego
zagospodarowania na stan srodowiska, w tym na zdrowie ludzi. Ustala si¢ ochrone akustyczng terenow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

tereny sasiadujace — nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na tereny sg-

siednie.



Podsumowujac, ustalenia projektu planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki
klimatyczne oraz wzmacniaja odporno$¢ gminy.

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

—  bezposrednie — nieznaczne zmiany morfologii terenu (niwelacje, wykopy, nasypy, itp.), zniszczenie po-
krywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod obiektami budowla-
nymi oraz nawierzchniami utwardzonymi — w trakcie budowy;

—  posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenu dotychczas niezabudowanego moze doj$¢ do nieznacz-
nego obnizenia roznorodnosci biologicznej obszaru;

—  wtdrne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdéow samo-
chodowych sa zrédtem emisji gazéw obnizajacych odczyn opadow atmosferycznych (kwasne deszcze),
na ktorych oddziatywanie narazone sa gleby oraz ro$linnosc¢;

—  skumulowane — brak;

—  krotkoterminowe, chwilowe — halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji badz przebudowy obiektow budowlanych;

—  s$rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

— dhlugoterminowe, state — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatcaniu

ulegng walory krajobrazowe obszaru, emitowane bedg standardowe zanieczyszczenia zwigzane z funk-
cjonowaniem terenow zabudowanych.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac¢ bezposredniego oddzialywania na obszary prawnie
chronione, w tym obszary Natura 2000, ktore potozone sg w znacznej odlegtosci od terendw objetych projek-

tem planu.

4. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Ograniczenie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu powinno polegac¢ na pelnym przestrze-
ganiu jego ustalen. Ustalenia w projekcie planu naktadajg na inwestora obowigzek sytuowania inwestycji
w wyznaczonych liniach zabudowy oraz dajg wytyczne dla ksztattowania architektury budynkéw. Wprowa-
dzono wskazniki zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng nadziemna intensyw-
nos$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna pozwalajace na utrzymanie zasilania wod grun-
towych przez deszcze oraz ulatwiajagce migracje wielu gatunkom organizméw  zywych.
Ww. wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac, jako niezb¢dne minimum w procesie ochrony zasobow §ro-

dowiska przyrodniczego.



5. Rozwigzania alternatywne do projektu zmiany planu

(art. 51 wust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy i jest wynikiem kie-
runkéw ustalonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Wielun. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terenow, sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zasad ob-
stugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogolnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzié, ze projekt w op-
tymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego gminy Wielun.
Ustalenia planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacj¢ zamierzenia inwesty-
cyjnego, z drugiej strony chronig srodowisko przyrodnicze na obszarze objetym analizg. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania W zakresie przeznaczenia terenu, sposobow zagospodarowania, wskaznikoéw
zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie nierucho-
mosci.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez uchwalania niniejszego projektu. Skutkowatoby to mozliwoscia rozwoju zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach
uzytkowanych obecnie rolniczo.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu stanowig naturalne uzupetnienie istniejagcego w bliskim sa-
siedztwie zagospodarowania. Postepowanie zgodnie z ustalonymi zasadami pozwoli uzyska¢ zagospodarowa-
nie optymalne w skali lokalnej. Rowniez ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja terenow budow-
lanych oraz zapisane warunki ich zagospodarowania zostaly wprowadzone w sposob korzystny dla inwestycji

z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

6. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie: projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci prze-
widywanych w ustaleniach miejscowego planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzu-

petnien.



7. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

(art. 51 wust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na $rodowisko.

V. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 2025 r. poz. 1535)

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na §rodowisko sporzadzong do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Matyszyn i Urbanice w gminie Wielun.
Procedura sporzadzania planu zostala zainicjowana przez Rad¢ Miejska w Wieluniu uchwatg z dnia 25
wrzesnia 2025 r. Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzonym obligatoryjnie
w ramach strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ocChronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112,
1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.)
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegélnych terenow
sktadajacych sie¢ na obszar objety opracowaniem i okresla ich mozliwy wptyw na poszczegdlne komponenty
srodowiska, w tym na zdrowie ludzi. Niniejszy dokument jest sporzadzany obligatoryjnie — zgodnie z ww.
ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Prognoza podzielona jest na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:
— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,
— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,
— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.
Obszar objety opracowaniem obejmuje powierzchni¢ ok. 70,6 ha i zlokalizowany jest w obrebach geodezyj-
nych: Urbanice, Matyszyn i Mastowice. Przez obszar przechodzi droga wojewddzka nr 481 relacji Lask —
Wielun oraz drogi lokalnej wzdhuz ktorych wystepuje zabudowy jednorodzinna, zabudowa zagrodowa a takze
pojedyncze tereny uslug. W przewazajacej czgsci obszar jest niezabudowany i uzytkowany rolniczo.
Szczegdlowe granice obszaru zostaly wskazane zardéwno na zalgczniku graficznym do uchwaly inicjujace;j

sporzadzenie przedmiotowego planu, jak rowniez na rysunku planu w skali 1:2000.



Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania, w tym intensyfikacji

terenow zurbanizowanych w obrgbach ewidencyjnych Matyszyn i Urbanice w gminie Wielun.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terenow

budowlanych w nieznacznym stopniu wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnie-

nie cze$ci gruntdw pod nowg zabudows i drogami, emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska, przeksztatcenie kra-

jobrazu otwartego na zabudowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujgcej na

danym obszarze flory. Niemniej jednak, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit ustalenia

majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegolnych inwestycji na

srodowisko przyrodnicze m.in. tj.:

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenow zabudowy,

— oOkreslenie zasad zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizac;ji,

— zachowanie bior6znorodnosci przyrodniczej,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji:

zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej,

— przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, obowigzuje zakaz stosowania
urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczal-
nych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

— przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem drog publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

— obiektoéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wiel-

kos$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wy-

twarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-

wych i podziemnych.



OSWIADCZENIE

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowi-

sko (Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)

Os$wiadczam, iz jako osoba sporzadzajaca prognoze oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Matyszyn i Urbanice, spetniam wy-
mogi wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt 2 ww. ustawy. Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie

falszywego o$wiadczenia.

Danuta Mirowska-Walas



