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UCHWALA NR .........
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
zdnia c.eeevienennnnn. 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
W obrebie Malyszyn i Urbanice
Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w nawigzaniu do
uchwatly Nr XX1I/291/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Maty-
szyn i Urbanice, stwierdzajac Ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LX11/770/22 Rady Miej-

skiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w ob-
rebie Matyszyn i Urbanice, w dalszej cze$ci zwany planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.
3. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacy zalacznik
nri;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania, W tym
intensyfikacji terendw zurbanizowanych w obrebach ewidencyjnych Matyszyn i Urbanice w gminie Wielun.
§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa t6dzkiego za-
twierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczaja-

cym 12°;



3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gldéwnych potaci dachowych;

5) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, agresywnie dziatajace w otaczajacej przestrzeni;

6) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie,
0 ktérym mowa w pkt 1;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomig¢dzy terenami o réoznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obicktu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

9) nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku paneli fotowoltaicz-
nych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez rozumie¢ stosunek powierzchni dziatki budo-
walnej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki budowlanej;

10) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie uwarunkowan majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢é umieszczone
obiekty budowalne, w tym panele fotowoltaiczne montowane bezposrednio na gruncie, bez jej przekracza-
nia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak:
schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architekto-
nicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow
liniowych, urzadzen infrastruktury technicznej;

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

13) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniaja-
cych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ci emisji;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmio-
tem niniejszej uchwaty;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



17) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia
terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowalnych w wyniku, ktorych nastgpuje za-
miana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosci, diu-
g0s¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1;

20) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozona w okreslonej odlegtosci od sieci uzbroje-
nia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z ustale-
niami zawartymi w planie;

21) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub od-
rebnych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem cyfrowo-liniowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczajg numer wyr6zniajacy go wsrod terenow
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

22) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy Zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachdéw i podobnych, powo-
dujace przekroczenie standardéw i norm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla usta-
lonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sgsiednich;

23) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku paneli fotowoltaicznych mon-
towanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej zajetej
przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnie ich rzutu na ptaszczyzne dziatki ;

24) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

25) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

26) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowla-
nego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odregbnymi przywotanymi w tresci niniejszej

uchwaly, nalezy przez to rozumie¢ w sposdb okreslonych w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku

braku definicji w rozumieniu powszechnym.



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujgcymi:

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
przeznaczenie terenu;
strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV,
zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na

rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ tereny o r6Znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planem liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0znaczone symbolem MNW,

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM,;

teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem UT-US-ZP;
teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UK;

tereny gruntéw ornych oraz upraw oznaczone symbolem RNR;

tereny wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni naturalnej oznaczone symbolem WS-ZN;

teren drogi gtownej oznaczony symbolem KDG;

teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.

2. Dla poszczegdlnych terendow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Roz-

dziatach: 3 i 4 oraz ustalania ogdlne zawarte w Rozdziatach: 1, 21 5:

1)

2)

1)

dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 6 wprowadza si¢ ustalenia szczegétowe zawarte W R0z-
dziale 3;
sposob zagospodarowania terendw wyznaczonych linami rozgraniczajacymi i wskazanymi w ust. 1 pkt od
7 do 10 formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ustala sie ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie struktury funkcjonalno-prze-

strzennej obszaru objetego planem:



2)

1)

2)

3)

a) wzdhuz istniejacych drog publicznych wyznacza si¢ tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy: miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), zagrodowej (RZM) — o ustalonym, w ramach wydzie-
lonych terenow rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ tereny istniejacych ushug: turystki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (UT-
US-ZP) oraz kultury i rozrywki (UK) — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw rodzaju prze-
znaczenia i parametrach zagospodarowania,

C) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: gruntow ornych oraz upraw rolnictwa
(RNR), wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN) — w dolinie cieku stano-
wigcego doptyw rzeki Pysznej — o0 ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia
i parametrach zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ uktad drog oznaczonych symbolami: KDG, KDL, KDD i KR;

ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami

zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz w ustaleniach szczegoto-

wych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziale 3.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ ochron¢ wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazowego poprzez:

a) wyznaczenie terendw otwartych wspottworzacych system ekologiczny gminy, jej powigzan przyrodni-
czych,

b) wyznaczenie terendw oznaczonych symbolem WS-ZN wzdhuz cieku stanowigcego doptyw rzeki Pysz-
nej zapewniajace zachowanie ciggloéci terenéw biologicznie i powigzanie z terenami otwartymi, o kto-
rych mowa w lit. a,

) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenow oznaczonych symbo-
lami: MNW, RZM, UT-US-ZP, UK;

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, tereny gornicze, obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na postawie przepiséw odrebnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;

na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach od-
rgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem drég publicznych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odreb-

nych;



4)

5)

6)

zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja za-
nieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

C) pozostate tereny wyodrgbnione na obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.

w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych w obsza-
rze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznos$ci rowdw melioracyjnych
Z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, wedtug ustalen planu, w sposob zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formu-

huje si¢ szczegdtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrgbnio-

nych na rysunku planu w Rozdziatach: 3 i 4.

§8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kultu-

rowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz dobra kultury

wspolczesne;;

na obszarze objetym planem obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw stanowig stanowisko ar-

cheologiczne lub fragment stanowiska archeologicznego oznaczone w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

symbolami:

a) AZP 77-44 nr stanowiska 18 (osada, kultura przeworska, okres wptywow rzymskich, osada, p6zne $re-
dniowiecze, §lad osadnictwa, nowozytno$¢) — fragment stanowiska,

b) AZP 77-44 nr stanowiska 19 (punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze, $lad osadnictwa, pozne Sre-
dniowiecze);

dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, na obszarze lokalizacji zabytku archeologicz-

nego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wia-

zacej z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami

odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, oraz dla stanowiska AZP 77-44 nr stanowiska

21 (osada, pozne sredniowiecze) i stanowiska AZP 77-43 nr stanowiska 63 (osada, XIV-XV w.) potozo-

nych poza obszarem objg¢tym planem, ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony archeolo-

gicznej ,,OW”, w ktorych nakazuje si¢ przeprowadzanie badan archeologicznych w formie nadzoru ar-

cheologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzia-

talnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.



§9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-

nych:

1)

2)

W obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig teren drog publicznych oznaczone symbolami:

KDG, KDL, KDD;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezb¢dnych obiektéw infrastruktury technicznej nieb¢dacych odrebnymi
budynkami.

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw no-

wych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem 0 kto-

rym mowa w pkt 2) budynkéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych

terenow;

dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomiedzy liniami roz-

graniczajacymi terenéw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowg oraz nadbu-

dowg zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych terendw, z zastrzezeniem, Ze nowo po-

wstajaca cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzeze-

nie nie dotyczy nadbudowy budynku;

dla dachow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;

dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan mate-
riatowych oraz kolorystyki;

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania w granicach

dziatki budowalnej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca gara-
ZOWE,

b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

c) obiekty i lokale ustugowe —minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;

budynku/ lokalu ustugowego,



7)

8)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

d) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wedlug wskaznikow wyzna-
czonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowalnej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikoéw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowalnej, liczba miejsc do
parkowania na tej samej dziatlce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla
kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 5,

C) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
W budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw gospodarczych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez §cian ostonowych;

dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci

zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlane;j, ustalen okreslonych w pkt 5 nie stosuje

sie.
§11. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

W obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu

W trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja parametry zgodne

z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3,4,

ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wtasnosci (pojedyncza nieruchomosci, wlasnos¢ komu-

nalna) dla terenu oznaczonego symbolem 1UK odstepuje sie od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia

i podziatu nieruchomosci;

dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni i szerokos$ci frontu mniejszych niz

okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowla-
nych, lecz poprawa zagospodarowania.

§12. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych okresla si¢ w ustaleniach szczegoto-
wych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszych niz okreslone
mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowla-

nych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.



§13. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ re-
monty i przebudowy, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;
dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdz-
niona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:
a) zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m w odle-

glosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;
dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w pkt 2 , wowczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;
na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%), dla ktérych obowigzuje postepo-
wanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
na rysunku planu wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobien-
stwo wystgpienia powodzi wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%), dla ktérych
obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) istniejace drogi publiczne (KD):

— droge wojewddzkg DW 481 klasy gtownej (G) relacji: Wielun — Widawa — Lask,

— droge powiatowa DP 4531E klasy lokalnej (L) relacji: Matyszyn — granica gminy (wie§ Stawek),

— drogi gminne DG 117217E i DG 117202E klasy dojazdowej (D) tworzace sie¢ uzupeiniajaca, za-

pewniajace bezposrednig obstuge terenow 1 obiektow,

b) istniejace drogi wewnetrzne (KR);
dla poszczegolnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtornych podziatlow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych: drogi lokalnej (KDL),
dojazdowych (KDD), drog wewnetrznych (KR), (chyba, ze ustalenia szczegbtowe zawarte w Rozdziale 3
stanowig inaczej), z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;
dla wyodrebnionych w planie terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek, ktore przylegaja do drogi
gtownej (G) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z tej drogi dziatek, dla ktorych zgodnie z planem nie
ma mozliwosci obstugi z drog o nizszej klasie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazuje zakaz po-
dziatow dziatek, jezeli istniejgce dziatki lub dziatki powstate w wyniku podziatu nie maja dostgpnosci do

drog o nizszej klasie;
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§15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez Sys-
tem istniejacych wodociagow wiejskich — wodociag Jodtowiec, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych z zaktadanego rozwoju przestrzennego i standardow
jakosciowych nastepowac bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrodet wody oraz urza-
dzen uzdatniania i przesylu wody,

c) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przytaczy wodociggowych z mozliwoscig ich przebu-
dowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zao-
patrzenia w wode, W szczeg6lnosci lokalizacje hydrantdéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zrodet wody; ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow w gminnym systemie kanalizacji sanitarnej poprzez istniejace kanaty sanitarne
i ich rozbudowg, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) w przypadku braku mozliwos$ci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych) oraz
wywoz $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow i do wskazanej oczysz-
czalni,

C) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchnio-
wych i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odbiornikiem wod opadowych bedzie ciek stanowigcy doptyw rzeki Pysznej oraz rzeka Pyszna, urza-
dzenia melioracji wodnych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

C) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez na-
turalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe 1 mozliwos$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spo-
wolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

d) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,
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e) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, do ich odprowa-
dzania do odbiornikoéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (sredniego
i niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje sig¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow oswietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszcze-
niem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz prze-
budowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyj-
nym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wytacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i wymiang sieci elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE),
0 nieprzekraczalnej mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celdéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicz-
nych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym sta-
tych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, paneli fo-
towoltaicznych i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, o nieprzekraczal-
nej mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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7)

8)

9

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcow lub po ewentualnej ga-
zyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz §redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne

tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu me-
lioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych nieujetych w ewidencji wod, me-
lioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujgcych z realizowang inwestycja, inwestor zo-
bowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidtowy od-
ptyw wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog

i publicznych i wewngtrznych.

§16. Ustala si¢ sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

1)

2)

do czasu zagospodarowania zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ niezagospodarowane
fragmenty obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu;
tymczasowych zasad zagospodarowania nie ustala sig.

§17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone

liniami rozgraniczajacymi stanowia:

1)

2)

3)

tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) teren drogi wojewodzkiej DW 481 oznaczony symbolem 1KDG,

b) teren drogi powiatowej DP 4531E oznaczony symbolem 1KDL;

tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) teren ustug oznaczony symbolem 1UK,

b) tereny drog gminnych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego poza granicami terenéw, o ktorych mowa w pkt 1,2

na warunkach okre§lonych w planie i zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem planu:

1)
2)
3)
4)

dla terendéw oznaczonych symbolem MNW: 10%,
dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US-ZP: 15%,
dla terendow oznaczonych symbolem RZM: 5%,
dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolami: 1UK, RNR, WS-ZN, 1KDG, 1KDL, KDD, KR: nie
okresla si¢.
Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow
§19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5MNW, 6MNW,

7TMNW, BMNW, 9OMNW, 10MNW, 11IMNW i 12MNW ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy): 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki (powstatej w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dzialki, ktora podlegta podziatowi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sie:

— ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji nie bedzie przekracza¢ normatyw-
nych wskaznikéw i standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, stanowigce
uzupehienie funkcji mieszkaniowe;j,

— obiekty i elementy towarzyszace tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,

€) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,35,

e) maksymalna intensywnos$ci zabudowy: 0,5,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 5-7,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW oprécz miejsc, o ktorych mowa w pkt 4 lit. h, obowigzuje
lokalizacja minimum 5 miejsc do parkowania dla potrzeb zagospodarowania terenu oznaczonego sym-
bolem 1UT-US-ZP tworzacego razem z terenem oznaczonym symbolem IMNW jedna nieruchomo$¢;

warunki dla istniejacej zabudowy:
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a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustalaniami zawartymi w pkt 6, w za-
kresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowe;j istniejacych budynkow majgcej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

— uyjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli

powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacii;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

7)

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §10 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
jako obiektu tworzacego z nim calos¢ architektoniczna,

C) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

— wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

integralnie z nim zwiazanych,

wolnostojacych,

w granicy dziatki, gdy na sasiedniej dzialce nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu lub istnie-
jacy budynek posiada juz dobudowg, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z ustaleniem zawartym w tiret piate,

— w granicy dzialki, gdy na sasiedniej dziatce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany
we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobu-
dowe;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

— dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu:
6,0 m;

e) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: 30°- 40°,

— dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy do-
puszczonej w zagospodarowaniu: 25°- 40° lub dach ptaski;

f) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktérych

obowigzuje maksymalna wysokos¢: 4,0 m;

zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
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b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
§20. Dla terendéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM i TRZM
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemie$lniczych;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdtuz ulicy): 25,0 m, z tolerancja 10%,
c) kat potozenia granic dziatki (powstatej w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlegta podziatowi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, 2 dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekra-
cza¢ normatywnych wskaznikow i standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odreb-
nych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, wiaty, altany, szklarnie, tunele ogrodnicze, zielen, urza-
dzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,85,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 5-7;

6) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,2 dopusz-
cza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustala-
niami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie

z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §10 pkt 1,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego spetniajg-
cego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

16



8)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)
2)

— dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych: 9,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa, w tym budynkéw inwentarskich,
szklarni, tuneli ogrodniczych: 12,0 m,
— dla budynkow gospodarczych innych niz wymienione w tiret drugie, garazy, pozostalej zabudowy
dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, ustugowych: 20°-45°,
— dla garazy, budynkoéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, bu-
dowli rolniczych: 0°- 40° ;
zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sig:
przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki,
zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie $wie-
tlicy wiejskiej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
g) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §10 pkt 5-7;
warunki dla zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
zZ ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §10 pkt 1,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
c) kat pochylenia potaci dachowych: 20°- 30°;
zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §15.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-US-ZP ustala sie:
przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okreéla sig;
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3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;

warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, 0 ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie tere-
nowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

€) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania w ramach terenu oznaczonego symbolem IMNW two-
rzgcego razem z terenem oznaczonym symbolem 1UT-US-ZP jedna nieruchomos¢, w liczbie zgodnej
z ustalong w §19 pkt 4 lit. h;

zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14 i poprzez sgsiedni teren w ramach jednej nierucho-
mosci,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §15.

§23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN ustala sig:

przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej;

warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym w formie cieku stanowigcego doptyw rzeki Pysz-
nej spetiajacego role odbiornika wod powierzchniowych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

C) obowigzuje zakaz prac ziemnych niszczacych naturalne uksztalttowanie terenu — lokalnej doliny,

d) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infrastruk-
tury technicznej,

e) obowigzujg warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej ustalone w §14 lub poprzez inne tereny sg-
siednie.

§24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IRNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR i 6RNR ustala si¢:

przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;

warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym w formie gruntéw ornych oraz upraw,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: dojazdy do pol, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia
melioracji wodnych,

C) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §14 lub poprzez inne tereny sa-
siednie.

Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie:

przeznaczenie: teren drogi glownej;

warunki zagospodarowania terenu:
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a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace tj. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obowiazuja zasady zagospodarowania:
— istniejaca droga wojewodzka DW4S81,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 15,2 m do 19,0 m,

c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §9 pkt 2.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace, tj. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja zasady zagospodarowania:
— istniejgca droga powiatowa DP 453 1E,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,7 m do 14,2 m,
— lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §9 pkt 2.
§27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) W ramach zagospodarowania terenu o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace tj. urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) dla poszczegdlnych terenow obowigzuja ustalenia:
Symbol terenu Zasady zagospodarowania
— istniejaca droga gminna DG 117217E
1KDD — fragment pasa drogowego potozony poza obszarem objetym planem,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,7 m do 10,2 m,

2KDD — istniejgca droga gminna DG 117202E
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,1 mdo 11,6 m,

c) lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
d) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §9 pkt 2.

§28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR i 3KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)

warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ sieci infrastruktury tech-
nicznej,

b) dla poszczegdlnych terendow obowigzuja ustalenia:
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Symbol terenu Zasady zagospodarowania

1KR — droga istniejaca,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,4 do 6,8 m,

KR — istniejaca droga,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,1 m,

3KR — istniejaca droga,

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,

c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §9 pkt 2.
Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe
§29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Wieluniu
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