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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta i gminy Wielun, sporzadzony na podstawie

uchwaty Nr CI1/1230/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do Spo-

rzadzenia planu ogolnego miasta i gminy Wielun.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy miejsko-wiejskiej Wielun, potozonej w wojewodztwie todzkim,

W powiecie wielunskim, posiadajacej taczng powierzchnie 131,2 km?,

Ustalenia niniejszego planu ogdlnego uwzgledniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-

jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, obszaréw chronionych

wystepujacych na terenie gminy, obszarow szczegélnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych

I planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowe;j i technicznej. Uwzgledniono rowniez re-

komendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, wskazanych w art. 13c ust.

2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) w pierwszej kolejnosci uwzgledniono ustalenia obowigzujacych miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenéw, na ktoérych umozliwiono realizacje

funkcji mieszkaniowej, obszary uzupelnienia zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowa o funkcji miesz-

kaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie. Uwzgledniono rowniez zapotrzebowanie na nowa zabudowsa

mieszkaniowa, obliczong zgodnie z wzorem zawartym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Tech-

nologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych

oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775).

Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne, w tym wymienione powyzej, ustalono w dostosowaniu

do specyfiki poszczegolnych terenéw uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funkcjonalny tych stref, warto$ci: maksymalnej nadziem-

nej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni za-

budowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika to z Roz-

porzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,

dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.

2758, 2 2024 r. poz. 1775).

Plan ogdlny sporzadzony zostal w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy, granice terenoéw o roz-
nych standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.



Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogolnego zawiera prezentacje uwarunkowan i wyjasnienie przyje-
tych rozwigzan planistycznych podjetych przez gming Wielun zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy
z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wtadztwa planistycz-
nego gminy Wielun.

Tekst i rysunki uzasadnienia pozwalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogélnego
z uwarunkowaniami z wnioskami i uwagami ztozonymi do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostepna
dla os6b bez dostepu do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie

pdf.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Plan og6lny miasta i gminy Wielun sporzadzony zostal na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) oraz
na podstawie Uchwaty Nr C11/1230/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia planu og6lnego miasta i gminy Wielun.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r.
poz. 1775) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupeknienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 1. poz. 729).
Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy gming Wielun i firmg ,,WMW-pro-

jekt” s.c. na sporzadzenie planu ogdlnego miasta i gminy Wielun.

3. Tryb opracowania

Plan ogolny zostal sporzadzony zgodnie z art.13 i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Zaltacznik do uchwaty o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowig dane

przestrzenne tworzone dla planu ogélnego (plik gml).

Roéwnolegle do sporzadzania planu ogolnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko na podstawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535), w ramach ktorej sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko.

Dokumentacja prac planistycznych, zawierajgca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecz-

nych, stanowi zbidr dokumentdéw potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.

4. Materialy wyjSciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wyjsciowe:



Strateqgie, programy, opracowania planistyczne i specjalistyczne:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi zatwierdzony Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa t.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Strategia rozwoju ponadlokalnego regionu ziemi wielunskiej na lata 2023-2030 zatwierdzona Uchwata
Nr VI11/65/24 Rady Powiatu w Wieluniu z dnia 18 pazdziernika 2024 r.,

Strategia rozwoju gminy Wielun na lata 2024 -2030 zatwierdzona Uchwata Nr 1VV/60/24 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 11 lipca 2024 r.,

Uchwata Nr X/117/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Wielun,

Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta i Gminy Wielun na lata 2023-2026, zatwierdzony
Uchwatg Nr LXXXIX/1074/23 z dnia 25 maja 2023 r.,

Gminna Ewidencja Zabytkow Miasta i Gminy Wielun przyjeta Zarzadzeniem Nr 69/23 Burmistrza Wie-
lunia z dnia 4 kwietnia 2023 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Wielun — aktualizacja, 2025 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzona Uchwata Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta i gminy Wielun;

Materiaty kartograficzne:

mapa ewidencji gruntéw i budynkow gminy Wielun w postaci wektorowej — pozyskanej z zasobu geode-
zyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Wieluniu z 3 kwietnia 2024,

baza obiektéw topograficznych BDOT10K — https://www.geoportal.gov.pl/

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych i inne zrodia:

dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Prognoza ludnosci na lata 2023-2060 — https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-lud-

nosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html,

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

Geoportal Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii — https://www.geoportal.gov.pl/,

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska —
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,
Otwarte dane — https://dane.gov.pl/pl,



http://www.stat.gov.pl/
https://www.geoportal.gov.pl/
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

— Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

— System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-
nego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,

— System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — https://geopor-
tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO,

— zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

— Geoportal Powiatu Wielunskiego http://wielun.geoportal2.pl/,

— System Informacji Przestrzennej miasta i gminy Wielun — https://sip-info.gison.pl/wielun/,

— powiatowy portal drogowy — https://powiatwielun.lp-portal.pl/,

— dane pozyskane z Urzedu Miejskiego w Wieluniu,
— wnioski instytucji i os6b fizycznych i prawnych,

— wytyczne Zleceniodawcy.

5. Spis skréotéw
Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrot Objasnienie skrotu

Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego zatwierdzony uchwatg Nr XI11/150/25 Sej-

audyt krajobrazowy miku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,

ustawa o p.z.p. .,
p-zp z pozn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie pro-

R dzeni . . . . .
ozporzadzenie jektu planu og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
z22023r. . . . .
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).
. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Rozporzadzenie . . .y . . .
wyznaczania granic obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.
22024 r.
22024 r. poz. 729).
audyt Audyt krajobrazowy wojewoddztwa tddzkiego, przyjety uchwatg Nr XI11/150/25 Sejmiku

krajobrazowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

studium uikzp Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana).

zmiana studium Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

miasta i gminy i gminy Wielun zatwierdzona Uchwatg Nr LX11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
Wielun 24 marca 2022 r.

miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana).

gmina Wielun Gmina w granicach administracyjnych obejmujaca miasto Wielun i cz¢$¢ wiejska.



https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
https://sip-info.gison.pl/wielun/

miasto Cz¢$¢ miejska gminy Wielun.

gmina Czes¢ wiejska gminy Wielun.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 £.6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY WIELUN

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1 Polozenie i ogélna charakterystyka gminy Wielun

Miasto i gmina Wielun tworza gmine miejsko-wiejska, nalezaca do powiatu wielunskiego w wojewodztwie
16dzkim. Gmina znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czeSci wojewddztwa 16dzkiego, granicza z nia
gminy: Biala, Czarnozyty, Ostroéwek, Osjakow, Wierzchlas, Patnow, Mokrsko i Skomlin. Centralnym o$rod-
kiem gminy Wielun jest miasto Wielun, ktore petni funkcje ponadlokalnego osrodka rozwoju o znaczacej
regionalnej roli gospodarczej.

Powierzchnia gminy Wielun w granicach administracyjnych wynosi prawie 13 200 ha, w tym miasto zajmuje
1 690 ha. Liczba ludnosci w gminie Wielun wynosi 29 375 0s6b, w tym w miesécie — 20 282 0s6b.!

W sktad gminy Wielun wchodzi 18 obrgbow na terenie miasta oraz 20 obrebow na obszarze wiejskim: Bie-
niadzice, Borowiec, Dgbrowa, Gaszyn, Jodtowiec, Kadtub, Kuréw, Matyszyn, Mastowice, Nowy Swiat, Ole-
win, Piaski, Ruda, Rychtowice, Sieniec, Srebrnica, Starzenice, Turéw, Urbanice i Widoradz.

Wielun jest osrodkiem przemystowym, w ktorym dominujg zaktady branzy maszynowej i rolno-spozywczej.
Miasto wyposazone jest w znaczng ilos¢ ustug o charakterze ponadpodstawowym obstugujacych sasiednie
gminy.

Podstawowg funkcja gminy Wielun jest rolnictwo, uzupehia je przemyst rolno-spozywczy i ustugi.

W strukturze uzytkowania przewazajg uzytki rolne stanowigce ok. 70% powierzchni gminy Wielun. Wyste-
puja duze kompleksy gleb o wysokich klasach bonitacyjnych.

Obszar gminy Wielun charakteryzuja korzystne warunki agroklimatyczne oraz w jej czgéci potencjalne wa-
runki do petnienia funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Miasto i gmina nalezg do wielunskiej krainy historycznej. Miasto ze wzgledu na nasycenie obiektami zabyt-
kowymi stanowi teren atrakcyjnos$ci turystycznej I stopnia, za§ gmina to obszar II stopnia tej kategorii. Wy-
stepuja cenne elementy dziedzictwa kulturowego o znaczeniu krajowym, ponadregionalnym i regionalnym
a takze lokalnym. Uktad urbanistyczny miasta objety jest ochrong konserwatorska. Przez miasto i wschodnia
cze$¢ gminy przebiega turystyczny ,,Szlak Jury Wielunskiej” bedacy fragmentem ,,Szlaku Orlich Gniazd”.
Na obszarze gminy wystepuja pomniki przyrody, parki dworskie i lesny rezerwat ,,Lasek Kurowski”. Wy-
stepuja udokumentowane zasoby surowcowe (jurajskie wapienie i margle). Poludniowo-wschodnia czgsc¢
gminy (Obszar Nadwarcianski) znajduje si¢ w otulinie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego.

CzeSci miasta centralna i potudniowo-wschodnia, jak rowniez Srodkowa, wschodnia i potudniowo-wschod-
nia czeSci gminy znajduja si¢ w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Czestochowa (W)
i nr 326 — Czestochowa (E).

! Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 30 czerwca 2024 r.



Powiazania komunikacyjne zapewniaja: posrednio droga ekspresowa S8 relacji Wroctaw — Warszawa, sta-

nowiaca czes¢ trasy E67 taczacej Europe Srodkowa z Finlandia, oraz bezposrednio: drogi krajowe nr 74, 43,

45, drogi wojewddzkie nr 481, 486, drogi powiatowe i gminne oraz linia kolejowa relacji Wroctaw - Herby.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng charakteryzuje:

— uporzadkowana gospodarka wodno-§ciekowa w Wieluniu; okoto 84,5% mieszkancoéw korzysta z kanali-
zacji, a 98,1% z wodociggu miejskiego?,

— funkcjonujaca w miescie Miejska Oczyszczalnia Sciekoéw przy ul. Blonskiej, posiadajaca rezerwe w prze-
pustowosci, ktéra moze by¢ wykorzystana dla przyjecia Sciekow z nieskanalizowanych terenow miasta
i gminy,

— zasilanie 110 kV miasta z trzech niezaleznych kierunkoéw, w miescie znajduje si¢ GPZ,

— istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia relacji Biadacz - Wielun,

— istniejaca i rozbudowywana sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia na terenie miasta,

— dobra dostepnosc¢ telefoniczna przewodowa i bezprzewodowa miasta i gminy,

— prawidtowo prowadzona gospodarka odpadami; sktadowisko odpadow komunalnych innych niz niebez-

pieczne i obojetnych o znaczeniu ponadlokalnym w Rudzie.

1.2 Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
Dhugofalowe cele i kierunki rozwojowe dla obszaru Gmin ziemi wielunskiej, w tym gminy Wielun, okresla
Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Ziemi Wielunskiej na lata 2023-2030, zatwierdzona Uchwatg
Nr VIII/65/24 Rady Powiatu w Wieluniu z dnia 18 pazdziernika 2024 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

— misj¢ regionu ziemi wielunskiej:

., Region ziemi wielunskiej do 2030 roku stanie si¢ obszarem Wyspecjalizowanym gospodarczo na bazie po-
siadanych zasobow, ktadgcym nacisk na rozwdoj lokalnych grup producenckich a takze zachowanie lokalnej
tozsamosci i tradycji. Misjg Partnerstwa jest dgzenie do rownowagi miedzy postepem gospodarczym
a ochrong Srodowiska i dziedzictwa kulturowego”,

— wizje regionu ziemi wielunskiej:

., W 2030 roku region ziemi wielunskiej jest postrzegany jako atrakcyjne miejsca do zycia i pracy, gdzie
przedsigbiorczos¢ mieszkancow jest silnie wspierana, a gospodarka rozwija sie w oparciu o tradycyjne i
lokalne zasoby. Ochrona zasobow przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego jest priorytetem, co przektada
sie na atrakcyjnos¢ regionu zarowno dla mieszkancow, turystow jak i inwestorow. Spotecznosc regionu ziemi
wielunskiej jest silna, zintegrowana i gotowa do podjecia wyzwan przysztosci. Marka regionu ziemi wielun-
skiej inwestycyjnego i turystycznego jest rozpoznawana na szerokq skale, przyciggajgc nowych inwestorow,

turystow i ludzi zainteresowanych wspoipracq. Region ziemi wielunskiej do 2030 roku to miejsce, w ktorym

2 Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 2023 .



tradycja i nowoczesnos¢ tworzq harmonijng jednos¢, a wspolnota rozwija sie z poszanowaniem dla srodo-
wiska i kultury. ”

Na podstawie diagnozy stanu min ziemi wielunskiej, ich sytuacji gospodarczej, spotecznej i przestrzennej
oraz uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, a takze dazac do osiggniccia stanu opisanego w wizji

rozwoju okreslono 4 cele strategiczne | wskazano dla nich elementy strategiczne i kierunki dziatan:

Tabela 2. Cele strategiczne i elementy strategiczne

Cele strategiczne Elementy strategiczne
1.1 Wysokotowarowe rolnictwo i przetworstwo rolno-spozywcze
1.2 Obszar Nowej Energii

I cel — gospodarka: 1.3 Dywersyfikacja gospodarcza — Turystyka i Kultura
wyspecjalizowany region ziemi 1.4 Wzmocnienie potencjatu specjalizacji i budowanie §wiadomosci
wielunskiej w zakresie specjalizacji
1.5 Pobudzenie przedsigbiorczo$ci mieszkancoéw i stworzenie perspek-
tyw rozwojowych

2.1 Ochrona zasobow przyrodniczych i ksztattowanie krajobrazu

2.2 Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie spojnego
krajobrazu kulturowego

2.3 Zwickszenie dostepnosci komunikacyjnej obszaru

2.4 Rewaloryzacja, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni

2.5 Poprawa jakosci srodowiska i wzmocnienie odpornosci na zmiany
klimatu

3.1 Doskonalenie jako$ci ustug spotecznych

Il cel — przestrzen i Srodowisko:
zasoby ponadlokalne dostgpne

111 cel — spoleczenstwo:

, . . 3.2 Budowanie tozsamosci lokalnej i integracja spoteczenstwa
wspolnota silna spotecznie

3.3 Wzmacnianie spotecznosci lokalnej

IV cel — marketing i zarzadzanie:
efektywnie 1 odpowiedzialnie zarza-
dzane partnerstwo

4.1 Wspotpraca migdzygminna i zarzadzanie rozwojem
4.2 Promocja regionu ziemi wielunskiej

Zrédlo: Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Ziemi Wielurniskiej na lata 2023-2030

W zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w modelu struktury funkcjonalno-przestrzen-
nej wérod 3 rodzajow struktury osadniczej jako osrodek centralny — rdzen uznano miasto Wielun, dla ktorego
sformutowano nastgpujace ustalenia i rekomendacije:

— osrodek o =znaczeniu ponadlokalnym dla uktadu przestrzennego regionu ziemi wielunskiej
powinien zapewnia¢ wysoka dostepno$¢ ustug o charakterze ponadlokalnym, zintegrowane wezty komu-
nikacyjne a takze koncentrowac gtowne strefy aktywnos$ci gospodarczej i biznesowej,

— utworzenie centrum technologii i innowacji, ktore skupi si¢ na wspieraniu przedsiebiorczosci, badaniach
i rozwoju oraz transferze technologii,

— osrodek osadnictwa wielorodzinnego, w tym o wysokiej intensywnosci zabudowy,

— zachowanie istniejacych form zabudowy oraz ksztattowanie nowej, z dopuszczeniem proekologicznych
rozwigzan w zakresie ksztaltowania budynkow i obiektow matej architektury,

— ksztattowanie przestrzeni miejskich, o charakterze zabudowy $rodmiejskie;,



— ksztaltowanie nowej zabudowy powinno odbywac si¢ przede wszystkim z wykorzystaniem luk urbani-
stycznych w istniejacym zagospodarowaniu,

— Wielun jako os$rodek centralny (rdzen) powinien petnic istotng role w organizacji i rozwoju catego regionu
ziemi wielunskiej, zapewniajac skuteczne zarzadzanie, wspierajac rozwoj gospodarczy i spoteczny oraz
promujac wspolprace miedzy réznymi interesariuszami,

— osrodek centralny powinien stanowi¢ weztowy punkt obstugi mieszkancow oraz turystow odwiedzaja-
cych region ziemi wielunskie;j.

Ponadto w odniesieniu do Gmin ziemi wielunskiej, w tym gminy Wielun sformutowano ustalenia i rekomen-

dacje w zakresie ksztaltowania systemu komunikacyjnego, obszaréw o charakterze przyrodniczo — ekolo-

gicznym, obszarow o funkcji rolniczej, obszarow aktywno$ci gospodarczej, obszaréw rozwoju turystyki.

Szczegotowe cele i kierunki rozwojowe gminy okresla Strategia rozwoju gminy Wielun na lata 2024 -2030

zatwierdzona Uchwatg Nr 1V/60/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 11 lipca 2024 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

- wizje:

,,Gmina Wielun - zaglebie przedsigbiorczosci wojewddztwa todzkiego, stanowigce lokalny osrodek pracy,

edukacji, administracji, kultury i ustug, tworzgca atrakcyjne miejsca pracy, przyciggajgca inwestorow, ale

rowniez dbajgca o mieszkancow i warunki zycia w Gminie”,

— misje:

., Tworzenie atrakcyjnych warunkow do zamieszkania w przyjaznym, bezpiecznym i czystym srodowisku.

Wykorzystanie potencjatu komunikacyjnego i lokalizacyjnego Gminy.

Tworzenie atrakcyjnego klimatu inwestycyjnego i wspieranie lokalnych przedsiebiorcow w tworzeniu no-

wych miejsc pracy.

Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego i historycznego Wielunia jako narzedzia budowy tozsamosci lokal-

nej.”

Dla realizacji wskazanej wizji okreslono pie¢ celow strategicznych:

— Cel I — Wielun — gmina kapitatu spotecznego, w ktérym zwrdcono uwage na inicjatywy wzmacniajgce
lokalne wigzi i budowanie poczucia odpowiedzialnosci za swoje otoczenie 1 swoich sgsiadow,

— Cel Il - Wielun — centrum przedsigbiorczosci, w ktorym wskazano, ze rozwdj Gminy opierac si¢ powinien
na przyciaganiu kapitatu, inwestycji i tworzeniu miejsc pracy,

— Cel Il — Wielun — gmina nowoczesnej infrastruktury, w ktorym wskazano nowe trendy w podejsciu do
infrastruktury, ktora ukierunkowana bedzie na rozwigzania mozliwie bezpieczne i przyjazne srodowisku,

— Cel IV — Wielun — gmina dbajaca o bezpieczenstwo, w ktorym ujeto bezpieczenstwo odniesione takze do
odpornosci na zmiany klimatyczne i nagle zjawiska pogodowe, bezpieczenstwo socjalne, ochrong zdro-

wia oraz zabezpieczenie spoteczne — zwlaszcza 0sob starszych i niepelnosprawnych



— Cel V—Wielun — miejsce na rekreacje, w ktorym wskazano rozwoj terenow rekreacyjnych i infrastruktury
sportowej zwigzanej z aktywnym spedzaniem czasu, co stanowi jeden z kluczowych czynnikow wplywa-
jacych na oceng jakos$ci zycia w miescie.

W ramach strategii okreslono model struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazujgcy na ustalenia i reko-

mendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Stwierdzono, ze:

Zatozono, ze rozwdj przestrzenny miasta powinien dokonywac si¢ na bazie istniejgcego uksztalttowanego

uktadu przestrzennego obejmujacego:

— historyczne centrum - Stare Miasto,

— obszar $rodmiescia - otaczajacy Stare Miasto,

— obszar gospodarczy - zlokalizowany w poinocnej czg$ci miasta, o dominujgcym przemystowym charak-
terze.

Struktur¢  dominujacego  zagospodarowania obszarow na terenie Gminy oraz = glowne

kierunki komunikacyjne, zobrazowano zalaczajac mape — rysunek stanowiaca zatacznik do uchwaty nr

LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

W zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w Gminie Wielun jako gléwne ustalenia

uznano:

— Wielun jako regionalny o$rodek wzrostu wymaga koncentracji dziatan ukierunkowanych na wzrost po-
tencjatlu spoteczno-ekonomicznego

— Wielun jako gmina o charakterze miejsko-wiejskim wymaga zrownowazonego rozwoju, ktory nie bedzie
koncentrowat si¢ wylacznie na obszarach gospodarczych, ale uwzgledni réwniez potrzeby rozwojowe
sotectw.

Odzwierciedleniem opisanych powyzej celow jest lista zadan — przedsigwzie¢ strategicznych.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewodztwa tddzkiego obowigzuje Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
todzkiego (zwany dalej Planem) zatwierdzony Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r. Jego integralng czeScia jest Plan zagospodarowania przestrzennego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego todzi.

Najistotniejsze ustalenia ww. Planu dotyczace gminy Wielun w odniesieniu do poszczegdlnych zagadnien
wymieniono ponizej.

System osadniczy

W ramach kierunkow dziatan dla rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spojnosci terytorialnej re-
gionu Plan ustala m. in.:

— w ramach ksztaltowania systemu osadniczego:



— W hierarchii funkcjonalno-przestrzennej osrodkow osadniczych miasto Wielun — miasto powiatowe
okreslono jako os$rodek regionalny,

— w systemie Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miasto Wielun wraz ze strefa oddzialywania okre-
$lono jako regionalny biegun wzrostu,

— wewnetrzne powigzanie funkcjonalne z miastem Wieruszow — osrodkiem ponadlokalnym;

W odniesieniu do miasta:
— rozw0j atrakcyjnych osadniczo miast pelnigcych funkcje biegunoéw wzrostu zapewniajacych wysoka ja-
ko$¢ zycia m.in. poprzez:

— ksztaltowanie zasobéw mieszkaniowych o wysokim standardzie, w tym m.in.:

— rewitalizacj¢ przestrzenno-techniczng zdegradowanych terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych i poprzemystowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznych struktur funkcjo-
nalno-przestrzennych,

— zapewnienie dostepnosci do ponadlokalnych i podstawowych ustug publicznych o wysokim standar-
dzie, dostosowanych do réznych grup wiekowych ludno$ci, w tym m.in. poprzez rozwoj wysokiej
jakosci:

— bazy i uslug infrastruktury spotecznej wyzszego rzgdu oraz ksztattowanie funkcji kulturotworczych
i symbolicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

— podstawowych ustug publicznych, w tym m.in. bazy i ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej
(m.in. placowek i ushug opiekunczo-pielegnacyjnych dla oso6b starszych i opieki zlobkowej) oraz
bazy i uslug o$wiaty i edukacji (m.in. edukacji przedszkolnej);

— ksztaltowanie przestrzeni dla wzrostu spoteczno-ekonomicznego i rozwoju konkurencyjnej, innowa-
cyjnej gospodarki, opartej na potencjale endogenicznym i oferujgcej atrakcyjne miejsca pracy — miasto
Wielun wskazano jako obszar wymagajgcy wsparcia proceséw rozwojowych i koncentracji dziatan
ukierunkowanych na wzmocnienie jego potencjatu spoteczno-ekonomicznego, poprzez m.in.:

— aktywizacje¢ gospodarczg z wprowadzaniem nowych funkcji, w tym szczegdlnie wyspecjalizowa-
nych funkcji ustugowych i przemystowych, wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczych wy-
korzystujacych nowoczesne technologie,

— rozwdj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terenow inwestycyjnych o dobrej dostepnosci komunika-
cyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej (kompleksy L.SSE),

— ksztatltowanie wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, w tym m.in.:

— utrzymanie i rozwoj terenow zieleni urzadzonej, m.in. parkow, skwerdw, zieleni osiedlowe;j i ulicz-
nej,

— rozwdj terendw rekreacyjnych i sportowych, z uwzglednieniem potrzeb roznych grup wiekowych
ludnosci,

— zachowanie i ksztattowanie korytarzy przewietrzajacych;



— rozw0j wysokiej jakosci Miejskich Obszaréw Funkcjonalnych miast powiatowych:
— przeciwdzialanie procesom suburbanizacji i ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym m.in.:

— prowadzenie stabilnej polityki przestrzennej skorelowanej z prognozami demograficznymi,

— ksztaltowanie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych i unikanie pasmowego charakteru
zabudowy wzdhuz tranzytowych ciagdw komunikacyjnych,

— zachowanie czytelnych granic migdzy terenami zabudowy a terenami otwartymi,

— dostosowanie charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego do walorow $rodowisko-
wych,

— zachowanie zgodnos$ci poziomu intensywnos$ci zagospodarowania z naturalng chtonnoscia srodowi-
ska,
— wzmocnienie powigzan publicznym transportem zbiorowym i integracj¢ systemow transportowych,
— rozwoj proekologicznych systemow transportu indywidualnego, w tym m.in. modernizacj¢ i budowe
wysokiej jakosci drog rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
— rozw0j proekologicznych systeméw infrastrukturalnych i wprowadzanie rozwigzan energooszczed-
nych, w tym m.in.:

— rozwdj systemow cieptowniczych oraz gazowych, szczegolnie na cele grzewcze,

— rozwdj sieci kanalizacyjnych,

— wprowadzanie technologii zmniejszajacych energochtonnos¢, m.in.: termomodernizacji,
inteligentnego o$wietlenia ulicznego.

W odniesieniu do gminy:
— wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich m.in. poprzez:
— rozwoj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb, w tym m.in.: racjonalne wyko-
rzystanie dla produkcji rolnej obszarow o najlepszych uwarunkowaniach srodowiskowych,
— rozw0j funkcji srodowiskowej obszaréw wiejskich, w tym m.in.:

— racjonalne uzytkowanie gruntow rolnych i wylaczenie z produkcji czeséci gruntéw najstabszych,
eliminowanie lub ograniczanie zagrozen dla s$rodowiska przyrodniczego w celu ochrony
bior6znorodnosci,

— rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Infrastruktura transportowa

W ramach kierunkoéw dziatan dla zwigkszenia jakos$ci i dostepnosci transportowej regionu Plan zaktada dla
gminy Wielun m.in:
— rozw0j systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych, w tym m. in.:
— podnoszenie standardow drég krajowych 1 wojewddzkich, realizacje obwodnic miejscowosci w ciggu
drog krajowych budowg, przebudowe lub rozbudowe wybranych drog lokalnych (powiatowych, gmin-

nych) waznych w powigzaniach regionalnych, w tym:



— dla drog krajowych: zaklada si¢ docelowo podwyzszenie parametréw technicznych do klasy GP,
0 ile jest to mozliwe, przy przebudowie drog dopuszcza si¢ przyjecie klasy G. O wszelkich odstep-
stwach decyduje zarzadca drogi - GDDKIA — odnosi si¢ do drog nr 74, 43, 45,

— dla drég wojewodzkich zaktada si¢ klasg¢ G — odnosi si¢ do drog nr 481, 486 oraz dawnej drogi
wojewddzkiej nr 488 (obecnie droga gminna),

— dla wybranych drég powiatowych waznych w powigzaniach regionalnych — w miescie zaktada si¢
klas¢ Z/G/GP, a poza miastem zaktada si¢ klas¢ Z — odnosi si¢ do drog nr 4507E, 4510E (przebieg
w miescie 1 gminie), 4515E 1 4523E (przebieg w gminie),

— preferowana budowa obwodnicy miasta Wielunia w ciggu drog krajowych nr 43 i 45,

— rozw0j systemu powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych m.in. poprzez:

— prace na linii kolejowej nr 181 Herby Nowe - Olesnica — poprawa parametréw technicznych poza
siecig TEN-T,

— budowe stacji i przystanku kolejowego na linii kolejowej nr 181 Herby Nowe - Olesnica (Ruda k. Wie-
lunia),

— rozw0j multimodalnego transportu pasazerskiego, m.in. poprzez:

— wzmocnienie systemu polaczen kolejowych regionu, w tym m.in. rozbudowe systemu t.odzkiej Kolei
Aglomeracyjnej — rozszerzenie siatki potaczen m.in. o Wielun,

— budowe i podniesienie jako$ci istniejacej infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, w tym
m.in.: rozwijanie systemu drog rowerowych dla rownowazenia transportu i ograniczania indywidual-
nego ruchu drogowego w centrum miasta,

— integracj¢ infrastrukturalng systemow publicznego transportu zbiorowego, w tym m.in.: wzmocnienie
istniejacych oraz budowa infrastruktury przesiadkowej — weztow wspartych systemami Park&Ride
i Bike&Ride, w szczegolnosci lokalizowanych w oparciu o stacje i przystanki kolejowe — miasto Wie-
lun wskazano jako osrodek ksztattowania regionalnego wezta przesiadkowego uzupetniajacego.

Infrastruktura techniczna

W ramach kierunkow dziatan dla zwigkszenia jakosci i dostepnosci infrastruktury technicznej Plan zaktada

dla gminy Wielun m.in.:

— rozwdj systemu elektroenergetycznego m.in. poprzez przebudowg linii 110 kV Wielun-Ztoczew (uwa-
runkowang decyzja o uruchomieniu eksploatacji ztoza Ztoczew) oraz modernizacj¢ stacji elektroenerge-
tycznej 110/15 kV w Wieluniu,

— rozwdj energetyki wykorzystujacej OZE m.in. poprzez budowe elektrowni stonecznych, w tym m.in. bu-
dowe elektrowni fotowoltaicznych na obszarach nieobjetych ochrong prawna oraz cennych przyrodniczo
I krajobrazowo, rozwoj energetyki prosumenckiej — gmina Wielun jest w strefie zalecanej dla rozwoju

energetyki z OZE przy spelieniu ograniczen wynikajacych z ustawy,



rozw0j systemu cieplowniczego w miescie Wielun m.in. poprzez rozbudowe cieptowni i kottowni miej-

skiej oraz rozbudowe, modernizacj¢ sieci cieptowniczej,

rozbudowg zbiorczych systemow kanalizacji w wyznaczonych zasiggach aglomeracji, w tym rozbudowg

i modernizacje komunalnej oczyszczalni sciekow w Wieluniu ujetej w Krajowym Programie Oczyszcza-

nia Sciekéw Komunalnych (KPOSK) oraz budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw na terenach,

ktorych objecie zbiorowym systemem kanalizacji jest ekonomicznie nieuzasadnione, tj. wskaznik kon-

centracji wynosi ponizej 120 mieszkancéw na 1 km budowane;j sieci,

racjonalizacj¢ gospodarki odpadami m.in. poprzez:

— rozbudowe i modernizacjg¢ instalacji do przetwarzania odpadéw — sktadowiska w Rudzie, obstuguja-
cego gospodarke odpadami w regionie, w tym rozbudoweg/modernizacje:

— instalacji do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadéw,

— regionalnej instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéow komunal-
nych,

rozwoj systeméw teleinformatycznych m.in. poprzez zwigkszanie zasiggu emisji fal radiowo-telewizyj-

nych, szczegolnie w pld.-zach. czgsci wojewodztwa.

Srodowisko przyrodnicze

W ramach kierunkow dziatan dla ochrony i poprawy stanu srodowiska w wojewodztwie Plan zaktada

dla gminy Wielun m. in.:

racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi m.in. poprzez:

— ochrong gleb —w gminie Wielun wystepuja gleby najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-1V) wska-
zane w Planie do zachowania,

— ochrong i racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin — udokumentowanymi ztozami surowcow mi-
neralnych w gminie Wielun oraz racjonalne wykorzystywanie zasobow wod geotermalnych wystepu-
jacych w rejonie miasta Wielun na potrzeby cieptownictwa i balneologii,

— przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom zdewastowanym i zdegradowanym, w tym rekultywacj¢
terenow poeksploatacyjnych,

zwigkszanie i poprawe jakosci zasobow wodnych m.in. poprzez:

— ochrong zasoboéw wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni poprzez:

— budowe w gminie Wielun priorytetowego zbiornika retencyjnego ,,Kurow” > 5 ha wskazanego w Wo-
jewodzkim Programie Malej Retencji usytuowanego w strefie bardzo silnego pustynnienia,

— budowe, rozbudowe, modernizacje¢ systemow melioracyjnych w celu polepszenia warunkéw wodnych
dla rozwoju rolnictwa,

— poprawe jakosci wod powierzchniowych — ograniczenie eutrofizacji wod powierzchniowych, w tym

gtéwnie rzeki Pysznej,



ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych — gmina Wielun znajduje si¢ w zasiegu dwoch Gtow-
nych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP Nr 325 Zbiornik Czestochowa (W) 1 GZWP nr 326
Zbiornik Czgstochowa (E),

poprawe jako$ci powietrza poprzez:

wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programow ochrony powietrza dla stref, w ktdrych notuje si¢
przekroczenia poziomu dopuszczalnych stezen zanieczyszczen — miasto Wielun stanowi osrodek miej-
ski o wysokim stopniu zanieczyszczenia powietrza, a na obszarze gminy Wielun wystepuja przekro-
czenia dopuszczalnych wartosci B(A)P, PM2,5, PM10,

wdrazanie czystych technologii weglowych,

ksztattowanie zasobow lesnych poprzez ochrong i wzbogacanie istniejacych kompleksow lesnych i za-

drzewien oraz zwigkszanie lesistosci,

zachowanie i1 wzrost réznorodnosci biologicznej poprzez ochrong, wzbogacenie lub odtwarzanie r6zno-

rodnosci biologicznej, w tym m.in.:

ochrone obszaréw charakteryzujacych sie najwyzsza bior6znorodnoscia,

utrzymanie i ochrone dziko wystgpujacych gatunkdéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
(w szczegolnosci w rezerwacie przyrody ,,Lasek Kurowski”),

utrzymanie i zwi¢kszanie powierzchni terendw zieleni, szczego6lnie zieleni urzadzonej w miescie (par-
kow, skwerow, zielencow), korytarzy przewietrzajacych, zadrzewien i zakrzewien, zachowanie droz-
nosci systemow dolinnych oraz zapewnienie ciaglosci wewnatrzmiejskich uktadéw ekologicznych

z obszarami otwartymi,

zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie cigglosci sys-

temu ekologicznego m.in. poprzez:

ksztattowanie spojnego systemu obszaréw chronionych poprzez m.in. utrzymanie parkéw krajobrazo-
wych — pd.-wsch. czgs¢ gminy potozona jest w otulinie Zat¢czanskiego Parku Krajobrazowego,
ochrong pozostatych terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo — utrzymanie rezerwatu przyrody
,Lasek Kurowski”, stanowiska dokumentacyjnego ,,Kamieniotom Piaskowcéw Olewin”, uzytkéw
ekologicznych, pomnikow przyrody,

ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — utrzymanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych cia-
glos¢ przyrodniczg — pn.-wsch. cze$¢ gminy Wielun znajduje si¢ w zasiegu krajowego korytarza eko-

logicznego uzupetniajgcego Dolina Warty,

przeciwdzialanie zagrozeniom m.in. poprzez:

poprawe klimatu akustycznego,

ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,



ograniczanie zagrozenia awariami, w tym m.in. minimalizacj¢ zagrozenia zwigzanego ze sktadowa-
niem i transportem materialow niebezpiecznych — na terenie gminy Wielun znajduja si¢ zaktady prze-
chowujace substancje niebezpieczne oraz jeden zaklad zwigckszonego ryzyka wystapienia powaznej
awarii,

ograniczenie zagrozenia powodziowego, w tym m.in. realizacja inwestycji przeciwpowodziowych:

rozbudowa magazynu przeciwpowodziowego w Wieluniu,

— przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu w tym m.in.:

ograniczanie skutkow suszy w obszarach najwickszego deficytu wody poprzez m. in. budowe obiek-
tow retencjonujacych wode, w tym zbiornika ,,Kuréw”,
zwigkszanie zdolnosci adaptacyjnych do zmian klimatu i ograniczanie skutkoéw zwigzanych ze zjawi-

skami ekstremalnymi (m.in. deszczami nawalnymi, wichurami).

Dziedzictwo kulturowe

W ramach kierunkéw dziatan dla ochrony réznorodnosci i cech specyficznych dziedzictwa kulturowego

w wojewodztwie Plan zaktada dla gminy Wielun m. in.:

— zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in.:

utrzymanie ustanowionych form ochrony zabytkow — w miescie i gminie Wielun jest acznie 35 obiek-

tow wpisanych do rejestru zabytkow,

zapewnienie ochrony wyznaczonym dobrom kultury wspotczesnej, w szczegolnosci o znaczeniu po-

nadlokalnym — w mie$cie Wielun dotyczy Pomnika ,,Wieczna Mito$¢”,

wzmacnianie rangi ochrony unikatowych komponentow dziedzictwa kulturowego regionu, w tym

m.in. ustanowienie pomnika historii dla grupy XVI-wiecznych drewnianych kosciotow wielunskich

oraz dla uktadu urbanistycznego Wielunia,

poprawe stanu zachowania 1 wlasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego regionu, w tym m.in.:

— rewitalizacj¢ historycznych zatozen przestrzennych, w tym miasto Wielun: wyjatkowy w skali re-
gionu todzkiego przyktad zatozenia opartego na schemacie wrzecionowatym, rynek o rozplanowa-
niu $redniowiecznym, fragmenty muréw obronnych miasta,

— konserwacje, restauracje i rewaloryzacj¢ zabytkow, w tym reprezentatywnych wymagajacych dzia-
tan naprawczych w Wieluniu oraz w dobrym stanie wymagajacych prac biezagcych w Wieluniu,

Gaszynie, Rudzie i Kadtubie,

— zachowanie i ochrong niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego

wojewodztwa w tym m. in.:

wzmacnianie waloréw zidentyfikowanego wielunskiego podregionu kulturowego, w tym m.in. iden-
tyfikacja i1 utrwalanie specyficznych przejawow kultury ludowej, promocja unikatowych i specyficz-

nych form tradycji oraz wspieranie dziatalno$ci oraz promocji istniejgcego muzeum w Wieluniu,



kreowanie sieci osrodkow historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej, w tym

miasta Wielunia jako o$rodka historycznego o randze krajowej;

Turystyka i rekreacja

W ramach kierunkéw dziatan dla ksztattowania regionu o wysokiej atrakcyjno$ci turystycznej Plan dla gminy

Wielun zaktada m.in.:

— rozwdj roznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej — gmina Wielun wcho-

dzi w sktad turystycznego obszaru funkcjonalnego (o znaczeniu regionalnym) doliny rzecznej Warty po-

przez m. in. wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, w tym budowe, rozbudowe i poprawe

jakosci bazy oraz oznakowanie atrakcji na rzecz ksztattowania roznych form turystyki, w tym m.in.:

turystyki poznawczej wykorzystujacej walory dziedzictwa kulturowego, w tym zabytki reprezenta-
tywne, pomniki historii, muzea, zabytki techniki (m.in. Muzeum Ziemi Wielunskiej oraz wybrane
obiekty tradycyjnego budownictwa drewnianego ziemi wielunskiej (m.in. w Starzenicach, Widoradzu,
Kurowie, Wieluniu) oraz miejscowosci na szlakach kulturowych (Bursztynowym, Romanskim, Zam-
kéw — wytrasowanych m.in. przez gming Wielun),

turystyki religijnej i pielgrzymkowej w oparciu o obiekty sakralne, m.in. ww. drewniane ko$cioty typu
wielunskiego,

turystyki biznesowej i szkoleniowo-konferencyjnej w osrodkach dysponujacych odpowiednim zaple-
czem oraz kongresowej (m.in. Wielun, Widoradz, Sieniec),

turystyki aktywnej: rowerowej na regionalnych szlakach, konnej (m.in. L6dzki Szlak Konny — m.in.
wytrasowany przez gming Wielun),

turystyki sportowej — gmina Wielun wskazano do poprawy jako$ci bazy sportowo-rekreacyjnej,
turystyki przyrodniczej, w tym ekologicznej (rezerwat przyrody ,,Lasek Kurowski” w gminie Wielun)
i edukacyjnej w oparciu m.in. o atrakcje geoturystyczne: kamieniotomy w okolicach Wielunia, wy-
chodnie skat na Wyzynie Wielunskiej,

turystyki wypoczynkowej m.in. na terenach wiejskich, przede wszystkim poprzez rozwoj agrotury-

styki, budownictwa letniskowego,

— rozwdj systemu szlakow turystycznych wykorzystujacych walory przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kul-

turowego zgodnie z trendami na rynku odbiorcéw, m.in. poprzez:

wzmacnianie funkcji istniejacych szlakow turystycznych:

— ponadregionalnych szlakow turystycznych stanowiacych trasy tranzytowe — Europejskich Szlakow
Kulturowych (Bursztynowy, Romanski), Szlak Zamkow,

— regionalnych szlakow turystycznych uzupeklniajgcych system ponadregionalny: m.in. konny

(Lodzki Szlak Konny);



Krajobraz i 1ad przestrzenny

W ramach kierunkéw dziatan dla ksztalttowania regionu o krajobrazie wysokiej jakosci Plan zaktada dla

gminy Wielun m.in.:

gming Wielun okreslono jako obszar o krajobrazie przyrodniczo-kulturowym, w tym miasto Wielun sta-

nowiace gtownie krajobraz kulturowy,

ochrone i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego m.in. poprzez:

ochrong cennych form rzezby terenu, w tym m.in. ograniczenie niwelacji terenu — potudniowo-
wschodnia cz¢$¢ gminy Wielun,
przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym, w tym m.in. rekultywacje w Kie-

runku rekreacyjnym, lenym lub rolnym,

ochrone i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:

poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegélnie w otoczeniu obiektow zabytkowych, zwlaszcza
w miescie Wielun,

kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach
wiejskich, w tym m.in. promocja wykorzystania lokalnych materiatéow budowlanych —w gminie Wie-
lun: kamienia wapiennego,

ksztattowanie otwartego krajobrazu wiejskiego, w tym m.in. utrwalenie pozostatosci historycznych
uktadow pol i miedz oraz zagrod, szczegdlnie na obszarze Wyzyny Wielunskiej oraz zachowanie i od-
tworzenie historycznych kompozycji zieleni, w tym m.in. zatozenn dworsko-parkowych (w gminie

Wielun znajduja si¢ 2 zespoty dworskie i 4 parki dworskie),

ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie m.in. poprzez:

ochrone przestrzeni o znacznej ekspozycji widokowej poprzez m.in. zachowanie 1 wtasciwe ksztatto-
wanie przedpoli ekspozycji panoram, punktéw i otwar¢ widokowych oraz osi widokowych i kompo-
zycyjnych, w tym weryfikacja ich zachowania — w gminie Wielun wskazuje si¢ obszar przy drodze
krajowej nr 45 w Kadtubie, Gaszynie i Wieluniu oraz obszar przy drodze wojewodzkiej nr 486 w Ru-
dzie,

przeciwdziatanie rozwojowi chaotycznej urbanizacji i ruralizacji w tym m.in. ograniczanie procesow

suburbanizacji;

Zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa publicznego

W ramach kierunkow zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow regionu Plan zaktada dla gminy Wielun

m. in.:

— zabezpieczenie infrastruktury obronnej na obszarze wojewodztwa m.in. poprzez utrzymanie terenow za-

mknigtych oraz stref ochronnych i obszaréw ograniczonego uzytkowania wystepujacych na obszarze

gminy Wielun,



— zapewnienie mozliwos$ci prowadzenia dziatan z zakresu bezpieczenstwa publicznego, w tym obronnych
i ratowniczych m.in. poprzez utrzymanie i modernizacje obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢
ochrong ludnosci — jednostek ratowniczo-gasniczych (w gminie Wielun wystgpuja 2 jednostki) oraz za-
pewnienie infrastruktury transportowej i technicznej dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa publicz-

nego.
3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

3.1 Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Wielun wystgpuja nizej wymienione formy ochrony przyrody obj¢te ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2026 poz. 13):
Na terenie miasta:

Pomniki przyrody

Obickty objete prawng ochrong przyrodniczg stanowi 9 pomnikow przyrody potozonych na terenie dawnej
wielunskiej cukrowni przy ul. Dtugosza.

Tabela 3. Pomniki przyrody w miescie

Akt prawny

L.p. Opis Polozenie Data utworzenia

Klon pospolity
1. (Klon zwyczajny) dz. nr ew. 60/2
— Acer platanoides
Buk pospolity
2. (Buk zwyczajny)
— Fagus sylvatica
Klon pospolity dz. nrew. 62/1 Rozporzgdzenie Nr 20/2005 Wojewody Lodzkiego
3. (Klon zwyczajny) z dnia 13 lipca 2005 r. w sprawie uznania za po-
— Acer platanoides mniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego,
Klon pospolity z dn.26.07.2005 r. Nr 232, poz.2320
4, (Klon zwyczajny) 10 sierpnia 2000 r.
— Acer platanoides dz. nrew. 31/2
Cis pospolity
— Taxus baccata
3 cisy pospolite
— Taxus baccata
Buk pospolity dz. nrew. 31/1
9. (Buk zwyczajny)
— Fagus sylvatica
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody —
stan na kwiecien 2025 1.

6.-8.

Na terenie gminy:

Rezerwat przyrody

Rezerwat ,,Lasek Kurowski” o powierzchni 22,07 ha, utworzony 1 stycznia 1984 r., potozony jest w Lesnic-
twie Ozaréw, Nadlesnictwo Wielun. Podstawe prawna jego ochrony stanowia: Zarzadzenie Nr 6/2013 RDOS
w Lodzi z dnia 12 marca 2013 r. w sprawie rezerwatu ,,Lasek Kurowski” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.

1645) oraz Zarzadzenie Nr 13/2011 RDOS w Lodzi z dnia 25 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu



ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Lasek Kurowski” Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 98, poz. 833), zmienione
Zarzadzeniem RDOS w Lodzi z dnia 31 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. E6dzkiego z 2015 r. poz. 131).

Jest to rezerwat lesny, typ ochrony: fitocenotyczny, podtyp ochrony: zbiorowisk lesnych, typ ekosystemu:
le$ny i borowy, podtyp ekosystemu: lasow mieszanych nizinnych. Celem ochrony rezerwatu jest zachowaniu
ekosystemow lesnych z udziatem jodly i buka.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody na terenie gminy zlokalizowane sg we wsiach: Mastowice, Olewin oraz Ruda i obejmuja
drzewa stanowiace relikty po dawnych parkach dworskich, za wyjatkiem topoli biatej usytuowanej przy dro-
dze w Olewinie.

Tabela 4. Pomniki przyrody w gminie

: - Akt prawn
L.p. Opis Polozenie Data u?worzexrlﬂa
1 Dab szyputkowy dz. nr ew. 1160/2
' - Quercus robur Ruda
2 Topola biata dz. nrew. 777
' - Populus alba Olewin
Dab szyputkowy dz. nr ew. 666/6
3. .
- Quercus robur Olewin
4 Lipa drobnolistna
) - Tilia cordata dz. nr ew. 666/7
19 debéw szyputkowych Olewin
5.-23.
- Quercus robur
24.- 8 debow szyputkowych dz. nr ew. 666/2
31. - Quercus robur Olewin

Dab szyputkowy Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego

32. - Quercus robur z dnia 3 lutego 1992_3 r. w sprawie uznania za
Dab I pomnik przyrody
33. b szyputkowy (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 3, poz. 9)
- Quercus robur
6 marca 1998 r.
Dab szyputkowy
34.
- Quercus robur
35 Dab szyputkowy
' - Quercus robur dz. nr 721/56
36 Dab bezszyputkowy Mastowice
) - Quercus petraea
37 Lipa drobnolistna
) - Tilia cordata
38.- 2 orzechy czarne
39. - Juglans nigra
40 Cis pospolity

- Taxus baccata
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
— stan na kwiecien 2025 r.

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy wystepuje 9 uzytkéw ekologicznych.



Tabela 5. Uzytki ekologiczne w gminie

L Przedmiot Powierzchnia Polozenie Akt prawny
P ochrony [ha] Data utworzenia
dz. nrew. 38 A/1
L 1,32 Jodtowiec
2 0,62 dz. nr ew. 188
Kurow
3 0,49 dz. nr ew. 190
Kurow
dz. nrew. 190 Rozporzadzenie nr 18/2000 Wojewody L.6dz-
4, 0,39 . . . - . .
o Kurow kiego z dnia 22 maja 2000 r. w sprawie uznania
Bagno $rodle- g 1 . utki ekoloi
5 éne 04 z.nrew. 190 za uzytki ekologiczne
' ' Kurow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 31.05.2000 r.
6 0.49 dz. nrew. 190 Nr 73, poz. 391)
) ' Kurow 15 czerwca 2006 r.
7 0,52 dz. nr ew. 194
Starzenice
dz. nr ew. 206
8 0,46 Starzenice
dz. nr ew. 253/2
9. 0,35 Ruda

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
— stan na kwiecien 2025 r.

Stanowiska dokumentacyjne

Stanowisko dokumentacyjne ,,Kamieniotom piaskowcoéw Olewin” stanowi odkrywka geologiczna — kamie-
niotom piaskowcow zelazistych jury dolnej o powierzchni 0,52 ha, potozony w miejscowosci Olewin
na dzialce nr ew. 633 usytuowanej na potudnie od drogi powiatowej w kierunku Wierzchlasu. Zostat objety
ochrong zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego (Dz. U. W.S. Nr 29, poz. 174 z 1998 r.).
Otuliny form ochrony przyrody

Otulina Zaleczanskiego Parku Krajobrazowego — potudniowo-wschodnia czg$¢ gminy (tereny le$ne miej-
scowosci Ruda) potozona jest w granicach otuliny Zateczanskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
w celu ochrony jurajskiego krajobrazu Wyzyny Wielunskiej. Zasigg otuliny zostal okres§lony w Rozporza-
dzeniu Nr 45/2005 Wojewody L.odzkiego z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie Zateczanskiego Parku Kra-
jobrazowego w granicach wojewodztwa 16dzkiego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 348, poz. 3119 ze zm.).
Otulina nie jest obszarem prawnie chronionym, jednak jej wyznaczenie ma na celu zabezpieczenie Zateczan-
skiego Parku Krajobrazowego przed zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka
stanowigc strefe ochronng, buforowg parku.

Do innych cennych przyrodniczo obszaréw na terenie gminy Wielun naleza:

Korytarze ekologiczne

Korytarz Potudniowo-Centralny ,,Dolina Warty” (KPdC-22) o randze krajowej i charakterze uzupetniaja-
cym, ciagnie si¢ w kierunku poinoc-potudnie, taczy obszary siedliskowe z korytarzami glownymi zapewnia-
jac wariantowo$¢ drog przemieszczania si¢ gatunkow. Obejmuje obszary lesne potozone w pdinocno -

wschodniej i wschodniej czesci gminy.



3.2 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzo-

nej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnionych do publicznej wiadomosci

w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r. stwierdzono, ze na

terenie gminy Wielun wystepuja:

— obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

— obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat (Q=0,2%).

Wyzej wymienione obszary zagrozenia powodzia stanowia tereny potozone nad rzekga Pyszng w poinocne;j

czesci gminy.

Teren gminy Wielun nie znajduje si¢ na:

— obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego,

— obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzace;j.

Waly przeciwpowodziowe

W gminie Wielun nie wystepujg waly przeciwpowodziowe.

3.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z ewidencja wod i urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow prowadzona przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie gmina Wielun charakteryzuje si¢ znacznym pokryciem sie-
cig urzadzen melioracji wodnych szczegotowych i duzym udziatem gruntow zmeliorowanych. Ich najwigk-
sze powierzchnie wystgpuja w zachodniej i potudniowej czgéci gminy (obreby Kadlub, Gaszyn, Rychtowice,
Turow i Kuréw), a nieco mniejsze na wschod od miasta — m.in. obreby Borowiec, Mastowice, Bienigdzice,

Matyszyn.

3.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepuja te ruchy
Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego na tere-

nie gminy Wielun nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3.5 Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie miasta zlokalizowane sa komunalne ujecia wody:

— przy ul. Czestochowskiej (dopuszczalny pobor Qmax = 120 m?/h) ze strefa ochrony bezposredniej na
dziatce nr ew. 1058/2 w obrebie 14, 0 powierzchni 0,12 ha,



—  przy ul. Pitsudskiego (dopuszczalny pobdr Qmax = 50 m*/h) ze strefg ochrony bezposredniej na dzialce
nr ew. 90/2 w obrebie 8,

— przy ul. Sadowej ze strefa ochrony bezpos$redniej na dziatce nr ew. 108/2 obreb 15,

— przy ul. Pionierow ze strefg ochrony bezposredniej na dziatce nr ew. 145 obreb 15,

— przy ul. Fabrycznej ze strefa ochrony bezposredniej na dziatkach nr ew. 55, 6/1 obreb 2.

Dotychczasowe ustalenia dotyczace ww. stref ochronnych obejmujacych tereny ochrony bezposredniej ww.

studni zawarto w decyzji Starosty Wielunskiego z dnia 3 grudnia 2015 r. , znak L.dz. RS.6341.51.2015.

Tereny ochrony bezposredniej dla kazdej z ww. studni sa zagospodarowany zielenig oraz zostaly ogrodzone

i zabezpieczone przed dostgpem o0sob nieupowaznionych wraz z umieszczeniem tablic informacyjnych

o strefie i zakazie wstgpu 0s6b trzecich. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod obowiazuja nakazy

i zakazy wynikajace a art.128 oraz art. 129 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz. U.2017 poz.

1566). Z analizy ryzyka przeprowadzonej dla ww. uje¢ wody wynika brak konieczno$ci wyznaczenia terenu

ochrony posrednie;.

Oprocz wyzej wymienionych uje¢ komunalnych na terenie miasta zlokalizowane sg ujecia innych uzytkow-

nikow o relatywnie duzych zasobach, w tym:

— na terenie dawnej cukrowni (ul. Dtugosza — dz. 60/4) — zasoby ustalone — 75 m?®h, ze strefg ochrony
bezposredniej na dziatce nr ew. 60/4 obreb 2,

— na terenie wielunskiej mleczarni (ul. Kolejowa) — zasoby ustalone z ujecia wschodniego — 50 m*/h oraz
Z yjecia zachodniego 60 m*/h — wspolnie ujecia charakteryzuja si¢ wydajnoscia 110 m3/h,

— powiatowego szpitala (ul. Szpitalna — studnia o zasobach 24 m?/h), ze strefg ochrony bezposredniej na
dzialce nr ew. 30/13 obreb 13,

— dawnego Przedsiebiorstwa Melioracyjnego (ul. Fabryczna — udokumentowane zasoby 6,5 m3/h),

— na terenie zakladu mleczarskiego (udokumentowane zasoby 177 m?/h).

Dla ww. uj¢¢ nie ustanowiono stref ochrony bezposrednie i posrednie;.

Na terenie gminy komunalne ujecia wody zlokalizowane sg W obrebach:

— Ruda, o ustalonych zasobach Q. =126 m?/h (dopuszczalny pobdr — Qmax = 126 m®/h) ze strefg ochrony
bezposredniej na dziatkach nr ew. 1146/1 oraz 1146/2 o powierzchni 0,0213 ha i 0,2862 ha - tacznie
0,3075 ha - tacznie 0,3075 ha. Dotychczasowe ustalenia dotyczace ww. stref ochronnych obejmujacych
tereny ochrony bezposredniej dla ww. studni zawarto w decyzji Starosty Wieluniskiego z dnia 3 grudnia
2015r. , znak L.dz. RS.6341.51.2015.,

— Turdéw, dwie studnie o ustalonych zasobach w kat. ”B” w ilo$ci 38,18 m*/h ze strefg ochrony bezposred-
niej.

Tereny ochrony bezposredniej dla kazdej z ww. studni sg zagospodarowany zielenig oraz zostaly ogrodzone

i zabezpieczone przed dostepem 0s6b nieupowaznionych wraz z umieszczeniem tablic informacyjnych

0 strefie 1 zakazie wstgpu 0sob trzecich. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wod obowiazujg nakazy



I zakazy wynikajace a art.128 oraz art. 129 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo Wodne (Dz. U.2017 poz.
1566). Z analizy ryzyka przeprowadzonej dla ww. uje¢ wody wynika brak konieczno$ci wyznaczenia terenu
ochrony posredniej. Z analizy ryzyka przeprowadzonej dla ww. uje¢ wody w Rudzie i Turowie wynika brak
koniecznosci wyznaczenia terenu ochrony posrednie;j.

— Kuréw o ustalonych zasobach w kat.”B” w ilosci 38 m®/h,

— Kadtub o ustalonych zasobach w kat. ”B” w ilosci 66 m®/h,

— Jodlowiec o ustalonych zasobach w kat. ”B” w ilo$ci 38 m*/h.

Oprocz wyzej wymienionych uje¢ komunalnych na terenie gminy zlokalizowane sg ujecia innych uzytkow-
nikow o relatywnie duzych zasobach:

— Maslowice (2 ujgcia wod podziemnych, w tym na terenie szkoly — zasoby 18,0 m*/h),

— Dabrowa (na terenie zajazdu turystycznego — zasoby 6,5 m*/h),

— Rychtowice (2 ujecia wod podziemnych, w tym w przetworni owocowo-warzywnej — zasoby 20 m*/h).

Dla ww. uje¢ nie ustanowiono stref ochrony bezposrednie i posrednie;.

3.6 Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowia obszary, na ktérych obowigzuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych oraz wykonywania
rob6t lub innych czynno$ci, ktore moga spowodowal trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,
a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko.

Na terenie gminy Wielun nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.

3.7 Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy na terenie miasta Wielun nie wy-
stepuja tereny gornicze i obszary gornicze, a na terenie gminy wystgpuje 7 terenow gorniczych i 7 obszarow.
Nie wystepuja obszary i obiekty, dla ktorych wyznaczono w ztozu kopaliny filar ochronny.

Tabela 6. Tereny gornicze i obszary gornicze w gminie Wielun

L Nazwa obs’zar.u Koncesja, data wydania, Nr w reje- Powierzch- Dzialki
.p. | terenu gorni- o gno ;
czego waznos¢ i wydawca strze nia [ha] nrew.
Z1:RSV.7422.101.2015.AW i dwie
1 Jodtowiec I1” zmiany, 10-5/9/884 2,9704 86/2
' ” 02.09.2015r., 31.12.2021 r., '
Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego
. ’ Z1: RS.6522.4.2024, 28.10.2024 1., 10- 134/4,
2 »Jodiowiec I Starostwo Powiatowe w Wieluniu 5/11/1138 2,6660 136/4
3. ,Mastowice II” Z1:RSV.7422.153.2014.2015.AW, 10-5/9/860 4,1761 313-323




03.02.2015., 31.12.2020 r.,
Marszalek Wojewodztwa Lodzkiego,
zmieniona decyzja
Z1:GKII1.7422.59.2020.AR, 20.01.2021
r., 31.12.2030r.,

Marszatek Wojewddztwa Lodzkiego

Z1:RS.6522.5.2018,

Starostwo Powiatowe w Wieluniu

4, ,,Maslowice VIII” 17.09.2018r., 15.10.2033 r. 10- 1,4392 864, 865
. A . 5/10/1010
Starostwo Powiatowe w Wieluniu
. ZI:RS.6522.2.2024,
5, | -MastowicelX 23.07.2024 1., 10- 1,9429 866, 867
A . . . 5/10/1069a
Starostwo Powiatowe w Wieluniu
ZI:RS.6522.5.2023, 10- 332,
6. ,Mastowice X” 27.06.2023 r. 5/11/1119 2,1354 333/1,
Starostwo Powiatowe w Wieluniu 333/2
RS.6522.3.2025, 10-
7. ,,Mastowice XI 11.06.2025 r. 5/11/1156 2,0655 866, 867

Zrédlo: system MIDAS — stan na wrzesier 2025 r.

3.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z danymi z portalu MIDAS na terenie miasta Wielun nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,

a na terenie gminy wystepuje 15 udokumentowanych z16z kopalin.

Tabela 7. Udokumentowane ztoza w gminie Wielun

Zasoby geologiczne
L.p. Nazwa zloza Rodzaj surowca Stan zagospodarowania zloza bilansowe w tys.
ton
v surowce ilaste ceramiki . .
1. »Gaszyn budowlanej wydobycie zaniechane 546,0
2 ,,Wieluh —’}NIdO- surowece ilaste dla prze- wydobycie zaniechane 72,4
radz myshu cementowego
3. ,Jodtowiec 11”7 piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegdtowo 567,9
4, ,Jodtowiec 111" piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegdtowo 498,7
5. ,Mastowice II” piaski i zwiry ztoze zagospodarowane 150,4
6. ,Mastowice 111" piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegbtowo 154,0
7. ,Mastowice IV” piaski i zwiry wydobycie zaniechane 19,8
8. ,Mastowice IVA” piaski i zwiry wydobycie zaniechane 47,5
9. ,Mastowice V” piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegdtowo 708,2
10. »,Mastowice VI” piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegotowo 45,7
11. ,Mastowice VII” piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegdtowo 58,9
kamienie tamane .
12. ,,Mastowice VIII” i bloczne . zloze cksploatowane 118
o ztoze eksploatowane okresowo 4,4
piaski i zwiry
kamienie tamane 1820
13. »Mastowice IX” i bloczne zasoby rozpoznane szczegétowo 63 '0
piaski i zwiry '
14. ,Mastowice X” piaski i zwiry ztoze zagospodarowane 161,6
kamienie tamane 3238
15. »Mastowice XI” i bloczne zasoby rozpoznane szczegotowo 77 ’5
piaski i zwiry '




wapienie jurajskie (ko-
palina gtowna)

16. »Mastowice XII” ztoze piaskowo-zwi- zasoby rozpoznane szczegotowo 11(;%659
rowe (kopalina towarzy- ‘
szaca)
17. | ,,Sieniec”, Pole AiB piaski i zwiry zasoby rozpoznane szczegdtowo 1 005,8

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zrédlo: system MIDAS — stan na wrzesier 2025 T.

Na terenie gminy Wielun nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji

3.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Wielun nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

3.10 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz

Zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkéw Miasta i Gminy Wielun przyjeta na podstawie Zarzadzenia nr 69/23

dobra kultury wspolczesnej

Burmistrza Wielunia z dnia 4 kwietnia 2023 r. na terenie gminy Wielun wystepuja:

Zabytki nieruchome

Na terenie miasta:

— obiekty rejestrowe — 19 obiektow budowlanych,

— obiekty ewidencyjne:

99 obiektow budowlanych,

8 obiektow techniki,

3 cmentarze,

1 uktad przestrzenny.

Na terenie gminy:

— obiekty rejestrowe — 19 obiektow budowlanych,

— Obiekty ewidencyjne:

Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w Gminne j Ewidencji Zabytkéw stanowi zal. 1 do niniejszego
uzasadnienia planu ogoélnego.

Stanowiska archeologiczne

28 obiektow budowlanych,

9 cmentarzy,

1 uktad przestrzenny,

5 kapliczek przydroznych.

— 25 stanowisk na terenie miasta,

— 174 stanowisk na terenie gminy.




Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow stanowi zal. 2 do niniejszego
uzasadnienia planu ogoélnego.

Dobra kultury wspoiczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki,
ich wngtrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczes$nie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
W miescie za dobra kultury wspotczesnej uznano:
— 0 znaczeniu ponadlokalnym:
— pomnik ,,Wieczna mito$¢”, Wojciech Siudmak;
— 0znaczeniu lokalnym:
— budynek handlowo-ustugowy, Plac Legionoéw 6 (pierzeja zachodnia), 1958-1963, arch. W. Wozniak,
— siedzibe Cechu Rzemiost Roznych, ul. Targowa 1, 1961, arch. W. Fronczak,
— Sad Rejonowy, Plac Jagiellonski 1, 1987-1992, Biuro Projektow Ministerstwa Sprawiedliwosci,
— budynek Muzeum Ziemi Wielunskiej, ul. G. Narutowicza 13, 1963-1964, arch. H. Jaworowski,
— budynek Miejskiej i Gminnej Biblioteki Publicznej im. L. Kruczkowskiego, ul. Narutowicza 4, 1963-
1964, arch. NN.

W gminie nie wystgpuja obiekty uznane za dobra kultury wspolczesne;.

3.11 Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne
W miescie i gminie Wielun nie wystepuja pomniki zaglady i ich strefy ochronne, 0 ktérych mowa w ustawie

o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wielun wystepuja tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajagcymi. Sg
to dziatki wchodzace w sktad terenu linii kolejowej relacji: Herby Nowe - Wielun - Wieruszéw - Kepno:

W miescie:

— obreb geodezyjny Wielun 4, dz. nr ew. 222/36, 222/39 — powierzchnia 17,2201ha,

— obreb geodezyjny Wielun 9, dz. nr ew. 1/2 — powierzchnia 6,1109 ha.

W gminie:

— obreb geodezyjny Dabrowa, dz. nr ew. 6 — powierzchnia 1,8300 ha,

— obreb geodezyjny Dabrowa, dz. nr ew. 756/4 , 756/5 (obecnie 756/6 i 756/7) — powierzchnia 12,5981 ha,
— obreb geodezyjny Ruda, dz. nr ew. 121/4 — powierzchnia 4,2836 ha,

— obreb geodezyjny Ruda, dz. nr ew. 670 — powierzchnia 4,9100 ha,



obreb geodezyjny Ruda, dz. nr ew. 1144 — powierzchnia 2,2600 ha,
obregb geodezyjny Ruda, dz. nr ew. 1237/3 — powierzchnia 8,0322 ha.

Na terenie gminy Wielun nie wystepuja tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 91/MON Ministra

Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony

narodowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Wielun do obszarow ograniczonego uzytkowania zaliczono:

obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, ktore opisano w pkt 3.2,
strefy ochrony uje¢ wody, ktore opisano w pkt 3.5,
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
— wysokiego napiecia 110 kV ,,Wielun — Trebaczew”, ,,Wielun — Wieruszow”, ,,Wielun — Ztoczew” oraz
»Wielun — Janindw” — szerokosci 36,0 m (po 18,0 m na kazda strone od osi linii),

— $redniego napigcia SN 15 kV — szerokosci 15,0 m (po 7,0 m na kazda strone od osi linii),
w ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz sadzenia drzew, krzewow i innej roslinnosci, ktorej wysokos¢ moze przekroczyé¢ 3,0 m pod
linig i w odlegtosci do 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu,
strefy ochronne od istniejacych elektrowni wiatrowych: o mocy 2MW w obregbie Olewin oraz o mocy
0,12MW w obrebie Turéw wykluczajace lokalizowanie budynku mieszkalnego lub o funkcji mieszanej
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowego planu w odlegtosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.,
strefy kontrolowane dla:
— gazociagu wysokiego cisnienia 100 DN relacji Biadacz — Wielun,
— gazociagu sredniego ci$nienia do DN 150 wiacznie i niskiego ci$nienia,

szeroko$¢ strefy i warunki zagospodarowania wg przepisoOw odrebnych,
strefy ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od czynnych cmentarzy zlokalizowanych w Wieluniu oraz obre-
bach: Kadtub, Mastowice, Ruda,
strefa ochrony sanitarnej 500 m od granicy sktadowiska odpadow w Rudzie, w ktorej zabudowa miesz-
kaniowa podlega adaptacji, natomiast do czasu rekultywacji sktadowiska wyklucza si¢ lokalizowanie no-
wej zabudowy mieszkaniowej,
strefy ograniczenia wysokosci zabudowy dla ladowiska $miglowcow sanitarnych zlokalizowanego na te-
renie Szpitala Powiatowego w Wieluniu przy ul. Szpitalnej wyznaczone poprzez:

— plaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawedzi pola wzlotow w osi podejsé i startdw na azy-

mucie 128°-308° na dtugosci po 600 m do wysokosci 100 m nad poziom plyty ladowiska,
— plaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dtugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom ladowi-

ska,



— strefa ochronna urzadzen pomiarowych dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hy-
drologiczno-Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45; w promieniu 30 — 500 m od urza-
dzen pomiarowych, w ktorej wyklucza si¢ lokalizacje zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew
w formie zwartych zespolow.

Ponadto dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3.10, na obszarze ich lokalizacji przy reali-

zacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naru-

szeniem struktury gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
koéw. W odleglosci 30 metrow od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany

dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu.

3.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji, remediacji

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy gléwnie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji
obszarow zabudowanych, na ktorych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zar6wno poszczegolnych budynkow, zespotu budynkow jak i obudowy poszczegolnych drog.

W miescie obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji pokrywaja sie ze wskazanymi obszarami rewi-
talizacji.

W gminie nie wskazuje si¢ obszardéw, ktore winny by¢ poddane rewitalizacji oraz rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywacji

W miescie nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rekultywacji.

W gminie za obszary wymagajace rekultywacji uznano:

— sktadowisko odpadoéw w Rudzie — po wyczerpaniu chtonnosci i catkowitym wypetnieniu bedzie wymagac
rekultywacji (tj. uszczelnienia powierzchni, odgazowania i rekultywacji biologicznej) i ponownego za-
gospodarowania w celu minimalizacji jego negatywnego wptywu na srodowisko (szkodliwe oddziatywa-
nie na wody powierzchniowe i podziemne oraz powietrze) na wstgpnym etapie w kierunku rolniczym
(obsianie terenu mieszanka traw i inng zielenig niska), docelowo — lesnym (zadrzewienie terenu — po upty-
wie 10 lat od wprowadzenia zieleni niskiej),

— tereny eksploatacji powierzchniowej z16z, dla ktorych w przysztosci po wyczerpaniu ich zasobéw oraz
po zakonczeniu ich eksploatacji konieczne bedzie podjecie dziatan majacych na celu rekultywacje¢ terenu
w kierunku rolnym, le$nym lub wodnym w zalezno$ci od potozenia i charakteru danego terenu.

Obszary wymagajace remediacji

W gminie nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych remediacji.



3.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar wskazany do rewitalizacji zostaly okreslone w Uchwale Nr X/117/24 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Wielun.

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zy-
ciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno z nast¢pujacych negatywnych
zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Obszar cechujacy
si¢ szczegolng koncentracja tych zjawisk, na ktérym gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi
na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego wyznacza si¢ jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac
calo$¢ lub czeg$¢ obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy ani za-
mieszkaly przez wigcej niz 30% liczby jej mieszkancow.

Delimitacje obszaru zdegradowanego okreslono na podstawie syntezy wynikow analiz z pigciu sfer (spo-

tecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej). Uwzgledniono na terenie

miasta te ulice/osiedla, w ktorych stopien koncentracji negatywnych zjawisk analizowanych w przyjetych
do analizy wymiarach byt wysoki.

W wyniku podsumowania diagnozy ostatecznie wyodrgbniono w miescie obszar zdegradowany sktadajacy

si¢ z 3 podobszarow:

— podobszar nr 1 — centrum Wielunia, w tym Stare Miasto, otaczajace je kwartalty miedzy ulicami dopro-
wadzajacymi do centrum to tzw. strefe $rodmiejska, Lasek Miejski (oprocz funkceji rekreacyjnych ogrod
stuzacy celom dydaktycznym), Kamieniotom Kowalskiego, a takze tereny Targowiska Miejskiego i Ba-
senu Miejskiego,

— podobszar nr 2 — teren przy ulicach Felicji Rymarkiewicz oraz Zohierzy Nieztomnych,

— podobszar nr 3 — teren po bytej cukrowni, potozony przy ulicach Dlugosza, Zawadzkiego, Wtadystawa
Jagielty.

Wskazany w miescie obszar zdegradowany zamieszkuja 13 153 osoby, co stanowi 43,56% mieszkancow

gminy Wielun 3.

Nie wskazano obszaréw zdegradowanych w gminie.

Obszary rewitalizacji

Ze wzgledu na koncentracje negatywnych zjawisk wskazany wyznaczony w miescie obszar rewitalizacji
zostat podzielony na 3 podobszary, z ktorych nr 1 obejmujacy centrum miasta, stanowi czg$¢ podobszaru

zdegradowanego nr 1, z ktorego wytaczono: ul.: Generata Jozefa Wysockiego, Osiedle im. Kardynata Stefana
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Wyszynskiego, ul. Poli Gojawiczynskiej, wigc obejmuje on: Stare Miasto, otaczajace je kwartaty miedzy
ulicami doprowadzajacymi do centrum to tzw. strefe srodmiejska, Lasek Miejski (oprocz funkcji rekreacyj-
nych ogrod stuzacy celom dydaktycznym), Kamieniolom Kowalskiego, a takze tereny Targowiska Miej-
skiego i Basenu Miejskiego Natomiast granice podobszarow nr 2 i 3 pokrywaja si¢ z granicami obszarow
zdegradowanych nr 2 i 3. Wskazany obszar rewitalizacji zamieszkuje 8147 0sob, czyli 26,98%* mieszkan-
céw Gminy Wielun.

W gminie nie wskazano obszaréw do objecia rewitalizacja.

3.16 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada Powiatu Wielunskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Wielun obszaréw cichych

W aglomeracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja.

3.17 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-II1 oraz grunty leSne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111

Na terenie gminy Wielun dominuja gleby o klasach gruntowych od IV-V, ktére stanowia ok. 41,7% po-
wierzchni ogolnej. Grunty orne Kklasy I-111 tacznie zajmuja powierzchni¢ 1406,6 ha co stanowi ok. 9,5%
powierzchni gminy Wielun. Uzytki zielone klasy I-1II zajmuja powierzchni¢ 94,1 ha co z kolei stanowi

ok. 1% powierzchni gminy Wielun.

Tabela 8. Powierzchnia uzytkow rolnych wg klas bonitacyjnych

L Klasy bonitacvine Grunty orne Uzytki zielone
P- y Yl Powierzchnia [ha] Udzial [%] Powierzchnia [ha] Udzial [%]
1. | 0 0 0 0
2. I 11,0 0,16 0 0
3. Ila 504,3 7,2
: : 94,1 9,5
4. Iib 891,3 12,72
5. IVa 1609,3 22,97
- ’ 777,4 78,4
6. Vb 19634 28,02 ’ 848
7. \% 17322 24,72 96,3 9,72
8. VI 295,8 4,22 22,8 2,3
RAZEM 7007,3 100% 990,6 100%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej miasta i gminy Wielur

Grunty rolne chronione na terenie gminy to gtéwnie grunty rolne klasy III. Wystepuja w srodkowe;j i potu-
dniowej czesci, przede wszystkim w obrebach: Dabrowa, Bienigdzice, Widoradz, Ruda, Gaszyn i Kadtub.
Grunty lesne

Na terenie gminy Wielun zalesienie jest umiarkowane. Wedtug danych pozyskanych z Bazy Danych Lokal-
nych GUS zajmuja powierzchnig¢ 1 942,36 ha. Powierzchnia gruntéw lesnych we wtasno$ci prywatnej wy-

nosi 434,0 ha, co stanowi ok. 22,3% powierzchni wszystkich lasow, natomiast powierzchnia gruntow lesnych
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we wiasnosci Skarbu Panstwa wynosi 1 476,66 ha, co stanowi ok. 77,7% powierzchni wszystkich lasow.
Lasy Skarbu Panstwa zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Wielun.

W miescie taczna powierzchnia laséw nie przekracza 7,0 ha, z ktorych wickszos$¢ potozona jest w zachodnigj
i potudniowo-zachodniej czesci (np. liczacy 4,36 ha kompleks na potudnie od ul. Wojska Polskiego przy
tzw. Lasku Miejskim czy las przy ul. Kijak, w ktéorym zlokalizowany jest dawny cmentarz zydowski).

W gminie dominujgcymi typami siedlisk sg bor §wiezy i bor mieszany wilgotny. Inne typy siedlisk zajmuja
niewielki procent powierzchni. Dwa najwigksze kompleksy lesne potozone sg w poétnocno-wschodniej i po-
tudniowo-wschodniej czgéci gminy. Dominujg tam drzewostany sosnowe w wieku powyzej 40 lat o umiar-
kowanym zwarciu, zwlaszcza w warstwach podszytu i drzewostanu, umozliwiajacym swobodng penetracje.
Lasy te odznaczajg si¢ znaczng atrakcyjno$cig krajobrazowa, korzystnym mikroklimatem, a przy tym takze
stosunkowo znaczng odpornos$cia roslinnosci i elementow $rodowiska przyrodniczego.

Lesisto$¢ obszaru gminy wyniosta w 2023 r. 14,5%, natomiast ww. wskaznik dla powiatu wielunskiego wy-

nosi 24,7%, a dla wojewodztwa todzkiego 21,4%.

3.18 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie miasta zaktadem o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest zaktad
~BALTYKGAZ” Sp. z 0.0. Magazyn i Rozlewnia Gazu przy ul. Dtugosza, zajmujacy si¢ obrotem paliwami
cieklymi, w szczegolnosci magazynowaniem i dystrybucja gazu pltynnego (napetnianie i obrot w butlach
11kg, 33 kg, obrot gazem ptynnym uzywanym jako paliwo w instalacjach energetycznych) oraz magazyno-
waniem czynnikéw chtodniczych.

Na terenie gminy nie wystepuja zaktady 0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii

przemystowe;j.

3.19 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Wielun nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, W tym w szczegolno$ci obszary pasa
technicznego, o0 ktorych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.1 Infrastruktura spoleczna

Oswiata 1 edukacja

Na terenie gminy Wielun funkcjonuja:
— 1 szkota wyzsza:
— Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna w Lodzi — Zamiejscowy Osrodek Dydaktyczny w Wielu-
niu,

— 7 szkot ponadpodstawowych:



— I Liceum Ogo6lnoksztalcace im. Tadeusza Kosciuszki,

— II Liceum Ogo6lnoksztatcace im. Janusza Korczaka,

— Zespot Szkoét nr 1,

— Zespo6t Szkot nr 2 im. Jana Dlugosza,

— Zespdt Szkot nr 3 im. Mikotaja Kopernika,

— Katolickie Liceum Ogodlnoksztatcagce Stowarzyszenia Przyjaciol Szkét Katolickich im. Bp. Teodora
Kubiny,

— Liceum Ogo6lnoksztatcacym dla Dorostych, Policealna Szkota Zawodowa "Edukator";

— 11 szkét podstawowych:

— Szkota Podstawowa nr 2 w Wieleniu im. Henryka Sienkiewicza,

— Szkota Podstawowa nr 4 w Wieleniu im. Krolowej Jadwigi w Wieluniu,

— Publiczna Szkota Podstawowa SPSK im. bt. ks. Maksymiliana Binkiewicza,

— Szkota Podstawowa nr 5 w Wieleniu z Oddziatami Integracyjnymi im. Powstancow Slaskich w Wie-
luniu,

— Publiczna Szkota Podstawowa Stowarzyszenia Przyjaciot Szkot Katolickich im. Jana Pawta I w Ka-
dhubie,

— Szkota Podstawowa im. Jana Jarczaka w Gaszynie,

— Szkota Podstawowa m. Komisji Edukacji Narodowej w Kurowie,

— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Mastowicach,

— Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Belzy w Bienigdzicach,

— Szkota Podstawowa w Siencu,

— Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Rudzie;

— 4 publiczne przedszkola:

Publiczne Przedszkole nr 1 w Wieluniu,

Publiczne Przedszkole nr 2 w Wieluniu,

— Publiczne Przedszkole nr 3 w Wieluniu,

Publiczne Przedszkole nr 4 w Wieluniu z Oddziatami Integracyjnymi;
— 3 niepubliczne punkty przedszkolne:
— Niepubliczny Punkt Przedszkolny "Zielony Listek" w Dabrowie,
— Niepubliczny Punkt Przedszkolny "Odkrywcy Wiedzy" w Wieluniu,
— Niepubliczne Przedszkole Siostr Antoninek im. Matki Zatozycielki Katarzyny Innocenty Rzadkie;.

Kultura, sport i rekreacja

Na terenie miasta funkcjonuja:
— 2 biblioteki:

— Powiatowa Biblioteka Publiczna w Wieluniu,



— Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna w Wieluniu wraz z filiami,
— Muzeum Ziemi Wielunskiej,
— Wielunski Dom Kultury;
— 7 obiektow sportu i rekreacji:
— Stadion Miejski,
— Hala Sportowa w Wieluniu,
— Plywalnia kryta w Wieluniu,
— Plywalnia odkryta w Wieluniu,
— Sala gimnastyczna w Wieluniu,
— Lodowisko sztuczne — czynne w sezonie zimowym,
— Skatepark w Wieluniu.
Na terenie gminy funkcjonuja:
— boiska w miejscowo$ciach: Mastowice, Olewin, Ruda i Starzenice,
— zespoty boisk i kortéw w miejscowosciach: Kadtub, Kurow,
— sale gimnastyczne zlokalizowane sg w ramach obiektow o$wiaty.

Ochrona zdrowia

Z zakresu opieki zdrowotnej na terenie gminy Wielun funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej zlokalizowany w Wieluniu o znaczeniu ponadlokalnym oraz liczne centra medyczne, przychod-
nie i apteki.

Mieszkalnictwo komunalne

Zgodnie z Raportem o stanie Gminy Wielun z 2024 r., na dzien 31 grudnia 2024 r. zasob zarzadzany przez

Przedsi¢biorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. w Wieluniu stanowity:

— budynki, bedace wiasnoscig gminy Wielun — 42 budynki o tgcznej powierzchni 12 881,85 m?:

— 31 budynkow z lokalami mieszkalnymi — 285 lokali o tacznej powierzchni 11 088,11 m?, w tym 148 lokali
socjalnych o powierzchni 4 804,47 m?;

— 6 budynkéw z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi — 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni
656,66 m?,

Budynki, bedace we wlasnosci Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem gminy Wielun — 51 budynkow o lacz-

nej powierzchni 23 524,51 m?;

— 47 budynkow z lokalami mieszkalnymi — 480 lokali o powierzchni 20 750,82 m? w tym 14 lokali socjal-
nych o powierzchni 515,76 m?;

— 3 budynki z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi (6 lokali uzytkowych) o tacznej powierzchni
1 453,88 m?.

Ponadto Gmina Wielun posiada lokale w nieruchomosciach bedacych w zarzadzaniu innego podmiotu, skta-

dajace sie z 27 lokali gminnych o tgcznej powierzchni 1 113,41 m2,



4.2 Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

W miescie podstawowy uktad uliczny tworza drogi krajowe, wojewodzkie, wigkszo$¢ powiatowych i poje-

dyncze drogi gminne.

Drogi krajowe przebiegajg obrzezem $rédmiescia, prowadzone sg przez obszar o intensywnej urbanizacji,

W obszarze miasta licza ok. 6,5 km i posiadajg jezdnie dwupasowe, nawierzchni¢ jezdni ulepszong — bitu-

miczna:

DK Nr 45, znaczenia migdzyregionalnego, relacji Ztoczew (wgzet ,,Ztoczew” na S8) — Wielun — Klucz-
bork — Opole, klasyfikowana jako droga gtéwna (G), przebiega ulicami: Sieradzkg — Kopernika — 3-ego
Maja, klasyfikowanymi jako drogi gléwne (G). Dhugos¢ drogi ok. 4,5 km,

DK Nr 43, znaczenia regionalnego, relacji: Wielun — Ktobuck — Czgstochowa klasyfikowana jest jako
droga gtowna (G), przebiega ulicami: Pilsudskiego — Czestochowska, klasyfikowanymi jako drogi
glowne (G). Dlugos¢ drogi ok. 2,0 km.

Drogi wojewodzkie w obszarze miasta liczg ok. 6,1 km:

DW Nr 481, relacji: Lask — Wielun, przebiega na odcinku ok. 100 m i taczy si¢ z dawng drogg woje-
wodzka Nr 488 (obecnie droga gminna), klasyfikowana jako droga gtéwna (G),

DW Nr 486, relacji: Wielun - Dziatoszyn, przebiega na odcinku dtugosci ok. 2,0 km ulicg 18-ego Stycz-
nia, klasyfikowana jako droga gtéwna (G),

dawna DW Nr 488 (obecnie droga gminna), relacji DK Nr 74 (wezet ,,Biata”) — Wielun — Widoradz Gorny
— Olewin — Sieniec — Jodtowiec — skrzyzowanie z DK Nr 74 (wezet ,,Jodtowiec™), klasyfikowana jako
droga gtowna (G), przebiega ulicami: Warszawska - Glowackiego - Traugutta. Dtugo$¢ drogi ok. 4,0 km.

Ulice sg jednojezdniowe, dwupasowe.

Drogi powiatowe — 4 ulice o tacznej dlugosci ok. 7,8 km, posiadaja jezdnie o nawierzchni utwardzonej (gtow-

nie ulepszonej-bitumicznej).

Drogi powiatowe w obszarze miasta przebiegaja ulicami:

4507 E — ul. Wojska Polskiego, droga klasy L (lokalnej),
4510 E — ul. Joanny Zubr, droga klasy Z (zbiorczej),

4537 E — ul. Przemystowa, droga klasy L (lokalnej),

4542 E — ul. Fabryczna, Jagietty, droga klasy L (lokalnej),

Drogi gminne tworzg sie¢ ulic gminnych zapewniajacych bezposrednig obstuge obszaréw i obiektow towa-

rzyszacych zagospodarowaniu i zainwestowaniu w poszczegdlnych rejonach miasta. Sie¢ ta liczy

ok. 50,0 km, z tego okoto 30% nie posiada jezdni o nawierzchni utwardzone;.

Drogi gminne — wazniejsze prowadzace komunikacje zbiorows i lokalng stanowia:

117517 E —ul. Dlugosza, Powstancow Wielkopolskich,



— 117532E —ul. Kochelskiego, Krakowskie Przedmiescie,

— 117566 E — ul. ks. J. Popietuszki, Polna,

— 117584 E — ul. Sadowa,

— 117618 E — ul. Augustianska, Pl. Legionow, Barycz,

— 117619 E — ul. Kaliska, Nowy Rynek, Narutowicza, Pl. Legiondéw, Krolewska, Targowa,

— 117621E — ul. Polskiej Organizacji Wojskowej, PI. Jagiellonski,

— 117623E —ul. Sw. Barbary, Zamenhofa, Reformacka,

— 117625E — ul. Szpitalna,

— 117626E — ul. Graniczna,

— 117627E — ul. Mlodziezowa,

— 117628 E — ul. Kolejowa (222/2, 827/1, 826/1, 824/1, 825/1).

W gminie uktad drogowy jest najistotniejszym elementem systemu i najwazniejszym w obstudze gminy.

Sie¢ drogowa sktada si¢ z drog: krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych. Wystepuje takze sze-

reg drog obshugujacych wsie i drog gospodarczych nieustanowionych jako publiczne.

Drogi krajowe zapewniaja gtdéwne powigzania zewnetrzne, w obszarze gminy liczg ok. 17,5 km:

— DK Nr 74, liczy ok. 8,7 km, klasyfikowana jako droga gtowna ruchu przyspieszonego — GP, jezdnia trzy-
pasowa o nawierzchni ulepszonej bitumiczne;j.

— DK Nr 45, liczy ok. 5,9 km, klasyfikowana jako droga gtowna — G, jezdnia dwupasowa 0 nawierzchni
ulepszonej bitumicznej.

— DK Nr 43, liczy ok. 3,0 km, klasyfikowana jako droga gtéwna — G, jezdnia dwupasowa 0 nawierzchni
ulepszonej bitumicznej.

Drogi wojewddzkie_zapewniaja powigzania zewn¢trzne posiadajg jezdnie dwupasowe o nawierzchni ulep-

szonej bitumicznej. Sg to te same drogi co opisane w ramach obszaru miasta:

— DW Nr 481, liczy ok. 8,0 km, klasyfikowana jako droga gtéwna — G,

— DW Nr 486, liczy ok. 3,8 km, klasyfikowana jako droga gtéwna — G,

— dawna DW Nr 488, liczy ok. 11,8 km, klasyfikowana jest jako droga gtéwna — G;

Drogi powiatowe tworzg sie¢ drog sktadajacych si¢ z 10 drog o tacznej dtugosci ok. 37,8 km. Obstuguja one

podstawowe jednostki osadnicze (wsie) gminy. Drogi te posiadajg w wigkszosci — ok. 90% jezdnie dwupa-

sowe 0 nawierzchni bitumicznej. Natomiast okoto 10% drog posiada nawierzchni¢ nieulepszona. Drogi po-

wiatowe klasyfikowane sa jako drogi zbiorcze (Z) i lokalne (L).

Drogi gminne — sie¢ drog gminnych liczy ok. 30,0 km, obstuguja poszczegdlne jednostki osadnicze — wsie.

Transport kolejowy

Przez miasto i gming przebiega jednotorowa zelektryfikowana linia kolejowa relacji: Herby Nowe — Wielun
— Wieruszow — Kepno, linia uzupetniajaca dla podstawowego polaczenia trasy Nr 320 w relacji Slask (Tar-

nowskie Gory) — Kluczbork — Kepno — Ostrow Wlkp. — Jarocin — Poznan. Na terenie miasta na tej linii



znajduje si¢ stacja Wielun Dabrowa. W obszarze miasta linia posiada stacj¢ Wielun oraz stacje Wielun —
Dabrowa.
Transport lotniczy

Na terenie gminy Wielun infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym:

— ladowisko $miglowcow sanitarnych zlokalizowane na terenie Szpitala Powiatowego w Wieluniu przy
ul. Szpitalnej,

— ladowisko w obrebie Olewin — dz. nr ew. 735/1.

Transport wodny

Na terenie gminy Wielun nie wystgpuje infrastruktura zwiazana z transportem wodnym.

4.3 Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy Wielun do gtownych obiektow i sieci infrastruktury technicznej naleza:

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie gminy Wielun w wodg oparte jest o zasoby wod podziemnych ujmowane w utworach juraj-
skich.
W mie$cie:
— 5 komunalnych uje¢ wody (opisane w pkt. 3.5),
— sie¢ wodociggowa dtugosci 95,7 km®,
W gminie:
— 5 komunalnych uje¢ wody (opisane w pkt. 3.5),
— sie¢ wodociggowa dtugosci 125,2 km®:
— wodociag Kurow, z ujeciem i stacjg wodociggowa na terenie wsi Kuréw obstuguje mieszkancow
wsi: Kurow, Piaski 1 Srebrnica,
— wodociag Jodtowiec obstuguje mieszkancow wsi: Jodlowiec, Sieniec, Olewin, Mastowice, Starze-
nice i Borowiec,
— wodociag Kadtub obstuguje wie§ Kadtub oraz wsie: Popowice i Jozefow w gminie Patnow,
— wodociag Turéw obstuguje mieszkancoéw wsi Turdw.

Odprowadzanie sciekow

W mie$cie:

— mechaniczno-biologiczna Miejska Oczyszczalnia Sciekéw przy ul. Blonskiej w Wieluniu,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej dtugosci 70,0 km’ obstugujaca wigkszo$¢ zurbanizowanych terendw (tereny
Starego Miasta, osiedla budownictwa wielorodzinnego (Armii Krajowej, Bugaj, Wojska Polskiego, Ko-
pernika, Kard. Wyszynskiego i Stare Sady), osiedla zabudowy jednorodzinnej w zachodniej i wschodniej

cze$ci miasta, w rejonie ul. Traugutta, Sikorskiego, Prusa, Poprzecznej i Kochelskiego, Zawadzkiego

5> Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 2023 .
& Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 2023 .



I Dlugosza, osiedle Orzeszkowe] oraz czgsciowo tereny przemystowe i inne tereny), wykorzystywana
przez 98,5% mieszkancow miasta oraz 66,7% mieszkancow gminy’,

— mechaniczno-biologiczna zaktadowa oczyszczalnia sciekow Wielunskiej Spotdzielni Dostawcow Mleka.

W gminie:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej dtugo$ci 108,3 km® na terenie wsi: Bienigdzice, Dgbrowa, Gaszyn, Kadhub,
Kurow, Malyszyn, Olewin, Ruda, Rychtowice, Starzenice, Turéw, Urbanice, Widoradz, czgsciowo Ku-
row, Sieniec, wykorzystywana przez 66,7% mieszkancéw gminy® . Docelowo przewiduje sie, wyposaze-
nie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich zurbanizowanych terenow gminy i odprowadzanie Sciekow
do systemu kanalizacji miejskiej oraz ich oczyszczanie na komunalnej oczyszczalni przy ul. Blonskie;j.

Odprowadzanie wod opadowych

— sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajaca ulice 1 zainwestowane tereny miasta,

— gléwne odbiorniki wod opadowych:

rzeka Kanat Wielunski, ujety na odcinku od ul. Glowackiego do ul. Wojska Polskiego w kanat desz-

czowy D1250+1200mm, przebiegajacy ulicami: Glowackiego, Kosynieréow i Prostej,

— kanat deszczowy @1000 mm w ul. Wodnej, odbierajacy wody opadowe odprowadzane kanatami ist-
niejagcymi w ulicach: Zamenhofa, §w. Barbary, 3 Maja, Reformackiej, Krakowskie Przedmiescie, Pit-
sudskiego i 18 Stycznia,

— kanat deszczowy @800 mm w ul. Cieplowniczej odprowadzajacy wody opadowe z terendw przemy-
stowych,

— kanal deszczowy ¥800 mm w ul. Warszawskiej i Krakowskie Przedmiescie.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zrodta konwencjonalne:

— stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,,Wielun” zlokalizowana przy ul. Sieradzkiej 62 w Wieluniu,

— linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV: ,,Wielun — Trgbaczew”, ,,Wielun — Wieruszow”,
,,Wielun — Zloczew” oraz ,,Wielun — Janindw”,

— linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV pracujace w uktadzie piercieniowym,

Odnawialne zrodta energii:

— 2 elektrownie wiatrowe 0 mocy 2 MW w obrebie Olewin, o mocy 0,12 MW w obrebie Turow.

Zaopatrzenie w gaz

— gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 100 relacji Biadacz — Wielun,

— stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia we wsi Dabrowa przy granicy z miastem Wielun.

" Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 2023 r.
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— sie¢ gazociggdw Sredniego cisnienia, prowadzona wzdluz wazniejszych ulic i gtownych skupisk zabu-
dowy w kierunku potudniowo-wschodnim przez wie§ Ruda do gminy Wierzchlas i w kierunku potu-
dniowo-zachodnim do gminy Mokrsko, w kierunku poétnocnym przez teren wsi Dgbrowa na teren gminy
Czarnozyty,

W 2023 r. z gazu korzystato 8,3% mieszkancow gminy Wielun®®, 65% dostarczanego gazu wykorzystuje
sektor przemystu.

Zaopatrzenie w energie cieplna

— Cieptownia Miejska zaopatrujagca w cieplo w postaci wody goracej odbiorcow komunalno-bytowych
i przemystowych, w poborze produkowanego ciepta przewazaja odbiorcy komunalno-bytowi (okoto
75%),

— sie¢ cieptownicza o dtugosci przeszto 44,9 km, obstugujaca ok. 75% powierzchni miasta (m.in. rejon
centrum, rejon ulic: Wyszynskiego, Stare Sady, Kopernika, Pitsudskiego, Stodolnianej, Fabrycznej, Mo-
niuszki, Bugaj, tereny przemystowe),

— kotlownie lokalne, w tym kottownia Spotdzielni Dostawcow Mleka przy ul. Kolejowej 63 oraz wystepu-
jace w roznych instytucjach, przedsigbiorstwach, szkotach, gospodarstwach ogrodniczych, spotdzielniach
mieszkaniowych, spotdzielniach pracy, zaktadach przemystowych, zaktadach ustugowych, placéwkach
handlowych oraz paleniska indywidualne nadal zasilane gtownie weglem, drewnem, olejem opalowym
oraz gazem propan-butan.

Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng

W miescie zlokalizowane sg nadajniki telekomunikacyjne®®:

dwie stacje przy ul. Wojska Polskiego naprzeciw parku im. M. Katuzy,

— dwie stacje przy ul. Sieradzkiej 56a na budynku biurowym dawnego ZUGiLu,

jedna stacja przy ul. Cieptowniczej 26 na kominie elektrocieptowni,

jedna stacja przy ul. Szkolnej 5,

jedna stacja na budynku szpitala powiatowego przy ul. Szpitalnej 16.

W gminie:

jedna stacja w Rudzie — przy drodze krajowej nr 43,

dwie stacje w Sienicu — przy dawnej drodze wojewddzkiej nr 488 oraz przy sklepie firmowym Ubojni

Drobiu w Siencu,

jedna stacja w Matyszynie przy drodze wojewddzkiej nr 481,

jedna stacja w Kurowie przy cmentarzu parafialnym,
Ww. stacje maja zréznicowane standardy tj.. CDMA 420, 5G 2100, GSM 1800, GSM 900, LTE 800,
LTE 900, LTE 1800, LTE 2100, LTE 2600, UMTS 2100, UMTS 900.

10 Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 2023 r.
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Gospodarka odpadami

— w mieScie — Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Zamenhofa 17,

— W gminie — sktadowisko odpadoéw w Rudzie o powierzchni 5,88 ha, eksploatowane od 1990 r.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewodztwa todzkiego obowiagzuje Audyt krajobrazowy, w ktorym okreslono wystepujace krajobrazy

1 ustalono lokalizacje krajobrazéw priorytetowych.

Na terenie gminy Wielun zidentyfikowano:

— 6 typow krajobrazu (sposrod 13 zidentyfikowanych w wojewodztwie):

bagienno-takowe — gtownie bezlesne (oznaczone symbolem 2),
le$ne (oznaczone symbolem 3),

wiejskie (oznaczone symbolem 6),

mozaikowe (oznaczone symbolem 7),

podmiejskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8),

miejskie (oznaczone symbolem 9);

— 11 podtypdéw krajobrazu ( spo$rod 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

krajobraz bagienno-tagkowy — glownie bezlesny (oznaczony symbolem 2a),

krajobraz bagienno-takowy — z dominacja torfowisk niskich (oznaczony symbolem 2b),

krajobraz le$ny — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),

krajobraz wiejski — z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pol ornych, tak i pastwisk
(oznaczony symbolem 6b),

krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),

krajobraz wiejski — z przewaga terenow zabudowanych o charakterze wiejskim (oznaczony symbolem
69),

krajobraz mozaikowy — podmiejski (0znaczony symbolem 7b),

krajobraz podmiejski i osadniczy — zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa nierolnicza
na terenach wczesniej rolniczych (oznaczony symbolem 8d),

krajobraz podmiejski i osadniczy — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod (oznaczony symbolem 8e),

krajobraz miejski — miejscowo$ci z zachowanym uktadem historycznym (oznaczony symbolem 9a).

3 krajobrazy priorytetowe:

— krajobraz wiejski ,,Grebien-Kadtub - Laszew-Popowice — krajobraz wiejski z drewnianymi ko$ciotami
Grebien, Kadtub, Laszew AB, Popowice” — kod krajobrazu 10-341.21-21 (oznaczony symbolem 6b),



— krajobraz wiejski ,,Krajobraz Wzgorz Ozarowskich”— kod krajobrazu 10-341.21-34 (oznaczony symbo-
lem 6¢),

— krajobraz miejski ,,Wielun — krajobraz miejski” — kod krajobrazu 10-341.21-14 (oznaczony symbolem
9a).

1 obszar objety forma ochrony prawnej:

— Rezerwat przyrody Lasek Kurowski, zlokalizowany w krajobrazie lesnym — kod krajobrazu 10-318.22-
20 (oznaczony symbolem 3b).

Wykaz ww. krajobrazéw wraz z wyszczegolnionymi typami rzezby terenu oraz kodem krajobrazu, a takze
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazow, w tym krajobrazoéw priorytetowych
zawiera zal. nr 3 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

Zasiegi ww. krajobrazow, W tym priorytetowych przedstawia wyrys z audytu krajobrazowego — rys. 2 sta-
nowigcy zalacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

Ww. zal. nr 3 zawiera takze rekomendacje i wnioski dla krajobrazu w obrgbie rezerwatu przyrody Lasek

Kurowski.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

Przy formulowaniu ustalen niniejszego planu ogdélnego — rodzaju i delimitacji poszczegdlnych stref plani-
stycznych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony srodowiska pod katem utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ uwarun-
kowania wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Wielun, wynikajace przede wszystkim
z art. 72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647). Uwzglednia si¢ wnioski
wynikajace z kompleksowej oceny warunkow fizjograficznych obszaru gminy Wielun pod katem jego przy-
datnos$ci dla réznych funkcji, obejmujace m.in.:

Okreslenie przydatnosci poszczegolnych terendéw dla rozwoju funkcji uzytkowych:

W wyniku kompleksowej analizy i bonitacji catoksztattu warunkéw fizjograficznych terenu dokonano oceny
pod katem naturalnych predyspozycji terenu do petnienia okreslonej funkcji. Wyrézniono dwie podstawowe
grupy obszarow:
— obszary o warunkach ograniczajacych rozwéj zabudowy — wskazane do zagospodarowania zgodnie z wa-
lorami §rodowiska przyrodniczego obejmujace:
— elementy systemu przyrodniczego: parki, cmentarze, ogrody dziatkowe, zielen przy ustugach sportu
i rekreacji, boiska, lasy i tereny zalesione niesklasyfikowane jako lasy, wigksze skupiska zieleni nie-
urzadzonej, doliny rzek — taki i pastwiska, rzeki i zbiorniki wodne,
— obszary wystepowania gleb bardzo korzystnych i korzystnych dla produkcji ro§linnej (przydatne bez
ograniczenia pod uprawy wymagajacych roslin) o bonitacji gleb Illa, I1Ib i [Va,



— obszary wystgpowania gleb o $rednio korzystnych warunkach do uprawy, grunty klas o przewadze
gleb IVa i IVb; przeznaczenie rolnicze, ale moga by¢ rowniez wykorzystane na cele poza rolnicze
(rozw¢j zabudowy, dolesienia itp.),

obszary o mniejszych walorach przyrodniczych niepodlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania —

wskazane do réznych form zagospodarowania, gtéwnie do rozwoju funkcji mieszkaniowej i przemysto-

wej.

Wskazanie obszaréw, na ktérych wystepuja ograniczenia dla roznych form zagospodarowania wynikajace z

koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska

Ograniczenia w sposobie uzytkowania dotyczg terenéw najistotniejszych w strukturze przyrodniczej ob-

Szaru:

doliny rzeki Pysznej i jej doptywow,

obszarow gleb bardzo korzystnych, korzystnych i $rednio korzystnych dla produkcji rolnej od | do 11
klasy bonitacyjnej z niewielkim udziatem gleb klasy IV. Przydatne bez ograniczen dla r6znych kierunkow
upraw,

obszarow lesnych spetniajgcych funkcje ekologiczno-ochronne i klimatyczne.

Wytyczne do opracowan z zakresu planowania przestrzennego

Jako gtowne cele ochrony srodowiska na terenie gminy Wielun wskazano:

ochrong¢ obszaréw weztowych sktadajacych sie z zespotow lesnych, poprzez wykluczenie lokalizacji za-

budowy,

ochrong korytarzy ekologicznych (podstawowych elementéw facznikowych systemu przyrodniczego

gminy) oraz ciggdw ekologicznych,

ochrong lasow panstwowych i prywatnych poprzez obowigzek prowadzenia zadan zachowawczych i pie-

legnacyjnych, zakaz melioracji oraz zakaz zabudowy,

wyznaczanie terenow przeznaczonych do dolesien, obejmujgcych nieuzytki, grunty rolne stabo przydatne

do produkgji rolnej,

ochrone pozostatych terenow zieleni, w tym zieleni w ramach terenéw zurbanizowanych,

ochrong strefy terenéw otwartych, w sktad ktérych wchodzg grunty rolne, ktére winny by¢ objete zaka-

zem zabudowy,

respektowanie zasad ochrony w odniesieniu do obiektow i terenow objetych ochrong prawna,

wykorzystywanie alternatywnych zrodet pozyskiwania energii (energia stoneczna, wodna, wiatrowa),

propagowanie roéznych form dziatan proekologicznych, takich jak m. in.:

— segregacja odpadow, dzigki czemu pozyskaé¢ mozna szereg cennych surowcoéw wtornych zmniejszajgc
jednoczesnie ilosci sktadowanych odpadow,

— korzystanie z komunikacji publicznej,



— dbatos¢ o jakos¢ powietrza atmosferycznego, m. in. poprzez modernizacj¢ indywidualnych kottowni oraz
stosowanie filtrow kominowych.

Opisane w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowania pozwolity na sformutowanie wytycznych, ktore

winny by¢ respektowane w opracowaniach z zakresu planowania przestrzennego.

Obejmuja one:

— szczegblng ochrong doliny rzeki Pysznej — gtownego lokalnego korytarza ekologicznego gminy i koryta-
rza przewietrzajacego; w jej obrebie nalezy wprowadzi¢ zakaz zabudowy oraz wykluczy¢ zagospodaro-
wanie doliny zwarta zielenig wysoka (z dopuszczeniem azurowej), nalezy ograniczy¢ wszelkie zmiany
w uksztattowaniu terenu (np. regulacje koryta rzeki), ktére moga doprowadzi¢ do niszczenia naturalnego
ksztattu doliny,

— wykluczenie z zabudowy terendw pozostatych obnizen dolinnych m. in. ze wzgledu na nieno$ne grunty
i poziom wod gruntowych siggajacych ok. 1,0 m p.p.t.,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach leénych za wyjatkiem zwigzanych
Z gospodarka lesng i ekstensywna funkcja turystyczno-rekreacyjna oraz niezbednych urzadzen infrastruk-
tury technicznej,

— udroznienie ciagdéw dolinnych,

— wzdhiz wszystkich dolin nalezy tworzy¢ ciagi zieleni w celu ksztattowania korytarzy wentylacyjnych
gminy oraz zachowania przestrzennej cigglosci obszaréw aktywnych biologicznie umozliwiajac swo-
bodna migracjg flory i fauny,

— wprowadzenie zakazu wszelkich zmian w uksztalttowaniu terenu (podwyzszania, obnizania) powoduja-
cych deformacje naturalnego ksztattu istniejacych dolin,

— ochrong ekosystemow tgkowych i szuwarowo-bagiennych przed przeksztalceniami (melioracjami),

— ochrong przed zmiang uzytkowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (I - 111) zgodnie z wytycznymi
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych,

— ograniczenie przeznaczania zmeliorowanych uzytkow rolnych na inne cele niz rolnicze (poniesione na-
ktady przez Skarb Panstwa na wykonanie urzadzen melioracyjnych nie bedg przynosity zaktadanych efek-
tow),

— wprowadzenie zakazu lokalizacji ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie lasow oraz koryt rzecznych,

— przeznaczenie do adaptacji istniejacej zieleni urzadzonej, w tym przyulicznej, stosujac jednoczesnie za-
biegi pielggnacyjne oraz wprowadzajac nowe nasadzenia,

— powiazanie ze sobg w przyrodnicze ciagi wszystkich rozproszonych elementoéw zieleni, w tym szczegdl-
nie zieleni miejskiej,

— wprowadzenie dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ danych parametrycznych dotyczacych do-
puszczalnej powierzchni zabudowy, powierzchni utwardzonej oraz powierzchni biologicznie czynnej,

— poprawe stanu czystosci wod powierzchniowych (m. in. poprzez rozbudowe systemu kanalizacji),



— ochrong zasobow uje¢ wod podziemnych przed skazeniem poprzez likwidacje wszelkich zrodet zanie-
czyszczeh m. in. likwidujac dzikie wysypiska odpadow,

— zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza poprzez likwidacje ucigzliwych niskich emitorow pylow i ga-
zOW oraz rozpowszechnianie zastosowania zamiennych paliw ekologicznych,

— wprowadzenie zapisu o konieczno$ci dostosowania poziomu hatasu do dopuszczalnych poziomow dla te-
rendow o poszczegblnych rodzajach zagospodarowania (zgodnie z obowigzujacymi przepisami),

— rekultywacje terenéw zdegradowanych,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji przyczyniajacych si¢ do istotnych zmian srodowiska, w tym
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (za wyjatkiem juz istniejacych),

— wprowadzenie wzdhuz najruchliwszych tras komunikacyjnych pasow zieleni izolacyjnej, ktorej zadaniem
bedzie ttumienie hatasu oraz blokowanie rozprzestrzeniajacych si¢ zanieczyszczen pytowych i gazowych;
ich szerokos$¢ i sktad gatunkowy powinien by¢ dostosowany do charakteru i intensywnoS$ci zanieczysz-
czen,

— tereny potozone w odlegtosci 10 m od terendow kolejowych (tereny zamkniete) nalezy wylaczy¢ z zago-

spodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Wielun zostato obliczone na podstawie wy-

magan zawartych w Rozporzadzeniu z 2023 r. zgodnie z wzorem:

PUM,

ZAP = M20 - P20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

M, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy Wielun w oparciu o dane udostepniane przez sta-

tystyke publiczng, powigkszong o 5%,
PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P, — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy Wielun powigkszona 0 5% - M,

Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancéw w gminie Wielun
w 2044 r. tj. za 20 lat wyniesie 28 030 mieszkancow, a powigkszona 0 5% wyniesie:

M, = 28 030 x 5% = 29 431,5 0s6b

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,




Zgodnie z najnowszymi danymi udostepnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycz-
nego taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie w 2024 r. wyniosta 655 430 m?, a w gminie —
339 563 m?, co tgcznie stanowi 994 993 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - Py,

Wskaznik P,, okreslajacy prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie Wielun na jednego
mieszkanca obliczono wedtug ponizszego wzoru:
Pyy=3xPy-2xP,
gdzie:
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi
danymi.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia
2 2
uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkanca wynosi 32,5 %bg , & W gminie wynosi 37,4 %bq.

P_jo — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udo-
stepnionymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza
najnowsze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzg¢du Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg naj-

m2

2
nowsze dane, tj. w 2014 r. w mie$cie wynosi 25,8——, a w gminie wynosi — 30,3

osobe’ osobe”

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wielun na jednego miesz-

kanca wynosi:

2
— dla miasta: P =3x325-2x258=975-51,6=45,9 %be; '

2
— dlagminy: P, =3x37,4-2x30,3=112,2-60,6 = 51,6 %bq !

m2

co daje $rednio Py = 47,8 .
osobe

Zgodnie z powyzszym, zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie Wielun wynosi:

994 993 m?
ZAP =29 431,5 os. - . =29431,5 0s. -20 815,8 0s. =8 616 osob

47.8 osobg

Poniewaz w gminie Wielun, zgodnie z najnowszymi danymi udost¢pnionymi przez GUS za 2024 r. liczba
mieszkancow wynosi 29 229 osob*? to jest nie mniej (wigcej) niz 5000, ale zapotrzebowanie na nowg zabu-

dowe¢ mieszkaniowg obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi wigcej niz 1000 osob,

12 Bank Danych Lokalnych GUS gminy miejsko-wiejskiej Wielun — stan na 3 grudnia 2024 r.



to nie zachodzi przypadek opisany w § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia z 2023 r. zgodnie z ktéorym obliczone
zapotrzebowanie wynosi mniej niz 1000 osob.

Tym samym przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi zgodnie z obliczeniami 8 600 oséb.



111.PODSTAWY DO WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktorych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Miasto i gmina maja zréznicowane pokrycie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Ponizej wskazano ww. plany w podziale na miasto i gming z wyréznieniem przeznaczenia umozliwiajacego

realizacje funkcji mieszkaniowej, ktore zostato okre$lone na podstawie analizy ustalen poszczegolnych pla-

noéw. W przeprowadzonych analizach uwzgledniono takze projekty miejscowych planow z wysoko zaawan-

sowanym stopniem prac planistycznych.

W miescie:

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zajmuja powierzchni¢ ok. 1 679 ha,

co stanowi prawie 100% powierzchni obszaru miasta.

Tabela 9. Obowigzujace miejscowe plany

- . .. Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego L . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu .. Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
. poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] s, . . .
woj. lédzkiego mieszkaniowej
. . Nr XV/176/25
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu przy ul. Kijak w Wieluniu 227 marca 2025 .
1 prey = / brak
Poz. 4357
0.11 16.04.2025 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. . P L . . . Nr V1/80/24
Wielunia w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Placu 729 sierpnia 2024 r.
2 Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW i p/ '
linii kolejowej relacji ;—|erby Nowe — Wielun poz. 7682
2.10.2024 r.
Zmiana ustalen tekstowych planu 02.10.20
.. . MN 0,95
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nr V1/79/24
potozonego pomigdzy ulicami Glowackiego, Sieradzka, Wodna z 29 sierpnia 2024 r.
3. i Zamenhofa / MN-U 2,04
/ poz. 7845
11,85 08.10.2024 r. MW 012
MN 3,36
MNW 0,45
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow Nr V1/78/24 MNB 0,35
polozonych przy ulicach Wojska Polskiego, Sieradzkiej, Krotkiej, z 29 sierpnia 2024 r. MNS 057
4. Sadowej, Powstancow Wielkopolskich, Granicznej i Gaszynskiej /
/ poz. 7681 MN-U 06
14,9 02.10.2024 r. MNW-U 1,82
MwW 0,2
MW-U 2,61
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Nr VI/77/24
5 potozonego pomigdzy ulicami Warszawska, Kochelskiego, z 29 sierpnia 2024 r. MNW 0.98
' Krakowskie Przedmiescie i terenami PKP / '
/ poz. 7680




- . - Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego s . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu e e Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
. poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] . . . .
woj. lodzkiego mieszkaniowej
11,42 02.10.2024 r. MW-U 0,95
. . Nr XCI1/1121/23
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla . A
b h t 6w W obszarze Starego Miasta w Wieluniu 2 29 sierpnia 2023 1.
6. wybranych terenow | g / MS 0103
poz. 8007
0.74 27.09.2023 .
MN 8,74
. . Nr XCI1/1120/23
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego L MNS 1,62
dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielunia 229 sierpnia 2023 1. ’
7. ybraneg ; / MR 3,12
poz. 7969 MN/U* 1,12
2591 26.09.2023 1. i
MW 4,85
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun obejmujacego nastepujace obszary: Nr LXXX1X/1073/23
obszar nr 1 - teren w rejonie ulic: Cz¢stochowskiej, Polnej i z25 maja 2023 r.
8.4 Granicznej, obszar nr 2 - teren w rejonie sktadowiska "Ruda", / )
) obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, poz. 5638
Kopernika, w. Barbary i Zielonej
/ 06.07.2023 1.
Zmiana ustalen tekstowych planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow Nr LXXXI1V/1016/23
przemystowych pomig¢dzy ulica Warszawska, Fabryczna, z 26 kwietnia 2023 r.
9. Dlugosza i Przemyslowg / brak
/ poz. 3500
75,13 26.04.2024 r.
. . Nr XV/812/2022 S
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla s ; 6 mfa 2/0202 ; MS 0.87
10, wybranych terenow w obszall’ze miasta Wielunia — czes¢ B J/ ' MNL 6,88
poz. 3985
oAl 14.07.2022 1 U/MN 05
. - . Nr LXVI11/843/22
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla .
. . . . z1lipca2022r.
1 wybranych teren6w na obszarze miasta Wielunia / i
' /
. , poz. 4305
Zmiana ustalen tekstowych planu 27.07.2022 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Nr LV/701/21
wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia — cze§é A z 25 listopada 2021 r.
12. (rejon ul. Traugutta) / brak
/ poz. 754
1,93 08.02.2022r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych Nr XXX111/462/20 U/MN 10
terenéw w obszarze miasta Wielunia, przy ulicach: Sieradzkiej, z 7 wrzesénia 2020 r. '
13. Jagielly, Fabrycznej i Cieplowniczej /
/ poz. 5225,
165,65 28.09.2020 . MN/RO 4,54
iai i MS 1,08
Miejscowy platn zagospodarowapla prze§trzer.mego_dla _ NI XVI1267/19
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: L
S o, . . z 17 pazdziernika 2019 .
Kaliskiej, Kopernika, §w. Barbary, Warszawskiej, Chopina,
14. Popietuszki, Stodolnianej) / MN1 0.23
P y ] poz. 5912,
07.11.2019r.
11,21 MN2 1,13




- . - Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego s . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu e e Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
. poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] . . . .
woj. lodzkiego mieszkaniowej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
i . - . - . Nr X/177/19
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: 229 maia 2019 r MW 6,95
15 Sieradzkiej, Traugutta, Glowackiego, POW, Wyszynskiego, J/ '
3 M/aja) poz. 3599,
MN/U** 0,36
16,52 26.06.2019 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Nr V11/124/19
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: z 25 lutego 2019 r.
16. Rozanej, Czestochowskiej i alei Ko$ciuszki) / MN1 2,99
/ poz. 1498,
3,01 18.03.2019 .
MS 0,56
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Nr LVI1/551/18 MN1 132
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia i wybranej z 22 sierpnia 2018 r. '
17. czesei obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa / MR 5,05
/ poz. 4454,
na terenie miasta — 44,5 12.09.2018 r. U/MN 12,07
RM 5,23
MS 4,01
Mlejscgwy plan zagospoc_iarowan.la prz_estrz?nneg_o dla wybram_/ch Nr LV1/539/18
terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: Fabrycznej,
. e, .. z 28 czerwca 2018 r.
18 Poprzecznej, Warszawskiej, Kilinskiego, POW, Gigbokiej, / MW 315
' Popietuszki, Zacisze, Wendta, Wojska Polskiego, Zubr, Sadowej) '
/ poz. 3753,
12,08 19.07.2018 .
U/MN 1,08
M$ 0,32
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla MW 0,53
wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic:
Dlugosza, Rymarkiewicz, Wodnej, Kosynierow, Mokrej, Nr LV1/538/18
Reformackiej, Rozanej, Kopernika, POW, Lakowej, Kijak, z 28 czerwca 2018 r. MN1 24
19. Cieplowniczej, Kochelskiego, Wojska Polskiego, Wierzbowej, /
Potockiego, Moniuszki, Popietuszki, Orzeszkowej, Warszawskiej, poz. 3752, MN2 519
$w. Barbary, 3 Maja, Czestochowskiej, Zubr i alei Kosciuszki) 19.07.2018r. '
/
13,71 MN/RO 0,37
U/MN 1,36
L . Nr XXXI1X/392/17
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
branego terenu przy ul. Sadowej w Wieluniu 2 22 czerwea 2017 .
20. wyobraneg przy o ) / MW 7,54
poz. 3168,
13,83 11.07.2017 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Nr XXX1X/390/17
wybranych terenéw w obszarze z 22 czerwca 2017 r.
21. miasta Wielunia (rejon ulic: Traugutta, / MW 0,03
Wojska Polskiego, Popietuszki, Pilsudskiego, Czgstochowskiej i poz. 3214,
alei Kosciuszki) 13.07.2017 r




- . - Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego s . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu e e Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
. poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] . . . .
woj. lodzkiego mieszkaniowej
/
9,27
. . Nr XXXI1V/338/17
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
branego terenu przy ul. Sieradzkiej w Wieluniu 215 lutego 2017 .
22. wybraneg przy . ) / MW 0,44
poz. 1204,
0.4 08.03.2017 r.
. . Nr XXXIV/336/17
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
¢ 1. Diugosza i ul. Jagielty w Wieluniu 215 lutego 2017 1.
23 erenu przy ul. gosza/l ul. Jagieity w / brak
poz. 1203,
35,37 08.03.2017r.
. . Nr XXX/308/16
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 29 grudnia 2016 1
o4, wybranego terenu przy u;. Gaszynskiej w Wieluniu / MN 477
poz. 5829,
35,32 30.12.2016r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych Nr XXX/306/16
terenow przy ul. Baranowskiego, przy ul. Cieplowniczej oraz przy z 9 grudnia 2016 .
25. ul. 18 Stycznia w Wieluniu / MW 0,71
/ poz. 5828,
1,69 30.12.2016 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych Nr XX1/224/16
terenow w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: Rymarkiewicz, z 19 kwietnia 2016 r.
26. Fabrycznej, Czgstochowskiej, Traugutta, Wojska Polskiego) / U/MN 3,43
/ poz. 2069,
21,05 10.05.2016 .
.. . - Nr X11/133/15
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy L
. . . , . . . . . z 21 wrzesnia 2015 .
rejon skrzyzowania drog: Krajowej nr 8 i wojewédzkiej nr 481
27. # / / brak
L poz. 4102,
na terenie miasta — 0,37 29.10.2015 1.
Mw 0,40
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terepow w obszarze n.m.ista Wlelun_la (rejon ghc:_Jagw?y, N XXXVI11/465/14 MN1 8.46
Kolejowej, Warszawskiej, Fabrycznej, Rymarkiewicz, Kijak,
. Loy . . . z5marca 2014 r.
28 Kmicica, Sybirakow, Wojska Polskiego, Olchowej, Zubr, / MN2 548
' Szpitalnej, 3 Maja, Sieradzkiej, Glowackiego, Potockiego, poz. 1732 '
Cieptowniczej, 18 Styc/zma, Czgstochowskiej) 11.04.2014 1. RM 129
28,56
U/MN 4,48
MlejscoYvy plan zagospod_arowanl.a przgstrzgnneg(_) dla wybranych NF XXX 11/400/13
terenéw w obszarze miasta Wielunia (rejon ulic: Traugutta, . MW 1,43
o . o . . . z 12 wrze$nia 2013 1.
Powstancow, Zubr, 18 Stycznia, Wisniowej, 3 Maja, Jagielty,
29. Wiarszawskiej, POW) /
) ) poz. 4572, UIMN 035
14,08 18.10.2013 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XX11/269/12
miasta Wielun dla obszaru w rejonie ulic: Wodna, Glowackiego, z 27 wrzesnia 2012 r.
30. Kochelskiego / U/MN 0,92
/ poz. 3626,
1,89 15.11.2012r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr XI111/139/11 MW 49,8
31 Wielunia z 29 listopada 2011 r
/ / MN3 18,83




- . - Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego s . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu e . . Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
. poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] . . . .
woj. lodzkiego mieszkaniowej
82,25 poz. 7,
10.01.2012 . UMN 1147
MS 1,37
Nr X11/122/11
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy z 25 pazdziernika 2011 . MW 9,92
Wielun obejmujacy nastgpujace obszary: obszar nr 1 - teren w oraz
rejonie ulic: Czestochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 Nr X1V/162/11 MN 5138
32 - teren w rejonie skfadowiska "Ruda", obszar nr 3 - teren w z 15 grudnia 2011 r.
’ rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, §w. Barbary / .
i Zielonej Nr 413, MNi 2,62
/ poz. 4716
na terenie miasta - 113,53 oraz 4717, MNu 152
31.12.2011r.
Um 6,48
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wielunia w Nr X/113/11 MN 7,63
rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Placu z 17 sierpnia 2011 r.
33, Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popieluszki, POW i / MW 138
linii kolejowej relacji Herby Nowe - Wielun Nr 302, '
/ poz. 3057,
24,73 18.10.2011 r. MW-S 0,58
MS 11,7
N . . Nr 1X/93/11 NINL 79,03
Miejscowy plan zagospoda_rowama przestrzennego miasta z 21 czerwca 2011 r. VN2 4444
34, Wielunia / MN3 34,89
/ Nr 231,
863,42 poz. 2388, MN/RO 14,75
13.08.2011 . MR 18,34
RM 18,59
- . Nr 1X/54/07
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru 297 kwietnia 2007 r.
potozonego pomig¢dzy ul. Wysockiego, Sieradzka i Kolejowa w /
35. miescie i gn/nme Wielun Nr 195, brak
L poz. 1837,
na terenie miasta — 3,61 26.06.2007 1.
Nr XL1/427/06 M 0,38
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru z 2 czerwca 2006 . MW 2,17
36 Starego Miasta i terenéw przyleglych / MN 2,16
' / Nr 249, UM 0,24
30,14 poz. 1921, M,U 5,31
15.07.2006 r. MW,U 0,36
. . . Nr XL 1/296/02
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 215 maja 2002 1
miasta Wielunia obejmujaca obszar polozony w rejonie ulic: / '
37. Topolowejll Zielonej NI 148, MN 1,96
271 poz. 2155,
28.06.2002 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XX).(V”.ZSQ/Ol
. . . L . Lo z 12 pazdziernika 2001 r.
miasta Wielunia obejmujaca obszar polozony w rejonie ulicy /
38. T. Kosciuszki w Wieluniu MN 0,29
/ Nr 237,
03 poz. 3608,
' 16.11.2001 .
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania Nr XXXV/247/01
39. przestrzennego miasta Wielunia (rejon ulic: Cieptowniczej z 24 sierpnia 2001 r. brak
i projektowanej Popietuszki) /




- . - Uchwala Rady Symbole
Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego s . . ,
Miejskiej w Wieluniu przeznaczen . .
planu . . Powierzchnie
L.p. / / umozliwiajacych [ha]
pow. obszaru objetego planem [ha] poz. Dz. Urz. realizacje funkcji
woj. lodzkiego mieszkaniowej
/ Nr 214,
1,135 poz. 3067,
19.10.2001 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr XX?“ : !/227/01
. R . I z 27 kwietnia 2001 r.
obejmujaca dzialke nr ew. 321 polozona w rejonie ulic: /
40. T. KoSciuszki i 18 — g(/) Stycznia w Wieluniu Nr 100, MN/U 0,02
poz. 1049,
0.2 06.06.2001 r.
Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania miasta Nr XXV,I I./174/00
Wielun dla obszaru w rejonie ulic: Wodna, Glowackiego, 222 Wrzes/ma 2000 UM 0.53
41. Koche/lsklego Nr 128,
749 poz. 730, MN 3,9
' 26.10.2000 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla bu- Nr XVI11/226/25
dynkéw o$wiaty i kultury przy ul. Wojska Polskiego, Pil- 222 maja 2025 .
4o | sudskiego, Szkolnej, Nadodrzaniskiej i 3 Maja w Wielu- / brak
' niu poz. 424
/ 15.01.2026r.
6,82
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Nr XXV/316/25
wybranego terenu przy ul. Blonskiej w Wieluniu z 27 listopada 2025 .
43, / / brak
2,82 poz. 11836
22.12.2025r.

# — miejscowe plany obejmujace zardwno fragmenty miasta i gminy

Zrodlo: opracowanie wlasne

Tabela 10. Procedowane projekty planow z wysokim zaawansowaniem prac planistycznych

Nazwa miejscowego planu lub zmiany miejscowego
L.p. planu Uchwala Rady
/ Miejskiej w Wieluniu inicjujaca plan
pow. obszaru objetego planem [ha]
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
1. wybranego terenu przy ulicy Kijak w Wieluniu Nr XX1/272/25
z 28 sierpnia 2025 .
2,26

Zrodlo: opracowanie wlasne




W gminie:

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy zajmujg powierzchnie

ok. 2 628 ha, co stanowi ok. 20% powierzchni obszaru gminy.

Tabela 11. Obowigzujace miejscowe plany

dla wybranego terenu w obrebie Olewin

z 30 wrzesnia 2021 .

Uchwala Rady
- . s . . Symbole prze-
Nazwa miejscowego planu lub zmiany Miejskiej w Wieluniu , .
. znaczen umozli- . .
L miejscowego planu / winiacveh reali Powierzchnie
P / Poz. Dz. Urz. J% y .. [ha]
q . zacje funkcji
pow. obszaru objetego planem [ha] woj. . . .
L mieszkaniowej
lédzkiego
Nr XXV1/335/25 MNW 25,65
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 18 grudnia 2025 r.
1 dla terenéw potozonych w obrebie Gaszyn — cze¢s¢ B / MNW-MNB 223
/ poz. 423
491,86 15 stycznia 2026 r.
RZM 23,04
Miej lan z darowania przestrzenn NI XV/L75/25 MW %51
iejscowy plan zagospodaroviania praesizentedo | 7 e pgp5y, | MNW-MNB 075
2. a terenow po1ozonyc W/O ¢bie SZyn — CZ¢SC / MNS 0,64
258,49 poz. 4356 MNW-U 0,35
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr VI11/93/24
przestrzennego dla wybranego terenu 7 26 wrze$nia 2024 r.
3. w obrebie Mastowice / -
/ poz. 8347
Zmiana ustalen tekstowych 18.10.2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen- Nr V11/92/24 MN 1,38
nego dla terené6w potozonych w obrebie Wido- 7 26 wrzesénia 2024 r. MN-RZM 3379
4. radz i czesci obrebu Olewin / ’
/ poz. 8211 MN-U 38
290,69 16.10.2024 1. RZM 16,47
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun obejmu-
jqcego n.astegpujqce obszary: ops.zar nr 1. - teren N LXXXIX/1073/23
w rejonie ulic: Czgstochowskiej, Polnej i Gra- .
. . .. z 25 maja 2023 r.
5 nicznej, obszar nr 2 - teren w rejonie sklado- | )
' wiska ""Ruda’, obszar nr 3 - teren w rejonie poz. 5638
ulic: Wojska Polskl_egc_), Kop_ermka, $w. Barbary 06.07.2023 1.
i Zielonej
/
Zmiana ustalen tekstowych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr LXXX/968/2023 MW 0.2
cze$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujgcego ob- z 26 stycznia 2023
6. reb Turéw / MN 21,78
/ poz. 2254
735,19 15.03.2023 . RM 49.83
- . Nr LXV11/844/22
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego .
dla wybranych terenow w obrebie Jodlowiec 21 lipca 2022 .
7. / / brak
poz. 4275
233,38 26.07.2022r.
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr L11/653/21 MN 285




/ /
537,78 poz. 6317 RM 11,53
10.12.2021 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXI)?/SSZ/Zl
. R z 27 stycznia 2021 r.
dla wybranych terenéw w obrebie Gaszyn
9. / / brak
poz. 1249,
114,23 18.03.2021 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXXV/506/20
przestrzennego obejmujacego rejon wezla z 16 listopada 2020 r.
10. LJodlowiec” w gminie Wielun / -
/ poz. 378,
Zmiana ustalen tekstowych 27.01.2021 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr X.XXV/SOS/ZO MW 037
dla wybranego terenu w obrebie Mastowice 2 16 listopada 2020 .
11. / MN 4,2
/ poz. 377
1801 27.01.2021 . RM 42,9
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXXV/504/20
dla wybranych terenéw w obrebach Urbanice i z 16 listopada 2020 r.
12. Malyszyn / brak
/ poz. 6834,
56,46 10.12.2020 .
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XX I/.359/20 MN1 18,0
z 29 stycznia 2020 r.
13, dla wybranego terenu w obszarze obr¢bu Dabrowa /
27/,65 poz. 1274, MN/U 7,28
24.02.2020 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XV11/268/19
dla wybranego terenu w obszarze obrebu Ruda i z 17 pazdziernika 2019 .
14. Rychlowice / brak
/ poz. 5913,
34,58 07.11.2019 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego MW 531
X . . . Nr LVI1/551/18
dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia . .
; .. . S, z 22 sierpnia 2018 r. MN1 3,97
15 # i wybraneq czgsm .obszaru Gminy Wielun, /
obejmujacej oll)re;b Dabrowa poz. 4454, MN/RO 256
na terenie gminy — 13,56 12.09.2018 . U/MN 038
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr X11/135/15
obejmujacy rejon wezla ,,Jodlowiec” w gminie 7 21 wrze$nia 2015 r.
16. Wielun / brak
/ poz. 4103,
57,12 29.10.2015 .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XI11/133/15
obejmujacy rejon skrzyzowania drog: krajowej nr 8 z 21 wrzesnia 2015 r.
17. # i wojewodzkiej nr 481 / brak
/ poz. 4102,
na terenie gminy — 7,75 29.10.2015r.
Miei . Nr X11/122/11
iejscowy plgn zagospf)darqwar?la przestrzepnego 225 pazdziemika 2011 1.
miasta i gminy Wielun obejmujqcy. na.ste;pl.quce oraz
obszary: 9b§zar nr 1 tererT w re.Jonle ulic: NF XIV/162/11
Czestochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 - 215 grudnia 2011 1
18. # teren w rejonie skladowiska "Ruda", obszar nr 3 - / ' brak
teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika,
, . A Nr 413,
$w. Barbar>/ i Zielonej poz. 4716
. . oraz 4717,
na terenie gminy — 24,17 31.12.2011 1
19. # Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr IX/54/07 MN 28,03

obszaru potozonego pomiedzy ul. Wysockiego,

z 27 kwietnia 2007 r.




Sieradzka i Kolejowa w mie$cie i gminie Wielun /
/ Nr 195,
na terenie gminy — 40,04 poz. 1837,
26.06.2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr X|/7,8/03
L . . z 12 wrze$nia 2003 r.
dla obszaru obejmujacego dziatke nr ew. 561 we wsi /
20. Sieniec w gn/nme Wielun Nr 209 brak
poz. 2589,
032 03.11.2003 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXX1X/286/02
przestrzennego gminy Wielun dotyczacej dziatki z 15 lutego 2002 r.
o nr ewidencyjnym 17/13 /
21. we wsi Kadlub Nr 116, MN 322
/ poz. 1875,
4,22 27.05.2002 r.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego Nr X.XXV./251/01
. R L, z 24 sierpnia 2001 .
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun /
22. (dzialki nr 28, 29 i 30/2 we wsi Gaszyn) brak
/ Nr 214,
poz. 3070,
288 19.10.2001 .
Zmiana miejscowego planu ogdlnego Nr XXXV/248/01
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun z 24 sierpnia 2001 r.
23 (dzialki nr 427, 428, 429, 430/2, 431, 432/2 we wsi / brak
' Sieniec) Nr 214,
/ poz. 3068,
31 19.10.2001 r.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego NI XXX1/217/01
. R L, z 16 lutego 2001 .
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun /
24, (dziatka nr 394 we wsi Starzenice) NI 35 PUMN 1,65
/ )
poz. 365,
165 16.03.2001 .
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXI1V/154/00
przestrzennego miasta i gminy Wielun (gazociag z 30 czerwca 2000 r.
25, przesytowy wysokiego ci?nien%a wraz ze stacjami / brak
redukcyjnymi) Nr 106,
/ poz. 581,
161,43 16.08.2000 .

# — miejscowe plany obejmujace zarowno fragmenty miasta i gminy

Zrodlo: opracowanie wlasne




Tabela 12. Procedowane miejscowe plany z wysokim zaawansowaniem prac planistycznych

Lp. Nazwa miejscowego planu Iu/b zmiany miejscowego planu Uchwala Rady Miejskiej
pow. obszaru objetego planem [ha] W Wieluniu inicjujaca plan
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
1. w obrebie Ruda Nr 111/48/24
/ z 20 czerwca 2024 r.
65,83
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
2. w obrebie Sieniec i Jodlowiec Nr 111/47/24
/ z 20 czerwca 2024 r.
83,62
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
3 W obrebie Jodlowiec Nr 111/46/24
/ z 20 czerwca 2024 r.
39,5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
4. W obrebie Kurow Nr 11/12/24
/ z 23 maja 2024 r.
94,99
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego te-
5. renu w obrebie Malyszyn i Urbanice Nr XXI11/291/25
/ z 25 wrzeénia 2025 1.
70,57

Zrodlo: opracowanie wlasne

Zasiegi ww. miejscowych planow i scalone zobrazowanie ustalonego w nich przeznaczenia terenéw, w tym
dla zabudowy mieszkaniowej przedstawia rys. 3 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia
planu ogdlnego.

Zgodnie z powyzszym powierzchnia terendw z przeznaczeniem umozliwiajacym realizacj¢ funkcji miesz-
kaniowej stanowi ok. 6% powierzchni gminy Wielun, tj. 1 139,87 ha, w tym:

— W miescie ww. tereny stanowig ok. 32% powierzchni miasta,

— W gminie ww. tereny stanowig ok. 5% powierzchni gminy.

2. Obszary uzupelnienia zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia OUZ

Ze wzgledu na niepetne pokrycie terenu gminy Wielun obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego, na terenach nieobjetych ww. planami w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Sposodb wyznaczenia OUZ

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie z 2024 r., w czgsci z wykorzysta-
niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostepniona przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.
W celu wyznaczania granic OUZ wykonano nastgpujace czynnosci:
Etap | (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):
— okresla sie budynki o nastepujacych rodzajach wedhug Klasyfikacji Srodkow Trwatych:

— budynki przemystowe o symbolu 101,



— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
— budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,
— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. rodzajach budynkach pozyskano z nast¢pujacych baz danych:

— ewidencji gruntdow i budynkéw (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Wieluniu, licencja nr GNO.6642.376.2024 1017 _P z dnia 03.04.2024 r.,

— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 22.01.2025 r.

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys. 4a stanowiacy zalagcznik graficzny do niniejszego uzasadnienia

planu ogdlnego.

Kolejne opisane ponizej etapy od Il do V zostaty wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkow, okreslonych w etapie I, tworza zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow
(sposrod oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie
W odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
Wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w tych zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszaréw wyznaczonych w etapie I wlaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 5 000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa wyznaczong w etapie II;

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— wewnatrz obszarow, powstatych w wyniku czynnoséci wykonanych w etapach Il i Il wyznaczono krzywa
(bufor ujemny) w odlegtosci 40 m od ich granic, co przedstawia wraz z uwzglednieniem obszar6w obje-
tych obowigzujagcymi miejscowymi planami;

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszarow, stanowigcych wynik etapu III, odj¢to bufor ujemny wyznaczony w etapie IV.

Koncowy wynik ww. etapow, tj. minimalny OUZ (rdzen), przedstawia rys. 4b stanowiacy zatacznik do ni-

niejszego uzasadnienia.

Nastepnie wykonano etap VI obejmujacy:.

Etap Vla (§1 ust. 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono, uwzglgdniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do gra-
nic dziatek i istniejgcego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wytaczono obszary ob-

jete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego),



Etap VIb (§1 ust. 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania i polityke prze-
strzenng gminy, co przedstawiajg rys. 4c i rys. 4d stanowigce zataczniki do niniejszego uzasadnienia
planu ogolnego, na ktérych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono minimalny OUZ (rdzen) (dodatkowo
wyrdznione kolorem na rys. 4¢), zgodnie z zasada, ze granice OUZ (etap VI) moga zosta¢ maksymalnie

rozszerzone o obszar o tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:
P, =25%x (P, - P,)

gdzie:

P, — oznacza faczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, wyzna-
czonych w sposdb o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku rozsze-
rzenia ich granic,

Py, — oznacza aczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu III),

P, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposéb o ktorym mowa w ust. 1 Rozpo-
rzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)

oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-111 klasy poza granicami administracyjnymi miast, roz-
szerzenie jest mozliwe wytacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu Il potozonych
w odleglosci nie wigkszej 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, 1224, z 2025 r.
poz. 641).

Powierzchnie OUZ wyznaczone wg ww. zasad w podziale na miasto i gming z wyszczegolnieniem obre-

boéw wskazano ponizej.



Tabela 13. Powierzchnia OUZ w planie ogolnym

Powierzchnie obszarow [ha]
Pb Pu Pp A B
Etap I11: Powierzchnia
obszary Etap V: Maksymalna Faktyczna Porownanie
L.p. | Nazwaobrebu | 7 puforem 50 m obszary maks. dopuszczalna | powierzchnia | poz. AiB
i wiaczonymi z etapu |l dorztzlzzg:;el:?go powierzchnia ouz (etap VIb i
enklawami po odjeciu oUzZ ouz (Etap Vla + Vla)
Sp(())g(i)z::rj;z buforu 40 m 25% x (Ps - Pu) (Pp + Pu) VIb)
Miasto
1. Obreb 7 1,20 1,20 0 1,20 1,20 0
2. Obreb 9 0,68 0,68 0 0,69 0,69 0
Gmina
3, Bienigdzice 30,16 11,59 4,64 16,23 15,31 0,92
4. Borowiec 10,58 4,05 1,63 5,68 5,18 0,50
5. Dabrowa 140,21 70,61 17,40 88,01 85,26 2,75
6. Gaszyn 1,77 0,74 0,26 1,00 1,27 -0,27
7. Jodlowiec 3,03 0,55 0,62 1,17 1,17 0,00
8. Kadtub 55,76 23,34 8,11 31,45 30,75 0,70
9. Kuréw 3,92 0,53 0,85 1,38 1,37 0,01
10. Matyszyn czes¢ obrebu z zabudowa jest objeta miejscowym planem
11, Mastowice 11,79 3,55 2,06 5,61 5,36 0,25
12. Nowy Swiat 9,8 4,68 1,28 5,96 5,35 0,61
13. Olewin caly obrgb jest objety miejscowym planem
14. Piaski 10,85 3,89 1,74 5,63 6,43 -0,80
15. Ruda 86,43 50,86 8,89 59,75 55,13 4,62
16. Rychtowice 32,37 13,38 4,75 18,13 20,30 -2,17
17. Sieniec 8,03 2,96 1,27 4,23 6,72 -2,49
18. Srebrnica 8,27 2,69 1,40 4,09 4,10 -0,01
19. Starzenice 24,57 11,76 3,20 14,96 15,53 -0,57
20. Turdw caly obrgb jest objety miejscowym planem
21. Urbanice 24,61 ‘ 9,15 ‘ 3,87 ‘ 13,02 ‘ 13,78 -0,76
22. Widoradz caly obrgb jest objety miejscowym planem
Suma 462,15 ‘ 214,33 ‘ 61,96 ‘ 276,29 ‘ 274,90 3,28

Zrodio: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym powierzchnie OUZ wyznaczona w gminie Wielun wynosza:

— laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadze-

nia z 2024 r. (wskazana w etapie 111): P, = 462,15 ha,

— laczna powierzchnia obszarow w ramach istniejgcej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych

I dopuszczalnego rozszerzenia, tj. tagczna powierzchnia obszardw uzupetienia wyznaczonych w sposob,

0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V): P, = 214,33 ha,



— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §1 ust.1, uwzgledniajac lokalne uwa-
runkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% roéznicy powierzchni po-
migdzy obszarami Poi Py, tj.:

P,=25% x (462,15 ha - 214,33 ha) = 61,96 ha

Zgodnie z tabelg 13 (poz. A) oraz rys. 4d taczna faktyczna powierzchnia OUZ wyznaczona w planie ogdlnym
w gminie Wielun wynosi 274,90 ha (w miescie — 1,89 ha, w gminie — 273,01 ha), co nie przekracza dopusz-
czalnego rozszerzenia:

OUZ = 274,90 ha < P,+ P,= 214,33 ha + 61,96 ha = 276,29 ha

3. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1, 2 Rozporzadzenia z 2023 r. przy obliczeniu chtonnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie 0raz chtonnosé¢ terenow zabudowanych w Spo-
sob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoScig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi
funkcjami. Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktorym wyznaczajgc strefy planistyczne,
... W pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrgbniono tereny
niezabudowane, tj. luki w terenach, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-

nego oraz w OUZ, a nastepnie oszacowano ich chtonnos¢.

3.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chlonnos¢

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w obszarach obj¢tych miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego analizg objeto tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji mieszkaniowe;.

Ww. tereny przeanalizowano na podstawie mapy ewidencji gruntow i budynkow pozyskanej od Starosty Wie-
lunskiego w dniu 3 marca 2024 r. oraz bazie danych obiektow topograficznych BDOT 10K pod katem wyste-
powania terenow niezabudowanych. Okreslajgc luki nie uwzgledniano terendw niezabudowanych, na ktérych
ze wzgledu na zbyt malg powierzchnig, nie ma mozliwosci realizacji zabudowy. Nie uwzgledniono rowniez
dzialek bez dostgpu do drogi.

W wyniku analizy zabudowy okre§lono luki, ktore przedstawia rys. nr 5, stanowigcy zatacznik graficzny
do niniejszego uzasadnienia.

Ze wzgledu na zroznicowane symbole uzyte w miejscowych planach dla przeznaczenia umozliwiajacego rea-
lizacje funkcji mieszkaniowej, w ktorych stwierdzono wystepowanie luk — terenéw niezabudowanych
(21 symboli) dla potrzeb dalszych czynnosci (oszacowania chtonnosci wyznaczonych luk — terenéw niezabu-
dowanych), po analizie ustalen zawartych w planach dla poszczego6lnych przeznaczen ujednolicono oznacze-
nia zgodnie z klasami przeznaczenia i ich graficznym zobrazowaniem wg Rozporzadzenia z 2021 r. tj. uzywa-

nymi obecnie w miejscowych planach.



Tabela 14. Zestawienie oznaczen rodzajow przeznaczenia uzytych w miejscowych planach
oraz wg. Rozporzadzenia z 2021 r.

L Symbole terenéw w miejscowych Symbol klasy przeznaczenia Nazwa klasy przeznaczenia
P planach wg Rozporzadzenia z 2021 r. wg Rozporzadzenia z 2021 r.

. tereny zabudowy mieszkaniowej

1. MW, M$, MS, MW-S MW y ZAOUCOWY MIESZKENIONE]

wielorodzinnej

MN (w tym MN1, MN2, MN3),
2. MNW, MNW-MNB, MNW-U, MN
MNB, MNS, MNi, MR

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej

3. MN-U, MNu, MN/U, U/MN, Um MN-U jednorodzinnej lub ushig

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
5. MN/RO MN-RZP nej lub teren produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych

4. MN-RZM MN-RZM

RZM, RM RZM tereny zabudowy zagrodowej

Zrodio: opracowanie wlasne

Dla oszacowania chtonnosci luk w ramach ww. terenow, przyjeto ponizsze zatozenia:
— ze wzgledu na wystepowanie w czgsci terenow funkcji mieszanych na podstawie analizy ustalen miejsco-
wych planoéw przyjeto usredniony udzial poszczegdlnych funkcji w zagospodarowaniu:

Tabela 15. Udziat poszczegolnych funkcji w przeznaczeniu terenéw o mieszanej funkeji wskazanym
wedtug obowiazujacych miejscowych planow

Stg::zgzl Przeznaczenie terenu Udzial poszczegélnych funkcji
MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zabudowa wielorodzinna — 100%
MN zabudowa jednorodzinna zabudowa jednorodzinna - 100%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa 0
MN-U lub ustugi jednorodzinna — 70% zabudowa uslugowa - 30%
MN-RZM zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna _ zabu_dowa zabudowa zagrodowa - 50%
lub zabudowa zagrodowa jednorodzinna — 50%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MN-RZP | lub produkcja w gospodarstwach rolnych, zabudowa jednorodzinna — 100%
hodowlanych, ogrodniczych
RZM zabudowa zagrodowa zabudowa zagrodowa - 100%

Zrodlo: opracowanie wlasne

dla terenéw zabudowy wielorodzinnej — MW:

Powierzchnia catkowita luk w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej [m?]

d  x usredniony wskaznik powierzchni zabudowy (25%) wg ustalonego w planach
Powierzchnia zabudowy [m?]

d  xusredniona liczba kondygnacji (3) wg ustalonych w planach
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

d  x wskaznik udzialu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (70%)




Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
{ : prognozowana pow. mieszkania w gminie Wielun na jednego mieszkanca (w miescie — 45,9 m?,
w gminie — 51,6 m?),

{ =liczba 0s6b (chtonnos¢ luk)

— dla terenow MN, MN-RZP, RZM:

liczba dzialek x liczba 0sob na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk).

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terenow mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki prze-

strzennej tych terenow i istniejacego zagospodarowania:

— dla terenéw MN, MN-RZP — wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na
dziatki budowlane lub wg minimalnej powierzchni dziatki ustalonej w miejscowym planie,

— dla terenow RZM majacych forme pasoéw przydroznych wg istniejacych podziatow lub dla dziatek
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi wg usrednionej szerokosci
frontu dziatki budowlanej wg planéw — 25 m;

— dla pozostatych terendw o laczonych przeznaczeniach:

— dla terenéw MN-U:
liczba dzialek x procentowy udziat funkcji mieszkaniowej x liczba 0s6b na gospodarstwo wg GUS =
liczba 0s6b (chtonnos¢ luk),
Liczbe dziatek oszacowano z uwzglednieniem zatozen dla terenow MN oraz udziatu poszczeg6lnych
funkcji zgodnie z tabelg 15;
— dla terenéw MN-RZM:
liczba dzialek x procentowy udziat funkcji mieszkaniowej x liczba 0séb na gospodarstwo wg GUS =
liczba 0s6b (chtonnos¢ luk),
Liczbe dzialek oszacowano z uwzglednieniem zatozen dla terendw RZM oraz udziatu poszczegdlnych
funkcji zgodnie z tabela 15;

— przecigtna liczba 0s6b w mieszkaniu (gospodarstwie domowym) w miescie wynosi 2,06 osoby*?,

— przecietna liczba 0s6b w mieszkaniu (gospodarstwie domowym)w gminie wynosi 2,90 osoby.

Zgodnie z ww. zalozeniami ponizej oszacowano chtonno$¢ luk — terenéw niezabudowanych.

13 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby osob na jedno mieszkanie wg Bank Danych Lokalnych GUS miasto Wielun,
2024 r. (stan na 3.12.2025r.)

14 Przyjeto wskaznik przecigtnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg Bank Danych Lokalnych GUS obszar wiejski
w gminie Wielun, 2024 r. (stan na 3.12.2025 r.)



W miescie:

Tabela 16. Oszacowanie chtonno$ci luk w zabudowie w miejscowych planach

Min. pow.
Liczba dzialek
. . 2
?gbzlzw? Uchwala Svmbol dzm";' [m’] Pow. luk - tere- / Chlonnos¢ te-
L dzl;niaa Rady Miejskiej tZrenu Szerokosé néw niezabudo- Calkowita po- renéw nieza-
P . w Wieluniu L wanych [m?] wierzchnia budowanych
MRIT wg planu frontu dziatki, .
. . uzytkowa za- [osoby]
z2021r. usredniona [m] 7
budowy [m?]
Nr XCI1/1120/23 )
229 sierpnia 2023 1. MW - 40670 m 21352 466
Nr XV11/267/19
z 17 pazdziernika MS - 1710 m? 898 20
2019r.
Nr LV1/539/18 . 5
z 28 czerwca 2018 r. MS i 4595 m 2412 53
Z'\'Zrzﬁ(;\:vﬁ?’;;l/yr MW - 71400 m? 37485 817
Nr X111/139/11 2
z 29 listopada 2011 r. MW i 20945m 10996 240
L MW Nr XI11/122/11
z 25 pazdziernika
Zgrljzr' MW - 99 180 m? 52070 1135
Nr XI1V/162/11
z 15 grudnia 2011 r.
MwW - 370 m? 194 5
Nr X/113/11
z 17 sierpnia 2011 r.
MW-S - 1455 m? 764 17
Nr 1X/93/11 A )
z 21 czerwca 2011 r. MS i 6350 m 3334 &
Nr V1/79/24
229 s:er r/1i:/2024 r MN wg istniejacej lub proponowane;j 2,0 5,0
P ' w planie parcelacji
z 29hsl:(e\r/I:1?:/22(;12 ar MN wg istniejacej lub proponowanej 9,0 19,0
P ’ w planie parcelacji
Nr VI/77/24 wg istniejacej lub proponowanej
z 29 sierpnia 2024 r. MNW w planie parcelacji 20 50
MN wg istniej QCC_]- lub propm}owanej 64.0 132,0
w planie parcelacji
MNi wg istniejacej lub proponowane;j 100 210
Nr XCI1/1120/23 w planie parcelacji ’ ’
z 29 sierpnia 2023 r. istniejacej i
2. MN p MNS wg istniej acej lub proponowane; 220 460
w planie parcelacji
MR wg istniej acej lub proponowane; 330 68.0
w planie parcelacji
Nr XV/812/2022 MN wg istniejacej lub proponowanej 16.0 330
z 26 maja 2022 r. w planie parcelacji ' '
Nr XV11/267/19 istniciacer Tub .
217 pazdzierika MN WE ISHIEJACce) TP Proponowant) 30 70
20191 w planie parcelacji
MN wg istniejacej lub proponowane;j 30 70
Nr VI1/124/19 w planie parcelacji ! '
z 25 lutego 2019 r.
MN 800 m? 4880 m? 6,0 13,0




Nr LVI11/551/18

222 sierpnia 2018 1. MR 25m 510 m 20,0 42,0
MN wg istniejacej _lub propon'(.Jwanej 80 17.0
Nr LV1/538/18 w planie parcelacji
z 28 czerwca 2018 r.
MN 800 m? 14 870 m? 18,0 38,0
wg istniejacej lub proponowane;j
Nr XXX/308/16 . .
29 grudnia 2016 1. MN w planie parcelacji 48,0 99,0
wg istniejacej lub proponowane;j
MN w planie parcelacji 19,0 40,0
Nr XXXV 111/465/14
z 5 marca 2014 r.
MN 600 m? 49 230 m? 82,0 169,0
MN wg istniej qce_]- lub propor'l'owanej 22,0 46,0
Nr X111/139/11 w planie parcelacji
z 29 listopada 2011 r.
MN 1700 m? 33300 m2 19,0 40,0
Nr X11/122/11 MN wg 1stmecheJ. lub proponowanej 31,0 64.0
z 25 pazdziernika w planie parcelacji
201Lr. MN 900 m? 361 430 m? 401,0 827,0
oraz
Nr X1V/162/11
715 grudnia 2011r. MNi 600 m? 26 340 m? 43,0 89,0
N.r X/lEI.3/11 MN wg istniej acej lub proponowanej 10 3,0
z 17 sierpnia 2011 . w planie parcelacji
MN - - 276,0 569,0
MN 1000 m? 34 435 m? 34,0 71,0
Nr 1X/93/11
z 21 czerwca 2011 r. istniejacej i
MR wg istniej QCC_]. lub propo?-owanej 270 56,0
w planie parcelacji
MR 1500 m? 66 785 m? 44,0 91,0
Nr XL1/427/06 MN wg istniej acej lub proponowane; 40 9,0
z 2 czerwca 2006 r. w planie parcelacji
Nr XL!/296/02 MN wg istniej acej lub proponowanej 6.0 13,0
z 15 maja 2002 r. w planie parcelacji
MN wg istniej qceJ. lub proporiliowanej 9.0 19,0
Nr XXV11/174/00 w planie parcelacji
z 22 wrze$nia 2000 r.
MN brak 7 340 m? 7,0 15,0
- wg istniejacej lub proponowanej
2':‘; _XXI(ZZCZ)QZS MN w planie parcelacji 10 30
2 28 sierpnia 2025 1. 22m 250m 10 230
N!’ VI/?9/24 MN-U wg 1stmejqce_]_ lub proponowane; 10 2,0
z 29 sierpnia 2024 r. w planie parcelacji
N.r VI/?8/24 MNW-U wg Istnlejqcej_ lub proponowancj 50 8.0
z 29 sierpnia 2024 r. w planie parcelacji
Nr XC1I/1120/23 MN/U 1200 m? 6 690 m? 5,0 8.0
z 29 sierpnia 2023 r.
MN-U Nr XXX111/462/20
! L U/MN 1500 m? 9980 m? 6,0 9,0
Z 7 wrzesnia 2020 r.
U/MN wg lstnleja(ce_]_ lub proponowane; 20,0 200
Nr LVI11/551/18 w planie parcelacji
z 22 sierpnia 2018 r.
U/MN 1500 m? 29270 m? 19,0 28,0




Nr XX1/224/16 5 5
219 kwietnia 2016 1. U/MN 1400 m 9820m 7,0 11,0
NP XXXVIN/A65/14 U/MN 1800 m? 41 450 m? 23,0 34,0
z 5 marca 2014 r.
Nr XX I'I/'269/ 12 UIMN wg istniej acej lub proponowanej 10 2,0
7 27 wrze$nia 2012 r. w planie parcelacji
U/MN wg istniej acej lub proponowane; 30 50
Nr X111/139/11 w planie parcelacji
z 29 listopada 2011 r.
U/MN 1800 m? 26 245 m? 14,0 21,0
MNU wg istniej acej lub proponowanej 10 20
Nr XI1/122/11 w planie parcelacji
z 25 pazdziernika MNU 1000 m? 4 440 m? 40 6,0
2011r.
oraz wg istniejacej lub proponowane;j
U . .. 1,0 2,0
Nr X1V/162/11 m w planie parcelacji
z 15 grudnia 2011 r.
Um 1500 m? 59 335 m? 39,0 57,0
N— T 90 190
4. | MN-RzP ' prame pateerec)
z 21 czerwca 2011 r.
MN/RO 1500 m? 21250 m? 14,0 29,0
RM wg istniej QCC_]- lub propor'l'owanej 10 3,0
Nr LVI11/551/18 w planie parcelacji
z 22 sierpnia 2018 r.
RM 25m 440 m 17,0 36,0
Nr XXXV 111/465/14 wg istniejgcej lub proponowanej
RM - - 2,0 5,0
z 5 marca 2014 r. w planie parcelacji
RM wg istniej QCC_]- lub propor'l'owanej 13,0 270
Nr 1X/93/11 w planie parcelacji
z 21 czerwca 2011 r.
RM 25m 765m 30,0 62,0
5. RZM sniciacel lub ’
RM wg istniej QCC_]. ul propo?-owanej 10 30
Nr LV11/551/18 w planie parcelacji
z 22 sierpnia 2018 r.
RM 25m 440 m 17,0 36,0
Nr XXXV 111/465/14 wg istniejacej lub proponowanej
RM . . 2,0 5,0
z 5 marca 2014 r. w planie parcelacji
RM wg istniej qcej_ lub propor'l'owanej 130 270
Nr 1X/93/11 w planie parcelacji
z 21 czerwca 2011 r.
RM 25m 765 m 30,0 62,0
Suma 6 063,0

* plany w trakcie opracowania z zaawansowang procedura

Zrodio: opracowanie wlasne




W gminie:

Tabela 17. Oszacowanie chtonnos$ci luk w zabudowie w miejscowych planach

Symbol Min. pow. . .
~ T (e . Liczba dzialek
vvvvii;?j(;- Nr uchwaty Rady Symbol dzmn;' fl sglz\gvtullfiezt:_ / Chlonnos¢ tere-
Lp. | cego prze- Mlejsklej_w Wielu- terenu Szerokodé budowanych, Calkowita po- néw niezabudo-
. niu wg AT > wierzchnia wanych
znaczenia = frontu dziatki, [m?] wivtkowa [osoby]
MRiT P usredniona ot (o]
z2021r. [m]
L mw Nr LVII/551/18 MW - 24720 2 12978 m? 252
z 22 sierpnia 2018 r.
MNW wg istniequcejnlub prolr>or-1-()wanej 53 169
Nr XXV1/335/25 \W planie parcetacyi
z 18 grudnia 2025 r.
MNW 1000 m? 65 303 m? 65 189
MNW wg istnieja,cej. lub propo?éwanej 88 256
w planie parcelacji
Nr XV/175/25
z 27 marca MNW 1000 m? 187 956 m? 188 546
2025r.
MNS 250 m? 3504 m? 14 41
MN wg istniejacej lub proponowanej 1 3
Nr VI1/92/24 w planie parcelacji
7 26 wrze$nia 2024 r.
MN 1000 m? 5930 m? 6 18
wg istniejacej lub proponowane;j
MN - I 38 111
Nr LXXX/968/2023 W planie parcelacji
z 26 stycznia 2023 r.
MN 800 m? 99 600 m? 125 363
wg istniejacej lub proponowane;j
MN . . 16 47
Nr L11/653/21 w planie parcelacji
2 MN 7 30 wrzesnia 2021 .
MN 1000 m? 54 725 m? 55 160
wg istniejacej lub proponowane;j
MN . . 8 24
Nr XXI1/359/20 w planie parcelacji
z 29 stycznia 2020 r.
MN 1200 m? 106 890 m? 89 259
Nr XXXV/505/20 MN wg istniejacej lub proponowane;j 19 56
z 16 listopada 2020 r. w planie parcelacji
wg istniejacej lub proponowane;j
MN . . 25 73
Nr LVI1/551/18 w planie parcelacji
z 22 sierpnia 2018 r.
MN 250 m? 18 555 m? 74 215
wg istniejacej lub proponowane;j
Nr IX/54/07 MN w planie parcelacji %2 267
z 27 kwietnia 2007 r.
MN 1200 m? 40 090 m? 33 96
Nr XXX1X/286/02 MN wg istniejacej lub proponowanej 8 24
z 15 lutego 2002 r. w planie parcelacji
. wg istniejacej lub proponowane;j
Nr;::l}g 122(/)221 Zr.23 MN w planie parcelacji 60 174
MN 1000 33016 33 96




*Nr XX11/291/25 z

wg istniejacej lub proponowanej

25 wrzesnia 2025 r. MN w planie parcelacji 50 145
*Nr 111/46/24 z 20 MN wg iStHiejqcej_ lub PTOPOI'I'OW?mej 55 160
czerwca 2024 r. w planie parcelacji
*Nr 111/47/24 z 20 MN wg istniejqcejnlub propor}f)wanej 37 108
czerwca 2024 . w planie parcelacji
*Nr 111/48/24 z 20 MN wg iStHiejqcej_ lub PTOPOI_I_OW?mej 29 85
czerwca 2024 . w planie parcelacji
MN-U wg istnieja,cej. lub propor'l'owanej 2 4
Nr V11/92/24 w planie parcelacji
7 26 wrze$nia 2024 r.
MN-U 1500 m? 22 960 m? 10 21
MN/U wg istnieja,lcej. lub pro:)or'l'owanej 1 3
Nr XX11/359/20 W planie parcelacjl
z 29 stycznia 2020 r. , ,
MN-U MN/U 1300m 60380 m 32 65
Nr LVI11/551/18 2 2
z 22 sierpnia 2018 r. MN/U 1500m 3660 m ! 3
*Nr 111/48/24 MN-U wg istniejqcej. lub propor'l'owanej 10 2
z 20 czerwca 2024 r. w planie parcelacji
B wg istniejacej lub proponowane;j
*Nr |!/122(/J224411 223 MN-U w planie parcelacji ! 3
maja 04T MN-U 1000 | 5549 6 13
MN- wg istniejacej lub proponowanej 16 47
Nr VI1/92/24 RZM w planie parcelacji
MN-RZM s
z 26 wrze$nia 2024 r. MN-
RZM 25m 810 m 32 93
wg istniejacej lub proponowanej
Nr XXV1/335/25 RZM w planie parcelacji 8 2
z 18 grudnia 2025 r.
RZM 25m 586 m 23 67
RZM wg istniejqcej_ lub propor'l'owanej 9 27
NF XV/175/25 w planie parcelacji
z 27 marca 2025 r.
RZM 25m 555 m 22 64
RZM wg istniequcej. Iub propor}f)wanej 9 2%
Nr V11/92/24 w planie parcelacji
7 26 wrzesnia 2024 1.
RZM 25m 480 m 19 56
RZM
| e | .
Nr LXXX/968/2023 planie p !
z 26 stycznia 2023 r.
RZM 25m 1230 m 49 143
RZM wg istniequc?_ lub }r)roror'l'owanej 7 2
Nr L11/653/21 \W planie parcetacyl
z 30 wrze$nia 2021 r.
RZM 25m 338 m 14 41
wg istniejacej lub proponowanej
RM - I 12 35
NF XXXV/505/20 w planie parcelacji
z 16 listopada 2020 r.
RM 25m 218 m 9 27




RZM wg istniejazlcej- lub prolpor'l'owanej 26 76
*Nr 111/48/24 w planie parcelacji
z 20 czerwca 2024 r.
RzZM 25m 727 m 29 85
*Nr 111/47/24 RZM wg istnieja,cej_ lub propo?éwanej 10 29
z 20 czerwca 2024 r. w planie parcelacji
*Nr XX11/291/25 z wg istniejacej lub proponowanej
o RZM ; . 5 15
25 wrze$nia 2025 . . w planie parcelacji
*Nr 11/12/24 wg istniejacej lub proponowane;j
- RZM . - 3 9
z 23 maja 2024 r. w planie parcelacji
Suma 4970

* plany w trakcie opracowania z zaawansowang procedura.

Zrodto: opracowanie wlasne

Ponizej przedstawiono chtonno$¢ luk w podziale na poszczegodlne obreby w gminie.

Tabela 18. Chtonnos¢ luk w zabudowie w miejscowych planach w podziale na obrgby

L S¥n}bol terenu., un}oili- Liczba dzialek Chlonno$¢ terenéw niezabudo-
-p. Nazwa obr¢bu | wiajacego realizacje za-
budowy mieszkaniowej v (e
Bieniadzice brak miejscowych planéw
Borowiec brak miejscowych planéw
MN 321 934
3. Dabrowa MN-U 34 71
MW - 252
MN 413 1201
4 Gaszyn RZM 62 182
5. Jodtowiec MN 65 189
6. Kadtub MN 8 24
MN 93 270
7. Kurow MN-U 7 16
RZM 3 9
MN 38 110
8. Matyszyn RZM 5 5
9. Mastowice MN 19 56
RZM 21 62
10. Nowy Swiat brak miejscowych planow
MN 73 213
11. Olewin MN-RZM 17 50
RZM 21 62
12. Piaski brak miejscowych planow
MN 29 85
13. Ruda MN-U 10 21
RZM 55 161
14. Rychtowice brak miejscowych planow
Lo MN 27 79
15. Sieniec RZM 0 29
16. Srebrnica brak miejscowych planow
17. Starzenice brak luk w miejscowych planach
18. Turéow MN 163 ara
RZM 54 158
19. Urbanice MN 12 35
MN 5 15
20. Widoradz MN-U 12 25
MN-RZM 31 90




RZM 28 82
Suma 1636 4970

Zrodio: opracowanie wlasne

Reasumujac chtonnos¢ luk w zabudowie w miejscowych planach wynosi:
— w miescie — 6 063 osoby,

— w gminie — 4 970 osbb.

3.2 OUZ - luki w zabudowie i ich chtonnos¢
Dla wyznaczenia luk — terenéw niezabudowanych w OUZ (pomniegjszonych o obszary objete obowig-
zujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego) analizg obj¢to tereny przeznaczone
w OUZ dla funkcji mieszkaniowej zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslong w zmianie studium,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w pojedynczych przypadkach z nawigza-
niem do funkcji istniejacej zabudowy potozonej w zasiggu OUZ, ale usytuowanej poza terenami zabu-
dowy mieszkaniowej wyznaczonej w ww. dokumentach planistycznych. Zgodnie z powyzszym przea-
nalizowano:
— W miescie:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
— W gminie:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

— tereny zabudowy zagrodowej RZM.
W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie ewidencji gruntéw i bu-
dynkéw (EGIB) oraz bazy obiektoéw topograficznych BDOT10k okreslono luki, ktore przedstawia
rys. nr 5 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.
Dla oszacowania chtonno$ci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zalozenia:

— dla terendow MN 1 RZM:

liczba dzialek x liczba oséb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk).

Liczbe dziatek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych o0szacowano na podstawie specyfiki prze-

strzennej tych terenow i istniejgcego zagospodarowania:

— dla terenéw MN: wg istniejacej parcelacji na dziatki budowlane lub w nawigzaniu do sposobu zago-
spodarowania sgsiedztwa,

— dla terenow RZM majacych forme¢ pasow przyulicznych wg istniejacych podziatéw lub dla dziatek
w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szerokos¢ frontu dziatki bu-
dowlanej — 25,0 m.

— przecigtna liczba 0s6b W mieszkaniu (gospodarstwie domowym) w miescie wynosi 2,06 0soby*®,

15 Przyjeto wskaznik przecigtnej liczby 0sob na jedno mieszkanie Bank Danych Lokalnych GUS miasto Wielun,
2024 r. (stan na 3.12.2025r.)



— przecigtna liczba 0s6b w mieszkaniu (gospodarstwie domowym) w gminie wynosi 2,90 osoby?°.
Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy

mieszkaniowej w poszczeg6lnych obrebach w miescie i gminie.

Tabela 19 Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w OUZ

L.p. Nazwa obrebu Tereny mieszkaniowe Liczba dzialek Chlonnos¢
[osoby]
Miasto
1. Obreb 7 miasta Wielun MN 1 3
2. Obreb 9 miasta Wielun MN 3 7
Suma 10
Gmina
MN 14 41
3. Bieniadzice
MN 9 27
4. Borowiec RZM 13 38
MN 19 56
5. Dabrowa
RZM 24 70
6. Gaszyn brak OUZ
7. Jodtowiec brak luk w OUZ
MN 7
8. Kadhub 21
RZM 26 76
MN 2 6
9. Kurow
RZM 3 9
10. Matyszyn brak OUZ
MN 5 15
11. Mastowice
RZM 1 3
12. Nowy Swiat RZM 5 15
13. Olewin brak OUZ
MN 9 27
14. Piaski
RZM 4 12
MN 1 3
15. Ruda
RZM 30 87
o MN 30 87
16. Rychtowice RZM 2 o
17. Sieniec RZM 4 12
18. Srebrnica RZM 5 15
19. Starzenice RZM 6 18
20. Turéow brak OUZ
21. Urbanice RZM | 13 | 38
22. Widoradz brak OUZ
Suma ‘ 234 ] 688

Zrodio: opracowanie wlasne

18 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie Bank Danych Lokalnych GUS obszar wiejski
w gminie Wielun, 2024 r. (stan na 3.12.2025 r.)



4. Porownanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscia terenéow
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale II pkt 7 zapotrzebowanie na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie miejsko-wiejskiej Wielun w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 8 600 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o p.z.p., w strefach planistycznych ... suma chionnosci terenéw nieza-

budowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza

niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowg mieszkaniowq w gminie.

Zgodnie z powyzszym suma chlonnosci terenow niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

ZAPmin= 6 020 0s0b, 8 ZAPmax = 11 180 0sob.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy 0 p.z.p., w przypadku gdy na obszarach ... suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale 111 pkt 3 taczna chtonno$é terenéw niezabudowanych — luk w gmi-
nie Wielun wyrazona w liczbie 0sob wynosi:

Tabela 20 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych

Chlonnosé
Tereny niezabudowane [osoby]
miasto gmina
w miejscowych planach 6 063 4970
w OuUz 10 688
6073 5658
Suma
11731

Zrodio: opracowanie wlasne

Poniewaz ww. warto$¢ chtonno$ci terenéw hiezabudowanych — luk znaczgco przewyzsza zapotrzebo-
wanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniows tj. przewyzsza ustalony limit 130% w wysokosci 11 180 os6b
to zgodnie z przepisami brak mozliwo$ci wyznaczenia w planie ogolnym stref planistycznych, o kto-
rych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o p.z.p., tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej poza terenami, objetymi obowiazujacymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego, poza terenami polozonymi w OUZ oraz na obszarach z istnie-

jaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o p.z.p.



IV. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
1. Charakter planu ogélnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu og6lnego

Plan ogo6lny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla calej gminy, ktory bedzie
zastepowac dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W przeciwienstwie do zastgpowanego dokumentu plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.
Postanowienia planu ogdélnego beda wiazace zarowno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wylacznie na wskazanych w planie ogdlnym
OUZ. Celem takiego rozwigzania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewania si¢ urbanizacji.

W przypadku prawie petnego pokrycia obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania prze-
strzennego, a w odniesieniu do gminy — czesciowego pokrycia miejscowymi planami — postanowienia
planu ogblnego begda wiazace przy uchwalaniu kolejnych aktualizacji — zmian tych planow.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planéw ogdlnych ustalono
na 31sierpnia 2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy tracg moc, a brak planu ogélnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obsza-
rze danej jednostki tj. sporzadzania nowych miejscowych plandéw, a takze wydawania decyzji o warun-
kach zabudowy bez wczeséniejszego okre§lenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogolnego gminy Wielun jest ustalenie funkcji, jakie moga by¢

dla poszczeg6lnych terenow dopuszczone w miejscowych planach oraz ustalenie podstawowych wskaz-

nikow dotyczacych ksztattowania zagospodarowania tych terenow i ktore beda musiaty by¢ uwzgled-

nione w miejscowych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym w planie ogdlnym gminy Wielun okresla sie:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13c ustawy o p.z.p,

— profil funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
(dla stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o p.z.p), ustalone zgodnie
z §2 Rozporzadzenia z 2023 r.,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksy-

malny udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy

0 p.z.p).

2. Podstawowe ustalenia planu ogo6lnego
Ustalenia planu ogodlnego uwzgledniaja:

— ustalenia Planu zagospodarowania planu wojewodztwa todzkiego,



— polityke okreslong w Strategii rozwoju ponadlokalnego regionu ziemi wielunskiej na lata 2023-2030,

— polityke okreslong w Strategii rozwoju gminy Wielun na lata 2024 -2030.

Podstawy do podziatu gminy Wielun na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszego uzasadnienia planu
ogo6lnego, w tym w zakresie rekomendacji wynikajacych z audytu krajobrazowego,

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w zmianie studium uikzp
miasta i gminy Wielun,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Analiza uwarunkowan zewngtrznych i wewnetrznych okreslita ograniczenia i mozliwos$ci rozwoju po-

szczegolnych elementow rzutujacych na zagospodarowanie przestrzenne. Wsrdd powyzszych uwarun-

kowan nalezy podkresli¢ funkcje miasta jako o$rodka regionalnego i regionalnego bieguna wzrostu oraz
duze zainteresowanie rozszerzeniem zasiegu terendow przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza

i zwigzang z tym potrzebe przygotowania atrakcyjnej oferty inwestycyjnej, w tym ewentualnych no-

wych terenéw dla rozwoju Podstrefy Wielun w L.odzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej.

Powyzsze stanowito podstawe do ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy w zmianie studium uikzp miasta i gminy Wielun. Podobnie jak w zmianie studium uikzp miasta

i gminy Wielun, rowniez W planie ogdlnym utrzymano zrownowazony kierunek rozwoju przestrzen-

nego miasta i gminy w okresie najblizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym.

Zarowno w miescie jak i w gminie nadrzednymi dziataniami dla uzyskania pozytywnych efektow po-

zostaja:

— ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

— eliminowanie kolizji przestrzennych przez ustalenie odpowiednich zapiséw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza w odniesieniu do elementéw objetych ochrona,

— przeksztatcenie terenow zdegradowanych zwlaszcza Starego Miasta i Srodmiescia oraz rehabilitacja
zabudowy przemystowe;j,

— tworzenie i budowa nowej struktury ustug dla miasta, wynikajacej ze zmian terytorialnych i wspot-
czesnych potrzeb (centrum administracyjne, handlowe, tereny wypoczynku i rekreacji),

— poprawienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych miasta i gminy z gminami o$ciennymi i regio-
nem, w tym wpisanie struktury komunikacyjnej i przestrzennej miasta i gminy w uktad projektowa-
nych tras zewnetrznych krajowych i wojewodzkich,

— zmniejszanie ucigzliwosci przez likwidacje zrédetl uciazliwosci, restrukturyzacje przestrzeni, reali-
zacj¢ odpowiednich stref,

— rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego miasta,

— rozbudowa i modernizacja systemow infrastruktury technicznej (wodno-kanalizacyjnej, gazowej)

miasta i gminy,



— racjonalizacja gospodarki cieplnej miasta.

Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Uwarunkowania, opisane w Rozdziale II niniejszego uzasadnienia, uwzglgdniono w planie ogdlnym

nastgpujaco:

— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Dla rezerwatu ,,Lasek Kurowski”, uzytkow ekologicznych, stanowiska dokumentacyjnego ,,Kamienio-

fom piaskowcow Olewin” uwzglednia si¢ konieczno$¢ zachowania waloréw $rodowiska przyrodni-

czego poprzez dobor stref planistycznych i brak ustalenia profili dodatkowych, uwzgledniajacych

ochrong ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, w tym zachowanie walorow przyrodniczo — kra-

jobrazowych;

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Ww. obszary potozone nad rzekg Pyszna w poinocnej cze$ci gminy i obejmujace tereny tgk i pastwisk

chroni si¢ przed zabudowg poprzez wprowadzenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych;

— obszary gruntoéw zmeliorowanych

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i szczegbtowych, zlokalizowane gtéwnie w zachodniej

i poludniowej czesci gminy (obreby Kadhub, Gaszyn, Rychlowice, Turéw i Kuréw), a nieco mniejsze

na wschod od miasta — m.in. obr¢gby Borowiec, Mastowice, Bienigdzice, Malyszyn generalnie chroni si¢

przed zabudowa poprzez wprowadzenie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych;

— strefy ochronne ujg¢ wody

Ww. strefy ustanowione dla komunalnych uje¢ zlokalizowanych w miescie - pi¢¢ uje¢ oraz w gminie w

obrgbach: Ruda i Turé6w uwzglednia si¢ poprzez wprowadzenie strefy infrastrukturalnej SI oraz odpo-

wiedni dobor wskaznikow zagospodarowania, a takze ustalenie niekolizyjnego zagospodarowania - stref

planistycznych w sagsiedztwie ww. ujec;

— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin

Ww. tereny i obszary zlokalizowane w potnocno - wschodniej czesci gminy w obrgbach: Jodlowiec,

Mastowice, Sieniec, Gaszyn, Widoradz chroni si¢ przed innym uzytkowaniem niz wydobycie kopaliny

poprzez wprowadzenie strefy gornictwa SG, ograniczenie zasi¢gu stref z zabudowag oraz ograniczenie

obszaru uzupetnienia zabudowy lub w odniesieniu do cz¢$ci udokumentowanych zt6z, bez ustalonych

terenéw 1 obszarow gorniczych, dla ktérych zaniechano wydobycia lub ze wzgledu na ochrong sasiedz-

twa (cmentarz) poprzez ustalenie strefy otwartej SO;

— zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Zabytkowe zespoly dworsko-parkowe w gminie, w obrebach: Mastowice, Olewin, Ruda, Starzenice

uwzglednia si¢ poprzez wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji SN wraz z profilami dodatkowymi



uwzgledniajacymi mozliwosci wykorzystania tych terenow. Dla ww. parkow oraz zabytkowych cmen-
tarzy ustalono zwigkszony udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ochrong obiektow zabytkowych
zapewnia si¢ poprzez dobor stref planistycznych i wskaznikow urbanistycznych, a ich ekspozycje
uwzgledniono poprzez ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, ograniczenie w wysoko-
$ci zabudowy lub wprowadzenie strefy otwartej SO w celu ochrony widoku; Ochrong stanowisk archeo-
logicznych respektuje si¢ poprzez zamieszczenie ustalen ochronnych zgodnych z wymogami stuzb kon-
serwatorskich;

— tereny zamkni¢te i ich strefy ochronne

W zagospodarowaniu uwzglednia si¢ tereny zamkniegte, ktore stanowia dziatki wchodzace w sktad te-
renu linii kolejowej relacji: Herby Nowe - Wielun - Wieruszow - Kepno poprzez ustalenie strefy SK;
— obszary ograniczonego uzytkowania

Ww. obszary obejmujace obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, strefy ochrony uje¢ wody, strefy
ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych, strefy kontrolowane dla gazociagéw wyso-
kiego i $redniego ci$nienia, , strefy ochronne od istniejacych elektrowni wiatrowych, strefy ochrony
sanitarnej od czynnych cmentarzy oraz od granicy sktadowiska odpadow, strefy ograniczenia wysokosci
zabudowy dla ladowiska $migtowcow sanitarnych, strefa ochronna urzadzen pomiarowych dla istniejg-
cego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej uwzgledniono po-
przez dobor stref planistycznych wraz z profilami dodatkowymi oraz wskaznikami urbanistycznymi
zgodnymi z wystepujacymi ograniczeniami,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla obszarow wymagajacych rekultywacji, do ktorych zaliczono sktadowisko odpadéw w Rudzie, te-
reny eksploatacji powierzchniowej zt6z ustalono profile dodatkowe umozliwiajgce przeprowadzenie re-
kultywacji w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym w zaleznosci od potozenia i charakteru danego
terenu;

— o0bszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary wskazane do objecia rewitalizacja, do ktorych zaliczono w miescie: centrum miasta tj. Stare
Miasto i otaczajace je kwartaty, Lasek Miejski, Kamieniotom Kowalskiego, tereny Targowiska Miej-
skiego i Basenu Miejskiego, teren przy ulicach: Felicji Rymarkiewicz oraz Zoknierzy Nieztomnych,
tereny po bylej cukrowni uwzglgdniono poprzez dobor stref planistycznych wraz z profilami dodatko-
wymi oraz wskaznikami urbanistycznymi dostosowanymi do charakteru i specyfiki poszczegdlnych te-
renow.

— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas [-III oraz grunty lesne

W celu ochrony ww. gruntow rolnych obejmujacych gtdéwnie grunty orne klas II, Illa i IIIb, ktére sta-

nowig ok. 9% powierzchni gminy, ustalono strefe otwartg SO lub strefy: wielofunkcyjng z zabudowg



zagrodowa SZ, wyznaczong zgodnie z ustawg o p.z.p oraz produkcji rolniczej SR, stanowigcej uzupet-
nienie ww. stref.
Dla terenow lasow w miescie potozonych na potudnie od ul. Wojska Polskiego oraz Lasku Miejskiego
ze wzgledu na charakter uzytkowania ustalono SN oraz SO. Dla najwickszych kompleksow lesnych
zlokalizowanych w zachodniej, poétnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej cze$ci gminy ustalono
strefe otwartg SO, podobnie jak dla mniejszych, pojedynczych gruntow lesnych;
— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i tech-
nicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wpro-
wadzono strefy planistyczne zgodnie ze specyfika zagospodarowania poszczegdlnych terendw. Ww.
obiekty uwzglednia si¢ takze poprzez ksztaltowanie stref z zabudowa w dostosowaniu do komunikacji
i infrastruktury technicznej;
— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach
uwzgledniono wskazane w audycie krajobrazowym sze$¢ typoéw krajobrazéw: bagienno — tgkowe —
glownie bezlesne (2 podtypy krajobrazu), lesne (1 podtyp krajobrazu) , wiejskie (3 podtypy krajobrazu),
mozaikowe (1 podtypy krajobrazu), podmiejskie i osadnicze (2 podtypy krajobrazu), miejskie (1 podtyp
krajobrazu) oraz 3 krajobrazy priorytetowe.
Whioski i rekomendacje dla poszczegdlnych krajobrazéw uwzgledniono dla krajobrazow bagienno —
takowych — gléwnie bezlesnych wprowadzenie strefy otwartej SO, za wyjatkiem stref zabudowy wyni-
kajacych z faktycznego zagospodarowania, dla krajobrazow le$nych poprzez ograniczanie zmiany prze-
znaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne i wprowadzenie strefy otwartej SO, a w pojedynczych przy-
padkach strefy SN, co umozliwia ksztattowanie spojnego systemu przyrodniczego i ochrone krajobrazu.
W odniesieniu do krajobrazow wiejskich ustalenia planu zakladaja ich harmonijny rozwdj przy jedno-
czesnym zachowaniu tadu przestrzennego i integralno$ci krajobrazowe;j. Przyjeto ksztattowanie struktur
osadniczych w sposob zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem
istniejacych uktadow ruralistycznych tak aby zachowac¢ charakter krajobrazu rolniczego i uktadow prze-
strzennych wsi, bez rozpraszania zabudowy, bez naruszania cigglosci srodowiska przyrodniczego oraz
bez zaklocania otwartych panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszaréw wiejskich.
Uwzgledniajac powyzsze w strefach z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, udzialu powierzchni zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy. Prowadze-
nie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju i uwzglednieniem wa-
lorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej

uktadom ruralistycznym.



Dla krajobrazu mozaikowego, podmiejskiego i osadniczego — obejmujgcych miasto i przylegte do czeSci
obrebow: Dabrowa i Ruda dobor stref planistycznych respektuje rozwdj obszaréw zurbanizowanych
uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostek osadniczych w zakresie jaki wynika z wymogow do-
tyczacych planu ogolnego. Dla krajobrazow priorytetowych: ,,Wielun — krajobraz miejski” — kod krajo-
brazu 10-341.21-14 , ,,Grebien-Kadtub - Laszew-Popowice — krajobraz wiejski z drewnianymi ko$cio-
tami Grgbien, Kadtub, Laszew AB, Popowice” — kod krajobrazu 10-341.21-21, , Krajobraz Wzgbrz
Ozarowskich”— kod krajobrazu 10-341.21-34, ochrong ich waloréw krajobrazowych uwzglednia si¢ po-
przez odpowiednie ksztaltowanie stref z zabudowa lub niewyznaczanie nowych terenow budowlanych.
— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich dodatkowe profile, ksztattowanie obszaru uzupehienia zabu-
dowy ustalono z uwzglgdnieniem wnioskow zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dotycza-
cych utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska w gminie
Wielun.
— zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa
Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowe mieszkaniows: wielorodzinna, jednoro-
dzinng i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono w planie ogoélnym zgodnie z wymogami formalnymi, w tym
0szacowanym zapotrzebowaniem.
Pozostalych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzglgedniono w planie
og6lnym ze wzgledu na brak ich wystgpowania w gminie Wielun.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w zmianie studium uikzp miasta i gminy Wieluf, rowniez
w planie ogdlnym uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy Wielun oparty jest na kontynuacji i rozwoju
istniejgcej struktury miasta i gminy z uwzglednieniem przyjetego systemu ochrony warto$ci przyrodni-
czych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych, w tym sgsiednimi gminami.
Podobnie jak w zmianie studium uikzp miasta i gminy Wielun w projekcie planu ogdlnego dla nowej
zabudowy wyznaczono tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie terenow zurbanizowanych albo
0 rozpoczgtym procesie urbanizacji niekolidujace z ochrong srodowiska przyrodniczego i stwarzajace
relatywnie korzystne warunki dla obslugi w zakresie infrastruktury technicznej. Dla wyboru terenow
rozwojowych przeznaczonych dla dziatalno$ci gospodarczej, istotne znaczenie miaty powigzania z kra-
jowym i wojewddzkim systemem drog.

Zgodnie z powyzszym w strukturze funkcjonalno-przestrzennej mozna wyrdzni¢ gtéwne strefy zago-
spodarowania przestrzennego:

W mieScie:

— strefe zurbanizowang obejmujaca:




— historycznie uksztaltowane centrum — Stare Miasto — teren zawarty miedzy ulicami: Kopernika,

Pitsudskiego, Krakowskie Przedmiescie, Reformacka i Zamenhofa — obszar szczegolnej ochrony
tozsamosci kulturowej miasta — objety Scista ochrong konserwatorskg. Powinien dominowaé
udziatu funkcji uslugowej i przestrzeni publicznych przyjaznych mieszkancom, a uklad prze-
strzenny musi by¢ podporzadkowany wymogom dziedzictwa kulturowego,

obszar zabudowy $roédmiejskiej — kwartaty otaczajace Stare Miasto, gdzie dominujaca funkcje

stanowig ustugi wraz z zabudowa mieszkaniowa,

— 0bszar zainwestowania miejskiego o zréoznicowanym pod wzgledem funkcji zagospodarowaniu,

— strefe rozwoju obejmujacg tereny niezainwestowane uzytkowane rolniczo, przeznaczone do zainwe-

stowania miejskiego, w tym:

— tereny dla potrzeb aktywizacji gospodarczej — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j zlokali-

zowane w strefie dziatalnosci gospodarczej (rejon linii kolejowej , ulic: Sieradzkiej, Jagietty i Fa-
brycznej, rejon ul. Cieptowniczej, ul. Warszawskiej) oraz w ramach Podstrefy Wielun w Lodzkiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej przy ul. Diugosza,

tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej (rejony ulic: Prostej, Potudniowej i 18-go
Stycznia), rezydencjonalnej (rejon ul. 3-go Maja),wielorodzinnej (rejon ul. Czestochowskiej),
tereny przeznaczone dla zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w re-

jonie ul. Warszawskiej,

— strefe systemu ekologicznego obejmujaca istniejace i projektowane tereny zieleni urzadzonej (parki,

skwery, cmentarze, ogrody dzialkowe) oraz niezurbanizowane tereny otwarte: doline rzeki Pysznej

i jej prawobrzeznych doptywow oraz tereny o uzytkowaniu rolnym.

W gminie:

strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmujacg tereny o najlepszych warunkach glebowo-rol-

niczych,

strefe systemu ekologicznego obejmujacg: lasy, ciagi ekologiczne (doliny ciekow —tgki i pastwiska),

projektowane zbiorniki wodne,

strefe zurbanizowang, ktorg tworza zabudowa o zréznicowanych funkcjach poszczegolnych jedno-

stek osadniczych, w tym m.in.: zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga gminy zabudowa wraz z pasmem wzmozonej dzia-
falnos$ci gospodarczej wzdhuz drogi krajowej nr 45, zielen urzadzona (parki, cmentarze, ogrody dziat-
kowe),

strefe rozwoju obejmujacy tereny przeznaczone dla potrzeb:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (Dabrowa), rezydencjonalnej (Ga-

szyn), zagrodowej (Olewin, Dabrowa),



— zabudowy rekreacji indywidualnej w rejonie rezerwatu ,,Lasek Kurowski” i ustug ze znacznym
udziatem zieleni wokot projektowanego zbiornika ,,Kurow”,
— aktywizacji gospodarczej — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (rejon weztéw ,,Biata”, ,,Jo-
dlowiec”, pasma w obrebach: Rychtowice, Starzenice i Sieniec),
— ushug zwigzanych z obstuga tras komunikacyjnych (rejon weztow ,,Raczyn”, ,,Jodlowiec”, obreb
Sieniec),
— zabudowy ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC) przy potudniowej gra-
nicy miasta w sasiedztwie obecnej drogi krajowej nr 45,
— farm fotowoltaicznych w obrebach: Kurow, Turéw, SienieC i Starzenice oraz eksploatacji po-
wierzchniowej surowcoéw mineralnych.
Ww. podstawowe strefy funkcjonalno-przestrzenne w obszarze gminy Wielun stanowity gtéwna pod-
stawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym, z zastrzezeniem koniecznos$ci uwzglgdnienia

wymogow dotyczacych wyznaczania terenéw mieszkaniowych w planie ogélnym.

3. Strefy planistyczne
Strefy planistyczne - charakterystyka

W planie ogdlnym w obszarze gminy Wielun ustalono nastepujace strefy planistyczne:

— SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowq mieszkaniowa wielorodzinng, ktorg tworza:

w mies$cie: zabudowa zlokalizowana w historycznym centrum, wokoét niego, w tym rejon ul. Kali-
skiej — Nowego Rynku, rejon Placu Jagiellonskiego, rejon na potudnie od ul. Kopernika; rejon ulic
POW i Glebokiej) oraz osiedla zabudowy wielorodzinnej; najwicksze pod wzgledem powierzchni
i liczby mieszkancow: Stare Sady i Kard. Wyszynskiego — zlokalizowane w potudniowo-wschodniej
czesci miasta oraz mniejsze, ale posiadajace rowniez wyksztatcong strukture przestrzenna: osiedle
Armii Krajowej, Bugaj, Wojska Polskiego, a takze ustalony w miejscowym planie teren pomigdzy
ulicami Popietuszki i Czestochowska,

w gminie: pojedyncze tereny w obrebach: Dagbrowa, Ruda, Mastowice, Turow;

— SJ - strefe¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktérg tworza:

w miescie: osiedla z czytelnym pod wzgledem przestrzennym uktadem zlokalizowane w rejonach
ulic: Traugutta, Sikorskiego, Prusa, Zeromskiego, ,,Za Szpitalem”, Orzeszkowej oraz pozostate te-
reny zabudowy jednorodzinnej zajmujace znaczne powierzchniowo tworzace znacznie mniej upo-
rzgdkowane struktury przestrzenne, tereny zlokalizowane wzdhuz ulic dojazdowych na peryferiach
miasta; tj. wzdtuz ul. Jagietty, Rymarkiewicz, POW (za torami PKP), 18-go Stycznia (przy granicy
administracyjnej miasta) oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach dla zabudowy jednoro-
dzinnej potozone wzdtuz ulic: 18-ego Stycznia i Kosciuszki, Orzeszkowej, Traugutta - Wyspian-

skiego — Prostej,



w gminie: osiedla zabudowy jednorodzinnej zlokalizowane w miejscowosciach: Turéw Gaszyn, Ry-
chtowice, Kadtub, zabudowa w formie ciaggéw przydroznych oraz sytuowane pojedyncze tereny
W pozostatych miejscowos$ciach stanowigce uzupehienie zabudowy zagrodowe;j;

— SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodows, ktéra obejmuje:

w mie$cie: zabudowa w formie ciggéw przyulicznych zlokalizowanych wzdtuz ulic: W. Jagietty,
Rymarkiewicz i POW,

w gminie: zabudowa formie zespotow, regularnych ciggow usytuowanych wzdhuz drog (Turéw, Ka-
dtub, Olewin, Maslowice), mniej regularnych ciagdw lub rozproszonych istniejacych siedlisk zloka-
lizowanych we wszystkich, pozostatych obrebach;

— SU — strefe ustugowa, ktéra obejmuje:

w mieScie: tereny w centrum Wielunia oraz poza centrum towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,
w gminie: pojedyncze tereny towarzyszace zabudowie mieszkaniowej oraz tereny ustug zwigzanych
Z obstugg tras komunikacyjnych: w obrgbach: Dabrowa — w rejonie wezta ,,Raczyn”, Gaszyn — przy
drodze krajowej Nr 45, Jodtowiec — w strefie dziatalnosci gospodarczej ,,Jodtowiec” , Starzenice i
Olewin — przy dawnej drodze wojewodzkiej Nr 488;

— SH — handlu wielkopowierzchniowego — handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktora

obejmuje:

w mieScie: tereny przy ul. Warszawskiej, w rejonie toréw kolejowych,

w gminie: teren przy potudniowej granicy miasta w sasiedztwie obecnej drogi krajowej nr 45, teren
przy potnocnej granicy gminy w rejonie wezta ,,Raczyn”,

— SP — strefe gospodarczg, ktéra obejmuje istniejace i planowane tereny dziatalno$ci gospodarcze;j:

w miescie: tereny dla potrzeb aktywizacji gospodarczej, w tym wprowadzania wyspecjalizowanych
funkcji ustugowych i1 przemystowych wykorzystujacych nowoczesne technologie i stanowiacych
ofert¢ inwestycyjna, posiadajacych dobra dostepnos¢ komunikacyjng oraz w zakresie infrastruktury
technicznej — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowane w strefie dziatalnosci gospo-
darczej w rejonie linii kolejowej oraz w ramach Podstrefy Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej - kompleksy przy ul. Dtugosza oraz w rejonie ulic Fabrycznej i Przemystowe;j, pozo-
state mniejsze powierzchniowo tereny przy ul. Wojska Polskiego, Traugutta-Sybirakéw, Popie-
tuszki,

w gminie: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej w strefie dziatalnosci gospodarczej ,,Jodto-
wiec”, obrgbach: Starzenice, Sieniec i Olewin — przy dawnej drodze wojewodzkiej Nr 488, w obrebie
Rychtowice w formie pasma przy obecnej drodze krajowej Nr 43, w obrgbie Dagbrowa w rejonie
wezta ,,Biata” oraz w obrebie Kuréw przy drodze powiatowej Nr 4507 E,

— SR — strefe produkcji rolniczej, ktora obejmuje:




w miescie: tereny zwigzane z wielkotowarowa produkcja rolng (gospodarstwa szklarniowe w rejonie
ul. Sieradzkiej, szkoltki roslin w rejonie torow kolejowych i wschodniej granicy miasta,

W gminie: tereny zwigzane z wielkotowarowa produkcja rolng - roslinng oraz tereny produkcji w go-
spodarstwach rolnych towarzyszace zabudowie zagrodowej zlokalizowane we wszystkich obrebach
w gminie;

S| — strefe infrastrukturalng, ktéra obejmuje tereny zwigzane z obshuga techniczng gminy Wielun:

w mieScie: ujecia wody, oczyszczalnia §ciekow, stacja elektroenergetyczna 110kV, elektrocieptow-
nia,
w gminie: ujecia wody, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu oraz sktadowisko odpadow;

SN — strefe zieleni i rekreacji, ktora obejmuje:

w miescie: tereny istniejgcej i projektowanej zieleni (park miejski im. Zwirki i Wigury , Lasek Miej-
ski — park lesny, Wielunski Ogrod Botaniczny, park w sasiedztwie terenu dawnej cukrowni, skwery,
ogrody dziatkowe w rejonie ul. Wojska Polskiego, Warszawskiej, Sieradzkiej i torow kolejowych,
W gminie: tereny istniejacej i projektowanej zieleni (parki podworskie we wsiach: Dabrowa, Masto-
wice, Olewin, Ruda, Starzenice, skwery, ogrody dzialkowe w obregbach: Ruda, Mastowice), zwigza-
nej z planowanym zbiornikiem Kuréw i rekreacyjnym wykorzystaniem terenow wokot niego;

SC — strefe cmentarzy, ktora obejmuje:

w mieScie: cmentarze rzymsko-katolicki przy ul. 3-go Maja, ewangelicko-augsburski przy ul. POW,
zydowski przy ul. Kijak,
W gminie: cmentarze w obrebach: Kadtub, Mastowice, Ruda, Sieniec;

SG —strefe gornictwa, ktora obejmuje w gminie: tereny w obrgbach: Sieniec, Jodtowiec, Mastowice,

SO - strefe otwartg, ktdra obejmuje tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi i zacho-

waniem walorow przyrodniczych, przede wszystkim wody $rodladowe, fragmenty dolin rzeki Pysz-
nej wraz z jej doptywami — faki i pastwiska przylegte do rzek i ciekow wodnych, lasy i zadrzewienia,
zbiorniki wodne, tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, a takze:

w mieScie: tereny z dopuszczonymi istniejacymi elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami sto-
necznymi — farmami fotowoltaicznych,

W gminie: tereny z istniejacymi elektrowniami wiatrowymi oraz planowanymi elektrowniami sto-
necznymi — farmami fotowoltaicznych w obrebach: Kuréw, Turéw, Sieniec i Starzenice;

SK — strefe komunikacyjng, ktéra obejmuje:

w mieScie: drogi sklasyfikowane jako gléwne i zbiorcze: drogi krajowe nr 43 i 45, obwodnice $rod-
miejska, stacje paliw, zespoty garazy, teren kolejowy - lini¢ kolejowa nr 181 relacji Herby Nowe —
Wielun — Ole$nica,

w gminie: drogi sklasyfikowane: jako gtéwna ruchu przyspieszonego: droga krajowa Nr 74, jako

glowne: drogi krajowe Nr 45, 43, drogi wojewodzkie Nr 481, Nr 481, Nr 486 oraz dawna droga



wojewoOdzka Nr 488, drogi powiatowe, stacje paliw, zespoly garazy oraz teren kolejowy - lini¢ kole-

jowa nr 181 relacji Herby Nowe — Wielun — Oles$nica.
Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowg mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1
ustawy o p.z.p., w pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej oraz w oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogdlnego obszar uzupetnienia
zabudowy (OUZ), ktorego zasi¢g ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza ww. obszarami na obszarach z istniejacg zabudowsg o funkcji miesz-
kaniowej.
Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il, pkt 4 niniejszego uzasadnienia w planie ogélnym nie
wyznaczono stref wielofunkcyjnych, obejmujacych zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ) poza tere-
nami umozliwiajacymi taka funkcje ustalonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego oraz poza terenami potozonymi w wyznaczonym OUZ.
Pozostale strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych zmiany
studium uikzp gminy Wielun, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz zgloszo-
nych wnioskéw z ograniczeniami wynikajacymi z wystgpujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych,
kulturowych.
Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR w odniesieniu do poszczegdlnych terendw wyodrebnionych
w ramach tych stref okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksy-
malnej wysokos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC w odniesieniu do poszczegélnych terenow wyod-
rebnionych w ramach tych stref okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, nie mniejsze niz wynika to z §2 ust. 2 Rozporzgdzenia z 2023 r., ale zgodnie z ust. 3 z dopusz-
czeniem warto$ci mniejszych od ustalonych jesli wynikaja z obowigzujacych miejscowych planow,
Uwzgledniajac specyfike poszczegdlnych terenow, oprocz profilu podstawowego, okreslono dla nich
réwniez profile dodatkowe.
Ww. profile podstawowe i dodatkowe zostaty okreslone zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia

z22023r.
4. Gminne standardy urbanistyczne

4.1 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.



minimalny

maksymalna | maksymalny maksy- q
oznaczenie nadziemna udzial malna wyso- LR
s.trefy ) profil dodatkowy intensyw- powierzchni kos¢ ’;?Z\II(')Z';(Z;:E;
planistycznej nofjc’ zabu- zabudowy zabudowy czynnej
owy (%) (m) o)
miasto Wielun
1SW - 1.2 40 15 30
2SW - 0,6 30 15 30
3SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 14 40 18 10
4SW - 12 40 12 30
55W - 19 30 43 5
6SW - 1.2 40 15 30
7SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,0 50 10 30
8SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2 40 18 30
9SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.2 40 15 30
10SW - 15 60 11 10
11SW - 3,0 90 10 10
12SwW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 08 50 11 30
13swW - 15 60 1 10
14SW - 1,0 30 11 40
155w - 15 60 11 10
16SW - 15 60 11 10
17SW - 2,8 70 13 20
18SW - 2,8 70 9 20
19swW - 2,8 70 18 20
20SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 12 45
21SW - 2,8 70 18 20
22SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,2 40 18 30
23sW - 15 60 1 10
24SW - 15 70 11 10
255W teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 15 60 1 10
26SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18 60 11 10
27SW - 0,8 60 1 25
28SW 25 70 12 20
29SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25 70 12 20
30SW - 1,0 30 10 5
31SW - 1,6 40 16 20
32SW - 0,8 25 18 20
33swW - 1,2 40 18 30
34SW - 0,7 40 10 30
355W - 18 50 15 40
36SW - 14 35 15 40
37SW - 1,0 50 11 30
38SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 08 50 1 30
39SW - 18 40 18 30
40SW - 1,2 40 11 20
41SW - 1,7 40 18 30
gmina Wielun
42SW - 04 20 11 30
43SW - 1,2 30 15 30
44SW - 17 35 15 20




455W - 05 50 9 50
46SW - 12 40 10 30
47SW - 1,0 30 12 30
48SW - 1,0 40 10 25

4.2 Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

maksymalny minim.alny
maksymalna . maksymalna udzial
Oznaczenie strefy : nadziemna ML wysoko§é powierzchni
planistycznej P01 B intensywnosé p;:ll)lsgzchnl zabudowy biologicznie
zabudowy (%) Wy (m) czynnej
(%)
miasto Wielun
1SJ - 0,4 35 11 40
2S) - 0,5 30 11 35
3SJ - 0,9 50 1 5
4] - 0,5 30 1 35
5SJ - 0,6 60 11 25
6SJ - 0,8 40 11 20
7SJ i} 0,5 30 1 50
8SJ - 0,3 20 11 70
9SJ B 0,7 35 11 20
10SJ i} 0,5 30 1 50
11SJ - 0,4 30 11 50
128J - 0,6 30 11 30
13SJ - 0,6 30 11 40
14S] B 0,6 30 11 40
15SJ - 0,6 30 11 30
16SJ - 0,5 30 10 60
17S) - 05 30 11 35
18SJ - 0,7 45 1 15
19SJ - 0,6 40 10 40
20SJ - 0,7 40 11 30
21S) - 0,6 40 10 40
22S) B 0,4 25 11 40
23SJ - 05 40 10 50
24S) ) 05 30 1 35
25S8J - 0,6 60 11 25
26SJ - 1,0 45 11 20
27S) ) 05 30 11 40
28SJ - 0,5 30 11 40
29SJ - 15 70 12 5
30SJ - 0,5 30 11 40
31SJ - 0,5 30 11 30
32SJ) - 0,5 30 10 40
33SJ ) 0,6 30 10 35
348 - 0,5 30 10 20
35SJ - 0,7 40 11 15




36SJ 0,8 40 11 50
378 0,5 30 10 50
38SJ 0,7 50 10 25
39SJ 05 30 10 20
40SJ 0,7 40 11 40
41S) 0,5 30 11 50
42S) 0,5 30 11 50
43SJ 05 30 11 50
44S) 0,5 30 11 50
45S) 0,5 20 10 70
46SJ 0,1 11 11 70
47SJ 0,6 30 11 40
48SJ 05 20 10 70
498 03 25 11 55
50SJ 0,6 30 11 40
51SJ 05 35 10 40
52SJ 05 35 10 40
53SJ 05 30 11 35
54S) 0,5 30 11 35
55SJ 05 30 11 40
56SJ 03 25 11 5
57SJ 05 30 11 35
58SJ 0,6 30 11 35
59SJ 0,5 30 11 40
60SJ 05 20 10 70
61SJ 05 30 11 35
62SJ 0,4 35 10 50
63SJ 0,6 35 11 40
64SJ 0,6 30 11 50
65SJ 1,0 40 11 50
66SJ 0,6 30 11 50
67SJ 0,6 35 11 50
68SJ 0,6 35 11 40
69SJ 0,8 40 11 15
70SJ 05 30 11 40
71SJ 0,5 30 10 40
72SJ) 05 25 11 40
73SJ 1,2 50 10 30
74S] 04 30 10 50
75SJ 1,2 50 10 30
76SJ 05 25 9 70
77SJ) 0,7 40 10 10
78SJ 0,4 30 10 50
79SJ 05 30 10 50
80SJ 05 30 11 40
81SJ 05 30 10 50
82SJ 05 40 10 30
83SJ 0,5 20 10 70
84S) 0,7 40 11 20
85SJ 0,7 40 11 20
86SJ 0,7 40 11 20




87SJ 0,7 40 11 20
88SJ 0,6 40 11 30
89SJ 05 40 10 30
90SJ 0.8 50 11 5
91SJ 0,5 40 10 30
92S] 0,5 30 30
93SJ 0,5 30 9 30
gmina Wielun
948) 0,5 30 9 30
958 0,5 30 9 30
96SJ 05 30 9 30
97SJ 05 30 9 30
98SJ 0,5 30 9 30
99SJ 0,5 30 9 30
100SJ 05 30 9 30
101SJ 05 30 9 30
102SJ 0,3 20 10 30
103SJ 04 20 9 30
104SJ 0,3 20 9 30
1058 0,3 20 9 30
106SJ 0,3 30 9 30
10783 0,2 15 9 30
108SJ 0,3 20 9 30
109SJ 0,4 20 9 30
1108J 0,3 20 9 30
1118 0,3 20 9 30
1128 0,3 20 9 30
1138 0,3 20 9 30
1148 0,3 20 9 30
1158 04 40 9 30
116SJ 0,3 20 9 30
1178 0,5 30 9 30
118SJ 0,3 20 9 30
119SJ 0,5 30 9 30
1208 0,3 20 9 30
1218 04 20 9 30
1225 0,3 30 9 30
123S] 0,3 20 9 60
1248 0,3 15 9 30
1258 0,3 15 9 30
126SJ 04 25 9 30
1278 0,3 30 9 20
128SJ 0,3 15 9 30
1298 0,2 20 9 30
130SJ 0,6 50 9 30
1318 0,6 50 9 20
1328 0,3 20 9 60
1338 05 30 9 60
1348 0,3 25 9 30
1358 05 25 11 50
136SJ 1 50 10 20




1378 0,6 50 1 40
1388J 05 25 1 50
1398 0,6 50 1 40
1408J 0,5 30 10 50
1418 0,5 25 1 50
1428) 0,3 30 9 50
1438 0,3 30 9 50
1448) 0,3 30 9 50
1458) 0,3 30 9 50
1468 0,3 30 9 50
1478 0,3 30 9 50
1488J 0,3 30 9 50
1498) 0,3 30 9 50
1508 0,3 30 9 50
1518J 0,3 30 9 50
1528 0,3 30 9 50
1538] 0,3 30 9 50
1548) 0,6 30 9 50
1558) 0,3 30 9 50
156SJ] 08 40 9 50
1578] 1 50 9 15
158S] 0,3 30 9 50
1598) 08 40 9 50
1608J 0,3 30 9 50
161S] 03 30 9 50
162S] 0,6 40 9 30
163SJ 0,3 30 9 50
164SJ 0,3 30 9 50
1658J 0,3 30 9 50
166SJ 05 40 9 50
167SJ 03 30 9 50
168SJ 0,3 30 9 50
1698J 0,4 25 9 50
1708J 0,4 25 9 50
1718] 04 25 9 50
1728] 04 25 9 50
1738 0,4 25 9 50
1748) 0,4 25 9 50
1758] 04 25 9 50
176SJ 04 25 9 50
1778] 04 25 9 50
1788J 0,4 25 9 50
1798 0,4 25 9 50
180SJ 04 30 9 30
1818] 04 30 9 30
182S] 04 30 9 30
1838J 0,4 30 9 30
1848 0,4 30 9 30
1858] 04 30 9 30
186SJ 04 25 9 50
1878J 0,4 25 9 50




1888J 0,6 40 9 40
1898J 0,4 25 9 50
1908J 08 50 9 20
1918 0,4 25 9 50
1928 0,4 25 9 50
1938J 0,4 25 9 50
1948 0,4 25 9 50
1958] 0,6 40 9 40
196SJ 0,4 25 9 50
1978 0,4 30 9 30
1988J 0,4 25 10 50
1998J 0,3 20 9 30
2008 0,3 20 9 30
2018 0,3 20 9 30
2028 0,6 30 9 40
2038J 0,6 30 9 40
204SJ) 04 20 9 30
2058 0,3 30 9 30
206SJ 0,3 30 9 30
207SJ 08 40 10 50
208SJ 08 40 10 50
209SJ 08 40 10 50
2108J 0,3 30 9 50
2118) 0,4 25 10 50
212SJ) 08 40 10 50
213SJ) 03 30 9 50
2148) 08 40 10 50
2158] 0,3 30 9 50
216SJ 08 40 10 50
217S) 08 40 10 50
218SJ) 08 40 10 50
2198 08 40 10 50
2208 08 40 10 50
2218) 08 40 10 50
222S) 04 20 11 30
223SJ) 04 20 9 30
2248) 0,4 20 9 30
2258) 0,4 40 9 40
226SJ) 04 25 9 50
227S) 04 25 9 50
228S) 0,6 30 9 30
2298) 0,4 20 9 30
2308 0,4 20 9 30
231SJ) 0,6 30 9 30
232S) 04 20 9 30
233SJ) 0,3 30 9 50
2348) 0,1 10 9 60
2358) 0,4 20 9 30
236SJ 04 20 9 30
237SJ) 05 30 9 30
2388 0,5 30 9 30




2398 - 0,4 20 9 30
2408 - 0,2 15 9 30
2418) - 0,6 40 9 40
2428) ; 0,2 15 9 40
2438) ; 0,2 15 9 40
2448) - 0,6 40 9 40
2458) - 0,6 40 9 40
246S) ; 0,4 25 9 50
2478) ; 0,4 25 9 50
2488S) ; 0,6 40 9 40
2498) - 0,4 25 9 50
2508 - 0,6 40 9 40
2518] ; 0,4 25 9 50
2528) ; 0,2 15 9 30
2538 ; 0,4 20 9 30
2548) - 0,3 30 9 50
255S8) - 0,1 10 9 50
2568 - 0,4 25 9 50
2578 - 0,4 25 9 50
258SJ - 04 25 9 50
259SJ) - 04 25 9 50
260SJ - 04 25 9 50
2618 } 0,4 25 9 50
2628 } 0,3 30 9 30
263SJ - 03 30 9 30
264SJ) - 0,2 10 11 60
2658 - 0,3 30 9 30
266SJ } 0,6 40 10 40

4.3 Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej.

maksvmaln minimalny
o . maksymalna ymainy maksymalna udzial
znaczenie . nadziemna u.d gis . wysokos¢ powierzchni
s.trefy . I @ BREN ) intensywnos¢ BoNiEre zabudowy biologicznie
planistycznej zabudowy .
zabudowy = (m) czynnej
0 )
miasto Wielun
1Sz teren ustug 0,2 20 12 40
28z teren ustug 0,2 20 12 40
35z teren ustug 0,8 50 12 30
4S7 teren ustug 0,8 50 12 30
587 teren ustug 0,8 50 12 30
6SZ teren ustug 0,2 20 12 40
782 teren ustug 0,3 20 12 40
852 teren ustug 0,3 25 12 50
gmina Wielun
9S7 teren ustug 0,6 40 12 30




10Sz teren ustug 0,6 40 12 30
11Sz teren ustug 0,6 40 12 30
1257 teren ustug 0,6 40 12 30
13572 teren ustug 0,6 40 12 30
14S7 teren ustug 0,6 40 12 30
15872 teren ustug 0,6 40 12 40
16SZ teren ustug 0,6 40 12 30
17SZ2 teren ustug 0,6 40 12 30
1857 teren ustug 0,6 40 12 30
19S7 teren ustug 0,8 40 12 40
20Sz teren ustug 0,6 40 12 40
21SZ teren ustug 0,6 40 12 40
2257 teren ustug 0,6 40 12 40
2357 teren ustug 0,6 40 12 40
24SZ teren ustug 0,6 40 12 40
2557 teren ustug 0,6 40 12 40
26SZ teren ustug 0,6 40 12 40
27SZ teren ustug 0,6 40 12 40
2857 teren ustug 0,6 40 12 40
29SZ teren ustug 0,6 40 12 40
30Sz teren ustug 0,6 40 12 40
31Sz teren ustug 0,6 40 12 40
3257 teren ustug 0,6 40 12 40
33587 teren ustug 0,6 40 12 40
34Sz teren ustug 0,6 40 12 40
355z teren ustug 0,6 40 12 40
36SZ teren ustug 0,6 40 12 40
37SZ teren ustug 0,6 40 12 40
3857 teren ustug 0,6 40 12 40
39Sz teren ustug 0,6 40 12 40
40SZ teren ustug 0,6 40 12 40
41S7 teren ustug 0,6 40 12 40
4257 teren ustug 0,6 40 12 40
4357 teren ustug 0,8 50 12 40
44S7 teren ustug 0,8 50 12 40
4587 teren ustug 0,8 50 12 40
46SZ teren ustug 0,8 50 12 40
4757 teren ustug 0,8 50 12 40
4857 teren ustug 0,8 50 12 40
49S7 teren ustug 0,8 50 12 40
50Sz teren ustug 0,8 50 12 40
5187 teren ustug 0,8 50 12 40
5257 teren ustug 0,8 50 12 40
538z teren ustug 0,8 50 12 40
54S7 teren ustug 0,8 50 12 40
5587 teren ustug 0,8 50 12 40
56SZ teren ustug 0,8 50 12 40
57572 teren ustug 0,8 50 12 40
5857 teren ustug 0,8 50 12 40
5987 teren ustug 0,8 50 12 40
60SZ teren ustug 0,8 50 12 40




61SZ teren ustug 0,8 50 12 40
62SZ teren ustug 0,8 50 12 40
63SZ teren ustug 0,8 50 12 40
64SZ teren ustug 0,8 50 12 40
6557 teren ustug 0,8 50 12 40
66SZ teren ustug 0,8 50 12 40
67SZ teren ustug 0,8 50 12 40
68SZ teren ustug 0,8 50 12 40
69SZ teren ustug 0,8 50 12 40
70SZ teren ustug 0,8 50 12 40
71SZ teren ustug 0,8 50 12 40
72SZ teren ustug 0,8 50 12 40
7357 teren ustug 0,8 50 12 40
74S7 teren ustug 0,8 50 12 40
75SZ teren ustug 0,8 50 12 40
76SZ teren ustug 0,8 50 12 40
77SZ teren ustug 0,8 50 12 40
7857 teren ustug 0,8 50 12 40
79SZ teren ustug 0,8 50 12 40
80Sz teren ustug 0,8 50 12 40
81Sz teren ustug 0,8 50 12 40
8257 teren ustug 0,8 50 12 40
83SZ teren ustug 0,8 50 12 40
84S7 teren ustug 0,8 50 12 40
85SZ teren ustug 0,8 50 12 40
86SZ teren ustug 0,8 50 12 40
87SZ teren ustug 0,8 50 12 40
8857 teren ustug 0,8 50 12 40
8957 teren ustug 0,8 50 12 40
90Sz teren ustug 0,8 50 12 40
91Sz teren ustug 0,8 50 12 40
9257 teren ustug 0,8 50 12 40
9357 teren ustug 0,8 50 12 40
94S7 teren ustug 0,8 50 12 40
95587 teren ustug 0,6 40 12 40
96SZ teren ustug 0,6 40 12 40
97587 teren ustug 0,6 40 12 40
9857 teren ustug 0,6 40 12 40
99Sz teren ustug 0,6 40 12 40
100Sz teren ustug 0,6 40 12 40
101Sz teren ustug 0,6 40 12 40
10257 teren ustug 0,6 40 12 40
103SZ teren ustug 0,6 40 12 40
104Sz teren ustug 0,6 40 12 40
10587 teren ustug 0,6 40 12 40
106SZ teren ustug 0,6 40 12 40
107SZ teren ustug 0,6 40 12 40
108SZ teren ustug 0,6 40 12 40
109Sz7 teren ustug 0,6 40 12 40
110Sz teren ustug 0,6 40 12 40
11187 teren ustug 0,6 40 12 40




1125z teren ustug 0,6 40 12 30
113SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
11457 teren ustug 0,6 40 12 40
11557 teren ustug 0,6 40 12 40
116572 teren ustug 0,6 40 12 40
117SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
1185z teren ustug 0,6 40 12 40
11957 teren ustug 0,6 40 12 40
120SZ teren ustug 0,8 50 12 40
121S7 teren ustug 0,8 40 12 40
12257 teren ustug 0,8 40 12 40
123SzZ teren ustug 0,8 40 12 40
124S7 teren ustug 0,8 40 12 40
12587 teren ustug 0,8 40 12 40
126SZ teren ustug 0,8 40 12 40
127SZ teren ustug 0,6 40 12 40
1285z teren ustug 0,6 40 12 40
12957 teren ustug 0,6 40 12 40
130SZ teren ustug 0,6 40 12 40
131Sz teren ustug 0,6 40 12 40
1325z teren ustug 0,6 40 12 40
1335z teren ustug 0,6 40 12 40
13457 teren ustug 0,6 40 12 40
135587 teren ustug 0,6 40 12 40
136SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
137Sz2 teren ustug 0,6 40 12 40
13857 teren ustug 0,8 40 12 50
13957 teren ustug 0,8 40 12 50
140SZ teren ustug 0,8 40 12 50
141Sz teren ustug 0,8 40 12 50
14257 teren ustug 0,8 40 12 50
143SZ teren ustug 0,8 40 12 50
144S7 teren ustug 0,8 40 12 40
145587 teren ustug 0,8 40 12 40
146SZ teren ustug 0,8 40 12 50
147SZ teren ustug 0,8 40 12 50
14857 teren ustug 0,8 40 12 50
149S7 teren ustug 0,8 40 12 40
150Sz2 teren ustug 0,6 40 12 40
151Sz teren ustug 0,6 40 12 40
15257 teren ustug 0,6 40 12 40
15387 teren ustug 0,8 50 12 40
154S7 teren ustug 0,8 50 12 40
15587 teren ustug 0,6 40 12 40
156572 teren ustug 0,6 40 12 40
157SZ teren ustug 0,8 50 12 40
15857 teren ustug 0,8 50 12 40
15957 teren ustug 0,8 40 12 40
160SZ teren ustug 0,8 50 12 40
161SZ teren ustug 0,6 40 12 40
16257 teren ustug 0,6 40 12 40




163SZ teren ustug 0,6 40 12 40
164SzZ teren ustug 0,6 40 12 30
16587 teren ustug 0,6 40 12 40
166SZ teren ustug 0,6 40 12 40
167SZ teren ustug 0,6 40 12 30
168SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
169SZ teren ustug 0,6 40 12 40
170SZ teren ustug 0,6 40 12 40
171SZ teren ustug 0,6 40 12 40
17257 teren ustug 0,6 40 12 40
173SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
174SzZ teren ustug 0,6 40 12 40
17587 teren ustug 0,6 40 12 40
176SZ teren ustug 0,6 40 12 40
177SZ teren ustug 0,6 40 12 40
1785z teren ustug 0,6 40 12 30
179Sz teren ustug 0,6 40 12 40
180SZ teren ustug 0,6 40 12 40
181SZ teren ustug 0,6 40 12 40
1825z teren ustug 0,6 40 12 40
1835z teren ustug 0,6 40 12 40
184Sz teren ustug 0,6 40 12 40
18557 teren ustug 0,6 40 12 40
186SZ teren ustug 0,6 40 12 40
187Sz teren ustug 0,6 40 12 40
188Sz teren ustug 0,6 40 12 40
18957 teren ustug 0,6 40 12 40
190SZ teren ustug 0,6 40 12 40
191S7 teren ustug 0,6 40 12 40
19257 teren ustug 0,8 50 12 40
1935z teren ustug 0,8 50 12 40
194S7 teren ustug 0,6 40 12 40
19587 teren ustug 0,8 50 12 40
196SZ teren ustug 0,8 50 12 40
197Sz teren ustug 0,8 50 12 40
19857 teren ustug 0,6 40 12 40
19957 teren ustug 0,6 40 12 40
200S7 teren ustug 0,6 40 12 40
201Sz teren ustug 0,6 40 12 40
20257 teren ustug 0,6 40 12 40
2035z teren ustug 0,8 40 12 40
204S7 teren ustug 0,8 40 12 40
205S7 teren ustug 0,8 40 12 40
206SZ teren ustug 0,8 40 12 40
2078z teren ustug 0,8 40 12 40
20852 teren ustug 0,8 40 12 40
209S7 teren ustug 0,8 40 12 40
210S7 teren ustug 0,8 40 12 40
211Sz teren ustug 0,6 40 12 40
21257 teren ustug 0,6 40 12 40
213S7 teren ustug 0,6 40 12 40




214S7 teren ustug 0,6 40 12 40
21557 teren ustug 0,6 40 12 40
216SZ teren ustug 0,6 40 12 40
21787 teren ustug 0,6 40 12 40
21857 teren ustug 0,6 40 12 40
2198z teren ustug 0,8 40 12 40
220SzZ teren ustug 0,8 40 12 40
221S7 teren ustug 0,8 40 12 40
22257 teren ustug 0,8 40 12 40
223S7 teren ustug 0,8 40 12 40
224S7Z teren ustug 0,8 40 12 40

4.4 Strefa uslugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej.

minimalny
Oznacze- maksymalna maksdyrpalllny mr;?:;sy' 5 udzi_al
(BEE) profil dodatkowy ] nadziemnq . pov:/liezrlzi:hni sokosyzy wierr)zchni
plannlz';ycz- mztzgzm\lz;sc zabudowy zabudowy | biologicznie
(%) (m) czynnej
(%)
miasto Wielun
1su - 0,7 35 18 30
28U - 0,7 50 15 35
3sU - 0,6 35 8 30
4SU - 06 30 12 5
5SU - 0,4 20 12 30
6SU - 0,6 30 12 20
7SU - 1,0 60 1 10
8su - 08 40 1 30
9su - 0,7 35 10 10
108U - 2,0 80 12 0
118U - 0,7 35 12 20
128U - 1,0 60 12 10
135U - 0,6 40 12 40
145U - 07 30 10 50
158U - 0,2 10 10 35
16SU - 14 60 15 10
178U - 09 40 12 30
185U - 0,6 30 1
195U - 1,3 65 12 5
208U - 05 40 7 10
218U - 08 60 1 5
228U - 0,6 50 16 25
235U - 05 35 1 10
245U - 0,7 35 1 15
255U - 1,0 60 10 10
26SU - 0,6 25 1 5
278U - 05 50 5 30




285U - 0,8 40 20 20
295U - 0,3 15 12 50
30sU - 04 30 20 10
31U - 15 60 12 10
325U - 0,7 60 12 10
335U - 15 75 12 10
345U - 2,0 70 12 0
355U - 1,6 70 11 10
365U - 1,1 40 14 20
378U - 1,1 50 12 3
385U - 1,0 50 20 30
395U - 1,2 45 16,5 5
408U - 04 30 8 40
41U - 15 60 11 10
425U - 0,3 20 10 60
435U - 15 60 11 10
445U - 1,2 65 10 3
455U - 0,8 30 15 20
465U - 0,7 60 20 5
475U - 1,0 60 5

485U - 0,2 20 10 50
495U - 2,7 90 18 0
505U - 0,8 75 20 10
51U - 15 60 11 10
525U - 1,5 80 12 20
535U - 1,0 45 11

545U - 0,6 50 10

555U - 0,7 30 15 40
565U - 04 15 9 2
57SU - 1,2 80 10

585U - 1,1 60 14 10
595U - 0,8 80 12 5
60SU - 14 40 15 10
61U - 0,7 35 15 35
625U - 0,4 25 11 60
635U - 0,1 15 10 70
64U - 0,6 50 20 30
655U - 0,7 30 12 40
665U - 1,0 45 12 15
67SU - 0,6 35 10 40
685U - 15 30 25 30
69sU - 15 50 12 30
70sU - 0,8 50 11 20
718U - 1,0 45 12 15
725U - 0,3 50 11 5
738U 0,4 35 7 20
74SU teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stoneczne;j 15 80 15 5
75SU teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej 15 60 15 30
765U - 0,7 35 1 40
778U - 1,0 50 9 30

gmina Wielun




78SU - 0,4 40 9 30
79SU - 0,2 20 7 30
80SU - 0,3 20 9 30
81SU - 0,3 20 9 30
82SU - 0,6 30 12 30
83sU - 0,6 30 12 30
84SU - 0,2 20 6 30
85SU - 0,5 30 9 30
86SU - 0,4 20 9 30
87SU - 0,3 25 6 40
88sSU - 0,2 20 6 30
89sSU - 0,6 30 9 30
90SU - 0,2 15 6 40
91SU - 0,3 20 9 30
92SU - 0,2 10 9 50
93sU - 1,2 60 9 30
94SU - 0,4 30 19 40
958U - 0,4 20 6 40
96SU - 0,3 20 9 50
97SU - 0,2 15 6 40
98sU - 0,3 30 12 30
99sU - 0,3 45 9 20
100SU - 0,5 40 10 30
101SU - 0,2 15 9 50
102SU - 0,6 40 11 30
103sU - 0,8 40 12 30
104SU - 0,3 40 9 20
105SU - 0,3 30 7 30
106SU - 0,3 30 12 30
107SU - 0,8 40 9 50
108SU - 0,8 40 9 20
109SU - 1,0 50 9 15
110SU - 0,5 30 6 50
111SU teren sktadow i magazynow 0,3 30 12 30
112SU - 1,0 50 12 20
113SU - 0,6 30 9 30
114SU - 1,2 60 12 15
115SU - 0,8 40 9 20
116SU - 1,0 50 12 15
117SU teren sktadow i magazynow 0,8 60 12 10
118SU - 1,0 50 10 30
119SU teren sktadow i magazynow 0,4 20 9 30
120SU - 0,4 30 9 30
121SU - 0,4 15 15 50
122SU - 0,3 20 12 30
123sU - 0,4 20 10 40
124SU - 10 20 10 50
1255U - 10 50 10 30
126SU - 10 40 10 30
127SU teren sktadéw i magazynow 1,0 40 10 30
128SU - 0,4 35 10 10




129sU - 0,7 40 9 20
130SU - 0,3 40 12 40
131SU - 0,3 20 15 40
1328U - 0,7 40 9 20
133SU - 0,2 15 6 50
134sU - 0,8 40 1 15
135U - 0,8 40 9 50
136SU - 0,7 60 12 30
137SU - 01 10 9 30
138SU - 0,3 30 7 30
139sU - 0,2 25 5 40
140sU - 1,0 50 9 30
141SU - 04 20 7 40
1428U - 0,6 30 9 60
143SU - 0,3 25 9 50
144sU - 0,4 20 9 50
1458U - 0,2 20 15 60
146SU - 0,3 30 7 30
147SU - 0,1 10 7 70
148SU - 1,0 50 12 30
149SU - 1,0 70 12 30
1508U - 0,8 30 12 50
151SU - 0,3 25 15 55
152U - 1,0 50 10 30
153SU teren sktadéw i magazynow 0,4 40 12 20
154SU - 04 30 10 30
1558U - 1,0 40 10 30
156SU - 04 40 12 20
157SU - 0,1 10 6 70
158SU - 0,6 30 14 20

4.5 Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

teren infrastruktury technicznej.

mEleER minimalny
o - maksymalna dyz ial Y maksymalna udzial
znaczenie . nadziemna uw hni wysokos$¢ powierzchni
s.trefy . U el oy intensywnos$é powierzehn zabudowy biologicznie
planistycznej zabudowy zabudowy (m) czynnej
& (%)
miasto Wielun
1SH teren ustug 0,8 60 12 10
2SH teren ustug 0,6 50 8 10
gmina Wielun
3SH teren ustug 0,6 60 12 30
4SH teren ustug 0,6 50 8 30




4.6 Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

Oznaczenie maksymalna mal;iiyzrir;?lny maksymalna ml:_:ir;]iillny_
strefy profil dodatkowy q naduemna} - powierzchni wysokos¢ pgwneljzch_m
planistycznej intensywnos$¢ zabudowy zabudowy blologlczr_1|e
zabudowy (%) (m) CZ%:Q)I;EJ
miasto Wielun
1SP teren ustug 0,8 70 22
2SP teren ustug 1,0 70 16
3Sp teren ustug 1,0 70 16
4SP teren ustug 0,6 60 16 10
5SP teren ustug 0,8 60 10 20
6SP teren ustug 0,7 60 12 20
7SP teren ustug 0,6 60 15 10
8Sp teren ustug 0,7 60 15 10
9sSp teren ustug 0,8 70 22
10SP teren ustug 0,8 70 22
11SP teren ustug 0,7 60 15 10
12SP teren ustug 0,8 70 22 5
13SP teren ustug,teren zieleni naturalnej 0,8 60 12 20
14SP teren ustug 0,8 70 18 5
15SP teren ustug 0,8 60 15 10
16SP teren ustug 0,7 60 16 10
17SP teren ustug 1,0 70 16
18SP teren ustug 1,0 70 16
19SP teren ustug 04 40 18 10
20SP teren ustug 0,8 60 15 10
21SP teren ustug 1,0 70 16 5
22Sp teren ustug 0,7 60 15 10
23Sp teren ustug 0,6 60 16 10
24SpP teren ustug 0,8 60 16 10
25SP teren ustug 1,0 60 15 10
26SP teren ustug 0,7 60 15 10
27SP teren ustug 0,4 40 16 7
28SpP teren ustug 0,7 60 15 10
29Sp teren ustug 0,6 60 15 10
30SP teren ustug 0,7 60 15 10
31SP teren ustug 0,4 40 15 25
gmina Wielun
32SP teren ustug 0,8 70 15 20
33SP teren ustug 0,8 70 15 20
34SP teren ustug 0,6 30 9 20
35SP teren ustug 0,8 70 15 20
36SP teren ustug 0,8 70 15 20
37sP teren ustug 04 30 9 30
38SP teren ustug 0,8 60 15 30
39SP teren ustug 0,8 70 15 20
40SP teren ustug 0,5 50 9 30




maksymalna T ST maksymalna mm(llr:iillny

Oznaczenie nadz);emna udzial s)(l)koéc' ovl\;ierzchni

strefy profil dodatkowy intensywnosé powierzchni z‘:l}l:])udo Eiolo -,

planistycznej Intensywnose zabudowy Wy giezr
zabudowy (%) (m) czynnej
(%)
41SP teren ustug 0,2 20 6 20
42SP teren ustug 0,8 70 15 20
43SP teren ustug 0,8 70 15 20
44SP teren ustug 0,3 30 9 30
45SP teren ustug 0,8 70 16 10
46SP teren ustug 2,4 80 16 5

47SP teren ustug 0,8 70 15 20
48SP teren ustug 0,3 20 9 20
49SP teren ustug 0,4 50 9 20
50SP teren ustug 0,8 70 16 10
51SP teren ustug 0,8 70 15 20
52SP teren ustug 0,8 70 15 20
53SP teren ustug 0,8 70 15 20
54SP teren ustug 0,8 70 15 20
55SP teren ustug 0,8 70 15 20
56SP teren ustug 0,8 70 15 20
57SP teren ustug 0,8 70 25 20
58SP teren ustug 0,8 70 15 20
59SP teren ustug 0,8 70 15 20
60SP teren ustug 0,7 70 25 10
61SP teren ustug 1,0 50 16 10

4.7 Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rol-
nej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej.

maksymalny mlnlmalny
HTEEETE maksymalna udzial maksymalna udzial

. nadziemna . 5 wysokos$é powierzchni

strefy profil dodatkowy . ok powierzchni bud biologiczni

lanistycznej intensywnos$é zabudowy zabudowy iologicznie

P zabudowy (%) (m) cz(ynr)lej
%
miasto Wielun
1SR - 0,8 60 15 30
2SR - 0,6 60 15 30
3SR - 0,6 60 15 30
4SR - 0,6 60 15 30
5SR - 0,6 60 15 30
6SR - 0,6 60 15 30
gmina Wielun

7SR - 0,6 60 15 30
8SR - 0,6 60 15 30
9SR - 0,6 60 15 30
10SR - 0,6 40 15 30
11SR - 0,6 60 15 30




12SR 0,6 60 15 30
13SR 0,6 60 15 30
14SR 0,6 60 15 30
15SR 0,6 60 15 30
16SR 0,6 60 15 30
17SR 0,6 60 15 30
18SR 0,6 60 15 30
19SR 0,6 60 15 30
20SR 0,6 60 15 30
21SR 0,6 60 15 30
22SR 0,6 60 15 30
23SR 0,6 60 15 30
24SR 0,6 60 15 30
25SR 0,6 60 15 30
26SR 0,6 60 15 30
27SR 05 60 15 30
28SR 0,6 60 15 30
29SR 0,5 60 15 30
30SR 0,5 60 15 30
31SR 05 60 15 30
32SR 05 60 15 30
33SR 05 60 15 30
34SR 0,5 60 15 30
35SR 0,6 60 15 30
36SR 0,6 60 15 30
37SR 0,6 60 15 30
38SR 0,6 60 15 30
39SR 0,6 60 15 30
40SR 0,6 60 15 30
41SR 0,6 60 15 30
42SR 0,6 60 15 30
43SR 0,6 60 15 30
44SR 0,6 60 15 30
45SR 0,6 60 15 30
46SR 0,6 60 15 30
47SR 0,6 60 15 30
48SR 0,6 60 15 30
49SR 0,6 60 15 30
50SR 0,6 60 15 30
51SR 0,6 60 15 30
52SR 0,6 60 15 30
53SR 0,6 60 15 30
54SR 0,6 60 15 30
55SR 0,6 60 15 30
56SR 0,6 60 15 30
57SR 0,6 60 15 30
58SR 0,6 60 15 30
59SR 0,6 60 15 30
60SR 0,6 60 15 30
61SR 0,6 60 15 30
62SR 0,6 60 15 30




63SR - 0,6 60 15 30
64SR - 0,6 60 15 30
65SR - 0,6 60 15 30
66SR - 0,6 60 15 30
67SR - 0,6 60 15 30
68SR - 0,6 60 15 30
69SR - 0,6 60 15 30
70SR - 0,6 60 15 30
71SR - 0,6 60 15 30
72SR - 0,6 60 15 30
73SR - 0,6 60 15 30
74SR - 0,6 60 15 30
75SR - 0,6 60 15 30
76SR - 0,6 60 15 30
77SR - 0,6 60 15 30
78SR - 0,6 60 15 30
79SR - 0,6 60 15 30
80SR - 0,6 50 15 30
81SR - 0,6 60 15 30
82SR - 0,6 60 12 30
83SR - 0,6 60 15 30
84SR - 0,6 60 15 30
85SR - 0,6 60 15 30
86SR - 0,6 60 15 30
87SR - 0,6 60 15 30
88SR - 0,6 60 15 30
89SR teren biogazowni 0,6 60 15 30
90SR - 0,6 60 15 30
91SR - 0,6 60 15 30
92SR - 0,6 60 15 30
93SR - 0,6 60 15 30
94SR - 0,6 60 15 30
95SR - 0,6 60 15 30
96SR - 0,6 60 15 30
97SR - 0,6 60 15 30
98SR - 0,6 60 15 30
99SR - 0,6 60 15 30
100SR - 0,6 60 15 30
101SR 0,6 60 15 30
102SR - 0,6 60 15 30
103SR - 0,6 60 15 30
104SR - 0,6 60 15 30
105SR - 0,6 60 15 30
106SR - 0,6 60 15 30
107SR - 0,6 60 15 30
108SR - 0,6 60 15 30
109SR - 0,6 60 15 30
110SR - 0,6 60 15 30
111SR - 0,6 60 15 30
112SR - 0,6 60 15 30
113SR - 0,6 60 15 30




114SR - 0,6 60 15 30
115S8R - 0,6 60 15 30
116SR - 0,6 60 15 30
117SR ; 0,6 60 15 30
118SR ; 0,6 60 15 30
1198R - 0,6 60 15 30
120SR - 0,6 60 15 30
121SR ; 0,6 60 15 30
1228R ; 0,6 60 15 30
123SR ; 0,6 60 15 30
124SR - 0,6 60 15 30
125SR - 0,6 60 15 30
126SR ; 0,6 60 15 30
127SR ; 0,6 60 15 30
128SR ; 0,6 60 15 30
129SR - 0,6 60 15 30
130SR - 0,6 60 15 30
131SR - 0,6 60 15 30
132S8R - 0,6 60 15 30
133SR - 0,6 60 15 30
134SR - 0,6 60 15 30
135SR - 0,6 60 15 30
136SR - 0,6 60 15 30
137SR - 0,6 60 15 30

4.8 Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

wod

maksy- maksy- minimalny
. maksy- .
oznaczenie malna nad- malny udzial
strefy il o s ziemna udzial m:(')?(izzy' powierzchni
planistycz- P y intensyw- | powierzchni biologicznie
; . zabudowy -
nej nos$¢ zabu- zabudowy (m) czynnej
dowy (%) (%)
miasto Wielun
1s| teren ZI.elenI.urzqdzone!, 03 30 7 40
teren zieleni naturalnej
251 teren zl_elenl _urzqdzone!, 08 70 12 5
teren zieleni naturalnej
331 teren zi?leni_urzqdzone?, 08 70 12 5
teren zieleni naturalnej
teren ustug,
4S| teren zieleni urzadzonej, 0,8 70 12 5
teren zieleni naturalnej
5S| teren Zl?lenl .urzqdzone!, 08 80 7 10
teren zieleni naturalnej
651 teren zi?leni_urzqdzone?, 06 40 7 40
teren zieleni naturalnej
751 teren zi?leni_urzqdzone!‘, 03 30 12 20
teren zieleni naturalnej
gmina Wielun
8sl teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,3 30 6 20
9sI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 6 40
105 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren ) ) ) 10




1181 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,3 30 3 30
12SI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej - - - 1
13sI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 20 6 40
148l teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 10 10 50
1581 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,3 30 7 30
16SlI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,2 10 6 40
17sI teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 20 10 5
185 teren ustug, teren produkcji, teren zieleni naturalnej, teren 0.4 20 10 5
lasu
19sI teren ustug, teren zieleni naturalnej 0,3 30 30
20slI teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 04 40 30
2181 teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej 0,1 10 30

4.9 Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogro-

dow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

minimalny
plar?itsrteyfgznej 1 £ B E intensywnos¢ p;xﬁaéwi zabudowy biologiczr_1ie
zabudowy (%) (m) czz;or)lej
miasto Wielun

1SN - - - - 50
2SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 50
3SN teren zieleni naturalnej - - - 60
4SN - - - - 80
5SN teren zieleni naturalnej - - - 80
6SN teren zieleni naturalnej - - - 90
7SN - 0,1 10 5 70
8SN teren ustug spo?;lr; ;’:}l]{lzieacj i,teren ustug 03 30 10 50
9SN - 0,1 15 5 80
10SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 10 10 50
11SN - 0,1 10 5 70

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
2N | liomegoqeren s gnronomigeen 01 10 ° 0

ushug turystyki

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug

13SN kultury i rozrywki,teren ustug 01 10 6 70
gastronomii,teren ushug turystyki

14SN - 60
15SN - 01 10 5 70
16SN - 0,1 10 5 70
17SN teren zieleni naturalnej 80
18SN - 01 10 5 70

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
19N deili;zuz;};;gizz:ils’}tjggazsztfolilili(}tl;en 03 15 10 70

ustug turystyki,teren ustug nauki

20SN - - - - 70
21SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 80
22SN - - - - 70




teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu

23SN . . 0,1 3 12 80
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug edukacji
24SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 80
25SN - 0,1 10 5 70
26SN teren ushug sportu i rekreacji 0,3 25 8 55
gmina Wielun
27SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 70
28SN teren ushug sportu i relfreacj i,teren ustug handlu 01 5 5 70
detalicznego
29SN - 80
30SN - 0,1 10 6 60
31SN - - - 4 80
32SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 80
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
335N ku}tury i rozrywki,teren ustug har'l'dlu 02 15 10 50
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ushug turystyki
34SN teren zieleni naturalnej - - - 50
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
355N ku.ltury i rozrywki,teren ushug ha?dlu 02 15 10 50
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki
36SN - - - - 60
37SN - - - - 60
38SN - - - - 60
39SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 5 5 60
40SN - - - - 90
41SN teren ustug nauki,teren ustug edukacji 0,3 15 9 60
42SN teren ustug nauki,teren ustug edukacji 0,1 10 10 80
43SN - 0,1 10 5 70
44SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 2 9 80
45SN teren ustug sportu i rekr.eacp,teren ustug ) ) ) 60
turystyki
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug handlu
46SN detalicznego,teren ustug gastronomii,teren - - - 80
ustug turystyki
47SN - 0,2 10 12 70
48SN - 0,1 10 5 70
49SN teren ustug sportu i rekr.eacp,teren ustug ) ) ) 50
turystyki
50SN teren ustug sportu i rekreacji - - - 70
51SN teren ustug sportu i rekreacji - - 80
52SN teren ustug sportu i rekreacji - - 80
535N teren us}‘ug sportu41 rekreacji,teren us%ug 0.1 10 5 80
kultury i rozrywki,teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug
545N ku}tury i rozrywki,teren ushug har.l.dlu 03 15 9 70
detalicznego,teren ushug gastronomii,teren
ustug turystyki
55SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 30 10 30
56SN teren ustug sportu i rekreacji 0,2 10 6 60




4.10 Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dzial-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

minimalny
T maksymalna makilyzrir;aillny maksymalna udzial
. nadziemna u . wysokos¢ powierzchni
strefy profil dodatkowy . .. | powierzchni bud biologiczni
lanistycznej intensywnos¢ | © dowy zabudowy iologicznie
P zabudowy (%) (m) CZ%/nI’)lEj
%
miasto Wielun
1SC - 0,1 1 6 50
2SC - - - - 70
3SC - 0,1 1 11 30
gmina Wielun
4SC - 0,1 1 6 30
5SC - 0,1 1 6 30
6SC - 0,1 1 6 30
7SC - 0,1 1 6 30
8SC - 0,1 1 6 40
9sC - - - - 30

411 Strefa gérnictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

maksymalny mlnlm_alny
ST maksymalna udzial maksyma’lpa u_dz1al _
strefy profil dodatkowy . nad2|emna} . | powierzchni VRIS p(_)wmr_zchm
planistycznej intensywnos$¢ zabudowy zabudowy blologlczple
zabudowy (%) (m) czynnej
(%)
gmina Wielun
teren zieleni naturalnej,
1SG teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
2SG teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
3SG teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
4SG teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
558G teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
6SG teren lasu, - - - -
teren wod
teren zieleni naturalnej,
75G teren lasu, - - - -
teren wod
8SG teren produkcji, ) ) ) )
teren zieleni naturalnej,




teren lasu,
teren wod

412 Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

oznaczenie
strefy
planistycznej

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna
intensyw-
nos$¢ zabu-
dowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢é
zabudowy

(m)

minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej
(%)

miasto Wielun

1S0

2S0

380

4S0

550

6SO

0,1

7SO

teren elektrowni stonecznej

0,9

8S0

9S0

gm

ina Wielun

10SO

11S0O

12S0

13S0

14S0

15S0

16SO

17S0O

18SO

19SO

20S0O

21S0

22S0

23S0

2450

25580

26S0O

27S0

28S0

2950

30SO

teren elektrowni stonecznej

31S0

3280

33S0

3450

3550

teren elektrowni wiatrowej

0,2

20

150

60




36S0

37S0O

38S0

3950

40S0O

41S0

4280

43S0

4450

4550

46S0

4750

4850

49S0

teren elektrowni stonecznej

50SO

51S0O

52S0

53S0

54S0

teren elektrowni wiatrowej

0,2

20

55S0

teren elektrowni stonecznej

0,9

90

56S0

teren elektrowni stonecznej

0,9

90

57S0O

58S0

59S0

4.13 Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszo-
nego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren kolei linowej, teren komuni-
kacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej.

maksymalna | maksymalny maksy- mlnlm.alny

oznaczenie nadziemna udzial malna wyso- udzial

strefy profil dodatkowy intensyw- | powierzchni Ko§¢ g‘l’(‘)"l’('ggzg

planistycznej nosé zabu- zabudowy zabudowy czynnej
dowy (%) (m) (%)
1SK teren drogi zbiorczej - - - -
25K - - - B -
3SK teren drogi zbiorczej - - - R
4SK teren drogi zbiorczej - - - R
55K - 0,3 20 5 10
6SK teren drogi zbiorczej - - - R
7SK teren drogi zbiorczej - - - R
8SK - - - R

9sSK - - - B 10
10SK - - - B _
11SK teren drogi zbiorczej - - - R
128K teren drogi zbiorczej - - - R
13sK teren drogi zbiorczej - - - R




14SK - 0,2 5 5 15
158K teren ustug handlu detalicznego 0,4 20 11 10
16SK teren drogi zbiorczej

17SK - 0,7 70 5 5
18SK teren drogi zbiorczej

19SK - 0,3 20 5 10
20SK teren drogi zbiorczej - - - -
21SK - - N N N
22SK teren drogi zbiorczej - - - -
23K - - N N N
24SK teren drogi zbiorczej - - - -
25SK - 0,1 10 6 30
26SK teren drogi zbiorczej - - -

27SK - - N N 1
28SK teren drogi zbiorczej - - -

29SK teren drogi zbiorczej - - -

30SK - - - -

31sK - 0,3 25 5 5
32K - - - - -
33sK - - - - -
34SK - - - - -
358K - - - - -
36SK - - - - -
37SK teren drogi zbiorczej - - - -
38SK teren drogi zbiorczej - - - -
39sK - - - - -
40SK teren drogi zbiorczej - - - N
41SK teren drogi zbiorczej - - - -
42SK teren drogi zbiorczej - - - -
43SK teren drogi zbiorczej - - - -
445K teren drogi zbiorczej - - - -




