UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego te-
renu przy ulicy Kijak w Wieluniu sporzadza si¢ na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z pdzn. zm.).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) dla obszaru, ktérego granice szcze-
gotowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwalg Nr XX1/272/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ulicy Kijak
w Wieluniu.

Dla czasu uchwalenia planu dla analizowanego obszaru obowiazuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu stanowiagcego
zatacznik nr 1 do ww. uchwaty oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Wielunia zatwierdzana uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r.
w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia), ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego
z 2023 r. poz. 761) dla czesci terenu oznaczonego w tym planie symbolem M.22.R;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwata
Nr XI1I/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. dla cze$ci terenu oznaczonego
w tym planie symbolem M.23.MN3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowiazujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w zakresie przeznacze-
nia obszaru dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do stanu faktycznego w odniesieniu do potu-
dniowej linii rozgraniczajacej ul. Kijak.

Zakres sporzadzonego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ motoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w zmianie Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LXI1/770/22



Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisoéw oraz wnioski
ztozone przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objgtego projektem planu wyrdzniono przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW oraz tereny drog dojazdowych KDD.

Projekt planu uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wyma-
gania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasady ksztattowania zabudowy, okre-
slono w §6-§10 tekstu planu.

W zwigzku z wprowadzeniem w planie ,,zakazu lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §ro-
dowisko okreslonych w przepisach odrgbnych” przedmiotowy dokument nie wyznacza ram dla pozniejszej
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko. Tym samym przedmiotowy projekt
planu nie stanowi dokumentu wymienionego w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-
nach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
1535), tj. dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, opi-
niowanej w ramach ww. strategicznej oceny przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby osob niepetnospraw-
nych oraz mienia miedzy innymi poprzez ustalenie: zakazu lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko po-
przez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, zakazu lokalizacji: zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemyslowej, przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Wyodrebniony w obszarze objetym planem teren oznaczony symbolem 1MNW jest klasyfikowany
pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwzgledniajac walory ekonomiczne ustala si¢ stawke procentowg wzrostu warto$ci nieruchomosci
stuzacg pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego symbolem: IMNW, dla publicznych
drég oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD nie okresla si¢ stawki procentoweyj.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.



Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez obowiazek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug wymaganej minimalnej ilosci miejsc postojowych.

W swojej tresci meteorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglednienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegdlnymi potrze-
bami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustaleniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionych tere-
ndéw wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych prze-
pisOw.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odpro-
wadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczna, gaz, energie cieplna,
facza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byta w sposob jawny i przej-
rzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do sporzadze-
nia planu oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie uwag,
spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzenia planu nie ztozono wnioskow. Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien,
rozpoczgto konsultacje spoteczne. W dniach od ...... do...... kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo
wypehic ankiete. W dniu ...... w Urzedzie Miejskim w Wieluniu odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynnosci wyko-
nywanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustaleniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego gospodarowa-
nia przestrzenig oraz walory ekonomiczne. Nieruchomosci objete planem stanowig kontynuacje juz wyksztal-
conej wzdhuz ul. Kijak struktury funkcjonalno — przestrzennej. Wszystkie tereny usytuowane sg przy istnieja-
cej ulicy wyposazonej w infrastrukture techniczna. Potozenie terenéw przeznaczonych do zabudowy zapewnia
tatwa dostepnos¢ do podstawowego uktadu drogowego miasta i umozliwia mieszkancom wykorzystanie pu-
blicznego transportu zbiorowego.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca
2022 r., w ktorej wskazano zasadnos$¢ aktualizacji obowigzujacych planow w dostosowaniu do biezgcych po-
trzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz nie ustalono elemen-
tow zagospodarowania generujacych dodatkowe koszty obcigzajace budzet gminy. Wplywy do budzetu gminy

z tytutu podatkéw zwigzanych z wyznaczeniem nowych terenéow do zabudowy bedg stanowic staty dochod

gminy.



e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty, ktore;j
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego ak-
tem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace infor-
macje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowiazu-
jacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan zostat sporzadzony w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



