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2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L6dz, luty 2026 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu

przy ulicy Kijak w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) W zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436)
w nawigzaniu do uchwaty Nr XX1/272/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
przy ulicy Kijak w Wieluniu, stwierdzajac, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr

LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy
ulicy Kijak w Wieluniu, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacy zaltacznik
nri;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Wielunia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach finansowania, stanowigcy ztacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacej zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w zakresie prze-
znaczenia obszaru dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do stanu faktycznego w odniesieniu do
potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Kijak.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewddztwa tddzkiego za-
twierdzony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczaja-
cym 12°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gléwnych potaci dachowych;

kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w oczy, agresywnie dziatajace w otaczajacej przestrzeni;

krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
0 ktérym mowa w pkt 1;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami o roznym podstawowym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejgcego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku paneli fotowoltaicz-
nych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez rozumie¢ stosunek powierzchni dziatki budo-

walnej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki budowlanej;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone

1)

obiekty budowalne, w tym panele fotowoltaiczne montowane bezposrednio na gruncie, bez jej przekracza-
nia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak:
schody, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architekto-
nicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow
liniowych, urzadzen infrastruktury technicznej;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na

rysunku planu;

11) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniaja-

2)

cych odpowiednie srodowiskowe normy jakosci emisji;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmio-

tem niniejszej uchwaty;

12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



14) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowalnych w wyniku, ktorych nastgpuje za-
miana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosci, dtu-
g0s¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1;

17) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu lub od-
rebnych zasadach zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem cyfrowo-liniowym, w ktérym kolejno cyfry oznaczaja numer wyrdzniajacy go wsrdd terenow
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

18) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw i podobnych, powo-
dujace przekroczenie standardéw i norm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych dla usta-
lonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

19) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku paneli fotowoltaicznych mon-
towanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez
wszystkie panele fotowoltaiczne;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

21) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

22) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o po-
zwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowla-
nego;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaly, nalezy przez to rozumie¢ w sposob okreslonych w ustawie lub w tych przepisach, a w przy-
padku braku definicji w rozumieniu powszechnym.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;



4) przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. 1. W graniach obszaru objetego planem ustala si¢ tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

2) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD.

2. Dla poszczegblnych terenow, obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte
W Rozdziatach: 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach: 1, 2 i 5:

1) dlaterenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wskazanymi w ust. 1 pkt 2
formutuje sie¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §10 oraz ustaleniach szczegdtowych dla
terenu oznaczonego symbolem 1IMNW.

§7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zainwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wskazuje si¢, ze obszar objety planem polozony jest w zasiegu krajobrazu priorytetowego ,,Krajobraz
Wzgbérz Ozarowskich”, kod jednostki krajobrazowej 10-341.21-34, dla ktorego w zagospodarowaniu
uwzglednia si¢ wytyczne zwarte w audycie krajobrazowym wynikajace z tej lokalizacji;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)” obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jako$ciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-

dow,



4)

5)

6)

7)

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko przedsiewzigé okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odreb-
nych,

zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja za-

nieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci

srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ ochron¢ wartoéci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez: okreslenie minimalnego

udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy i maksy-

malnego udziatu powierzchni zabudowy;

w zakresie ochrony przez hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony

w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska: dla terenu 0znaczonego symbolem 1MNW jak dla tere-

now zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu for-

muje si¢ szczegdlowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNW

w Rozdziale 3.

§8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty: wpisane do rejestru

zabytkoéw, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotcze-

snej.

§9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicz-
nych:
1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drogi publicznej 0znaczone symbolami:

2)

1KDD i 2KDD;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezb¢dnych obiektéw infrastruktury technicznej niebgdacych odrgbnymi
budynkami.

§10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw no-

wych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejgcych —

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

dla dachow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych;

dla elewacji budynkow:

a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylgczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan mate-
rialowych oraz kolorystyki;

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokajania potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem 1MNW ustala sie obowigzek

realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych

wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca gara-
Z0We,

b) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku/ lokalu ustugowego,

c) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie wskazuje si¢ terenu do wyznaczenia miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows wedtug wskaznikow wyznaczonych w przepisach
odrebnych w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdoéw na terenie drog publicznych;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdw ustalonych w pkt 5,

b) w przypadku wystepowania ré6znego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlane;j, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w pkt 5,

C) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych.

§11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu

W trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja parametry zgodne

z ustaleniami szczegétowymi zwartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 3;

dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni i szeroko$ci frontu mniejszych niz

okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:



1)

2)

a) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowla-
nych, lecz poprawa zagospodarowania.

§12. Ustala si¢ nast¢gpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowalnych:
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych okresla si¢ w ustaleniach szczegoto-
wych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszych niz okre$lone
mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje trafo,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowal-
nych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§13. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ob-

stuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem bedzie realizowana poprzez droge gminng — ul. Kijak.

§15. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej
sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,
b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zao-
patrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie

awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdlnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji poprzez istniejace kanaty sanitarne i ich roz-
budowe,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziem-

nych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej oraz poprzez infil-
tracje do gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowalnej przez naturalng i wy-
muszong retencj¢, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo

lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowalne;j,



4)

5)

d) dopuszcza si¢ potgczenie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z
piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi, do ich odprowadza-
nia do odbiornikéw, dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 KV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
i niskiego napigcia) oraz w zalezno$ci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow oswietleniowych, sprzgtu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszcze-
niem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz prze-
budowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyj-
nym,

c) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylgcznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty i wymiang sieci elektroenergetycznych w wyko-
naniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji shupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE),
0 nieprzekraczalnej mocy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowane;j sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cie-
ptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodia ciepta z zastosowaniem paliw ekologicz-
nych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym sta-
tych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, paneli fo-

towoltaicznych i innych,



b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, 0 nieprzekraczal-
nej mocy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa $redniego ciSnienia powigzana po-
przez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociagiem przesylowym wysokiego
cis$nienia, a jezeli ze wzgledu techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz
przewody dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociaggow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: nakaz gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urza-
dzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§16. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w do-
tychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania nie ustala sig.

§17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: tereny inwestycji celu publicz-
nego o znaczeniu lokalnym stanowig fragmenty drogi gminnej — ul. Kijak oznaczone symbolami: 1KDD
i 2KDD.

§18. Ustala si¢ stawe procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
W zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1IMNW: 10%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD nie okresla sig.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla terenow

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
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b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (wzdhuz ulicy) — 22,0 m,

c) kat potozenia granic dziatki (powstatej w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki
sam jak istniejacych granic dziatki, ktora podlegta podziatowi;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekra-
cza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odreb-
nych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz
350 m?,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

€) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy : 0,35,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 5;

5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6,
W zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

— ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

— zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem oraz zgodnie z ustale-
niami og6lnymi zawartymi w §10 pkt 1,

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim calo$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego spetnia-
jacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

b) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

— whbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego,

— integralnie z nim zwigzanych,

— wolnostojacych,
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7)

1)
2)

— w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dziatce nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu lub istnie-
jacy budynek posiada juz dobudowg, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odregbnymi oraz zgodnie
z ustaleniem zawartym w tiret piate,

— w granicy dzialki, gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany
we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobu-
dowe,

— dla sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dziatce juz
istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspodlnej granicy obowigzuje sytuowanie
zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

— dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m;

d) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych: 30°- 40°,

— dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, pozostatej zabudowy do-
puszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski;

e) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysokos¢: 4,0 m;
zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,
b) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD ustala si¢:
przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdoweyj;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-

rzyszace tj. urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) dla poszczegdlnych terenow obowigzuja ustalenia:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

— droga gminna — ul. Kijak,
1KDD — fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 m do 5,0 m.

— droga gminna — ul. Kijak,
2KDD — fragment pasa drogowego potozony w obszarze objetym planem,

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 0,0 mdo 1,1 m.

12



c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§21. W granicach obszaru okreslonych w §1 ust. 2 traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwaty
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu stano-
wigcego zatacznik nr 1 do ww. uchwaty oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wielunia zatwierdzonej uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia
2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia
2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa £.6dz-
kiego z 2023 r. poz. 761);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwalg
Nr X111/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
§23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa t.odzkiego.
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