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Weryfikacja obowiazujacych dokument6éw i analiz dotyczacych polityki mieszkaniowej
gminy, w tym dokumentéw strategicznych, danych o zasobie mieszkaniowym oraz
dokumentacji zwiagzanej z dotychczas prowadzonymi dziataniami w zakresie mieszkalnictwa.
Weryfikacja istniejacej dokumentacji projektowej i pozwolen na budowe dotyczacych
budownictwa mieszkaniowego, bedacych w posiadaniu Gminy Wielun, wraz z ocena ich
aktualnosci i przydatnosci do ewentualnych nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Ocena funkcjonowania oraz analiza obecnych mozliwosci organizacyjnych, finansowych
i inwestycyjnych TBS Wielun, w tym zdolnosci spotki do realizacji inwestycji o charakterze
wielorodzinnym.

Analiza zapotrzebowania na mieszkania na terenie Miasta i Gminy Wielun,
z uwzglednieniem struktury demograficznej, kolejki osob oczekujacych na mieszkania,
zapotrzebowania na rozne typy lokali oraz identyfikacji gtownych grup docelowych.
Okre$lenie minimalnego standardu technicznego i funkcjonalnego budynkow
mieszkalnych realizowanych przez gminnag spolke TBS, uwzglgdniajacego wymogi
energooszczednosci, ekologii, nowoczesnych technologii oraz dostgpnosci.

Weryfikacja posiadanych przez Gmine Wielun gruntéw pod potencjalne inwestycje
mieszkaniowe, z analizg ich przygotowania inwestycyjnego, uzbrojenia terenu oraz zgodnosci
z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi.

Analiza potencjalnych lokalizacji dla budowy budynkéw TBS, uwzgledniajaca czynniki
urbanistyczne, komunikacyjne, srodowiskowe oraz mozliwosci etapowania inwestycji.
Analiza wariantéw realizacji inwestycji na terenach juz zagospodarowanych,
wymagajacych modernizacji, rewitalizacji lub przebudowy, wraz z ocena wptywu takich
dziatan na otoczenie i spoteczno$¢ lokalng.

Przeglad inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego w regionie i kraju, z uwzglednieniem rozwigzan technicznych, organizacyjnych
i finansowych, w tym przeprowadzenie wizyty studyjnej w TBS Torun.

Opracowanie zalozen do konsultacji spolecznych dotyczacych kierunkow rozwoju
mieszkalnictwa na terenie Miasta i Gminy Wielun oraz oczekiwan mieszkancow dotyczacych
budownictwa TBS.

Analiza mozliwosci pozyskania zewnetrznych Zrdodel finansowania inwestycji
mieszkaniowych, w tym S$rodkéw z programoéw krajowych, funduszy europejskich,

preferencyjnych kredytéw BGK, Funduszu Doptat oraz innych dostgpnych instrumentow.
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Analiza réznych mozliwosci montazu finansowego inwestycji mieszkaniowych, obejmujaca
srodki wlasne gminy, $rodki TBS, kredyty komercyjne, obligacje komunalne, partycypacje
najemcOw oraz partnerstwa publiczno-prywatne.

Identyfikacja ryzyk prawnych, organizacyjnych, finansowych i technicznych zwigzanych
zZ przygotowaniem 1 realizacja inwestycji oraz opracowanie propozycji dziatan
minimalizujacych te ryzyka.

Analiza mozliwosci zastosowania nowoczesnych i proekologicznych technologii
budowlanych, w tym rozwigzan poprawiajacych efektywnos$¢ energetyczna oraz
obnizajacych koszty eksploatacji budynkdw.

Opracowanie mozliwych wariantow przedsiewziecia w zakresie budownictwa
mieszkaniowego TBS, roznigcych si¢ zakresem, kosztem, montazem finansowym oraz
harmonogramem realizacji.

Analiza potrzeb oraz mozliwosci rozwoju budownictwa socjalnego na terenie Miasta
i Gminy Wielun, z uwzglednieniem prognoz demograficznych, aktualnych potrzeb
spotecznych, dostepnych instrumentéw finansowania i obowigzujacych wymogoéw prawnych.
Analiza mozliwoSci remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych posiadanych
przez Gmin¢ Wielun, w tym ocena stanu technicznego budynkow, potrzeb inwestycyjnych,
szacowanych kosztow oraz mozliwosci pozyskania srodkow na ich realizacje.

Przygotowanie sprawozdania z dzialan Komisji dla Rady Miejskiej, zawierajacego analize

przeprowadzonych prac, zidentyfikowane warianty, rekomendacje oraz wnioski koncowe.

Plan pracy zostal opracowany ze szczegolnym uwzglednieniem rozwoju zasobu

mieszkaniowego w ramach gminnej spotki TBS.

Plan pracy jest otwarty i decyzjq komisji moze by¢ uzupetniany i aktualizowany

na kazdym etapie prac.
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