UCHWALA NR XXV/316/25
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy
ul. Blonskiej w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680) wzwigzku zart. 67 wust.3ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72025 1. poz. 1153), w nawigzaniu do uchwaly Nr XIV/167/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu przy ul. Blonskiej w Wieluniu, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwala Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy
ul. Btonskiej w Wieluniu, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcy zatacznik
nrl;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
z uwzglednieniem stanu wlasnos$ci — granic nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni
sciekow potozonej przy ul. Blonskiej.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa lodzkiego
zatwierdzony uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumiec krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie,
o ktorym mowa w pkt 1;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym podstawowym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nadziemnej intensywnosci zabudowy— w odniesieniu do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ definicjg
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
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linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: schody, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania budowli, obiektow liniowych
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako§ciowe emisji;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

11) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru polozong w okreslonej odleglosci od sieci
uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami zawartymi w planie;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢, ktorej granice pokrywaja si¢ z granicami obszaru,
o ktorym mowa w pkt 8 oraz o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno
cyfra oznacza numer terenu, a litery oznaczaja klas¢ przeznaczenia terenu;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

16) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

17) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

18) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
7) strefa kontrolowana od istniejacego gazociagu $redniego cisnienia DN 225,
8) zwymiarowanie odlegtos$ci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§5.1. W obszarze objetym planem wyréznia si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania — wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ustug lub teren kanalizacji
oznaczony symbolem 1U-IK.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogoélne zawarte w Rozdziatach: 1,214
oraz ustalenia szczeg6lowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu izabudowy okreslonymi w §10 oraz ustaleniach szczegdtowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1U-IK.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe i nie uwzglednia si¢ rekomendacji
i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325 ,,Zbiornik Cze¢stochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoroéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen stalych 1igazowych, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) obowiazuje zachowanie cze$ci dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-IK;

8) teren objety planem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym wedtug przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegolowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U-IK
w Rozdziale 3.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja: obiekty wpisane
do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkdéw, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesne;j.
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§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
— naobszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych ani tereny publicznie dostepne.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) zgodnie z ustaleniami okresla si¢:

a) wskazniki zagospodarowania terenu,

b) parametry zabudowy;
3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem 1U-IK obowigzuje:

a) realizacja minimum 2 miejsc postojowych,

b) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wg wskaznikow ustalonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — stan wiasnosci (komunalna, pojedyncza nieruchomosc)
odstepuje sie od okreslania szczegdlowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejgcego gazociggu Sredniego ci$nienia DN 225 potozonego w sasiedztwie potudniowej granicy
obszaru objetego planem obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa kontrolowana o szerokoS$ci
zgodnej z rysunkiem planu, w ktorej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodne z przepisami
odrebnymi;

2)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15 kV obowigzuje
wyrozniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowigzuje:

a) zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew 1ikrzewow tych gatunkow, ktorych wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

3) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe linii elektroenergetycznej zlokalizowanej w obszarze objetym
planem, jej likwidacje ze wzgledu na kolizje wzgledem planowanego zagospodarowania, wowczas
nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga
komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie realizowana poprzez drogi gminne: ul. Blonska lub  takze
ul. Fabryczna, potozone poza obszarem objetym planem.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia
w wodg oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji,

b) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekoéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych,
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¢) odprowadzenie $ciekéw z oczyszczalni po oczyszczeniu do Kanatu Wielunskiego, a nastepnie do rzeki
Pysznej, zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodno — prawnym;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez
infiltracje do gruntu, odbiornikiem wdéd opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz biologicznie
czynna powierzchnia gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalna
1 wymuszona retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwo$ci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikdéw
retencyjnych, niecek filtracyjnych,

¢) wody opadowe z dachdéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingéow, placéw manewrowych oraz
innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszcza¢ zpiasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej w zalezno$ci od potrzeb sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii, w tym
o mocy przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych);

5)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sied
gazowg $redniego ci$nienia powigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym
gazociggiem przesylowym wysokiego ci$nienia;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej lub w oparciu o w oparciu
o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej
oraz innych nos$nikow (w tym stalych) spalanych w urzadzeniach spelniajacych odpowiednie
srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta
w postaci: geotermiki, pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuge abonentdow za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: nakaz gromadzenia odpaddéw i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6ow:

1) do czasu zagospodarowania zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ niezagospodarowane
fragmenty obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w obszarze objetym planem teren
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi miejska oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana na
terenie oznaczonym symbolem 1U-IK.
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§ 18. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku zuchwaleniem planu: ze wzglgdu na rodzaj wilasnosci (komunalna) i/lub charakter
zagospodarowania, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-IK nie okresla si¢ stawki
procentowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-IK ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub teren kanalizacji;
2) przeznaczenie wykluczone :

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug sportu i rekreacji,

e) teren ustug kultury i rozrywki;
3) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- obiekty 1iurzadzenia zwigzane z dziataniem i obstuga istniejacej oczyszczalni $ciekow tj. np.
technologiczne budowle i urzadzenia, zaplecze administracyjno-socjalne, magazyny, wiaty, budynki
gospodarcze, garaze, parkingi, drogi i plac manewrowy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych wraz elementami towarzyszacymi, tj. np: miejsca postojowe, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

- urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, w formie paneli fotowoltaicznych, magazyn energii elektryczne;j,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §10 pkt 3;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
wymiane, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dla budynkéw obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ — 12,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych: od 0° do 20°,
c) dla budowli obowigzuje: maksymalna wysoko$¢ — 16,0 m;
8) zasady obstugi komunikacji i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 20. W granicach okreslonych w §1 ust. 2 niniejszej uchwaly traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
Nr1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu
stanowigcego zalgcznik nr 1 do ww.uchwaly oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonej uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty nr IX/93/11 z dnia 21 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia, ogtoszone
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego z 2023 r. poz. 761);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w obszarze miasta Wielunia,
przy ulicach: Sieradzkiej, Jagielly, Fabrycznej i Cieptowniczej zatwierdzonego uchwata Nr XXXI11/462/20
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 7 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 5225).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/316/25

Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 27 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXV/316/25
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1717), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,
1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39, 1180).

Niniejszy plan ma na celu okreslenie zasad zagospodarowania z uwzglgdnieniem stanu wlasnosci — granic
nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni §ciekoOw polozonej przy ul. Blonskie;j.

Koszty = zwiagzane  zrealizacja  ustalen planu  niebeda  obcigza¢  budzetu  gminy
w zakresie zapewnienia obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: komunikacji i uzbrojenia poniewaz na
analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drog, a obszar wyposazony jest w niezbedne sieci (woda,
kanalizacja, o$wietlenie).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/316/25
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy

ul. Btonskiej w Wieluniu sporzadza si¢ na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.

poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z

2023 r. poz. 1688).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego nieruchomos¢ sktadajaca sie z trzech

dziatek nr ew. 83/1, 84, 85 potozona w obrgbie 5 w Wieluniu przy ul. Blonskiej, na ktorej zlokalizowana
jest miejska oczyszczalnia §ciekow. Granice obszaru szczegdétowo okres§la rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana uchwala

Nr XIV/167/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 Iutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Blonskiej

w Wieluniu.

W granicach obszaru objgtego projektem planu obowiazuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu stanowiacego
zatacznik nr 1 do ww. uchwaly oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wielunia zatwierdzona uchwata Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia
2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia
2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia), ogtoszone w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego z 2023 r. poz. 761);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia,
przy ulicach: Sieradzkiej, Jagietly, Fabrycznej i Cieptowniczej zatwierdzony uchwata Nr XXXI11/462/20
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 7 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 20202 r. poz. 5225).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania

z uwzglednieniem stanu wlasnosci — granic nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni

sciekow potozonej przy ul. Blonskie;.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 213
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jego tres¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w zmianie Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr
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LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych
przepisow oraz wnioski ztozone przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.
W ww. zmianie studium obszar objety projektem planu oznaczony jest symbolem K — gospodarka
scickowa - oczyszczalna S$ciekow i RL - taki i1 pastwiska. Zapisy zmiany studium dopuszczaja
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dostosowanie przeznaczenia do granic
zainwestowania i uzytkowania terenow. Na dzialce nr ew. 84, cze$ciowo zagospodarowanej jako istniejgca
oczyszczalnia $Sciekow, na pozostalym jej fragmencie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z o. o. planuje
rozwoj dziatalnosci, co uwzglednia si¢ w projekcie planu obejmujgcym catg nieruchomosé.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego projektem planu wyrdézniono przeznaczenie:
teren ustug lub kanalizacji oznaczony symbolem 1U-IK.

Projekt planu uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2. 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej, ksztattowania
przestrzeni publicznych, okreslono w §6 - §10 tekstu planu.

Szczegdtowe analizy dotyczace ochrony $rodowiska, elementow srodowiska kulturowego oraz
bezpieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), ktoéra jest przedmiotem opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepelnosprawnych, miedzy innymi poprzez ustalenie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzanych ze strefa ochronng istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.

Teren wyodrebniony w obszarze objetym projektem planu oznaczony symbolem 1U-IK nie jest
klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Ze wzgledu na rodzaj wilasnosci (komunalna) i/lub charakter zagospodarowania, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-IK nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia projektu planu nie b¢dg wplywac na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez obowiazek zapewnienia potrzeb

parkingowych wedlug wymaganej minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.
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W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionego
terenu wzigto pod uwage interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow, a takze przeznaczenie terenu dla rozwoju istniejacego zagospodarowania zgodnie ze ztozonym
wnioskiem przed proceduralnym.

Projekt planu zabezpiecza obstugg infrastruktura techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekow, wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15
tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob
jawny iprzejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa (zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych
(zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;.

W trakcie sporzadzenia projektu planu nie ztozono wnioskdw. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii
i uzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od 26 wrzesnia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r.
kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypelic¢ ankiete. W dniu 15 pazdziernika 2025 r. w
Urzedzie Miejskim w Wieluniu odbylo si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Opracowano raport zawierajacy protokoly ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach

konsultacji spotecznych.

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatag Nr LXVII/842/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planow
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy wskaza¢, iz ze
wzgledu na stan wlasnos$¢ i ustalone przeznaczenie koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy, nie bgda obcigzaly budzetu gminy.

Powyzsze potwierdza zatgcznik nr 2 do uchwaty.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego

aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
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zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego zostatl sporzadzony w trybie
okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje

sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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