UZASADNIENIE
do uchwaty Rady Miejskiej w Wieluniu Nr ................ zdnia ..o w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruda - na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1130 ze zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruda zostat sporzadzony
na podstawie uchwaty nr [11/48/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruda.
Plan zostat uchwalony po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun (uchwalonego uchwatg nr LXII/770/22 Rady Miejskiej

w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.).

Obszar nie jest objety ustaleniami planu miejscowego. Na obszarze widoczny jest ruch inwestycyjny, nowa
zabudowa, przede wszystkim mieszkaniowa jednorodzinna powstaje na podstawie decyzji administracyjnych.
Gtownym celem projektu planu jest ujednolicenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw i wyznaczenie
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jako uzupetnienie i kontynuacje istniejgcego

zagospodarowania.

W planie nie okresla sie: cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzaci,
zasad ochrony dobr kultury wspofczesnej, wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terenéw gérniczych, obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

brak jest uwarunkowan dajacych podstawe do okre$lenia tych zagadnien.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 ze zm.). Projekt planu uzyskat wszystkie
wymagane opinie i uzgodnienia, konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od .................. r. do

................. r. W trakcie konsultacji wptynety/nie wptynely uwagi.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruda realizuje
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:
» zgodnie z art. 1 ust. 2:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, m.in. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii

zabudowy oraz ustalenie gabarytéw obiektow, w tym maksymalnej wysoko$¢ zabudowy i geometrii dachu;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytéw zabudowy oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oraz tradycji regionu; poprzez uwzglednienie potozenia
czesci obszaru w granicach Krajobrazu priorytetowego Wzgorza Ozarowskie (kod jednostki
krajobrazowej:10-341.21-34), w jego strefie B poprzez uwzglednienie rekomendacji i wnioskow, m.in. w
zakresie:

» ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-
zagrodowej, rolniczej,

»  zapewnienia jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych,

 ustalenie intensywno$ci zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikéw charakterystycznych
dla poszczegblnych elementow struktury osadniczej w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcii
wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy,

»  zapewnienie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

» dazenia do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy
tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie: rozplanowania, proporcji, ilosci kondygnacii, ksztattu dachu,
maksymalnej wysoko$ci,

* ograniczenia skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic migdzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
poprzez wskazanie terenow objetych ochrona akustyczna, wskazanie ograniczen wynikajacych z potozenia w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 Zbiornik Czestochowa (W), nakaz odprowadzania
Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: poprzez objecie ochrong konserwatorskg budynku
oraz zabytkéw archeologicznych, nie okre$lono w odniesieniu do débr kultury wspdiczesnej - nie wystepujg,
na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych:
plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi i mienia realizowane bedzie m.in.
poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzglednione zostaty
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych gminy oraz plandw
wiascicieli nieruchomosci, ustalenie odpowiednich parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy,
a takze umozliwienie dalszego zréwnowazonego rozwoju gminy;

7) prawo wiasnos$ci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podziatéw ewidencyjnych oraz

wnioskow wiascicieli nieruchomosci;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa zostaty
zawiadomione o przystapieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
w planie nie wprowadzono zapisow uniemozliwiajacych rozwoj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: poprzez umozliwienie skfadania
whnioskow i uwag do projektu planu, w tym w postaci elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie zapoznania sie
z dokumentacijg sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — obszar ma
zapewniong wode z istniejgcej sieci wodociggowey;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska — na obszarze nie istniejg ani nie przewiduje sie lokalizacji instalacji i urzadzen mogacych
powodowac ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowej;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze gruntéw chronione klas I-lll, tereny zabudowy zagrodowej

pozostajg w obecnym zagospodarowaniu.

» zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzgdzania projektu planu nie wptynety wnioski od 0séb prywatnych. W

trakcie konsultacji spotecznych wptynety/nie wptynety uwagi.

» zgodnie z art. 1 ust. 4:

Nowa zabudowa stanowi uzupetnienie i kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Planowana jest ona na

terenach dobrze skomunikowanych i posiadajacych mozliwo$¢ uzbrojenia.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego i efektywnego
gospodarowania przestrzenia. Lokalizacja nowych terenéw umozliwia mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Wielun
(Uchwata NrLXVII/842/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1lipca2022r. w sprawie oceny

aktualnosci studium i planéw miejscowych)



Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, uchwalonego uchwatg nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r. —
zgodnie z ww. analizg jest zgodne z przepisami i stanowi dokument okre$lajacy polityke przestrzenng na terenie
miasta i gminy Wielun.

Dla obszaru objetego planem nie obowigzujg plany miejscowe.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Uchwalenie planu moze spowodowa¢ obcigzenia finansowe dla gminy w postaci wydatkéw z budzetu
samorzadu lokalnego zwigzanych wykupem lub wywtaszczeniem nieruchomos$ci do realizacji celéw publicznych
oraz kosztami budowy infrastruktury technicznej, moze takze generowa¢ dochdd w postaci wptywéw z optaty

planistyczne;.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Ruda uwaza sie za uzasadnione.



