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UCHWALANR ... sesenes
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU
ZANIA .o 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie

Jodtowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 ze zm.) wzwigzku art. 67 ust. 3 pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z
uchwatg nrlll/46/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Jodtowiec uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Jodtowiec,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, uchwalonego uchwatg nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022r.,
zwany dalej planem.

2. CzeSc¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie, ktérej nie moze przekroczy¢ nadziemna cze$é
budynku, przy czym:
a) okapy, gzymsy, daszki, balkony, galerie, ganki, werandy mogg by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegtos¢ nie
wigkszg niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wieksza niz 3 m,
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c) galerie, ganki, werandy moga stanowi¢ nie wiecej niz potowe dtugosci Sciany budynku od strony tej linii,

d) w miejscach, w ktérych odlegto$¢ od tej linii do granicy dziatki jest mniejsza niz 1,5 m, nie dopuszcza sie
wysunigcia elementéw, oktérych mowa w lit.a ib (z wyjatkiem pochylni przeznaczonych dla oséb
niepetnosprawnych),

e) zakaz, o ktérym mowa w lit. d, nie dotyczy sytuacji, gdy sasiednia dziatka jest dziatkq drogowa lub publicznie
dostepnym placem;

3) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol klasy przeznaczenia terenu;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz

0znaczong symbolem wraz z numeracjg wyrozniajaca jg sposrod innych terendw.

§3.

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)
)
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) zabytek archeologiczny objety ochrong konserwatorskg;

)

6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne dla obszaru objetego planem
§4.
Okresla si¢ klasy przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony symbolem MNW;
2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM;

5
6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

)
)
4) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

)

)

7) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§5.

Okre$la sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuije lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, przy czym:
a) dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, remont, dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych oraz zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych budynkow:
- potozonych na dzialce budowlanej o wigkszej, niz okreslona w planie, maksymalnej nadziemnej intensywnosci

zabudowy,
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- potozonych na dziatce budowlanej o mniejszym, niz okreSlony w planie, udziale powierzchni biologicznie
czynnej,
- potozonych na dziatce budowlanej o wiekszym, niz okre$lony w planie, udziale powierzchni zabudowy,
- 0 wiekszej, niz okreslona w planie, wysoko$ci zabudowy,
- potozonych w catosci lub w czesci poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow:
- potozonych w catosci poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

- ktorych cze$¢ potozona jest poza nieprzekraczalng linig zabudowy — w tej czesci.

§6.
Okresla sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem:
- inwestycji celu publicznego,
- melioracji i realizacji zbiornikow wodnych lub stawow na terenach rolniczych,
b) zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
c) instalacji odnawialnych zrédet energii:

- wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru (z wytaczeniem instalacji przeznaczonych
do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych lub monitorujgcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych,
urzadzen o$wietleniowych),

- stuzacych do wytwarzania biogazu lub biogazu rolniczego;

2) obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby wodne Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E), zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska:
a) tereny o symbolu MNW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny o symbolu RZM zalicza sig do terenéw zabudowy zagrodowej,

c) teren 1ZP zalicza sig do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.
Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okres$la sie¢ zabytki archeologiczne objete ochrong konserwatorska, oznaczone numerem AZP 77-44/30, AZP 77-
44/31;
2) w przypadku robét budowlanych lub ziemnych, w obrebie zabytkéw archeologicznych objetych ochrong
konserwatorskg oraz w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, moga by¢ wymagane badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sposdb postepowania w przypadku pozostatych zabytkéw archeologicznych okre$lajg przepisy odrebne.
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§8.
Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym doj$¢, dojazdéw,
miejsc do parkowania, przewodow, obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systeméw, o ktérych mowa w pkt. 1, nie moze narusza¢ przepiséw odrebnych iinnych przepiséw
uchwaty;

3) obowigzuje powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) przez sie¢ drog,
b) przez systemy infrastruktury technicznej;

4) minimalna szeroko$¢ dojazdu do wigcej niz 2 dziatek budowlanych, nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
powinna wynosi¢ 6 m;

5) dojazd, o ktorym mowa wpkt. 4, o dlugosci wiekszej niz 50 m i nieprzelotowym zakonczeniu, powinien by¢
zakonczony placem do zawracania o promieniu nie mniejszym niz 6 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 na 1 lokal mieszkalny,

- 1 na 1 lokal uzytkowy — w przypadku jego wydzielenia w budynku mieszkalnym,

- 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, w tym 1 na kazde 20 miejsc do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw, pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie zostanie zwigkszona
o wiecej niz 50%, z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej o wiecej niz 50% wymog zapewnienia miejsc do parkowania
dotyczy tych czesci budynkdw, ktdre powiekszajg ich powierzchnig uzytkowa o wigcej niz 50%;

9) sposotb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlanej;

10) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji nowych uje¢
wody, z wytgczeniem uje¢ wody stuzacych do celdw rolniczych,

b) przy budowie i przebudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodeg;

11) odprowadzanie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

12) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem
energii wiatru;

14) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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17) w przypadku kolizji planowanej zabudowy lub planowanego sposobu zagospodarowania terenu z nieujawnionymi

obiektami drenarskimi obowigzuje przebudowa tych obiektow, przy zachowaniu celéw, do ktorych one stuza.

§9.

Okresla sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% — dla terenéw oznaczonych symbolem MNW;

3) 5% — dla terendw oznaczonych symbolem RZM;

)
2) 20% — dla terenéw oznaczonych symbolem U;
)
4) 1% - dla pozostatych terenéw.

§10.

W planie nie okresla sie:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg rewaloryzacji;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw

§11.
Dla terenéw 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW,

13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,35,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 9 m,

- inne budynki i budowle: 6 m,



Projekt
pazdziernik 2025

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachowych w
przedziale od 20 do 45°, przy czym nad czescig budynku, ktorej wysoko$¢ nie przekracza 4 m, stanowigcg nie
wiecej niz 30% powierzchni kondygnaciji, dopuszcza sie dach ptaski,

- pozostate budynki: dowolna, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

g) pokrycie i kolorystyka dachu dwuspadowego lub wielospadowego: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
dachéwka fotowoltaiczna, blacha dachéwkopodobna — w kolorach ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub
odcieniu szaro$ci lub blacha ptaska w odcieniu szaro$ci (lub innym w przypadku blachy miedzianej),

h) parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m,

- minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérej mowa w lit. i, nie dotyczy wydzielen dla
obiektéw isysteméw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz wydzieleri w celu powigkszenia sasiedniej

nieruchomoéci lub dokonania regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami.

§12.
Dla terenu 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terendw:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 1,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

d
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

)
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

)
f) geometria dachu: dowolna, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym niz 40°,
g) parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m,
- minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: 90°, z tolerancjg do 20°.

§13.
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Dla terendw 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM,
14RZM ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,

- maksymalna: 0,8,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: 10 m,

- pozostate budynki: 12 m,

- pozostate budowle: 15 m,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtdwnych pofaci dachowych w
przedziale od 20 do 45°, przy czym nad czescig budynku, ktorej wysoko$¢ nie przekracza 4 m, stanowigcg nie
wiecej niz 30% powierzchni kondygnaciji, dopuszcza sie dach ptaski,

- pozostate budynki: dowolna, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

g) pokrycie i kolorystyka dachu dwuspadowego lub wielospadowego: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
dachéwka fotowoltaiczna, blacha dachéwkopodobna — w kolorach ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub
odcieniu szaro$ci lub blacha ptaska w odcieniu szaro$ci (lub innym w przypadku blachy miedzianej),

h) dopuszcza sie¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich bezposrednio

przy granicy dziatki.

§14.
Dla terendw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) mozliwo$¢ odbudowy, przebudowy i remontu istniejgcych obiektéw liniowych,
3) mozliwos¢ budowy wytacznie:
a) urzadzen: melioracji wodnych, przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode oraz kanalizacji dla potrzeb
rolnictwa i mieszkancow wsi,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli, o ktérych mowa w pkt 3: 4 m.

§ 15.
Dla terenu 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,
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2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacii,

b) doj$¢, dojazddw, miejsc parkingowych oraz przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli: 4 m.

Rozdziat 4

Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikaciji

§ 16.
Dla terenéw 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL - od 8 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem poszerzen w sasiedztwie skrzyzowan,

b) 2KDL - zgodnie z rysunkiem planu (trojkat widoczno$ci o wymiarach 10x10m).

§17.
Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD - od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD - od 11 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem poszerzen w sasiedztwie skrzyzowan,

c) 3KDD - zgodnie z rysunkiem planu (trojkat widoczno$ci o wymiarach 5x5 m).

Rozdziat 5
Przepisy koricowe
§18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wielunia.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa tddzkiego.

Przewodniczacaly Rady Miejskiej w Wieluniu



