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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, 1881,1940)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Btonskiej w Wieluniu,
do ktorego Rada Miejska w Wieluniu przystapita uchwata Nr XI1V/167/25 z dnia 13 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
przy ul. Blonskiej w Wieluniu.

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, glownym celem niniejszej prognozy jest przedstawienie
spoleczenstwu i organom opiniujacym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz zagrozen
dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen niniejszego projektu
miejscowego planu.

Celem prognozy jest wstepne okreslenie zakresu ucigzliwosci dla $rodowiska, jakie moga wystapi¢ pod
wpltywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2. OKreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Obszar objety prognozg posiada powierzchni¢ ok. 2,8 ha i potozony jest posrod terenéw otwartych
zlokalizowanych pomigdzy terenami dziatalnoSci gospodarczej w poinocnej cze$ci Wielunia, w obrebie
geodezyjnym nr 5, na skraju planowanej dzielnicy przemystowej. Analizowany obszar obejmuje pojedyncza
nieruchomos$¢ komunalng, w sktad ktorej wchodza dziatki nr ew. 83/1, 84, 85 zlokalizowane wzdluz
ul. Btonskiej i przylegajace do miejskiej oczyszczalni §ciekow.

Szczegotowe granice obszaru objetego niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly wskazane
zaréwno na zataczniku graficznym do uchwaty inicjujacej sporzadzenie miejscowego planu, jak réwniez na

rysunku planu w skali 1:1000.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty

kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan §rodowiska



przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania
przestrzennego.

Zastosowana W niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objgtego opracowaniem (w znaczeniu ekologicznym) w momencie uchwalenia planu,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112,1881,1940),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r. poz. 1130,1907,1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw,

gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano réwniez z opracowan planistycznych, ogoélnogeograficznych,

wykazow, baz danych, map i geoportali.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...])

Niniejsze opracowanie jest powigzane z nastepujacymi dokumentami:

— zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zatwierdzong uchwalg Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonym uchwatg
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do ww. uchwaly oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzona uchwatag Nr LV1/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia), ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Lodzkiego z 2023 r. poz. 761) ( terenu oznaczony symbolem F.8.K);



— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia przy ulicach: Sieradzkiej,
Jagielty, Fabrycznej i Cieptowniczej zatwierdzony uchwata Nr XXXI11/462/20 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 7 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 20202 r. poz. 5225) zatwierdzonym uchwata Nr
XXXI11/462/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 7 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5225)
(cze$¢ terenu oznaczonego w tym planie symbolem 27ZN).

Zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy, przeznaczenie terendw w sporzadzanym projekcie planu nie

narusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Wielun. W projekcie planu wykorzystano i uszczegétowiono ustalenia zawarte w ww. zmianie

studium, w tym m.in. dopuszczajace w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dostosowanie

przeznaczenia do granic zainwestowania i uzytkowania terenow.



I1. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejgcego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Zagospodarowanie terenu

Analizowany obszar o powierzchni ok. 2,8 ha obejmuje pojedyncza nieruchomos¢, sktadajagca si¢ z trzech
dziatek nr ew. 83/1, 84, 85, potozong w obrebie 5 w Wieluniu przy ul. Blonskiej. Nieruchomo$¢ w znaczacej
czesci jest zagospodarowana poprzez zabudowe i1 urzadzenia miejskiej oczyszczalni $ciekow, ktoérym
towarzyszy uklad wewnetrznej komunikacji oraz trawniki. Niezagospodarowana czes¢ potudniowo —
wschodnia obszaru jest niezwigzana funkcjonalnie z pozostatym obszarem. Jej nieutwardzona powierzchnia,
kwalifikujacg si¢ do powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

Rzezba terenu, budowa geologiczna

Wedtug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998), badany obszar
polozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie
Nizina Poludniowo-wielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna Ztoczewska. Zachodnia czg$¢ obszaru znajduje
si¢ w zasiggu zlodowacenia Wisty.

Pod wzgledem geomorfologicznym dominujaca forma sa piaski, zwiry i mulki rzeczne taraséw
nadzalewowych oraz namut den dolinnych i zaglebien bezodptywowych.

Rzezba analizowanego obszaru i jego sgsiedztwa jest mato urozmaicona. Wysoko$¢ terenu wynosi 173,0 m
n.p.m. Obszar potozony jest w dolinie rzeki Kanatl Wielunski, z ktérym sasiaduje od strony wschodniej.
Wobec powyzszego, rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcoé'w mineralnych.

Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe ani tereny zmeliorowane.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czg¢sci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000101818893 ,,Pyszna do Doptywu z Gromadzic”. Pod wzgledem hydrograficznym Wieluf potozony
jest na obszarze zlewni rzeki Pysznej (prawobrzezny doptyw rz. Olesnicy) w dorzeczu Warty.

Wody podziemne

Obszar objety projektem planu w catosci znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA)
nr 82, europejski kod: PL GW600082, krajowy kod: GW600082, ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu
chemicznego: dobry, niezagrozona nieosiagnigciem celow $Srodowiskowych. Zasoby wod podziemnych
dostepnych do zagospodarowania w obrebie JCWP nr 82 szacuje sie na 692 tys. m*/d. Powierzchnia JCWPd
nr 82 to 2822,73 km?.



Gleby
Na obszar objetym projektem planu  dominuje podtoze pytowe zwykte i sktadajace si¢ z piaskow luznych.

W poéinocnej oraz wschodniej czgsci obszaru dominujg czarne ziemie wlasciwe oraz podtoze pytowe zwykte.

Warunki klimatyczne

Wg podziatu Polski na regiony klimatyczne (W. Okotowicz) miasto i gmina Wielun potozone sg w regionie

o stabnacych wplywach oceanicznych cechujacym si¢ stosunkowo matymi amplitudami temperatury powie-
trza, wczesng wiosng, latem stosunkowo dtugim, zima tagodna i krotka z mato trwata pokrywa $niezna.
Kraina klimatyczna, w ktorej potozone jest miasto i gmina Wielun charakteryzuje si¢ §rednig temperatura
stycznia — 2°C, $rednig temperatura lipca 18,2°C. decydowanie dominuja wiatry zachodnie

(22,1%), a nastgpnie potudniowo-zachodnie (17%) w roku. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi
550 mm. Gteboko$¢ przemarzania gruntdw na obszarze gminy Wielun wynosi 1 m (strefa tej wartosci
obejmuje Polske srodkowa i wschodnia).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m.in. duzg zmiennos$¢
temperatury powietrza i rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje spadkowe
liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwickszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost
liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyzszego sa
ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia), burze, wiatry
huraganowe i trgby powietrzne. Przeciwdzialanie tym zjawiskom i mitygowanie ich skutkow nalezy
uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke hodowlang i lokalizacjg
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyna réwniez na glebe
powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtownym czynnikiem zapewniajacym jej
zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zar6wno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nig. Coraz czgstsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnosci wywieraé wplyw na dystrybucj¢ energii
elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze
wzrostem czestotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost
zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upaléw. Zmiany klimatu moga takze
wplywaé na zdrowie roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych
organizmow szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.
Flora i fauna

Obecnie analizowany obszar mozna scharakteryzowa¢ jako W znaczacej czeSci zainwestowany — teren

miejskiej oczyszczalni Sciekdw. Wystepujaca w ramach istniejgcego zagospodarowania szata roslinna jest



silnie zdominowana dziatalnoscia cztowieka. Teren zieleni naturalnej stanowi niewielki powierzchniowo
potudniowo —wschodni fragment obszaru potozony przy rzece Kanat Wielunski Nie wystepuja tereny
uzytkowane rolniczo. Roslinno$¢ niska sktada si¢ z trawnikow i krzewow. Roslinno$¢ wysoka wystepuje W
wzdluz potnocnej granicy obszaru oraz w potudniowo-wschodniej czgsci, przy Kanale Wielunskim.

Obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko zyjacych zwierzat. Moga tu wystepowac gryzonie
| mniejsze zwierzeta.

Siedliska i gatunki chronione

W granicach obszaru obj¢tym projektem planu i W jego najblizszym otoczeniu na podstawie analizy
dostgpnych materiatéw i literatury, nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
objetych ochrong na podstawie prawa krajowego i wspdlnotowego.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Obszar objety projektem planu nie jest chroniony zadng forma ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej zlokalizowane sa nastepujace formy ochrony przyrody:

— rezerwat przyrody ,,Lasek Kurowski” — 10 km w kierunku zachodnim,

— Zaleczanski Park Krajobrazowy wraz z otuling — 6 km w kierunku potudniowo-wschodnim,

— pomnik przyrody w formie grupy drzew przy ul. Dlugosza w Wieluniu — 0,5 km w kierunku p6inocno-
wschodnim,

— stanowisko dokumentacyjne ,,Kamieniotom piaskowcdéw Olewin” — 5 km w kierunku wschodnim,

— uzytek ekologiczny o numerze 1017072.802 — 8 km w kierunku potudniowo-wschodnim,

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wzgorza Ozarowskie” — 9 km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Inne formy ochrony przyrody znajduja si¢ w znacznych odlegtosciach, wykluczajacych jakikolwiek wptyw na

nie przez ustalenia projektu planu. Obszar w znaczacej czgéci potozony jest w zasiggu doliny rzeki Kanat

Wielunski - lokalnego korytarza ekologicznego.

Srodowisko kulturowe

W granicach obszaru objetego projektem planu i jego bliskim sgsiedztwie nie wystepujg obiekty i obszary

objete formami ochrony ustalonymi w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:
— od strony polnocnej — teren tak i pastwisk polozony pomigdzy dwoma terenami miejskiej oczyszczalni
$ciekow przy ul. Btonskiej,

— od strony wschodniej — teren fak i pastwisk w dolinie rzeki Kanal Wielunski,



— od strony potudniowej — teren drég publicznych, wewnetrznych — ul. Blonskiej i ul. Fabrycznej oraz dalej
tereny rolnicze oraz tgki i pastwiska,

— od strony zachodniej — teren drogi publicznej, wewnetrznej — ul. Blonskiej oraz dalej teren gruntow rolnych.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Do najwigkszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analizg naleza:
— emisje zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu zwigzanego =z funkcjonowaniem
oczyszczalni $ciekow,
— niewielki udziat powierzchni biologicznie czynnej w czesci zajetej przez oczyszczalnie §ciekow —
zabudowania oraz utwardzone place,
— potencjalnie mozliwe przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych,
— wprowadzanie funkcji, ktore oddziatujg negatywnie na najblizsze sgsiedztwo.
Stan istniejacy $srodowiska przyrodniczego pod wzgledem stosunkéw wodnych oraz bioréznorodnosci jest
dostateczny. Znajdujace si¢ wokot obszaru objetego projektem planu tereny otwarte pozytywnie wptywaja na
samooczyszczanie si¢ komponentow przyrody. W analizowanym terenie oraz w jego poblizu nie
przeprowadzono zadnych badan z zakresu monitoringu §rodowiska, na podstawie ktérych mozna byloby
okresli¢ faktyczne stgzenie zanieczyszczen. Na obszarze objetym projektem planu znajduja si¢ obiekty o
przeznaczeniu tozsamym z zaktadanym w tym projekcie — miejska oczyszczalnia $ciekdow, wiec wystepuja
obcigzenia dla srodowiska z tym zwiagzane. W bliskim sasiedztwie analizowanego trenu wystepuja tereny
przemystowe oraz produkcyjne, ktore w opracowaniu ekofizjograficznym z 2021 r. zostaty wyznaczone jako
gléwne zrodta zanieczyszczen do atmosfery.
Obszar objety analiza nie jest ujety w rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen gleby ani

zarejestrowanych historycznych zanieczyszczen.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okre§lenie zasad zagospodarowania
z uwzglednieniem stanu wlasno$ci — granic nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni
$ciekoOw polozonej przy ul. Btonskiej. W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, analizowany
obszar zachowa swoj obecny charakter i obecne zagospodarowanie. Zagrozeniem wynikajacym z takiego
rozwigzania bedzie ograniczenie mozliwosci rozwoju miejskiej oczyszczalni $ciekow. Nalezy podkreslic, ze
przy braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu, zmiany zagospodarowania na wigkszosci obszaru

beda mozliwe, jednak w oparciu o ustalenia zawarte w obowigzujacym planie z 2011 r., ktory ze wzgledu na



uplyw czasu i zmienione regulacje prawne cze$ciowo utracit swoja aktualnos¢. Wobec powyzszego, brak
realizacji ustalen analizowanego projektu planu rowniez bedzie skutkowac realizacja zagospodarowania, ale
o wskaznikach okreslonych w ww. planie. Natomiast w odniesieniu do niezagospodarowanej dziatki nr ew. 84

brakiem mozliwosci jej wykorzystania dla potrzeb rozwojowych oczyszczalni sciekow.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Cele ochrony Srodowiska ujgte w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata
Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.— dokumencie okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ekologiczne i prosrodowiskowe ujete w projekcie planu spetniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan
miedzynarodowych Polski w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej
— w tym przede wszystkim trwalego i zcOwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk
krajowych uje¢tych w opracowaniach ramowych takich jak np. Agenda 2030, Strategia Lizbonska czy Strategia
Zrownowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej,
ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na glowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej kraju jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 przyjeta uchwata Nr 6 Rady Ministrow z dnia 16
lipca 2019 r. Ustalenia projektu planu nawigzuja do celéw okreslonych w ww. dokumencie i uwzgledniaja
zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia projektu
planu byty zbiezne z celami okreslonymi w uchylonym dokumencie.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie zmiany planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym
opracowaniem uznano:
— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)
— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobdéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
— zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,
— zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

— umozliwienie realizacji zrodet wytwarzania zielonej energii (instalacje fotowoltaiczne),



— zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,
— zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii

przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Podstawg prawna projektu planu stanowi uchwata Nr XI1V/167/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu przy ul. Blonskiej w Wieluniu.

Przedmiotowy projekt planu zostal wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

W projekcie planu okreslono:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§6),

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§7),

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§10),

— zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§11),

— szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy (§13),

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (§14),

— zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej (§15),

— sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw (§16),

— granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§17).

W projekcie planu ustalono teren o ustalonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu za pomocg linii

rozgraniczajacych i oznaczony symbolem, w ktorych: poz. 1 — cyfra — oznacza numer terenu w ramach

obszaru, poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu.

Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktorym obowigzujace ustalenia stanowig nizej

wymienione oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

— cyfrowo-literowe oznaczenie terenu,

— przeznaczenie terenu,



— nieprzekraczalna linia zabudowy,

— strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;

— zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia projektu planu dla wyodrgbnionego terenu:

1U-IK - przeznaczenie: teren ustug lub kanalizacji; przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego, teren ustug i turystyki, teren ustug gastronomii, teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki; maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%, minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy: 0,1, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 5%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki: 12,0 m, pozostate
budowle: 16,0 m; teren objgty planem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym wedlug przepiséw

odrebnych.

3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie zmiany planu

(art. 51 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji o S$rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach og6lnych i szczegétowych
z zakresu ochrony $rodowiska. Realizacja jego ustalen obligatoryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Przy opracowywaniu projektu planu kierowano si¢ ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w ktorym okreslono ogolne kierunki i polityke
przestrzenng gminy.

Dla zapobiezenia degradacji przyrody oraz zapewnienia harmonijnego skomponowania $rodowiska
przyrodniczego z przewidywanym zagospodarowaniem, w projekcie planu przyjeto ustalenia dotyczace

respektowania ochrony §rodowiska. Naleza do nich:

okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

— okreslenie zasad zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych,

— zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych

i podziemnych,



— zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

Nalezy podkresli¢, ze charakter zagospodarowania okreslonego W projekcie planu nie generuje znacznego

zmniejszenia powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo wzglgdem ustalen obecnie obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Proporcja terendow o réznych formach uzytkowania

Realizacja planowanego zagospodarowania stanowigca uzupelnienie juz istniejagcego zagospodarowania ze
wzgledu na skale nie bedzie mie¢ istotnego wptywu na strukture funkcjonalno-przestrzenng obrebu
geodezyjnego nr 5, miasta Wielunia ani catej gminy. Nieznacznemu powigkszeniu ulegnie powierzchnia

zabudowy w sasiedztwie istniejacych i planowanych terenow dziatalnosci gospodarcze;.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska

(art. 51 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy, ktoére majg na celu ochrong zasobow $rodowiska przyrodniczego
obszaru oraz ograniczenie wpltywu planowanych inwestycji na zdrowie 1 Zycie obecnych,
a takze przysztych uzytkownikow obszaru, jak i terenéw sasiednich:

— w zakresie warunkéw dla projektowanej zabudowy:

— obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

— obowigzujg ustalone warunki zagospodarowania terenu m.in.: maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej,

— obowigzuja ustalone parametry potencjalnej zabudowy: maksymalna wysoko$¢, katy nachylenia potaci
dachowych budynkows;

— w zakresie zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na otoczenie:

— obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych,

— obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,

— zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych

wskaznikéw i1 standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,



— w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje zbiorka odpadow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrebie nieruchomo$ci zgodnie z obowigzujagcym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci,

— dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV obowigzuje
wyrézniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi

linii mierzac poziomo i prostopadle do osi).

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi

(art. 51 wust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisujg si¢ w polityke gminng

dazaca do wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy Wielun.

Zapisy w planie okreslajg zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu budowlanego.

Ze wzgledu na skalg planowanej inwestycji wptyw na poszczego6lne elementy srodowiska bedzie marginalny.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — podczas realizacji ustalen projektu planu, zwigkszy si¢

emisja gazow i pylow do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci;

lokalne ograniczenie infiltracji wody opadowej do gruntu — woda ta sptynie po powierzchni dachow,

nawierzchniach utwardzonych, w tym drog i wsigknie do gruntu w bezposrednim ich sgsiedztwie; wody
opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingdw oraz z innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé z piasku, blota
i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych
w granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wprowadzaniem S$ciekéw do woéd lub ziemi — obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych

sciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych oraz nakaz odprowadzania $ciekow
z oczyszczalni po oczyszczeniu do Kanatu Wielunskiego, a nastepnie do rzeki Pysznej, zgodnie
z udzielonym pozwoleniem wodno — prawnym;

wykorzystywaniem zasobdéw Srodowiska — dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz

stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — planowane zagospodarowanie nie bg¢dzie znaczaco wpltywaé na

poziom zanieczyszczenia gleby lub ziemi;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwiazku z wykopami pod fundamenty podczas

realizacji nowej zabudowy nastapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby;

emitowaniem hatasu — moze nastgpi¢ nieznaczny wzrost emisji hatasu zwigzanego ze zmiang Sposobu

zagospodarowania dziatki nr ew. 84;



emitowaniem poél elektromagnetycznych — w granicach obszaru objetego projektem planu wystepuje

napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, jednak zasieg jej oddzialywania
W postaci ucigzliwos$ci zwigzanych z emitowaniem pola elektromagnetycznego nie jest znaczny;,

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na obszarze objetym projektem planu ustala si¢ zakaz

lokalizacji obiektow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach

odrebnych;

Whplyw ustalen projektu miejscowego planu na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego:

powietrze: realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego moze nieznacznie wplynaé na stan
powietrza atmosferycznego — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci i uzytkowanych zrodet ciepta;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu w nieznacznym stopniu wptynie na stan

powierzchni ziemi i gleby — wyréwnywanie poziomu gruntu zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy
fundamentowe pod nowymi budynkami, proces unieczynnienia gleb — sa procesami nieodtacznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji;

kopaliny: nie przewiduje si¢ eksploatacji zt6z surowcow mineralnych;

wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wplynie w niewielkim stopniu na stan wod powierzchniowych — zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej zwiekszy splyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych do miejscowych ciekéw, rowow
lub wihasciwych elementow sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe
zbiornikoéw retencyjnych.

Biorac pod uwage charakterystyke JCWP RW6000101818893 ,,Pyszna do Doptywu z Gromadzic” ,
w granicach ktdrej znajduja si¢ tereny objete opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze
derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie stanu JCWP,
a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): przy przestrzeganiu zasad odprowadzania

sciekdéw 1 gospodarowania odpadami zawartych w ustaleniach planu oraz przepisach odrgbnych, nie
powinno nastgpi¢ pogorszenie jakosci wod podziemnych; biorgc pod uwage charakterystyke JCWPd
PLGW®600082, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar opracowania (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne,
oceny ryzyka ilo$ciowego oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy
stwierdzié, ze nie nastgpi pogorszenie stanu JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

Klimat: skala oraz rodzaj zmian projektowanych na obszarze objetym opracowaniem nie bedg miaty

wplywu na warunki klimatyczne.



Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych:

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego
minimum skutkow ww. procesé6w klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez
infiltracje do gruntu (odbiornikiem wdd opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu), a takze maksymalnego zagospodarowanie wod opadowych
w granicach dziatki budowlanej przez naturalng i wymuszona retencje (nalezy uwzgledni¢ potrzebe
1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikdw retencyjnych) — jest to zapis, ktory
w przypadku wystgpowania opadow nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa
nie bedzie wylacznie odprowadzana bezposrednio do odbiornikow, lecz zinfiltruje (w czgsci) do
gruntu;

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos$¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
w czesci do gruntu;

— dopuszczenie realizacji urzadzen energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki
stonecznej — zmiany klimatu wywieraja bezposredni wplyw na dostawy energii (brak dostaw,
ograniczanie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE, to dywersyfikacja zrodet energii
oraz skuteczne wykorzystanie nastonecznienia,

— zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu 0 w oparciu
0 indywidualne (lokalne) zrodla ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajgcych
odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych
zrédet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych,
w tym o mocy przekraczajacej 100 kW;

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych;

Podsumowujgc, ustalenia projektu planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajgce sie¢ warunki
klimatyczne, wzmacniajg odporno$¢ miasta.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i $rodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu:




Przy formutowaniu poszczeg6lnych zapisow wzigto pod uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz
nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecznos¢
zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen
wpisujacych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy w projekcie planu stuzg odbudowie naturalnej
retencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz
umozliwienie wykorzystania OZE do produkcji energii;

— roé$liny i zwierzeta, bior6znorodnosé¢: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struktura

gatunkowa roélin i zwierzat moze ulec niewielkim przeksztalceniu ze wzgledu na zwigkszenie
powierzchni terenéw budowlanych. Nalezy zaznaczyé, ze z uwagi na obecnie funkcjonowanie
oczyszczalni §ciekow 1 zwigzany z tym ruch, wystepowanie na nim siedlisk i zerowisk mogto by¢
sporadyczne;

— ekosystemy i krajobraz: realizacja zagospodarowania na niewielkim fragmencie obszaru z wystepujaca

zielenig naturalng przyczyni si¢ tylko w nieznacznym stopniu do zmian w ekosystemach (np. poprzez
migracj¢ zwierzat z analizowanego obszaru na tereny sasiednie);

— zdrowie ludzi: projekt planu wprowadza szereg zapisow ograniczajacych oddzialywanie planowanego
zagospodarowania na stan srodowiska, w tym na zdrowie ludzi. Ustala m. in. strefe ochronng od istniejacej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

— tereny sasiadujace: nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na tereny

sasiednie.

»

. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

—  bezposrednie — nieznaczne zmiany morfologii terenu (niwelacje, wykopy, nasypy, itp.), zniszczenie
pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi — pod obiektami
budowlanymi oraz nawierzchniami utwardzonymi — w trakcie budowy;

— po$rednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenu dotychczas niezabudowanego moze dojs¢ do
nieznacznego obnizenia roznorodnos$ci biologicznej obszaru;

— wtérne — ogrzewanie budynkoéw, spalanie surowcoéw energetycznych oraz eksploatacja pojazdéw
samochodowych s3 Zrodlem emisji gazow obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sg gleby oraz roslinnos¢;

—  skumulowane — brak;

—  krétkoterminowe, chwilowe — halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji badz przebudowy obiektow budowlanych;



—  s$rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

—  dhlugoterminowe, state — po potencjalnym zrealizowaniu nowych budynkow emitowane bedg standardowe
zanieczyszczenia zwigzane z funkcjonowaniem terenow zabudowanych.

Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowiazywaly zapisy planow, w ktorych
ustalono tereny budowlane. Powyzsze, przewidywane oddzialywania w wigkszo$ci nie ulegna zatem zmianie
po uchwaleniu przedmiotowego planu.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac¢ bezposredniego oddzialywania na obszary prawnie
chronione, w tym obszary Natura 2000, ktore potozone sg w znacznej odleglosci od terenéw objetych
projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na Srodowisko

przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Ograniczenie negatywnych skutkéw realizacji ustalen projektu planu powinno polega¢ na pelnym
przestrzeganiu jego ustalen. Ustalenia w projekcie planu naktadaja na inwestora obowigzek sytuowania
inwestycji w wyznaczonych liniach zabudowy oraz daja wytyczne dla ksztattowania architektury budynkéw.
Wprowadzono wskazniki zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng pozwalajace na utrzymanie zasilania

wod gruntowych przez deszcze oraz ulatwiajace migracje wielu gatunkom organizméw zywych.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu zmiany planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy i jest wynikiem
kierunkow ustalonych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla istniejacej 1 projektowanej zabudowy
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego
obszaru.

Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogdlnych po szczegétowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $srodowiska przyrodniczego gminy
Wielun. Ustalenia planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacj¢ zamierzenia
inwestycyjnego, zdrugiej strony chronig S$rodowisko przyrodnicze na obszarze objetym analizg.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania W zakresie przeznaczenia terenu, sposobow



zagospodarowania, wskaznikow zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go w dotychczasowym
uzytkowaniu. Wariant ten nie umozliwiatby rozwoju istotnej dla gminy i jej mieszkancow komunalnej
inwestycji — miejskiej oczyszczalni §ciekow.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu stanowig naturalne uzupetnienie istniejagcego w bliskim
sgsiedztwie zagospodarowania. Postgpowanie zgodnie z ustalonymi zasadami pozwoli uzyskac
zagospodarowanie optymalne w skali lokalnej. Réwniez ustalona w projekcie miejscowego planu lokalizacja
terenow budowlanych oraz zapisane warunki ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob korzystny

dla inwestycji z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem

postepowania

(art. 52 ust. 2 wustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Ninigjsze opracowanie zawiera informacje 1 ustalenia wynikajace z prognozy oddziatywania na Srodowisko
sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwatg Nr LX1II/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022 1.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Metoda analizy realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polega na ocenie:
projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach miejscowego planu dziatan
zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze

i (w razie potrzeby) zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.



12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940)

Dokument jest prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzong do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Blonskiej w Wieluniu. Procedura

sporzadzania planu zostata zainicjowana przez Rade Miejska w Wieluniu uchwata z dnia 13 lutego 2025 r.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzonym obligatoryjnie w ramach strategiczne;j

oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881, 1940).

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie i okresla jego mozliwy

wplyw na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdzialy, ktére dotycza:

— informacji ogdélnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejagcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety prognoza posiada powierzchnie ok. 2,8 ha i polozony jest posrod terenéw otwartych

zlokalizowanych pomiedzy terenami dziatalno$ci gospodarczej w poinocnej cze$ci Wielunia, w obrebie

geodezyjnym nr 5, na skraju planowanej dzielnicy przemystowej. Analizowany obszar obejmuje pojedyncza

nieruchomos$¢ komunalng, w sktad ktorej wchodza dziatki nr ew. 83/1, 84, 85 zlokalizowane wzdluz

ul. Btonskiej i przylegajace do miejskiej oczyszczalni Sciekow.

Szczegotowe granice obszaru zostaty wskazane zaro6wno na zalgczniku graficznym do uchwaty inicjujacej

sporzadzenie przedmiotowego planu, jak réwniez na rysunku planu.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania

z uwzglednieniem stanu wlasnosci — granic nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni

sciekdw potozonej przy ul. Blonskiej.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu

wplyng na stan §rodowiska przyrodniczego w bardzo nieznacznym stopniu poprzez m.in. unieczynnienie

czesci gruntow pod zabudows, emisje hatasu oraz ewentualnych innych rodzajow zanieczyszczen srodowiska,

przeksztatcenie czgsci krajobrazu otwartego na zabudowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz

rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.

Jednak projekt planu zawiera ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego

oddziatywania poszczegolnych inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze, m. in. tj.:



wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Waod
Podziemnych nr 325 ,.Zbiornik Czestochowa (W):

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenéw zabudowy,
okreslenie zasad zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

zachowanie bior6znorodnosci przyrodnicze;j,

wprowadzenie zakazu lokalizacji:

— zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,

— przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, obowigzuje zakaz stosowania
urzadzen 1 technologii powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i1 gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,

— obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod

powierzchniowych i podziemnych.
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