UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego te-
renu przy ul. Blonskiej w Wieluniu sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowigcego nieruchomos¢ sktadajaca sig
z trzech dziatek nr ew. 83/1, 84, 85 potozong w obrebie 5 w Wieluniu przy ul. Btonskiej, na ktorej zlokalizo-
wana jest miejska oczyszczalnia Sciekow. Granice obszaru szczegétowo okresla rysunek planu, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwala Nr XIV/167/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Blonskiej
w Wieluniu.

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu stanowigcego za-
tacznik nr 1 do ww. uchwaty oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia zatwierdzona uchwata Nr LV1/723/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w od-
niesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2022 r. w
sprawie ogloszenia tekstu jednolitego w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Wielunia), ogltoszone w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego z 2023 r.
poz. 761);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze miasta Wielunia,
przy ulicach: Sieradzkiej, Jagietty, Fabrycznej i Cieplowniczej zatwierdzony uchwata Nr XXXI111/462/20
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 7 wrzes$nia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 20202 r. poz. 5225).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach projektu planu jest okreslenie zasad zagospodarowania

z uwzglednieniem stanu wlasno$ci — granic nieruchomosci, umozliwiajacych rozwoj miejskiej oczyszczalni

sciekdw potozonej przy ul. Blonskiej.

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tre$¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okre$§lone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski ztozone przez
instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ww. zmianie studium obszar objety projektem planu oznaczony jest symbolem K — gospodarka

sciekowa - oczyszczalna Sciekow i RL - tgki i pastwiska. Zapisy zmiany studium dopuszczaja w miejscowych



planach zagospodarowania przestrzennego dostosowanie przeznaczenia do granic zainwestowania i uzytko-
wania terenow. Na dziatce nr ew. 84, czgsciowo zagospodarowanej jako istniejgca oczyszczalnia $ciekow, na
pozostatym jej fragmencie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0. 0. planuje rozwoj dziatalnosci, co uwzglgdnia
si¢ w projekcie planu obejmujacym catg nieruchomosé.

Zgodnie z powyzszym w ramach obszaru objetego projektem planu wyrézniono przeznaczenie: teren
ustug lub kanalizacji oznaczony symbolem 1U-1K.

Projekt planu uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 1 ust. 2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspolczesnej, ksztattowania prze-
strzeni publicznych, okreslono w §6 - §10 tekstu planu.

Szczegbdlowe analizy dotyczace ochrony srodowiska, elementow Srodowiska kulturowego oraz bez-
pieczenstwa ludnosci zostaly przeprowadzone w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze po-
trzeby 0sob niepetnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzanych ze strefag ochronna istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.

Teren wyodrebniony w obszarze objetym projektem planu oznaczony symbolem 1U-IK nie jest klasyfiko-
wany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ze wzgledu na rodzaj wiasno$ci (komunalna) i/lub charakter zagospodarowania, dla terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 1U-IK nie okresla si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia projektu planu nie bedg wplywaé na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez obowigzek zapewnienia potrzeb par-
kingowych wedlug wymaganej minimalnej ilo§ci miejsc postojowych.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb osob
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrgbnionego terenu

wzieto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowiazujacych przepisow,



a takze przeznaczenie terenu dla rozwoju istniejacego zagospodarowania zgodnie ze ztozonym wnioskiem
przedproceduralnym.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna,
gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byta w sposob jawny
i przejrzysty, zzapewnieniem udziatu spoteczenstwa (zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu
oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicz-
nej, umozliwienie sktadania wnioskow, przeprowadzenie konsultacji spotecznych (zbieranie uwag, spotkanie
otwarte, ankieta)) z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej.

W trakcie sporzadzenia projektu planu nie ztozono wnioskéw. Po uzyskaniu niezbednych opinii
i uzgodnien, rozpoczgto konsultacje spoteczne. W dniach .................coooeinniin. kazdy zainteresowany
mogl ztozy¢ uwagi albo wypehi¢ ankiete. W dniu ......................... w Urzgdzie Miejskim w Wieluniu
odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano raport zawiera-

jacy protokoty ze wszystkich czynnos$ci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne z analizg, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzona uchwata Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planéw w dostosowaniu
do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy wskazaé, iz ze
wzgledu na stan wlasnos¢ i ustalone przeznaczenie koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w zakresie infra-
struktury technicznej, ktora nalezy do zadan wiasnych gminy, nie beda obcigzaty budzetu gminy. Powyzsze

potwierdza zatacznik nr 2 do uchwaty.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna obszaru objgtego ak-
tem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty za-
wierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w trybie okreslo-
nym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona doku-

mentacja planistyczna.



