UCHWALA NR XXI1/285/25
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w obrebie Gaszyn — cz¢s¢ B

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680), wnawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2025r.
poz. 1153), w zwiazku z uchwalg Nr LXXIV/911/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebie Gaszyn, zmieniong uchwata Nr VII/95/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
26 wrzesnia 2024 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr LXI1/770/22
Rady Migjskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie Gaszyn — cz¢$¢ B, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potaczone ze soba poprzez
wspolng $ciane lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci nie mniejszej niz 2,5 m;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat, ktory dotyczy nachylenia glownych
potaci dachowych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;
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7) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
drogi Iub linii rozgraniczajgcej terenu z wylaczeniem takich elementoéw architektonicznych, jak: balkon,
schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5
m przed t¢ lini¢; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania
obiektow liniowych, obiektow i urzgdzen technologicznych;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) przeznaczenie terenu — przeznaczenie be¢dace dominujaca funkcja zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

12) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dhugos¢ lub
szerokosc;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

15) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej, dojazdy 1idojécia, parkingi, budynki garazowe, gospodarcze
i gospodarczo-garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

16) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spelniac ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

17) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 3. 1. Integralng czgscig ustalen planu bedacych trescia niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenia terenow;
5) symbole terenows;
6) zabytek archeologiczny;
7) granica strefy obserwacji archeologicznej "OW";
8) granice strefy ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
9) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia;
10) wymiary wyrazone w metrach.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Id: 9DBB2CAF-E0AA-4A56-9736-90A924A3F05F. Uchwalony Strona 2



Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

3) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

7) teren stacji paliw plynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem INS;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;
9) teren lak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RNL;

10) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

11) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
12) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) koniecznos¢ zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia terenéw w granicach udokumentowanego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Czegstochowa (W) i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla Srodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenie wod podziemnych;

2) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowe;j,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) obowiagzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, dréog publicznych isieci infrastruktury technicznej oraz oile ustalenia Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej;

3) dziatalno$¢ ustug lokalizowanych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza
granicami dziatki;

4) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-MNB jako tereny zagospodarowane pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM jako tereny zagospodarowane pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1) stanowisko archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska

1. 78-43/30 XIV-XV w. osada

2) dla zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sie:

a) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wskazana na rysunku planu strefe obserwacji archeologicznej ,,OW?”;

3) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW”, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b, przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig tereny oznaczone
symbolami: KDG, KDZ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na calym obszarze objetym
planem o ile nie narusza to przepisow odrgbnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania iurzadzenia
terenow.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

2) dla zagospodarowania izabudowy lokalizowanej w sasiedztwie lasow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.1L, 2.2L, 2.3L obowigzujg przepisy odrebne;

3) dla sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu okresla sie:

a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja wskazane na rysunku planu
strefy ochronne o szeroko$ciach:

- 36 m (po 18 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii wysokiego
napigcia 110 kV,

- 15 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii §redniego
napigcia 15 kV,

b) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

c)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa wlit. a,
nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne;

d) dla istniejagcego gazociagu przesylowego wysokiego ciSnienia DN 100 relacji Biadacz - Wielun
wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 4,0 m (0§ gazociagu pokrywa si¢ z osig strefy), dla ktorej
obowiazuja:
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- zakaz sytuowania zabudowy,
- zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej,

-dla urzadzen isieci infrastruktury technicznej lokalizowanych w sasiedztwie ww. gazociagu
wysokiego cisnienia obowigzuje zachowanie odlegtosci dostosowanych do ich rodzaju i parametrow,

- zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalo$ci gazociagu podczas jego eksploatacji;

4) dla udokumentowanego ztoza surowcoéw ilastych ceramiki budowalnej IB 3202 ,,Gaszyn” obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem dla istniejgcej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglgdnia wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem dla budynkow, ktoére sg potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu
linig zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy i rozbudowy, ktéra nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla projektowanej
zabudowy.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:

1) uktad komunikacyjny drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD wyznaczonych
w planie dla obstugi terendw i powiazania z uktadem zewngtrznym;

2) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z terenéw drog publicznych lub terenow
komunikacji drogowej wewnetrzne;;

3) dopuszcza si¢ ciagi 1 drogi wewnetrzne niewskazane na rysunku planu przy zachowaniu ustalen:
a) szerokos$¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 5,0 m,

b) wydzielanie drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych i komunikacji drogowej
wewnetrznej, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

c) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

4)na poszczegélnych terenach wyznaczonych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug nastepujacych wskaznikow jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, wliczajagc miejsce garazowe,
c) obiekty biurowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej,
d) pozostate ustugi — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej,
e) zielen urzadzona — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,

f) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
terenach innych niz wymienione w lit. f obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;

- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc;
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5)dla istniejacej zabudowy, dla ktorej ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje
sig;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 4,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe poprzez system istniejacych
wodociggow wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociggowych z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy,

¢) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

d) obowiazuje zakaz budowy uje¢ wlasnych, za wyjatkiem uje¢ wody do celéw rolniczych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody,
jako awaryjnych zrodet wody; ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

a) odprowadzanie $ciekow w komunalnym systemie kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw poprzez istniejace
kanaty sanitarne i ich rozbudowe,

b) odprowadzanie $ciekéw bedacych cieklymi odchodami zwierzgcymi do zamknigtych zbiornikéw na
ptynne odchody zwierzgce zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) obowiagzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych,

d) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwo$ciag
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymogi przepisoéw odrebnych;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod do sieci

kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia,

b) zachowuje si¢ istniejagcy system zasilania w energi¢ elektrycznag z dopuszczeniem jego modernizacji
irozbudowy oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub
uktadem komunikacyjnym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach
o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji
slupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,
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d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem §14;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem §14;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) do czasu rozbudowy sieci gazociggow $redniego ciSnienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cisnienia; dla
terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia
w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

d) ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terenéow o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych igminnych przepisach
porzadkowych;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposdb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji
W sposoOb zapewniajacy prawidlowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terendow
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ nastepujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog i ciggéw publicznych;

2) przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych sieci
iurzadzen niezbednych do obshlugi terendéw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 14. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a) MNW, MNW-MNB - 10%,
b) RZM - 5%,
¢) INS —20%;
2) dla pozostatych terenow: nie okresla si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 2.6MNW, 2. 7MNW, 2.8MNW, 2.9MNW, 2.10MNW, 2.11MNW, 2.12MNW,
2.13MNW, 2.14MNW, 2.15MNW, 2.16MNW, 2.17MNW, 2.18MNW, 2.19MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych lub powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosci,

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,5 dla terenu 2.19MNW,
- 0,3 dla pozostatych terenow,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- 0,5 dla terenu 2.19MNW,
- 0,3 dla pozostatych terenow,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,

1d: 9DBB2CAF-E0AA-4A56-9736-90A924A3F05F. Uchwalony Strona 8



¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkow i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatdbw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.9MNW potozonego w sasiedztwie lasu obowigzuja
wymogi ustalone w §10 pkt 2,

b)dla czesci terenow 2.1MNW, 2.8MNW, 29MNW, 2.12MNW, 2.13MNW, 2.14MNW, 2.16MNW,
2.17TMNW, 2.18MNW, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono stref¢ ochronng linii
elektroenergetycznej, obowigzuja przepisy §10 pkt 3 lit. a-c.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1MNW-MNB, 2.2MNW-MNB,
2.3MNW-MNB ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa wlit. ai b nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
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h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dzialki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2MNW-MNB polozonego w sasiedztwie lasu
obowiazuja wymogi ustalone w §10 pkt 2,

b) dla czesci terenow 2.2MNW-MNB, 2.3MNW-MNB, w granicach ktorych na rysunku planu ustalono strefe
ochronng linii elektroenergetycznej, obowigzuja przepisy §10 pkt 3 lit. a-c.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1INS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren parkingu;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci;

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,
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f) dopuszcza sig lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

g)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

h) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

i) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 7,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 20°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1RN, 2.2RN, 2.3RN, 2.4RN, 2.5RN,
2.6RN, 2.7RN, 2.8RN, 2.9RN, 2.10RN, 2.11RN, 2.12RN, 2.13RN, 2.14RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) warunki zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ budowy budynkéw ibudowli, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych;

b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla czgsci terenu 2.9RN, w granicach ktérego wystepuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowigzuja przepisy §6 pkt 11 2 lit. a;

2) dla czesci terenu 2.9RN, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefg¢ obserwacji archeologiczne;j
»OW?”, obowigzujg przepisy §6 pkt 2 lit. bi 3;

3)dla czgsci terenow 2.7RN, 2.8RN, 2.9RN, 2.10RN, 2.11RN, 2.12RN, 2.14RN w granicach ktorych na
rysunku planu ustalono strefe ochronng linii elektroenergetycznej, obowiazuja przepisy §10 pkt 3 lit. a-c;

4) dla czgsci terenéw 2.1RN, 2.3RN, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe kontrolowang od
gazociggu wysokiego ci$nienia, obowiazuja przepisy §10 pkt 3 lit. d.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1RNL, 2.2RNL, 2.3RNL, 2.4RNL
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren tak i pastwisk;
2) warunki zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ budowy budynkéw ibudowli, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych;

b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla czgséci terenu 2.4RNL, w granicach ktéorego na rysunku planu ustalono stref¢ ochronng linii
elektroenergetycznej, obowigzujg przepisy §10 pkt 3 lit. a-c;

2)dla czgséci terenow 2.1RNL, 2.2RNL, 2.3RNL, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefg
kontrolowang od gazociagu wysokiego cisnienia, obowigzuja przepisy §10 pkt 3 lit d.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM,
2.5RZM, 2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM, 2.12RZM, 2.13RZM, 2.14RZM,
2.15RZM, 2.16RZM, 2.17RZM, 2.18RZM, 2.19RZM, 2.20RZM, 2.21RZM, 2.22RZM, 2.23RZM,
2.24R7ZM, 2.25RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

Id: 9DBB2CAF-E0AA-4A56-9736-90A924A3F05F. Uchwalony Strona 11



2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego dla terenow 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 2.11RZM, 2.14RZM,
2.15RZM, 2.16RZM, 2.17RZM, 2.18RZM, 2.19RZM, 2.22RZM, 2.23RZM,;

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepiséw
o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w §12 z wykluczeniem obstugi terenow 2.17RZM, 2.18RZM
z terenu 2.1KDG,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 12,0 m dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
- 15,0 m dla budowli,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw,

¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dzialki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

l)dla czgsci terenu 2.9RZM, w granicach ktorego wystgpuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowiazuja przepisy §6 pkt 11 2 lit. a;

2)dla cze$ci terenu 2.9RZM, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefe obserwacji
archeologicznej ,,OW?”, obowiazuja przepisy §6 pkt 2 lit. b i 3;

3) dla czgsci terenow 2.5RZM, 2.10RZM, 2.12RZM, 2.13RZM, 2.16RZM, w granicach ktérych na rysunku
planu ustalono strefe ochronng linii elektroenergetycznej, obowigzujg przepisy §10 pkt 3 lit. a-c;

4)dla czesci terenu 2.2RZM potozonego w granicach udokumentowanego ztoza, w granicach
uwzglednionych na rysunku planu, obowigzuja przepisy §10 pkt 4.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) warunki zagospodarowania: dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i obiekty mostowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czgsci terenu, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefe kontrolowana od gazociggu wysokiego
cisnienia, obowigzuja przepisy §10 pkt 3 lit d.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1L, 2.2L, 2.3L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) warunki zagospodarowania:

a) ustala si¢ zakaz budowy budynkow i budowli, z wylaczeniem obicktow obstugi gospodarki lesnej oraz
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie
naruszata przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i le§nych,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,

f) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

g) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
3) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dach
plaski,

¢) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szaro$ci.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci,

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,1,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
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f)w ramach dzialki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) zakaz budowy budynkow,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 20°.

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefe ochronng linii
elektroenergetycznej, obowiazuja przepisy §10 pkt 3 lit. a-c.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KDG ustala sig:

1) przeznaczenia terenu: droga gléwna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu od 14,0 m do 17,9 m;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenia terenu: droga zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu od 14,7 m do 19,5 m;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1KDL ustala sig:

1) przeznaczenia terenu: droga lokalne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu od 1,9 m do 7,3 m, zlokalnymi
poszerzeniami, stanowigca czg$¢ pasa drogowego;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,
2.5KDD, 2.6KDD, 2.7KDD, 2.8KDD, 2.9KDD, 2.10KDD, 2.11KDD, 2.12KDD, 2.13KDD, 2.14KDD,
2.15KDD, 2.16KDD, 2.17KDD ustala si¢:

1) przeznaczenia terenu: droga dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 2.1KDD od 8,8 m do 9,4 m,
b) dla terenu 2.2KDD od 6,5 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
c) dla terenu 2.3KDD 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
d) dla terenu 2.4KDD do 3,3 m,
e) dla terenu 2.5KDD od 6,0 m do 6,1 m z lokalnymi poszerzeniami,
f) dla terenu 2.6KDD od 10,0 m do 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
g) dla terenu 2.7KDD od 8,0 m do 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
h) dla terenu 2.8KDD od 4,9 m do 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
i) dla terenu 2.9KDD od 7,5 m do 13,4 m z lokalnymi poszerzeniami,
j) dla terenu 2.10KDD od 4,6 m do 15,2 m,
k) dla terenu 2.11KDD od 8,3 m do 10,5 m z lokalnymi poszerzeniami,
1) dla terenu 2.12KDD od 6,6 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
m) dla terenu 2.13KDD 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
n) dla terenu 2.14KDD od 4,0 m do 11,0 m,
0) dla terenu 2.15KDD 7,5 m z lokalnymi poszerzeniami,
p) dla terenu 2.16KDD od 8,3 m do 11,4 m z lokalnymi poszerzeniami,
q) dla terenu 2.17KDD do 4,0 m;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu 2.1KDD, w granicach ktorych na rysunku planu ustalono strefg¢ kontrolowana od gazociagu
wysokiego cisnienia, obowigzuja przepisy §10 pkt 3 lit. d.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatgcznik sporzg
w dniu 15.11.204

DBREBIE GASZYN - CZESC B [sand®

SKALA 1:1000

OBSZAR MIASTA, DLA KTOREGO OBOWIAZUJE RYSUNEK KIERUNKI PRZEKSZTALCEN OBSZAROW KIERUN;
"KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA" W SKALI 1: 5000 ZURBANIZOWANYCH $RODO!
GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY WYMAGAJACE REWITALIZAGJ! :g‘z\sxga

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY TERENY WYMAGAJACE REKULTYWACJ! REZERW,

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA TERENY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ STANOW |

N
DO KSZTALTOWANIA | URZADZENIA PIASKOW

ClE

GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

POMNIKI
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU KIERUNKI PRZEKSZTALCEN OBSZAROW GRANICE
NIEZURBANIZOWANYCH
GRANICE OBSZAROW DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU TERENY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNAGZENIA STREFA(
! GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY ARG AACE SR SR A BRI POZOSTA
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

OTULINA|

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
KIERUNKI KSZTALTOWANIA UKLADU GLOWNY
ZABUDOWA ZAGRODOWA KOMUNIKACYJNEGO zaGospq

DROGI KRAJOWE | WOJEWODZKIE WG OBECNEGO LOKALNE]
PRZEBIEGU - G (Z) KLASA WG STANU ISTNIEJACEGO
/DOCELOWA KLASYFIKACJA

ZABUDOWA REKREACJI INDYWIDUALNEJ

i HIHHHE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

OBWODNICA MIASTAW CIAGU DROGI KRAJOWEJ NR 74 INNE
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA PODSTRH
DROGI GLOWNE STREFIE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Z UPRAWAMI OGRODNICZYMI

=
=

F——q TERENY 4
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ZABUDOWA USEUG HANDLU Z POWIERZCHNIA
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

ZABUDOWA USLUGOWA

ZABUDOWA USLUGOWA ZE ZNACZNYM UDZIALEM
ZIELENI NA DZIALCE

USLUGI ZWIAZANE Z OBSLUGA TRASY
KOMUNIKACYJNEJ

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

ZABUDOWA PRODUKCYJNO-USEUGOWA, SKLADY,
MAGAZYNY

EKSPLOATACJA POWIERZCHNIOWA
TERENY KOMUNIKACJI | JEJ OBSLUGI
‘OBSLUGA KOMUNIKACJI

KOMUNIKACJA KOLEJOWA

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

GOSPODARKA WODNA - UJECIA WODY

GOSPODARKA SCIEKOWA - OCZYSZCZALNIA $CIEKOW
GOSPODARKA ELEKTROENERGETYCZNA

GOSPODARKA CIEPLOWNICZA - CIEPLOWNIA MIEJSKA
GOSPODARKA GAZOWNICZA - STACJA REDUKCYJNA GAZU
GOSPODARKA ODPADAMI - SKLADOWISKO ODPADOW

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

FARMA FOTOWOLTAICZNA

TERENY ZIELENI ORAZ WOD POWIERZCHNIOWYCH
PARKI, SKWERY

CMENTARZE

OGRODY DZIALKOWE

LASY

DOLESIENIA

WODY POWIERZCHNIOWE

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

LAKI | PASTWISKA

GRUNTY ROLNE

HIA

[==H
T
X
pov]
X

e LIB]

- ARKUSZRT.

DROGI DOJAZDOWE

ORIENTACYJNY PRZEBIEG ZACHODNIEGO OBEJSCIA
MIASTA WIELUNIA

WIADUKTY

ISTNIEJACY/PROJEKTOWANY PRZYSTANEK KOLEJOWY

ISTNIEJACY PIESZY SZLAK TURYSTYCZNY
"JURY WIELUNSKIEJ"

ISTNIEJACE SZLAKI ROWEROWE

SZLAK ROWEROWY SLADEM WIELUNSKIEJ
KOLEJKI WASKOTOROWE.

ISTNIEJACY £ODZKI SZLAK KONNY

ISTNIEJACY SAMOCHODOWY
"SZLAK BURSZTYNOWY"

ISTNIEJACY SAMOCHODOWY
"SZLAK ROMANSKI"

PROJEKTOWANY SAMOCHODOWY
"SZLAK ROMANSKI" - tACZNIK

ISTNIEJACY SAMOCHODOWY
"SZLAK ZAMKOW"

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO

STREFA $CISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A"
STREFA OCHRONY UKEADU PRZESTRZENNEGO "B"
STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO K"

STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ "OW"

OBIEKTY, ZESPOLY ARCHITEKTONICZNE W REJESTRZE
ZABYTKOW

PARKI, CMENTARZE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
W REJESTRZE ZABYTKOW

NUMERACJA STANOWISK
(ARKUSZ AZP/NR STANOWISKA NA ARKUSZU)

OBIEKT W GRUPIE KOSCIOLKOW WIELUNSKICH

7 gran

O PRAWD)

OBSZAR
O PRAWD|

RZEKI

CIEKI | Rf

PROJEKTH
WG WOJH
MALEJ RE

- "KUROW]

- PONIZEJ|

GLOWNY
NR325-(

GLOWNY
NR 326 -4

KOMUNAY

UDOKUMI
- GASZYN|
- JODLOM

- MASLO

- SIENIEC
- STARZE!
- WIELUN
- WIELUN

HCISEIE] iz

OBSZAR
- JODLO!
- MASLO!

\

LINIE EL]

PROJEKTY
ELEKTRO

ISTNIEJAC
WYSOKIE]|

STREFY

o]
E=d

STREFA

*STREFY
WIATRO!

ZAGOSP
ODREBN
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| KLASY BONITACYJNEJ

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
DPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI 10%

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
PODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI 1%

WY NA TERENACH UZYTKOW ROLNYCH

WANE ZBIORNIKI RETENCYJNE
WODZKIEGO PROGRAMU
[FENCJI:

5 HA

BIORNIK WOD PODZIEMNYCH
EESTOCHOWA (W)

BIORNIK WOD PODZIEMNYCH
PESTOCHOWA (E)

E UJECIA WOD PODZIEMNYCH
NTOWANE ZtOZA KOPALIN:

EC Il
ICE 11, 111, 1V, IVA, V, VI, VI, VIII, IX
ICE

W CZESCI W MIESCIE)
IDORADZ

| TERENY GORNICZE

JEC Il

ICE I, VIIL, IX
TROENERGETYCZNE 110 KV

WANE LINIE
ENERGETYCZNE 110 KV

Y PRZESYLOWY GAZOCIAG
O CISNIENIA RELACJI BIADACZ-WIELUN

)CHRONNE OD SIECI UZBROJENIA

ICHRONNA OD SKEADOWISKA ODPADOW

OH" OD ISTNIEJACYCH ELEKTROWNI

YCH, W KTORYCH OBOWIAZUJE

DARCWANIE ZGODNE Z PRZEPISAMI

MI DOTYCZACYMI ELEKTROWNI WIATROWYCH

ca terenu objetego planem
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Przewodniczamc;y
Rady Miejskiej w Wieluniu

WY plan zagospodarowania Skalak
pstrzennego dla terenow rysunku
ch w obrebie Gaszyn - czgs¢ B 1:1 000
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o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/285/25
Rady Migjskiej w Wieluniu

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.

poz. 1688) Rada Miejska w Wieluniu postanawia co nastepuje:

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Data Imig i nazwisko albo Oznaczenie Burmistrza w sprawie rozpatrzenia Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia
Lp. wplywu nazwa jednostki obszaru, ktoérego uwagi uwagi Uwagi
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga*) uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Tres¢ uwagi: zmiana zabudowy zagrodowej na
mieszkaniowq jednorodzinng wolnostojgcq
Cze$¢ uwagi nieuwzgledniona — teren
dz. nr 874/3 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. 28.04.2025 osoba fizyczna obreb GaSZy;I X X X wolnostojacej przewidziano w odleglosci do 50
m od drogi publicznej. Pozostala cze$¢ dzialki
pozostawiono z przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowa. We wskazanym rejonie nie
przewiduje si¢ dopuszczania dwoch linii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Tres¢ uwagi: ustalenie przeznaczenia pod
zabudowe
2. 7.05.2025 osoba fizyczna dz. ngizz,r(l)brqb X X
Y Uwaga nieuwzglednienia — wskazana zmiana
narusza ustalenia SUIKZP
Tres¢ uwagi: zwigkszenie glebokosci terenu z 50
m do 95 m od drogi. Zmiana wskaznika
3. 8.05.2025 osoba fizyczna dz. nr 916, obreb X X X intensywnosci zabudowy na 0.5
Gaszyn
Cze$¢ uwagi nieuwzgledniona — glebokosé
terenu oraz wskaznik intensywno$ci zabudowy

1d: 9DBB2CAF-E0AA-4A56-9736-90A924A3F05F. Uchwalony

Strona 1




przyjeto analogicznie do sasiednich dzialek
poloznych w ramach terenu 2.16MNW

4. 15.07.2025

osoba fizyczna

dz. nr 857, obre¢b
Gaszyn

Tres¢ uwagi: ustalenie przeznaczenia pod
zabudowg

Uwaga nieuwzglednienia jako
bezprzedmiotowo — dziatka wskazana w
uwadze nie byla objeta ponownym wylozeniem
do publicznego wgladu

5. 13.08.2025

osoba fizyczna

dz. nr 810, 811,
obreb Gaszyn

Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia terenow z
drog publicznych na drogi prywatne

Uwaga nieuwzglednienia jako
bezprzedmiotowo — dziatki wskazane w
uwadze nie sg objete ustaleniami projektu
mpzp dla terenéw polozonych w obrebie
Gaszyn — czes¢ B

6. 18.08.2025

osoba fizyczna

dz. nr 371, 373/1,
obreb Gaszyn

Tres¢ uwagi: przesuniecie granicy terenu
2.25RZM o ok. 70 m w kierunku potudniowym
oraz uzupetnienie ustalen dla terenu 2.25RZM o
przeznaczenie uzupetniajqce w zakresie
dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej.

W zakresie przesunigcia granicy terenu uwaga
nieuwzglednienia jako bezprzedmiotowo —
cze$¢ dziatki wskazana w uwadze nie byla

objeta ponownym wylozeniem do publicznego

wgladu. W zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego uwaga niemozliwa do
uwzglednienia — wskazana zmiana narusza
ustalenia SUIKZP
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/285/25
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Wieluniu stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §1 beda:
a) srodki wlasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrdodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

Id: 9DBB2CAF-E0AA-4A56-9736-90A924A3F05F. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/285/25
Rady Migjskiej w Wieluniu
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2025 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XXI1/285/25 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 25 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w obrebie
Gaszyn — cze$¢ B

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Wieluniu jest wynikiem realizacji uchwaty nr LXXIV/911/22 z
dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie Gaszyn, zmienionej uchwata Nr VI1/95/24 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 26 wrze$nia 2024 r. Przedmiotowy projekt obejmuje grunty oznaczone na zalaczniku do
uchwaty jako cz¢$¢ B o powierzchni ok. 473,37 ha.

W wyniku uchwalenia planu, w jego granicach, tracag moc ustalenia uchwaty Rady Miejskiej w Wieluniu nr
XXIV/154/2000 z dnia 30 czerwca 2000 r. w sprawie: zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, drogi gtéwnej, drogi zbiorczej, drogi lokalnej, drogi dojazdowej, stacji paliw
pltynnych, rolnictwa z zakazem zabudowy, tgk i pastwisk, zabudowy zagrodowej, wod powierzchniowych
srodladowych, lasow oraz zieleni urzadzone;.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie aktu prawa
miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory terenu
objetego tym planem 1 wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow i inwestorow, a jednoczesnie
usankcjonowac ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieluh. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenng gminy
okreslong stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium. Sporzadzajac plan brano pod uwage
zapisu Studium pozwalajace na uszczegotowienie funkcji ustalonych dla poszczegodlnych obszarow czy
uwzglednienia istniejacego zainwestowania, w przede wszystkim:

1.,,- zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej wymiany lub rozbudowy w ramach
istniejgcych siedlisk oraz dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach realizacji pojedynczych zagrod poza
wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach realizacji urzgdzen obstugi technicznej oraz urzqdzen obstugi
komunikacji (stacja paliw wraz z ustugami towarzyszgcymi) poza wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi” -
str. 119, zapisy dla strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2., dla strefy zurbanizowanej zgodnie z politykg podnoszenia standardu zycia mieszkancow i tworzenia
warunkow do rozwoju.

- adaptacja, wymiana, modernizacja i uzupetnianie istniejgcego zainwestowania” - str. 120;

3.,z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej zabudowy w granmicach istniejgcych siedlisk oraz ich
powiekszania w niezbednym zakresie oraz nowej zabudowy gospodarczej zwiqzanej z obstugq istniejgcego
gospodarstwa rolnego i zlokalizowanej na terenie bezposrednio graniczqcym z terenem zabudowy zagrodowej
(tworzgcego z niq funkcjonalng catos¢) — maksymalnie w odlegtosci 100 m od drogi. - str. 130;

4.,,0stateczne uscislenie granic terenow winno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego” - str. 132;

5.,,okreslone na ww. rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujqcq (a nie wytqczng) i moze by¢
uzupetnione innymi funkcjami (zarowno istniejgcymi, jak projektowanymi), ktore jednak nie mogq byc
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarszaé warunkow jej egzystencji)” - str. 132.

Zmiana planu zostata opracowana w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na mapie zasadniczej w postaci wektorowej, wydanej w dniu 15.11.2022 .
przez Starostwo Powiatowe w Wieluniu. Licencja nr GNO.6642.822.2022 1017 _P. Uktad PUWG 2000, strefa
6 (EPSG 2177).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Do uchwaty stosuje si¢ . 67 ust. 3 pkt 1, 2 i
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W trakcie przygotowywania projektu planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen urzedu o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okre$lone ustawa
organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczacg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1)  Wymagania ltadu przestrzennego, w urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w urbanistyki i architektury ustalenia planu okresélaja parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy w otoczeniu.

2)  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

Dla wojewddztwa todzkiego nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, dlatego w projekcie nie bylo
mozliwe uwzglednienia rekomendacji i wnioskow w nim zawartych.

3)  Wymagania ochrony srodowiska, w gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych

W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska poprzez ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska
dla catego obszaru objetego opracowaniem. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy srodowiska
objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto koniecznosci
uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne gruntow.

4)  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

W projekcie planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez ustalenie ochrony
dla stanowiska archeologicznych i strefy obserwacji archeologicznej "OW". W projekcie planu nie ustala si¢
zasad ochrony krajobrazéow kulturowych z uwagi na brak przedmiotu ochrony. Na obszarze objetym
ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspoétczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze
szezegolnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenow
zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego
dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Granice opracowania obejmujg czgsé
terenu wsi Gaszyn, potozone w potudniowej cze$ci obrgby, wzdluz planowanej obwodnicy Wielunia, w
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istniejace obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, ustugowe;j (stacji paliw plynnych)
oraz tereny otwarte (rolne i lasy), chronione przed zainwestowaniem. Ustalenia planu miejscowego zaktadaja
wykorzystanie potencjatlu terenéw do ich dalszego rozwoju.

7)  Prawo wlasnosci

W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez uwzglednienie
wnioskoéw wiascicieli gruntéw oraz poprzez wylozenie do publicznego wgladu.

8)  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato ustali¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa.

9)  Potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnosci dotyczacych budowy
infrastruktury nalezacej do zadan wilasnych gminy. W ustaleniach planu zabezpieczono tereny niezbgdno dla
realizacji celu publicznego, w tereny pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

Udziat spoleczefnstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego
wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
Informacje o tych dzialaniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w
przywotanych wyzej przepisach ustawy, w takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 31 marca 2025 r. do 22 kwietnia
2025 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 8 kwietnia 2025 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 6 uwag do projektu planu.

W zwiazku z uwzglednieniem cze$ci uwag ponowiono procedure w niezbednym zakresie, w tym projekt
planu zostat poddany ponownej ocenie publicznej poprzez wyltozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 11 lipca 2025 r. do 4 sierpnia
2025 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 16 lipca 2025 r. W wyznaczonym terminie
wplynely 3 uwagi do planu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem w zakresie zapewnienia wody do celdow zaopatrzenia ludno$ci uwzgledniono
potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes prywatny zostat
uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we
wladaniu os6b fizycznych i prawnych przy uwzglednieniu ztozonych wnioskdéw. Zabezpieczenie interesu
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publicznego polegato na wyznaczeniu elementow publicznego uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczeniu
lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych i
projektowanych drog publicznych i terendw komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Obszar opracowania potozony jest w granicach i sgsiedztwie obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach wsi Gaszyn, obejmujacej rowniez ciagi komunikacyjne w
postaci drog publicznych, jak i drég wewngtrznych, dla ktorych ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen
wynikajacych z mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu
zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy
dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikow i $ciezek rowerowych. Obszar objety
planem nalezy uznaé¢ generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i
dostepnosci infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwalag nr LXVII/842/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. w
sprawie oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych. W uchwale tej stwierdzono nieaktualno$¢ uchwaty
nr XXXV/251/01 z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun, ktora obejmuj fragment obszaru objgtego planem. Dla obszaréw nieobjetych
obowigzujagcymi planami miejscowymi uchwata, zgodnie z zaleceniami uchwaly ,,Gmina powinna
zintensyfikowaé prace nad podejmowaniem kolejnych planow miejscowych, ktorych zatwierdzenie znaczgco
redukowac bedzie liczbe wydawanych decyzji o warunkach zabudowy lub o ustalenie lokalizacji inwestycji
publicznego”. W zwiazku z powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowy plan wypelnia zalecenia zawarte w
analizie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym
jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w budzet gminy:

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu w badanym obszarze
bedzie zwigzane zardwno ze wzrostem do budzetu gminy, jak i wydatkow. Wydatki beda gtownie zwiazane z
koniecznos$cia realizacji wskazanych w planie drég i sieci infrastruktury technicznej. Dochodu bedg wynikaé z
wzrostu wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci, oplaty planistycznej i adiacenckiej oraz optaty od
czynnos$ci cywilnoprawnych.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie zrownowazonego
rozwoju nowoprojektowanych terendéw oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla
mieszkancéw, inwestoréw i uzytkownikow gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie Gaszyn — czes$¢ B, jest zgodny z polityka przestrzenng gminy Wielun oraz sporzadzony
zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawg¢ do realizacji celu, o ktorym mowa
wczes$niej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Biorac powyzsze pod uwage Burmistrz Wielunia uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Miejskiej w
Wieluniu przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Gaszyn — czes$¢ B.
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