UCHWALA NR X/130/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wielun na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2011 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun
na lata 2024-2028, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wielunia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling-Graczyk
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Zatacznik do uchwaty Nr X/130/24
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WIELUN NA LATA 2024-2028

Rozdziat 1.
Wstep

§ 1. Obowigzek uchwalenia przez Rade Miejska w Wieluniu wieloletniego planu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wynika z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

§ 2. 1. Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania gminy zabezpieczajgcych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy realizacji zadania wtasnego gminy
polegajgcego na tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2024-
2028 zwany dalej Programem, obejmuje:

1) prognoze dotyczgcy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokosc¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
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b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wielun

w latach 2024-2028

§ 4. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wielun tworzg:
1) budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy;
2) budynki bedace wspdétwtasnosciag Gminy;
3) budynki wspdlnot mieszkaniowych z lokalami Gminy.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun wedtug stanu na dzien 31 stycznia 2024 r.
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1.
Rodzaj wtasnosci Liczba budynkow Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa lokali (m?)
Wtasnos¢ Gminy 37 285 11088,11
Wspadlnoty mieszkaniowe 52 480 20750,82

3. Budynki mieszkalne z uwagi na ich wiek, mozna podzieli¢ na 3 grupy:
1) wybudowane przed 1946 rokiem — 30 budynkdw, co stanowi 33,7% zasobu;
2) wybudowane w latach 1946-1989 — 48 budynkow, co stanowi 53,9% zasobu;
3) wybudowane po 1989 roku — 11 budynkdw, co stanowi 12,4% zasobu.

§ 5. 1. Stan techniczny budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun
na dzien 30 lipca 2024 r. przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2.

L.p. | Adres nieruchomosci Rok budowy | Stan techniczny
1 Wielun, ul. 18 Stycznia 1 1961 zadowalajgcy
2 Wielun, ul. 18 Stycznia 2 1961 zadowalajgcy
3 Wielun, ul. 18 Stycznia 31 1906 zadowalajgcy
4 Wielun, u.3 Maja 11 1959 zadowalajgcy
5 Wielun, ul. 3 Maja 9 1959 dobry

6 Wielun, ul. Czestochowska 19 1926 zadowalajacy
7 Wielun, ul. Czestochowska 23 1918 zadowalajacy
8 Wielun, ul. Czestochowska 34 1926 zadowalajacy
9 Wielun, ul. Jana Dtugosza 1 1914 zadowalajacy
10 | Wielun, ul. Jana Dtugosza 14-16 1914 zadowalajacy
11 | Wielun, ul. Jana Dtugosza 18-20 1914 zadowalajacy
12 | Wielun ul. Jana Dtugosza 22-24 1914 zadowalajacy
13 | Wielun ul. Jana Dtugosza 26-28 1914 zadowalajacy
14 | Wielun ul. Jana Dtugosza 30-32 1957 zadowalajgcy
15 | Wielun, ul. Fabryczna 45 1993 zadowalajgcy
16 | Gaszyn, ul. Graniczna 24/1 2014 dobry

17 Gaszyn, ul. Graniczna 24/2 2015 dobry
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18 Gaszyn, ul. Graniczna 24/3 2018 dobry

19 | Gaszyn, ul. Graniczna 24/4 2018 dobry

20 | Gaszyn, ul. Graniczna 24/5 2018 dobry

21 | Wielun ul. Kaliska 19 1900 zadowalajgcy
22 | Wielun ul. Krakowskie Przedmiescie 2 1933 zadowalajacy
23 | Wielun, ul. Krakowskie Przedmiescie 17 1925 zadowalajgcy
24 | Wielun, ul. Krakowskie Przedmiescie 18 1877 zadowalajgcy
25 | Wielun, ul. Krakowskie Przedmiescie 4 1961 zadowalajgcy
26 | Wielun, ul. Krakowskie Przedmiescie 6 1960 zadowalajgcy
27 Kurdw, ul. Wieluriska 9 1979 zadowalajgcy
28 | Wielun, ul. Mfodziezowa 19/1 1976 zadowalajacy
29 | Wielun, ul. Mfodziezowa 19/2 1977 zadowalajacy
30 | Wielun, ul. Mfodziezowa 19/3 1993 zadowalajacy
31 | Wielun, ul. Stanistawa Moniuszki 1 1959 zadowalajacy
32 Wielun, ul. Gabriela Narutowicza 9 1925 zadowalajacy
33 Wielun, ul. Okélna 2 1964 zadowalajacy
34 | Wielun, ul. Okdlna 4 1964 zadowalajacy
35 | Wielun, ul. Okélna 6 1963 zadowalajacy
36 | Wielun, ul. Okélna 7 1955 zadowalajacy
37 | Wielun, Osiedle Stare Sady 12 1988 zadowalajgcy
38 | Wielun, Osiedle Stare Sady 24 1987 zadowalajgcy
39 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 1 1973 zadowalajgcy
40 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 2 1973 zadowalajgcy
41 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 3 1973 zadowalajgcy
42 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 4 1973 zadowalajgcy
43 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 5 1973 zadowalajgcy
44 | Wielun, Osiedle Wojska Polskiego 6 1973 zadowalajgcy
45 | Wielun, Osiedle im. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 31 1984 dobry

46 | Wielun, Osiedle im. Kardynata Stefana Wyszyniskiego 32 1984 zadowalajgcy
47 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 11 1930 zadowalajgcy
48 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 14 1967 zadowalajgcy
49 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/1 2002 zadowalajgcy
50 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/2 2004 zadowalajgcy
51 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/3 2003 zadowalajgcy
52 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/4 2004 zadowalajacy
53 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/5 2006 zadowalajgcy
54 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 46/6 2006 zadowalajgcy
55 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 1-3 1942 zadowalajgcy
56 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 12 1942 zadowalajgcy
57 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 17-19 1942 zadowalajgcy
58 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 18-20 1942 zadowalajgcy
59 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 5-7 1942 zadowalajgcy
60 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 6 1942 zadowalajgcy
61 | Wielun, ul. Ignacego Paderewskiego 9-11 1942 zadowalajgcy
62 | Wielun, ul. J6zefa Pitsudskiego 16 1959 zadowalajgcy
63 | Wielun, ul. ks. Jerzego Popietuszki 64 2003 zadowalajgcy
64 | Wielun, ul. Franklina Roosevelta 1-3 1942 dobry

65 | Wielun, ul. Franklina Roosevelta 21 1958 zadowalajgcy
66 | Wielun, ul. Rdzana 3 1966 zadowalajgcy
67 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 10 1955 zadowalajgcy
68 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11 1955 zadowalajgcy
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69 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 12 1955 zadowalajacy
70 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 13 1955 zadowalajgcy
71 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 14 1955 zadowalajgcy
72 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 16 1955 zadowalajgcy
73 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 17 1955 zadowalajgcy
74 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2 1955 zadowalajacy
75 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 3-5 1955 zadowalajgcy
76 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 6 1955 zadowalajgcy
77 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 7-9 1955 zadowalajacy
78 | Wielun, ul. Marii Sktodowskiej-Curie 8 1955 zadowalajgcy
79 | Wielun, ul. Stodolniana 35/2 1995 zadowalajacy
80 | Wielun, ul. Slaska 12 1946 zadowalajacy
81 | Wielun, ul. $w. Barbary 41 1905 zadowalajacy
82 | Wielun, ul. $w. Barbary 51 1934 dobry

83 | Wielun, ul. Targowa 7 1959 zadowalajgcy
84 | Wielun, ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 14a/15 1967 zadowalajgcy
85 | Wielun, ul. Warszawska 29 1968 zadowalajgcy
86 | Wielun, ul. Warszawska 29a 1968 zadowalajgcy
87 | Wielun, ul. Ludwika Zamenhofa 15 1916 zadowalajgcy
88 | Wielun, ul. Tadeusza Zawadzkiego ps. Zoska 3 1960 zadowalajgcy
89 | Wielun, ul. Tadeusza Zawadzkiego ps. Zoska 5 1960 zadowalajgcy
90 | Ozaréw 3 brak danych | zadowalajgcy/$redni

1) dobry stan techniczny — elementy obiektu sg dobrze utrzymane, konserwowane, nie wykazuja

zuzycia i uszkodzen;

2) zadowalajgcy stan techniczny — elementy obiektu wykazujg nieznaczne cechy zuzycia. Celowy jest

remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji;

3) sredni stan techniczny — w elementach obiektu wystepujg uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace

bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagany jest czesciowy remont;

4) zty stan techniczny — w elementach obiektu wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki, mogace

konstrukcji obiektu. Wymagany jest remont lub wymiana elementéw;

stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badzZ zagrozone jest bezpieczeristwo

5) awaryjny stan techniczny - elementy obiektu podlegajg natychmiastowej wymianie lub rozbiérce,

1) wiek budynku;

2) rodzaj zabudowy;

3) rodzaj konstrukcji budynku;

4) rodzaj i stan pokrycia dachowego;

5) sposéb podpiwniczenia i izolacji budynku;

6) warunki gruntowe;

7) sposdb utrzymania budynku;

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:

poniewaz zagrazajg bezpieczenstwu ludzi lub mienia oraz bezpieczenstwu konstrukcji obiektu.
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8) sposdb uzytkowania przez mieszkancéw.

§ 6. Analiza stanu technicznego budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun pozwala stwierdzic, ze:

1) budynki te charakteryzujg sie dtugim okresem eksploatacji - okoto 30 % obiektéw zostato
wybudowanych przed 1946 rokiem;

2) w perspektywie najblizszych 5 lat wiekszos¢ budynkéw wymaga przeprowadzenia prac
remontowych polegajgcych na wymianie co najmniej jednego z elementdw obiektu;

§ 7. 1. Wyposazenia budynkéw w instalacje techniczne oraz pomieszczenia pomocnicze wedtug
stanu na dzieni 31 grudnia 2023 r. przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3.
L.p. Wyszczegdlnienie Liczba budynkoéw Liczba lokali posiadajgcych
posiadajgcych poszczegdlne poszczegolne rodzaje
rodzaje wyposazenia wyposazenia

1 instalacja wodociggowa 88 755
2 instalacja kanalizacyjna 88 755
3 instalacja cieptej wody 49 483
4 instalacja c.o. 60 543
5 tazienka 72 688
6 wspadlna tazienka 1 2

7 e 16 55

2. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne ocenia sie jako zadowalajgce:
1) 98,69% lokali posiada wyposazenie w instalacje wodociggowg;
2) 98,69% lokali posiada wyposazenie w instalacje kanalizacyjng;
3) 63,14% lokali posiada wyposazenie w instalacje cieptej wody;
4) 70,98% lokali posiada wyposazenie w instalacje centralnego ogrzewania.

§ 8. 1. Prognozowang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy na przestrzeni 5 lat przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela nr 4.

Wyszczegdlnienie (prognoza na dzien 31 2024 2025 2026 2027 2028
grudnia danego roku)

Liczba lokali mieszkalnych (przeznaczony 590 570 550 535 520
na najem na czas nieoznaczony)

Powierzchnia uzytkowa lokali 25947 25067 24188 23528 22868
mieszkalnych (m?)

Liczba lokali przeznaczonych na najem 162 164 166 167 168
socjalny lub pomieszczenia tymczasowe

Powierzchnia uzytkowa lokali 5320 5412 5478 5511 5544
przeznaczonych na najem socjalny lub
pomieszczenia tymczasowe (m?)

2. W latach 2024-2028 prognozuje sie zmniejszenie liczby lokali poprzez ich sprzedaz na rzecz
najemcow.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 9. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun
wyznacza jego stan techniczny, w tym wiek oraz stopien zuzycia budynkdw.

2. Celem planowanych robét remontowych i modernizacyjnych w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie bezpieczeristwa najemcom lokali.
W pierwszej kolejnosci podejmowane bedg prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukgji
budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

3. W latach 2024-2028 wielko$¢ wydatkéw na roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

§ 10. 1. Zarzadcy zasobu mieszkaniowego na podstawie przeprowadzanych przeglagdow

technicznych zdefiniowali potrzeby remontowe w poszczegdlnych latach opisujac je w tabelach
ponize;j.

Tabela nr 5.
Budynki stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy.
Adres nieruchomosci Zakres robot Planowany termin
realizacji (rok)
Kuréw, ul. Wielunska 9 Wymiana kotfa c.o. 2024
ul. 18 Stycznia 31 Wedtug zalecen PINB usuniecie rys 2024
i peknie¢ tynkdéw oraz ich
uzupetnienie, wykonanie
zabezpieczenie poszycia dachu
ul. Krakowskie Przedmiescie 18 Remont elewacji 2024-2025
ul. Ludwika Zamenhofa 15 Wykonanie instalacji odgromowej 2025
ul. Krakowskie Przedmiescie 17 Wykonanie instalacji odgromowej 2025
ul. Ignacego Paderewskiego 6 Wykonanie instalacji odgromowej 2025
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2 Docieplenie budynku oraz 2025
wymiana stolarki okiennej
ul. Mtodziezowa 19 /1-3 Izolacja fundamentéw, czesciowa 2025-2026
wymiana stolarki okiennej i drzwi
naprawa pokrycia dachowego,
naprawa tynkéw malowanie czesci
wspolnej,
ul. Polskiej Organizacji Wojskowej Remont elewacji oraz 2025-2027
46/1-6 uzupetnienie instalacji
odgromowej
ul. Gabriela Narutowicza 9 Docieplenie budynku oraz 2026
malowanie antykorozyjne pokrycia
dachowego, odbudowa komindw,
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wykonanie instalacji odgromowej
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 6 Docieplenie budynku oraz 2027
wymiana stolarki okiennej
ul. Franklina Roosevelta 1-3 Docieplenie budynku oraz 2027
wykonanie instalacji odgromowej
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 12 Docieplenie budynku oraz 2028
wymiana stolarki okiennej
ul. Reformacka 3 Docieplenie budynku oraz 2028
wymiana stolarki okiennej
Wg biezacych potrzeb Wymiana stolarki okiennej 2024-2028
Wg biezacych potrzeb Wymiana instalacji elektrycznej 2024-2028
Wg biezacych potrzeb Wymiana kuchni, piecow 2024-2028
Wg biezgcych potrzeb Roboty remontowe 2024-2028

2. W zakresie budynkéw wspadlnot mieszkaniowych — wykonywanie remontéw i inwestycji
zgodnie z decyzjami poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych na podstawie podejmowanych przez

te wspdlnoty odrebnych uchwat.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

§ 11. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Wieluniu.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego.
3. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Wielun jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;
3) pozyskiwanie sSrodkéw ze sprzedazy do budzetu Gminy.

4. Nie podlegajg sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, lokale

przeznaczone na najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 12. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za najem lokalu;
2) za najem socjalny lokalu;
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 13. Dochody z tytutu czynszéw za najem lokalu, najem socjalny lokalu i pomieszczenia
tymczasowe przeznaczane sg na utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun.
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§ 14. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun ustalane sg przez Burmistrza Wielunia.

2. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w skali roku
powinna wynosi¢ nie wiecej niz 3% wskaznika kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa tédzkiego (z wytaczeniem miasta todzi) okreslanego przez
Wojewode tdédzkiego.

3. W okresie funkcjonowania Programu przewiduje sie podwyzki stawki bazowej czynszu z tytutu
najmu lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 15. 1. Za standardowy lokal mieszkalny wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun przyjmuje sie lokal potozony w budynku charakteryzujgcym sie zadowalajgcym stanem
technicznym, wyposazony w tazienke oraz instalacje: wodociggowa, kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania i cieptej wody.

2. Dla standardowego lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wielun, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie stawke bazowg czynszu najmu.

§ 16. 1. Wysokos¢ stawek czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego uzalezniona jest
od nastepujgcych czynnikdéw:

1) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
2) ogdlnego stanu technicznego budynku.

2. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje wprowadza sie
nastepujgce zrdznicowanie stawek czynszu najmu:

1) brak instalacji wodociggowej — obnizka stawki bazowej czynszu o 6,0%;

2) brak instalacji kanalizacyjnej — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;

3) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka stawki bazowej czynszu o 4,0%;
4) brak centralnej instalacji cieptej wody — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;
5) brak wc w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;

6) brak tazienki w lokalu — obnizka stawki bazowej czynszu o 2,0%;

7) brak tazienki w lokalu oraz dostepu do fazienki wspdlnej — obnizka stawki bazowej czynszu
0 5,0%.

3. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku wprowadza sie nastepujgce zrédznicowanie
stawek czynszu najmu:

1) budynek po termomodernizacji (docieplenie catego budynku) — podwyzka stawki bazowej
czynszu o 10%;

2) budynek po czesciowej termomodernizacji (m.in. docieplenie stropu, docieplenie czesci elewacji,
wymiana okien, wymiana centralnego ogrzewania) — podwyzka stawki bazowej czynszu o 4%;

3) budynek do remontu kapitalnego lub rozbiorki — obnizka stawki bazowej czynszu o 10%.
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§ 17. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun wylicza sie wedfug nastepujacego wzoru:

stawka czynszu najmu = stawka bazowa czynszu najmu * suma wskaznikdw procentowych
wynikajgcych z zastosowanych obnizek i podwyzek.

§ 18. Dla najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen tymczasowych ustala sie stawke czynszu
najmu w wysokosci do 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 19. 1. W gospodarowaniu nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wielun realizowana jest zasada rozdzielenia funkcji wiascicielskich od zarzadczych.

2. Mieszkaniowy zasdb Gminy Wielun jest zarzadzany od 2015 r. przez Przedsiebiorstwo
Komunalne na podstawie umowy o zarzgdzanie.

3. W latach 2024-2028 nie planuje sie zmiany sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Wielun.

4. Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wieluniu zatrudnia osobe posiadajgcy stosowne
uprawnienia w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami.

5. Do obowigzkdw Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wieluniu wynikajgcych z zawartej
umowy nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymywanie zasobu mieszkaniowego Gminy w stanie niepogorszonym, przy uwzglednieniu
stopnia normalnego zuzycia;

2) dokonywanie niezbednych napraw, remontdow i konserwacji wynikajgcych z biezgcej eksploatacji
przedmiotu umowy;

3) utrzymywanie porzadku i czystosci, a takze utrzymywanie zieleni na terenach przylegtych do
budynkéw bedacych przedmiotem umowy;

4) ubezpieczenia przedmiotu umowy;
5) wspétdziatania z Gming Wielun w zakresie zarzadu lokalami bedgcymi przedmiotem umowy.

§ 20. Czynnosci zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$é wspolnot mieszkaniowych
podejmowane bedg zgodnie z decyzjami wspdlnot mieszkaniowych, po podjeciu stosownych uchwat
przez wtascicieli lokali.

§ 21. Zakres dziatan Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Wieluniu bedzie obejmowat
czynnosci zarzadzania nieruchomosciami polegajgce na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu w szczegélnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
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2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwe] eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego;

4) biezgce administrowanie nieruchomoscig;
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢ - w porozumieniu z Gming Wielun.

Rozdziat 7.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 22. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Wielun sa:

1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i najmu socjalnego lokali oraz pomieszczen
tymczasowych;

2) wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych;
3) srodki z budzetu Gminy;

4) zewnetrzne zrddta finansowania, w szczegolnosci pozyczki i dotacje z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w todzi oraz Banku Gospodarstwa Krajowego.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 23. Przewidywane koszty na biezgcg eksploatacje budynkéw mieszkalnych oraz potrzeb
remontowych i modernizacyjnych w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela nr 10 (w tys. zt.).

Tabela nr 10.
Budynki stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy

2024 | 2025 | 2026 | 2027 2028
Rodzaj wydatku:
Koszty biezgcej eksploatacji 4550 4485 4420 4430 4355
Koszty remontow oraz koszty modernizacji: 1148 1063 1142 1145 1126
Koszty zarzadu i nieruchomosciami wspélnymi 1250 1152 1238 1240 1219
Koszty inwestycyjne 52 300 600 685 900
Razem: 7000 7200 7400 7500 7600

§ 24. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy ustalono
w oparciu o koszty ponoszone przez Gmine w 2023 r.

§ 25. Wysokos¢ wydatkdw na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspélng oraz wptat
na fundusz remontowy we wspodlnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy wynika¢ bedzie z uchwat
wtascicieli lokali.
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Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 26. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowacé
powinna nastepujace dziafania:

1) powiekszac zaséb lokali przeznaczonych na najem socjalny poprzez wigczanie do niego
odzyskanych lokali o niskim standardzie;

2) powiekszaé zaséb lokali poprzez adaptacje wolnych pomieszczen w budynkach stanowigcych
wtasnos¢ Gminy na cele mieszkalne;

3) skutecznie odzyskiwac lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem o0sdéb posiadajgcych inny tytut prawny do mieszkania lub tez niezamieszkujgcych
na state w lokalu;

4) stosowac jawne i czytelne zasady przydzielenia lokali mieszkalnych przy zachowaniu scistej
kontroli zachowania procedur;

5) egzekwowac skutecznie naleznosci czynszowe, zawiera¢ umowy dotyczgce spfaty zadtuzenia;
6) wypowiadaé umowy najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan wobec Gminy;

7) wykorzystywac srodki zewnetrzne do remontu i modernizacji budynkéw mieszkalnych;

8) wspotpracowad z podmiotami zarzadzajgcymi mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 10.
Uwagi koricowe

§ 27. Zaséb lokali mieszkalnych w kolejnych latach bedzie ulegat zmniejszeniu z uwagi
na planowang sprzedaz lokali. Zjawisko to bedzie potegowane przez dziatania polegajace
na przekwalifikowaniu czesci lokali o obnizonym standardzie na najem socjalny.

§ 28. Duza liczba osdb oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
wyznacza skale problemu, z jakim Gmina powinna sie zmierzy¢ w horyzoncie czasowym
wykraczajgcym poza lata objete programem. Rozwigzanie tego problemu i pozyskanie pozgdanej
liczby lokali stanowi¢ moze dla Gminy obcigzenie finansowe przekraczajgce w krétkim okresie
mozliwosci jej kolejnych budzetéw. Zwiekszenie zasobdw lokali socjalnych nastgpi¢ moze poprzez
adaptacje istniejgcych lokali w budynkach gminnych jak réwniez budowe nowych w miare
posiadanych srodkéw finansowych.
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