DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L.6dz, dnia 16 kwietnia 2025 r.

Poz. 4356

UCHWALA NR XV/175/25
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych w obrebie Gaszyn — cze$¢ A

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), w zwiazku
zuchwatg Nr LXXIV/911/22 Rady Miejskiej w Wieluniu zdnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Gaszyn, zmieniong uchwatg Nr VII/95/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 26 wrzesnia 2024 r., po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatag Nr LXII/770/22 Rady
Miegjskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w obrgbie Gaszyn — cz¢$¢ A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Zatacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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2) elementach technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym,;

3) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potgczone ze soba poprzez
wspo6lng $ciane lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci nie mniejszej niz 2,5 m;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat, ktéry dotyczy nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a obowigzujaca linig zabudowy;

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysoko$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
drogi Iub linii rozgraniczajgcej terenu z wylaczeniem takich elementoéw architektonicznych, jak: balkon,
schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktore moga by¢ wysuniete do 1,5
m przed te lini¢; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania
obiektow liniowych, obiektow i urzgdzen technologicznych;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow (obiektow kubaturowych), w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych
cian, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylgczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy
oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
w §1 niniejszej uchwaly;
12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedace dominujaca funkcja zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

14) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
terenu;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktoérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szerokosc;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

17) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej, dojazdy idojécia, parkingi, budynki garazowe, gospodarcze
i gospodarczo-garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

18) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegétowe zawarte w planie;
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19) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

§ 3. 1. Integralng czgscig ustalen planu bedacych trescig niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia terenOw;
7) symbole terenow;
8) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
9) kapliczka przydrozna ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
10) granica strefy ochrony ekspozycji;
11) zabytek archeologiczny;
12) granica strefy obserwacji archeologicznej ,,OW";
13) granice strefy ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetyczne;;
14) wymiary wyrazone w metrach.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

6) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

7) teren ushug lub stacji paliw plynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem U-INS;

8) teren uslug edukacji lub ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US;

9) teren ustug kultury irozrywki lub uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony na
rysunku planu symbolem UK-UB;

10) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;
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11) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

12) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

13) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

14) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

15) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
16) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

17) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

18) teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;

19) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem RN;

20) teren lak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RNL;

21) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

22) teren wéd powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terendw w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 — Czestochowa (W) i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenie wod podziemnych;

2) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz o ile ustalenia Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

3) dziatalno$¢ ustug lokalizowanych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza
granicami dziatki;

4) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-MNB, MNS, MW jako tereny
zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniows,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-U jako tereny zagospodarowane pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM jako tereny zagospodarowane pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

d) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US jako tereny zagospodarowane pod budynki
zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1U-INS:

- jako tereny pod szpitale i domy pomocy spolecznej w przypadku lokalizacji ustug zdrowia lub
pomocy spotecznej,

- jako tereny zagospodarowane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku lokalizacji ushug
sportu i rekreacji,
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f) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.4U, 1.5U jako tereny zagospodarowane na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreacji.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych przepisow:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

L.p. Obiekt Adres Datowanie Nr rejestru
I. Koscidt parafialny pw. Najswigtszej | ul. Koscielna 7, XVIw. 118/A
Marii Panny w zespole kosciota | dz. nrew. 527 230.12.1967 1.
parafialnego
2. Otoczenie kosciota parafialnego pw. | ul. KoScielna 7, XVIw. A/65
Naj$wietszej Marii Panny w zespole | dz. nr ew. 527 7 12.11.2008 r.
kosciota parafialnego
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
L.p. Obiekt Adres Datowanie
1. Dom ul. Strazacka 10, dz. nr ew. 578 okolo 1935 r.
2. Szkota, obecnie dom ul. Opolska 18, dz. nr ew. 584 1937 r.
3. Kapliczka przydrozna ul. Opolska, dz. nr ew. 582/2 1945 r.

c) dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w lit. a, i zwigzanych z nim
wszelkich dzialan obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

d) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w lit. b, ustala si¢:

- obowigzuje zachowanie cech historycznych zabytku, tj. np. istotne dla miejscowej tradycji formy
architektoniczne, dyspozycja i artykulacja elewacji, w tym takze proporcje otworow zewngtrznych
i formy zewng¢trznej stolarki otworowe;j, detal, materialy, faktura i wyprawy zewnetrzne i inne,

-w przypadku rozbiorki zabytku obowigzuje prowadzenie dziatan, wtym w zakresie okreslenia
mozliwosci 1 zasad wylaczenia obiektu z tej ewidencji zabytkoéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska
1. 78-43/25 111-V okres epoki brazu osada kultury tuzyckiej
2. 78-43/26 XIV-XV w. osada
3. 78-43/27 XIV-XV w. osada
4. 78-43/28 XIV-XV w. osada
S. 78-43/29 XIV-XV w. osada

3) dla zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala sig:

a)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wskazane na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW?”, o ktorej mowa w pkt 3 lit. b, przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego
wydanie pozwolenia reguluja przepisy odrebne;

5) ustala sig¢ strefe ochrony ekspozycji, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérej zakazuje sig
lokalizowania obiektéw budowlanych wptywajacych negatywnie na ekspozycje obiektu i obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow, w tym infrastruktury technicznej o wysokosci wigkszej niz 6,0 m.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
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1) nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych inie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania,

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig tereny oznaczone
symbolami: KDG, KDZ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na catym obszarze objetym
planem, o ile nie narusza to przepiso6w odrgbnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odregbnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ tymczasowych zasad zagospodarowania iurzadzenia
terenow.

§ 10. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe;

2) dla sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu okresla sig:

a) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuja wskazane na rysunku planu
strefy ochronne o szeroko$ciach:

-36 m (po 18 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii wysokiego
napigcia 110 kV,

- 15 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii Sredniego
napiecia 15 kV,

b) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejagcych drzew i krzewow,

c)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa wlit. a,
nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem dla istniejgcej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy.

2. Na obszarze obj¢tym planem dla budynkow, ktore sa potozone miedzy wyznaczong na rysunku planu
linig zabudowy 1 linig rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwo§¢ nadbudowy i rozbudowy, ktorg nalezy
wykona¢ z zachowaniem linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) uktad komunikacyjny drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD i terenami
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR, wyznaczonych w planie dla obstugi
terenéw 1 powigzania z ukladem zewnetrznym;

2) dostgpnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z terendw drog publicznych lub terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej;

3) dopuszcza si¢ ciagi 1 drogi wewnetrzne niewskazane na rysunku planu przy zachowaniu ustalen:

a) szerokos¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 5,0 m,
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b) wydzielanie drég jako wiaczonych do istniejacego ukladu drog publicznych i komunikacji drogowej
wewngtrznej, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wilaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepisow
odrebnych,

c) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci;

4)na poszczegdlnych terenach wyznaczonych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nastgpujacych wskaznikow jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

c¢) zabudowa zagrodowa — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, wliczajac miejsce garazowe,
d) obiekty biurowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej,

e) ustugi edukacji — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni uzytkowej lub na
10 zatrudnionych,

f) pozostate ustugi — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej,

g) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na
terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenach innych niz wymienione w lit. g obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc;

5)dla istniejacej zabudowy, dla ktorej ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje
sig;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 4,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe poprzez system istniejacych
wodociggow wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociggowych z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy,
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c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

d) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wlasnych, za wyjatkiem uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody,
jako awaryjnych zrédet wody, ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w komunalnym systemie kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw poprzez istniejace
kanaty sanitarne i ich rozbudoweg,

b) odprowadzanie $ciekow bedacych cieklymi odchodami zwierzecymi do zamknigtych zbiornikow na
ptynne odchody zwierzgce zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdw spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzanie wod do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej na wlasny teren nieutwardzony, do dotdw chionnych lub do
zbiornikéw retencyjnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia,
b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energig elektryczna,

¢) dla sieci dystrybucyjnych dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe w wypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach
o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wngtrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem §14;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet
energii z zastrzezeniem §14;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) do czasu rozbudowy sieci gazociaggow $redniego ciSnienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cisnienia; dla
terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwo$ci zaopatrzenia
w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sieé
kablowa,
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c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjge inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terendw o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych igminnych przepisach
porzadkowych;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposdb zapewniajacy wilasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi Iub likwidacje,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowang inwestycjg, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposoOb zapewniajacy prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrgbie terenow
komunikacji, zzachowaniem wzajemnych odlegtosci i odleglosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ nastgpujace zasady rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) sieci dystrybucyjne;
2) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciaggéw publicznych;

3) przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych sieci
i urzadzen niezbednych do obstlugi terendw objetych planem pod warunkiem, Ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendow zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 14. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW, MNW-MNB, MNS, MNW-U, MW — 10%,
b) RZM - 5%,
c) U, U-INS —20%;
2) dla pozostatych terendw: nie okresla si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.IMNW, 1.2MNW, 1.3MNW,
1.4MNW, 1.5SMNW, 1.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1.9MNW, L1L10MNW, LI11IMNW, 1.12MNW,
LI13MNW, 1.14MNW, 1.1SMNW, 1.16MNW, 1.17MNW, 1.18MNW, 1.19MNW, 1.20MNW, 1.21MNW,
1.22MNW, 1.23MNW, 1.24dMNW, 1.25MNW, 1.26MNW, 1.27MNW, 1.28MNW, 1.29MNW, 1.30MNW,
1.31MNW, 1.32MNW, 1.33MNW, 1.34MNW, 1.35MNW, 1.36 MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,
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¢) teren ustug gastronomii;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosci,

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12 z zastrzezeniem lit. h,
h) obstuga komunikacyjna terenu 1.34MNW wylacznie z terenu oznaczonego symbolem 1.1KR,
1) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
¢) dach:

- dla budynkow mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéow i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatlow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie 1.9MNW wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy §6
pkt 11it. bid;

2)dla czgsci terenu 1.17MNW, w granicach ktoérego na rysunku planu ustalono stref¢ obserwacji
archeologicznej ,,OW”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;
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3)dla czesci terenow 1.IMNW, 1.10MNW, 1.1IMNW, 1.13MNW, 1.14MNW, 1.1ISMNW, 1.19MNW,
w granicach ktorych na rysunku planu ustalono strefg¢ ochronng od istniejacej linii elektroenergetycznej, dla
ktorej obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MNW-MNB, 1.2MNW-MNB ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug gastronomii;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki: 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migedzy sasiadujacymi nieruchomosci,

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkow i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,
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e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MNS, 1.2MNS, 1.3MNS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 9,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosci;

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatlow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szaros$ci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.
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2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czgsci terenu 1.1MNS, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono stref¢ obserwacji archeologiczne;j
,OW?”_ obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren ustug z wykluczeniem ustlug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa wlit. ai b nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosci,

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 40°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktéorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosci;

3) warunki zagospodarowania:
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a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
c¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
25°,

- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 25°,

d) pokrycie dachéw w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu na rysunku planu ustalono strefg ochronng od istniejacej linii elektroenergetycznej, dla ktorej
obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1U, 1.3U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki,
ushug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
3) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci,

4) warunki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dzialki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 40°,
- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 40°.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren uslug zwykluczeniem ustug handlu hurtowego, wustlug handlu
wielkopowierzchniowego, uslug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktoérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci;

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
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c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 40°.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren uslug zwykluczeniem ustug handlu hurtowego, wustlug handlu
wielkopowierzchniowego, uslug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktéorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

fyw ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatlow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren uslug zwykluczeniem ustug handlu hurtowego, wustlug handlu
wielkopowierzchniowego, uslug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustlug edukacji, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci,

3) warunki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dzialki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dach
plaski,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szaro$ci.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U-INS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug z wykluczeniem ushug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug
nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) teren stacji paliw ptynnych;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosci,

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 40°,
- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 40°, w tym dach ptaski.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UE-US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug edukacji,

b) teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:

a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren zieleni urzadzonej;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

¢) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°,

d) ustalenia, o ktorych mowa wlit. ai b nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania lub
regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosci;

4) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dzialki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° lub dach ptaski
lub dach lukowy,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szaro$ci.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UK-UB ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug kultury i rozrywki,

b) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
e) dopuszcza si¢ urzgdzenia i obiekty towarzyszace,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow,
- 12,0 m dla budowli,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45° lub dach ptaski,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materialow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szaro$ci.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
terenie wystepuje obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg przepisy §6 pkt 1 lit. b i d.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) zakaz scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,08,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace z wylaczeniem budynkow, wiat, altan i zadaszen,
f) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie 1.1KOP,
g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
c¢) dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45° do 75°,
d) pokrycie dachoéw gontem.

2. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu na
terenie wystepuje obiekt i obszar wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja przepisy §6 pkt 1 lit.
aic.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenu, w granicach ktoérego na rysunku planu ustalono strefe¢ ochrony ekspozycji, obowigzuja przepisy §6
pkt 5.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KOP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
b) zakazuje si¢ budowy budynkoéw,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace z wylgczeniem budynkow, wiat, altan i zadaszen,
d) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
e) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.

2. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenu, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefe¢ ochrony ekspozycji, obowigzujg przepisy §6
pkt 5.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11IT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace z wylaczeniem budynkow, wiat, altan i zadaszen,
f) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
g) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,0 m,
b) dach ptaski.
§ 31. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1IKP, 1.2IKP, 1.3IKP, 1.4IKP ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace z wylaczeniem budynkow, wiat, altan i zadaszen,
c¢) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) zakazuje si¢ budowy budynkéw,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2,0 m.
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2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenow 1.2IKP, 1.3IKP, w granicach ktoérych na rysunku planu ustalono stref¢ ochrony ekspozycji,
obowigzuja przepisy §6 pkt 5.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN, 1.4RN, 1.5RN,
1.6RN, 1.7RN, 1.8RN, 1.9RN, 1.10RN, 1.11RN, 1.12RN, 1.13RN, 1.14RN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) warunki zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ budowy budynkéw ibudowli, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych;

b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla czgsci terenow 1.1RN, 1.3RN, w granicach ktorych wystepuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowiazuja przepisy §6 pkt 2 1 3 lit. a;

2) dla czesci terendw 1.1RN, 1.3RN, 1.9RN, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe obserwacji
archeologicznej ,,OW”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;

3) dla czesci terené6w 1.4RN, 1.5RN, 1.6RN, 1.7RN, 1.9RN, 1.10RN, 1.11RN, 1.12RN, 1.14RN, w granicach
ktoérych na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejacej linii elektroenergetycznej, dla ktorej
obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RNL, 1.2RNL, 1.3RNL, 1.4RNL,
1.5RNL, 1.6RNL, 1.7RNL, 1.8RNL, 1.9RNL, 1.10RNL, 1.11RNL, 1.12RNL, 1.13RNL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lak i pastwisk;
2) warunki zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ budowy budynkoéw ibudowli, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie gruntéw
rolnych i le§nych;

b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla czesci terenéw 1.6RNL, 1.10RNL, w granicach ktorych wystepuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowiazuja przepisy §6 pkt 2 i 3 lit. a;

2) dla czesci terenéw 1.6RNL, 1.10RNL, w granicach ktorych na rysunku planu ustalono strefe obserwacji
archeologicznej ,,OW?”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;

3) dla terenéw 1.5RNL, 1.13RNL i czg$ci terenu 1.6RNL, w granicach ktorych na rysunku planu ustalono
strefe ochrony ekspozycji, obowigzuja przepisy §6 pkt 5;

4) dla czgsci terenu 1.10RNL, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejace;j
linii elektroenergetycznej, dla ktérej obowigzuja przepisy §10 pkt 2.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM,
1.5RZM, 1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 1.11RZM, 1.12RZM, 1.13RZM, 1.14RZM,
1.15RZM, 1.16RZM, 1.17RZM, 1.18RZM, 1.19RZM, 1.20RZM, 1.21RZM, 1.22RZM, 1.23RZM,
1.24RZM, 1.25RZM, 1.26RZM, 1.27RZM, 1.28RZM, 1.29RZM, 1.30RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego dla terenow 1.4RZM, 1.5RZM, 1.6RZM, 1.7RZM, 1.9RZM, 1.11RZM, 1.12RZM,
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1.13RZM, 1.14RZM, 1.15RZM, 1.16RZM, 1.18RZM, 1.19RZM, 1.20RZM, 1.21RZM, 1.27RZM,
1.28RZM, 1.29RZM, 1.30RZM;

3) warunki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

f)w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 12,0 m dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
- 15,0 m dla budowli,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw,

¢) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°,

- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatlow ceramicznych lub w kolorach ciemnoczerwonych,
ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w granicy dziatki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)dla cze$ci terenu 1.11RZM, w granicach ktorego wystepuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowiazuja przepisy §6 pkt 2 i 3 lit. a;

2) dla czgscei terendw 1.3RZM, 1.7RZM, 1.11RZM, 1.20RZM, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono
strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;

3) dla czgsci terenow 1.7RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 1.11RZM, w granicach ktorych na rysunku planu ustalono
strefe ochronng od istniejace;j linii elektroenergetycznej, dla ktérej obowiazujg przepisy §10 pkt 2.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS,
1.6WS, 1.7WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
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2) warunki zagospodarowania: dopuszcza si¢ urzadzenia wodne iobiekty mostowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu 1.3WS, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono strefe ochrony ekspozycji, obowigzuja
przepisy §6 pkt 5;

2) dla czesci terenu 1.6WS, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochronna od istniejacej linii
elektroenergetycznej, dla ktérej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi gtdwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu od 14,2 m do 42,4 m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 1.1KDZ od 14,5 m do 20,9 m,
b) dla terenu 1.2KDZ od 8,3 m do 10,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czgsci terenu 1.2KDZ, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono stref¢ obserwacji archeologiczne;j
»OW?”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b 1 pkt 4.

4. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu 1.2KDZ, w granicach ktorego na rysunku planu ustalono stref¢ ochronng od istniejacej linii
elektroenergetycznej, dla ktorej obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDL ustala sig:

1) przeznaczenia terenu: teren drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu do 4,2 m;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-24 - Poz. 4356

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD,
1.5KDD, 1.6KDD, 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 1.11KDD, 1.12KDD, 1.13KDD, 1.14KDD ustala

sig:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 1.1KDD od 8,3 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
b) dla terenu 1.2KDD od 5,8 m do 10,3 m z lokalnymi poszerzeniami,
¢) dla terenu 1.3KDD od 5,0 m do 8,5 m z lokalnymi poszerzeniami,
d) dla terenu 1.4KDD od 8,4 m do 12,6 m z lokalnymi poszerzeniami,
e) dla terenu 1.5KDD od 8,8 m do 9,0 m,
f) dla terenu 1.6KDD od 5,0 m do 10,8 m z lokalnymi poszerzeniami,
g) dla terenu 1.7KDD od 6,0 m do 7,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
h) dla terenu 1.8KDD od 5,7 m do 7,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
i) dla terenu 1.9KDD od 9,2 m do 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
j) dla terenu 1.10KDD od 8,4 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
k) dla terenu 1.11KDD od 8,8 m do 11,1 m z lokalnymi poszerzeniami,
1) dla terenu 1.12KDD od 10,0 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
m) dla terenu 1.13KDD od 8,0 m do 12,5 m,
n) dla terenu 1.14KDD 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
3. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla czgsci terenow: 1.5KDD, 1.9KDD, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono stref¢ obserwacji
archeologicznej ,,OW?”, obowiazuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;

2) dla czgsci terenow 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.9KDD, 1.11KDD, 1.12KDD, w granicach ktérych na
rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejacej linii elektroenergetycznej, dla ktorej obowiazuja
przepisy §10 pkt 2.

§ 40. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR ustala si¢:
1) przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

a) dla terenu 1.1KR od 8,0 m do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami,

b) dla terenu 1.2KR od 8,0 m do 12,8 m z lokalnymi poszerzeniami,

¢) dla terenu 1.3KR od 5,0 m do 8,0 m,

d) dla terenu 1.4KR 4,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
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a) chodnik,
b) Sciezke rowerowa,
¢) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) elementy technicznego wyposazenia drogi,
e) zielen przydrozna;
4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling-Graczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/175/25
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 27 marca 2025 r.
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