Projekt

z dnia 12 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu przy ul. Kijak w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940),
w nawigzaniu do uchwaly Nr II/11/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
przy ul. Kijak w Wieluniu, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwata
Nr LXI11/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem wuchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego terenu przy ul. Kijak w Wieluniu, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobnie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatacznik nr 3, zawierajacymi:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajgce informacje o planie,

c) cze§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, stanowigcy nieruchomosé
sktadajaca si¢ z dwoch dziatek nr ew. 164, 165/5 — obreb 12, potozong w Wieluniu przy ul. Kijak 1 i 3.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania nieruchomosci,
o ktorej mowa w §2, umozliwiajacych realizacje zamierzenia inwestycyjnego o profilu ustug kultu religijnego
z miejscem pamigci oraz z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwalg Nr LXI1/770/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢, ktorej granice pokrywajg si¢ z granicami obszaru,
o ktorym mowa w pkt 4, oraz o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno
cyfra oznacza numer terenu, a litery oznaczajg klase przeznaczenia terenu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu
z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,
a takze kapliczek, krzyzy itp. elementow kultu religijnego;

10) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢
lub szerokos¢;

12) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

13) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

14) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

16) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajgce wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

17) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

18) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

19) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

20) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 5. 1. Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.
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2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi oraz warunki jego zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowiagzujacymi sa ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowys;
6) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach;

7) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy iinwestowania od lagdowiska dla $miglowcoéw przy Szpitalu
w Wieluniu.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. W obszarze objetym planem wyréznia si¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania — wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren ustug kultu religijnego
oznaczony symbolem 1UR.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach: 1,2 i 4
oraz ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu izabudowy okreslonymi w §11 oraz ustaleniach szczegdtowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1UR.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie zostaty okre§lone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu,
wynikajgcego z przepiséw odregbnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dzialalnosci ucigzliwych dla zasobow jakos$ciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;
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5) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen stalych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obowiazuje zachowanie cze$ci dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1UR;

7) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie §rodowiska: dla terenu oznaczonego symbolem 1UR jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

1. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UR w Rozdziale
3.

§ 9. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Nic ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych ani tereny publicznie dostgpne.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje w stosunku do nowych
budynkow oraz w odniesieniu do rozbudowy istniejacego budynku — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu oznaczonego symbolem 1UR;

2) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenu,
b) parametry zabudowy;

3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem 1UR obowigzuje:
a) realizacja minimum 2 miejsc postojowych,

b) ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie wskazuje si¢ terenu do wyznaczenia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych w przepisach
odrgbnych w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdoéw na terenie drog publicznych.

§ 12. Ustala si¢ nastegpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci
i ich ponownego podzialu w trybie okre§lonym w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci (pojedyncza nieruchomo$¢) odstepuje sie
od okreslenia szczeg6lowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Nie ustala minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w strefie ochronnej urzgdzen pomiarowych
ustanowionej decyzja Starostwa Powiatowego w Wieluniu dla ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji
Hydrologiczno — Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45, poza obszarem objetym planem:
w promieniu 30 — 500 m od urzadzen pomiarowych wyklucza si¢ lokalizacje zwartej zabudowy pigtrowej
oraz sadzenia drzew w formie zwartych zespotow;

2)na obszarze objetym planem, ze wzgledu na istniejace poza obszarem ladowisko dla $migtowcow
sanitarnych, w celu ochrony rejondw ograniczen przed powstaniem przeszkdd lotniczych, zgodnie
z opracowang przez Biuro Studiéw i Projektow Lotniskowych ,,Polconsult” sp. zo. o. ,,Koncepcja
ladowiska dla $migtowcow sanitarnych przy Szpitalu w Wieluniu” w jego sasiedztwie:

a) obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyznaczone poprzez:
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- plaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawedzi pola wzlotow w osi podejs¢ 1 startow
na azymucie 128°-308° na dlugosci po 600 m do wysokos$ci 100 m nad poziom ptyty ladowiska,

- plaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dlugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom
ladowiska,

b) w zwigzku z wymogami, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, na rysunku planu oznacza si¢ fragmenty stref
ograniczonej wysokos$ci zabudowy:

- strefy ,,V” — od wysokosci 250 m n. p. m. do wysokosci 270 m n. p. m.,
- strefy ,,VI” — od wysokos$ci 270 m n. p. m. do wysokos$ci 290 m n. p. m.,

c) w strefie, oktorej mowa w pkt 2 lit. b tiret drugie, w ktorej potozony jest obszar objety planem,
obowiazuje:
- likwidacja zabudowy oraz wycinka zieleni, ktérych wysokos$¢ przekracza warto$¢ begdaca rdznica
wyniku interpolacji (warto$ci posredniej migdzy dwiema wysokosciami w m n.p.m. dla najblizej
usytuowanych stref ograniczonej wysokosci) i rzednej terenu w m n.p.m.,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy iobiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ warto$ci
mierzonej w sposob okreslony w pkt 2 lit. ¢ tiret pierwsze.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna obszaru objetego planem bedzie realizowana poprzez istniejaca ul. Kijak — droge gminna
nr 117530E klasy lokalnej, polozong poza obszarem objetym planem i przylegajaca do niego.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, budowy irozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekoOw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w pdinocnej czgsci miasta przy ul. Blonskiej,

b) zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekoéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez
infiltracj¢ do gruntu, odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz biologicznie
czynna powierzchnia gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencje, nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe¢ zbiornikow
retencyjnych, ogrodow deszczowych, niecek filtracyjnych, zielonych dachow,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii (paneli
fotowoltaicznych) o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej zcieptowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodel ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, paneli fotowoltaicznych i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrdédet ciepta, o ktérych mowa wlit.a, wtym
o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza siec
gazowg Sredniego ci$nienia powigzang poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe [-go stopnia z istniejacym
gazociggiem przesytowym wysokiego ci$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tgcza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j,
b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresic gospodarki odpadami ustala si¢: nakaz gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 17. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 18. Nie ustala si¢ granic rozmieszczenia inwestycji celu publicznego — w obszarze obj¢tym planem
nie wystepuja tereny inwestycji celu publicznego.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego symbolem 1UR: 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 20. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- funkcje kulturalne i turystyczne zwigzane z miejscem pamigci, tj. izba muzealna, sala edukacyjna,
wraz z niezbgdnym zapleczem,

- funkcje zamieszkania zbiorowego wraz z niezb¢dnym zapleczem,

-inne ushugi, ktorych zakres uciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych,

- obiekty ielementy towarzyszace, tj.: kapliczki, budowle zwiagzane zkultem religijnym, miejsca
postojowe, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,
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e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie z §11 pkt 3 lit. a;

3) warunki dla istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, remont, wymiang,
zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4;

4) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §11 pkt 1,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie 35" 407,

d) obowiagzuje pokrycie dachu w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szaro$ci; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowa i asfaltowa,

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jako wiodacych jasnych barw, kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem
dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ podkreslenie detali;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

Rozdzial 4.
Przepisy i konicowe

§ 21. Dla obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
21 czerwca 2011 r. w odniesieniu do rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do ww. uchwaty oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonej uchwata Nr LV1/723/21
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty nr IX/93/11
z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wielunia, ogloszone w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.ddzkiego z dnia 30 stycznia 2023 r. poz. 761).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieluniu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1717), ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881),
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn.
zm. z 2025 r. poz. 39).

Koszty zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu nie beda obciaza¢ budzetu gminy poniewaz
na analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drég ani innych inwestycji celu publicznego
realizowanych ze srodkow budzetowych, a caly obszar posiada zapewniong obstuge w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

Niniejszy plan ma na celu przede wszystkim okreslenie zasad zagospodarowania nieruchomosci,
umozliwiajagcych realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego o profilu ustug kultu religijnego z miejscem
pamigci oraz z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wieluniu

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
przy ul. Kijak w Wieluniu sporzadza si¢ na podstawie art. 15ust.l1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiacego nieruchomo$¢ sktadajaca
si¢ zdwoch dziatek nr ew. 164, 165/5 — obreb 12, potozong w Wieluniu przy ul. Kijak 11 3. Granice
obszaru szczegolowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostala zainicjowana
uchwatg Nr II/11/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu przy ul. Kijak
w Wieluniu.

Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie zasad zagospodarowania ww. nieruchomosci,
umozliwiajagcych realizacje zamierzenia inwestycyjnego o profilu ushug kultu religijnego z miejscem
pamigci oraz z dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego. Ustalenia zawarte w planie maja
umozliwi¢ przebudowe istniejacego budynku w celu zaadaptowania na kaplice, niewielkie muzeum z sala
poswigcong Zatozycielce i historii Zgromadzenia Siéstr karmelitanek Dziecigtka Jezus oraz zaplecze
noclegowe dla os6b duchownych i §wieckich.

Dla obszaru objetego projektem planu obowigzuja: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wielunia zatwierdzony uchwalg Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r.
w odniesieniu do rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 do ww. uchwaty oraz zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzona uchwata Nr LVI/723/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. w odniesieniu do tekstu ww. planu (Obwieszczenie Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2022 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia).

Zakres sporzadzanego projektu planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w art. 15 ust. 2 i3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okre§lone w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania miasta igminy Wielun zatwierdzonej uchwala Nr LXII/770/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., a takze wymogi obowigzujacych przepiséw oraz wnioski
ztozone przez instytucje i wynikajace z tresci uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrézniono przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego
oznaczony symbolem 1UR.

Projekt planu uwzglednia wymogi wynikajace z:

e art. 15 ust. 1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej, ksztaltowania
przestrzeni publicznych, okreslono w §7- §9 tekstu planu.

W zwigzku z wprowadzeniem w projekcie planu ,,zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych” przedmiotowy dokument nie wyznacza ram dla
pézniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko. Tym samym
przedmiotowy projekt planu nie stanowi dokumentu wymienionego w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1112, 1907, 1940), tj. dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z powyzszym dla projektu planu nie sporzadzono prognozy oddzialtywania na
srodowisko, opiniowanej w ramach ww. strategicznej oceny przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.
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W projekcie planu przyjmuje si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, migdzy innymi poprzez ustalenie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zwigzanych ze:

-strefa ochronng urzadzen pomiarowych ustanowiong decyzja Starostwa Powiatowego w Wieluniu dla
istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej Stacji Hydrologiczno — Meteorologicznej, usytuowanego
przy ul. Granicznej 45 w Wieluniu,

-strefa ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu w sasiedztwie ladowiska dla $miglowcow
sanitarnych przy szpitalu wojewodzkim ustalong w celu ochrony rejonéw ograniczen przed powstaniem
przeszkaod lotniczych.

Teren wyodrgbniony w obszarze objetym planem oznaczony symbolem 1UR jest klasyfikowany
pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie terenow ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. dla terenu
oznaczonego symbolem 1UR — 10%.

Ustalenia projektu planu nie bedg wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez obowiazek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedlug wymaganej minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.

W swojej tresci merytorycznej projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez
uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania ikorzystania z wyodrgbnionego terenu
wzigto pod uwage interes publiczny iprywatny, wtym ograniczenia wynikajace z obowigzujacych
przepisow, a takze przeznaczenie terenu dla celu planowanej inwestycji zgodnie z przedtozonym wnioskiem
przedproceduralnym.

Projekt planu zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $Sciekéw, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w: energie elektryczng, energie
cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami (§16 tekstu
planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem projektu planu prowadzona byla w sposob jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (ogloszenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o konsultacjach spolecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu Srodkdéw
komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji spolecznych
(zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta)) z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;.

W trakcie sporzadzenia projektu planu nie ztozono wnioskoéw. Po uzyskaniu niezbednych opinii
iuzgodnien, rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od 3.02.2025r. do 3.03.2025r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypetni¢ ankietg. W dniu 12.02.2025 r. w Urzedzie Miejskim
w Wieluniu odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano
raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynno$ci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne zanalizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatag Nr LXVII/842/22 Rady Miejskie;j
w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planow
w dostosowaniu do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, nalezy wskazaé, iz ze
wzgledu na stan wiasnos$ci i ustalone przeznaczenie koszty zwigzane z realizacjg jego ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy, nie beda obcigzaty budzetu gminy.
Powyzsze potwierdza zatacznik nr 2 do uchwaly.

e art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego planu stanowia zalacznik nr 3 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzony w trybie
okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje
sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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