SP.Z0.0.

D olnoslgskie

B iuro
rojektowania

U rbanistycznego

Dolnoslaskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Sp. z o.0.
ul. Ktodzka 38/2, 50-536 Wroctaw
REGON: 361632909, NIP: 8992768204

Sad Rej. Wroctaw Fabryczna, VI Wydz. Gosp. KRS
KRS: 0000556528, Kapitat Zaktadowy 10 000 PLN

@ www.dbpu.pl Xbiuro@dbpu.pl #&7137319 11

Projekt

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw potozonych w obrebie Gaszyn — czes¢ A

wersja z 11 grudnia 2024 r.

ID projektu: WLN_001

Zespot autorski:
Gtowny Projektant:

mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 3 i 4 uopizp

mgr inz. Pawel Niemiec
uprawnienia urbanistyczne nr 1685

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 2, 3 i 4 uopizp
Projektant:

mgr inz. Kamil Czarny

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4 uopizp
mgr inz. Anna Skiba

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4 uopizp
mgr inz. Iwona Gaj

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4 uopizp
mgr Oliwia Makuch

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4 uopizp
mgr inz. Magdalena Balcerzak

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4 uopizp



Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Wieluniu
zdnia ............... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Gaszyn — czesé A

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr LXXIV/911/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Gaszyn, zmieniong uchwatg Nr VII/95/24 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 26 _wrzesnia 2024 r., po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej uchwatg Nr LXII/770/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwalty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie Gaszyn — czes¢ A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji, 'zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych.mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych.przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) elementach technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajgce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzgdzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

3) integralnym zwigzaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potgczone ze sobg
poprzez wspolng sciane lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci nie mniejszej niz 2,5 m;

4) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat, ktory dotyczy nachylenia
gtéwnych potaci dachowych;

5) linii rozgraniczajacej— nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu
punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii zabudowy miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a obowigzujaca linig zabudowy;

7) nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ powiekszenie istniejgcego obiektu budowlanego
poprzez zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej mogg by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi lub linii rozgraniczajgcej terenu z wylgczeniem takich elementéw
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istycznego

architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy
oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktére mogag by¢ wysuniete do 1,5 m przed te linie; ustalone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania obiektéw liniowych, obiektéw
i urzadzen technologicznych;

10) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie obowigzujgcego sytuowania
frontowych s$cian budynkéw (obiektow kubaturowych), w ktérej musi sie znalezé co najmniej 70%
powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi z wytgczeniem
takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap
dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

11) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 niniejszej uchwaty;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) przeznaczenie terenu — przeznaczenie bedgce dominujgcg funkcjg zagospodarowania terenu
oraz obiektow z nim zwigzanych;

14) przeznaczenie uzupetniajagce terenu — przeznaczenie, ktére uzupetnia. lub wzbogaca
przeznaczenie terenu;

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych, wiwyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugosc
lub szerokosg;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem;

17) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane,
urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy. i dojscia, parkingi, budynki garazowe,
gospodarcze i gospodarczo-garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;

18) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe, nowego budynku na zasadzie zastgpienia
nim istniejgcego, kiéry bedzie spetnia¢ ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

19) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle istniejgce w dniu wejscia w zycie
planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do._realizacji na podstawie ostatecznej decyz;ji
o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia,“o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego.

§ 3. 1. Integralng czescig ustalen planu‘bedacych trescig niniejszej uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 de.uchwaty.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca.tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujgca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
przeznaczenia.terendw;
symbole terendw;
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
kapliczka przydrozna ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
) granica strefy ochrony ekspozycii;
) zabytek archeologiczny;
) granica strefy obserwacji archeologicznej ,OW";
13) granice strefy ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
14) wymiary wyrazone w metrach.
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§ 4. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-MNB;

.



)
)
)

0
1
2
3

]
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

istycznego

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNS;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW-U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem U-INS;

teren ustug edukaciji lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US;
teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony
na rysunku planu symbolem UK-UB;

teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

teren telekomunikaciji, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu'symbolem RN;

teren tak i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem RNL;

teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZM;

teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce .zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska,
przyrody i krajobrazu:

konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajgcych "z potozenia terendbw w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd " Podziemnych nr325 - Czestochowa (W)
i zastosowanie rozwigzan technicznych i technolegicznych nie powodujgcych zagrozen dla srodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenie wdd podziemnych;

obowigzuje zakaz:

1)

a)

b)

c)

lokalizacji zaktadébw o zwiekszonym Ilub duzym ‘ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa'w przepisach odrebnych,

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko z wytagczeniem
inwestycji celu publicznego z<zakresu fgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych
oraz drég publicznychii sieci infrastruktury technicznej,

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych, drdg. publicznych i sieci infrastruktury technicznej oraz o ile ustalenia Rozdziatu 3
nie stanowig inaczej;

dziatalnos¢ ustug lokalizowanych nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
poza granicami-dziatki;
pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNW, MNW-MNB, MNS, MW jako tereny

zagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowa,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNW-U jako tereny zagospodarowane

pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RZM jako tereny zagospodarowane pod zabudowe

mieszkaniowo-ustugowa;

teren oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US jako tereny zagospodarowane pod budynki

zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1U, 1.2U, 1.3U, 1U-INS:

- jako tereny pod szpitale i domy pomocy spotecznej w przypadku lokalizacji ustug
zdrowia lub pomocy spotecznej,

- jako tereny zagospodarowane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku
lokalizacji ustug sportu i rekreaciji,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.4U, 1.5U jako tereny zagospodarowane

na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku lokalizacji ustug sportu i rekreaciji
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§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1)  obiekty objete formami ochrony na mocy obowigzujgcych przepiséw:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw:

L.p. Obiekt Adres Datowanie Nr rejestru

1. | Kosciét parafialny ul. Koscielna 7, XVI w. 118/A
pw. Najswietszej Marii Panny | dz. nr ew. 527 z 30.12.1967 r.
w zespole kosciota
parafialnego

2. | Otoczenie kosciota ul. Koscielna 7, XVI w. A/65
parafialnego pw. Najswietszej | dz. nr ew. 527 z 12.11.2008 r.
Marii Panny w zespole
kosciota parafialnego

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:

L.p. Obiekt Adres Datowanie
1. | Dom ul. Strazacka 10, dz. nr ew. 578 okoto 1935 r.
2. | Szkota, obecnie dom ul. Opolska 18, dz. nr ew. 584 1937 r.

3. | Kapliczka przydrozna ul. Opolska, dz. nr ew. 582/2 1945 r.

c) dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdéw, o ktérych mowa w lit. a, i zwigzanych
z nim wszelkich dziatan obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

d) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw; o-ktorych mowa w lit. b, ustala sie:

- obowigzuje zachowanie cech historycznych zabytku; tj. np. istotne dla miejscowej tradycji
formy architektoniczne, dyspozycja i artykulacja elewacji, w tym takze proporcje otworéw
zewnetrznych i formy zewnetrznej stolarki otworowej, detal, materiaty, faktura i wyprawy
zewnetrzne i inne,

- w przypadku rozbiérki zabytku obowigzuje prowadzenie dziatan, w tym w zakresie okreslenia
mozliwosci i zasad wyitgczenia | obiektu z. «ej. ewidencji zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) stanowiska archeologiczne wpisane do_gminnej ewidengji.zabytkéw:

L.p. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska

1. | 78-43/25 IlI-V okres epoki brgzu osada kultury tuzyckiej

2. | 78-43/26 XIV-XV w. osada
3. | 78-43/27 XIV-XV w. osada
4. | 78-43/28 XIV-XV w. osada
5. | 78-43/29 XIV-XV w. osada

3) dla zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 2, ustala sie:

a) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu,
nalezy -przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi
ochrony zabytkow,

b) wskazane na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

4) w strefie obserwacji archeologicznej ,OW”, o ktérej mowa w pkt 3 lit. b, przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe] dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje sie prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego, dla ktérego wydanie pozwolenia regulujg przepisy odrebne;

5) ustala sie strefe ochrony ekspozycji, w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktérej zakazuije sie

lokalizowania obiektéw budowlanych wptywajgcych negatywnie na ekspozycje obiektu i obszaru
wpisanego do rejestru zabytkdéw, w tym infrastruktury technicznej o wysokosci wiekszej niz 6,0 m.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1)
2)

3)

nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych i nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ich ksztattowania;

tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig tereny
oznaczone symbolami: KDG, KDZ;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na catym obszarze
objetym planem, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci
i ich ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych.
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§ 9. Na obszarze objetym planem nie wustala sie tymczasowych zasad zagospodarowania
i urzgdzenia terendéw.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dopuszcza sie
remonty i przebudowe;

2) dla sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu okresla sie:

a) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg wskazane na rysunku
planu strefy ochronne o szerokosciach:
- 36m (po 18 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle do osi) dla linii
wysokiego napiecia 110 kV,
- 15m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzgc poziomo i prostopadle.do osi) dla linii
Sredniego napiecia 15 kV,
b) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, obowigzuje:
- zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- zakaz sadzenia drzew i krzewdw, kitdrych naturalna wysoko$é moze przekracza¢ 3,0 m
oraz nakaz przycinania istniejgcych drzew i krzewow,
c) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetyeznych, o ktérych mowa w lit. a,
nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne:

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem dla istniejgcej zabudowy, ktérej lokalizacja uwzglednia wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem dla budynkoéw, ktére sg potozone 'miedzy wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy i linig rozgraniczajgcg drogi dopuszcza sie mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy, ktorg nalezy
wykonac¢ z zachowaniem linii zabudowy oraz zgodnie z-ustaleniami dla projektowanej zabudowy.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala sie .nastepujgce ‘zasady budowy systemu komunikagii

i obstugi komunikacyjnej:

1) uktad komunikacyjny drég publicznych, eznaczonych-symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD i komunikagiji
drogowej wewnetrznej, oznaczonej symbolem KR, wyznaczonych w planie dla obstugi terenéw

i powigzania z uktadem zewnetrznym;

2) dostepnos¢ komunikacyjna~dziatek budowlanych bezposrednio z terenéw drég publicznych
lub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza sie ciggi i drogi wewnetrzne niewskazane na rysunku planu przy zachowaniu ustalen:

a) szerokos¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 5,0 m,

b) wydzielanie drdg.jako wigczonych do istniejgcego uktadu drég publicznych i komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wigczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

c) zagospodarowanie w  formie  ciggow  komunikacyjnych  stanowigcych  dojazdy
do przylegtych nieruchomosci;

4) na poszczegdblnych terenach wyznaczonych w planie ustala sie obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nastepujgcych wskaznikéw jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal

mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
) zabudowa zagrodowa — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, wliczajgc miejsce garazowe,

d) obiekty biurowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej,

) ustugi edukacji — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m?2 powierzchni uzytkowej
lub na 10 zatrudnionych,

f) pozostate ustugi — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 30 m2 powierzchni uzytkowe;j,

g) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na terenach innych niz wymienione w lit. g obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miegjsc;
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istycznege

dla istniejgcej zabudowy, dla ktérej ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma mozliwosci

zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4

nie stosuje sie;

ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie
dziatki budowlanej w liczbie wynikajgcej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 4,

b) ustala sie realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych
jako zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc

postojowych na tej dziatlce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno

dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 4.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe _poprzez system
istniejgcych wodociggdéw wiejskich, oparty o zasoby wéd podziemnych;,

b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej oraz przytgczy wodociggowych z mozliwoscig
ich przebudowy, rozbudowy,

c) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi.dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegolnosci lokalizacje. “hydrantéw przeciwpozarowych
oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegdinych,

d) obowigzuje zakaz budowy uje¢ wiasnych, za wyjgtkiem uje¢ wody do celéw rolniczych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; ‘dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zrédet wody; ich likwidacja dopuszczalna jest
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

w zakresie odprowadzania sciekdéw ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow w komunalnym...systemie —kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw
poprzez istniejgce kanaty sanitarne.i ich rozbudowe,

b) odprowadzanie sciekdéw bedacych cieklymi odchodamirzwierzecymi do zamknietych zbiornikéw
na ptynne odchody zwierzece zgodnie z przepisami edrebnymi,

c) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;,

d) do czasu wyposazenia.obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw 'bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,
z mozliwoscig realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdw spetniajgcych  wymogi
przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzanie wdd do sieci

kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych

lub do zbiornikéw retencyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia,

b) zachowuije sie istniejgcy system zasilania w energie elektryczna,

c) dla sieci dystrybucyjnych dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe oraz przebudowe w wypadku
kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem komunikacyjnym,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach
0 minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stac;ji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §14;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §14;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) do czasu rozbudowy sieci gazociggow Sredniego cisnienia zaopatrzenie
w systemie indywidualnym,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielczg sie¢ gazowag Sredniego cisnienia;
dla terendéw, dla ktérych ze wzgleddéw techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny;
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7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w  stacjonarne tgcza telefoniczne z  istniejgcej i  projektowane;
sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane
na sie¢ kablowg,

c) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

d) ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegolnych terendw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z =zakresu ftgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

8) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych
przepisach porzadkowych;
9) dla melioracji i urzgdzen wodnych ustala sie:

a) dlaistniejacych urzagdzen melioracji wodnych szczegdtowych w przypadku kolizji.z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza sie ich przebudowe, w sposéb zapewniajgcy wiasciwe
funkcjonowanie  systemu  melioracyjnego na  terenach  sgsiadujgcych, zgodnie
z przepisami odrebnymi lub likwidacje,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzgdzeh melioracji wodnych szczegétowych nieujetych
w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujgcych
z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym.zakresie do rozwigzania kolizji
w sposOb zapewniajagcy prawidtowy odptyw wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala sie w obrebie terenéw komunikacji,
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajgcych
z przepis6w odrebnych.
3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie nastepujgceszasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) sieci dystrybucyjne;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drdg i ciggdw publicznych;
3) przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych
sieci i urzadzen niezbednych do obstugi.terenéw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z.ich przeznaczeniem.

§ 14. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MNW, MNW-MNB, MNS, MNW-U, MW — 10%,
b) RZM —5%,
c) U, U-INS=20%;
2) dla pozostatych terenow: nie okresla sie stawki procentowej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MNW, 1.2MNW, 1.3MNW, 1.4MNW,
1.5MNW, 1.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1.9MNW, 1.10MNW, 1.11MNW, 1.12MNW, 1.13MNW, 1.14MNW,
1.15MNW, 1.16MNW, 1.17MNW, 1.18MNW, 1.19MNW, 1.20MNW, 1.21MNW, 1.22MNW, 1.23MNW,
1.24MNW, 1.25MNW, 1.26MNW, 1.27MNW, 1.28MNW, 1.29MNW, 1.30MNW, 1.31MNW, 1.32MNW,
1.33MNW, 1.34MNW, 1.35MNW., 1.36MNW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemiesiniczych,
c) teren ustug gastronomii;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
b) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

-7 -



e
rojektowania
5 U rbanistycznego

D olnoslaskie
Biuro

4)

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw
zagospodarowania lub regulacja granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

dopuszcza sie urzagdzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12 z zastrzezeniem lit. h,

h) obstuga komunikacyjna terenu 1.34MNW wytgcznie z terenu oznaczonego symbolem 1.1KR,

i) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,

c) dach:

- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 45¢°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci,

e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojgcych o maksymalnej powierzehni zabudowy 60 m2,
- dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki.

Sle2eo

2. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

na terenie 1.9MNW wystepujg obiekty ujete w ewidengcji zabytkdw, dla ktérych obowigzujg przepisy §6
pkt 1 lit. bi d;

dla czesci terenu 1.17MNW,_w granicach kitérego na rysunku planu ustalono strefe obserwacii
archeologicznej ,OW”, obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;

dla czesci terendw 1.1MNW, 1.11MNW, 1.10MNW, 1.13MNW, 1.14MNW, 1.18MNW, 1.19MNW,
w granicach ktérych "na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejgcej linii
elektroenergetycznej, dla ktorej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MNW-MNB, 1.2MNW-MNB ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemiesiniczych,

c) teren ustug gastronomii;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2,

b) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 15,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

e) dopuszcza sie urzgdzenia i obiekty towarzyszace,

f) w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,
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5)

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujgce linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli,
c) dach:
- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dla pozostatych budynkow i budowli: od 0° do 45°,
d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci,
e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MNS, 1.2MNS, 1.3MNS ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 9,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasadrogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktdrej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;
warunki zagospodarowania:
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,
w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,
g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla‘budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 mdla pozostatych budynkéw i budowli,
c) dach:
- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 45°,
d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci,
e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojgcych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m2,
- dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki.

Se2eoe

3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu 1.1MNS, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe obserwacji archeologiczne;
LOW”, obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MNW-U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,
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b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia

infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 40°.

2o oe

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1MW ustala'sie:
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,
b) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki: 18,0 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy ‘wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgeych-w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;
warunki zagospodarowania:
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 0,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
dopuszcza sie urzagdzenia i obiekty towarzyszace,
w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,
g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli,
c) dach:
- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25°,
- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 25°,
d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci,
e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojgcych,
- dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki.

2o oe

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejgcej linii elektroenergetycznej, dla ktérej
obowiagzujg przepisy §10 pkt 2.

§21.D
1)

la terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1U, 1.3U ustala sie:
przeznaczenie terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug nauki, ustug edukacii, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;
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2)
3)

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do ‘parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 40°,
- dla pozostatych budynkow i budowli: od 0° do 40°.

2o oe

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2U ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug“handlu hurtowego, ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczehnstwa

i porzadku publicznego;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,

b) minimalna szerokos$c¢ frontu/dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych/dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktdrej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych: od 0° do 40°.

Se2eo

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
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3)

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznychs lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci.

LIRS RSN

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu

wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu

religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18,0 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy ‘wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgeych.w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktdrej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej: 0,3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

dopuszcza sie urzagdzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie

z ustaleniami §12 pkt 4,

g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
lub dach plaski,

d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci.

Se2eol

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U-INS ustala sie:

1)

3)

przeznaczenie terenu:

a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

b) teren stacji paliw ptynnych;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 mz2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw
zagospodarowania lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:
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minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)
b)
c)

nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych: od 20° do 40°,

- dla pozostatych budynkoéw i budowli: od 0° do 40°, w tym dach ptaski.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UE-US ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1)

2)

a)
b)

teren ustug edukacji,
teren ustug sportu i rekreacji;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a)
b)

teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni urzadzonej;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)
c)
d)

minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasadrogowego prostopadty z tolerancjg 30°,
ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub powstajgcych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkéw zagospodarowania
lub regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosci;

warunki zagospodarowania:

e 2eoe

minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:.1,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

dopuszcza sie urzadzenia j-obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie ‘minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4;

zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
lub dach ptaski lub dach tukowy,

pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UK-UB ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a)
b)

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
warunki zagospodarowania:

2o oe

9)
h)

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace,

w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,

zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,

warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkow,
- 12,0 m dla budowli,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kagcie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°
lub dach ptaski,
d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
na terenie wystepuje obiekt ujety w ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg przepisy §6 pkt 1 lit. bi d.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1UR ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) zakaz scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunki zagospodarowania:
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,08,
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
dopuszcza sie urzagdzenia i obiekty towarzyszgce z wytgczeniem budynkéw, wiat, altan i zadaszen,
dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na terenie 1.1KOP,
) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
c) dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 45° do 75°,
d) pokrycie dachéw gontem.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania“terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
na terenie wystepuje obiekt i obszar wpisany ‘do rejestru . zabytkdéw, dla ktérego obowigzujg
przepisy §6 pkt 1 lit. ai c.
3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania ‘terendw .oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenu, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochrony ekspozycji, obowigzujg
przepisy §6 pkt 5.

Se=eaoTe

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na.rysunku planu symbolem 1.1KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sieg;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalny udziat.powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
b) zakazuje:sie budowy budynkéw,
c) dopuszcza sie'Urzgdzenia i obiekty towarzyszace z wytgczeniem budynkdw, wiat, altan i zadaszen,
d) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
e) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenu, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochrony ekspozycji, obowigzujg
przepisy §6 pkt 5.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1IT ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren telekomunikaciji;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sieg;
3) warunki zagospodarowania:
i) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
j) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
[) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
m) dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace z wytgczeniem budynkow, wiat, altan i zadaszen,
n) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
o) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3,0 m,
b) dach ptaski.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.11KP, 1.2IKP, 1.3IKP, 1.4IKP ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekdw;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
3) warunki zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
b) dopuszcza sie urzgdzenia i obiekty towarzyszgce z wytgczeniem budynkéw, wiat, altan i zadaszen,
c) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) zakazuje sie budowy budynkéw,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2,0 m.
2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla terenéw 1.2IKP, 1.3IKP, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe ochrony ekspozycii,
obowigzujg przepisy §6 pkt 5.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN, 1.4RN, 1.5RN, 1.6RN,
1.7RN, 1.8RN, 1.9RN, 1.10RN, 1.11RN, 1.12RN, 1.13RN, 1.14RN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) warunki zagospodarowania:
a) zakazuje sie budowy budynkéw i budowli, z wytgczeniem inwestycji-z zakresu tgcznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych;
b) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw _oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dlaczesciterendéw 1.1RN, 1.3RN, w granicach ktérych wystepujg oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowigzujg przepisy §6 pkt 2i 3 lit. a;
2) dla czesci terendw 1.1RN, 1.3RN, 1.9RN, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe
obserwacji archeologicznej ,OW”, obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;
3) dla czesci terenéw 1.4RN, 1.5RN, 1.6RN, 1.7RN, 1.9RN, 1.10RN, 1.11RN, 1.12RN, 1.14RN,
w granicach ktérych na rysunku planu.ustalono _strefe ochronng od istniejgcej linii
elektroenergetycznej, dla ktorej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.1RNL, 1.2RNL, 1.3RNL, 1.4RNL, 1.5RNL,
1.6RNL, 1.7RNL, 1.8RNL, 1.9RNL, 1.10RNL, 1.11RNL, 1.12RNL, 1.13RNL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren tgk’i pastwisk;
2) warunki zagospodarowania:
a) zakazuje sie budowy budynkéw i budowli, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych;
b) obowigzujg warunki'w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13.
2. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla czescisterenéw 1.6RNL, 1.10RNL, w granicach ktérych wystepujg oznaczone na rysunku planu
zabytki archeologiczne, obowiazujg przepisy §6 pkt 2 3 lit. a;
2) dlaczesciterenéw 1.6RNL, 1.10RNL, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe obserwac;ji
archeologicznej ,OW”, obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;
3) dlaterenéw 1.5RNL, 1.13RNL i czesci terenu 1.6RNL, w granicach kt6rych na rysunku planu ustalono
strefe ochrony ekspozycji, obowigzujg przepisy §6 pkt 5;
4) dla czesci terenu 1.10RNL, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochronng
od istniejgce;j linii elektroenergetycznej, dla kidrej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

§ 34. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM, 1.5RZM,
1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 1.11RZM, 1.12RZM, 1.13RZM, 1.14RZM, 1.15RZM, 1.16RZM,
1.17RZM, 1.18RZM, 1.19RZM, 1.20RZM, 1.21RZM, 1.22RZM, 1.23RZM, 1.24RZM, 1.25RZM, 1.26RZM,
1.27RZM, 1.28RZM, 1.29RZM, 1.30RZM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukaciji, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego dla terenéw 1.4RZM, 1.5RZM, 1.6RZM, 1.7RZM,
1.9RZM, 1.11RZM, 1.12RZM, 1.13RZM, 1.14RZM, 1.15RZM, 1.16RZM, 1.18RZM, 1.19RZM,
1.20RZM, 1.21RZM, 1.27RZM, 1.28RZM, 1.29RZM, 1.30RZM;

3) warunki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
e) dopuszcza sie urzadzenia i obiekty towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata
przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych,
f) w ramach dziatki budowlanej zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 4,
g) zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w §12,
h) warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §13;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 12,0 m dla budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
- 15,0 m dla budowli,
- 6,0 m dla pozostatych budynkéw,
c) dach:
- dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,
- dla pozostatych budynkéw i budowli: od 0° do 45°,
d) pokrycie dachow w kolorze naturalnych materiatdw ceramicznych Ilub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci;
e) lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojgcych,
- dopuszcza sie sytuowanie budynku w granicy dziatki.
2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu 1.11RZM, w granicach ktérego wystepuja oznaczone na rysunku planu zabytki
archeologiczne, obowigzujg przepisy §6 pkt 2 i3 lit. a;
2) dla czesci terenéw 1.3RZM, 1.7RZM, 1.11RZM, 1:20RZM, w granicach ktérych na rysunku planu
ustalono strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”;-0bowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;
3) dla czesci terendw 1.7RZM, 1.9RZM,, 1.10RZM, 1.11RZM, w granicach ktérych na rysunku planu
ustalono strefe ochronng od istniejgcej linii-elektroenergetycznej, dla ktérej obowigzujg przepisy §10
pkt 2.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na-rysunku planu symbolami: 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS,
1.6WS, 1.7WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) warunki zagospodarowania: dopuszcza sie urzgdzenia wodne i obiekty mostowe zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie szczegoélnych.warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla terenu 1.8WS, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochrony ekspozycji,
obowigzujg przepisy §6 pkt 5;
2) dlaczesciterenu 1.6WS, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejgcej
linii elektroenergetycznej, dla ktdrej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegotowe — warunki dla terenow uktadu komunikacyjnego

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDG ustala sie:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi gtéwnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu od 14,2 m do 42,4 m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 1.1KDZ od 14,5 m do 20,9 m,
b) dlaterenu 1.2KDZ od 8,3 m do 10,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
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a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu 1.2KDZ, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe obserwacji archeologiczne;
,LOW”, obowigzuja przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4.
4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dla czesci terenu 1.2KDZ, w granicach ktérego na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejgce;j linii
elektroenergetycznej, dla ktorej obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1KDL ustala sie:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi lokalnej;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu do 4,2 m;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD, 1.5KDD,
1.6KDD, 1.7KDD, 1.8KDD, 1.9KDD, 1.10KDD, 1.11KDD, 1.12KDD, 1.13KDD, 1.14KDD ustala sie:
1) przeznaczenia terenu: teren drogi dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 1.1KDD od 8,3 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
b) dlaterenu 1.2KDD od 5,8 m do 10,3 m z lokalnymi peszerzeniami,
c) dlaterenu 1.3KDD od 5,0 m do 8,5 m z lokalnymiiposzerzeniami,
d) dlaterenu 1.4KDD od 8,4 m do 12,6 m z lokalnymi poszerzeniami,
e) dlaterenu 1.5KDD od 8,8 m do 9,0 m,
f) dlaterenu 1.6KDD od 5,0 m do 10,8 m'z lokalnymi poszerzeniami,
g) dlaterenu 1.7KDD od 6,0 m do 7,0 m z lokalnymi‘poszerzeniami,
h) dlaterenu 1.8KDD od 5,7 m do 7,0 m.z lokalnymi-poszerzeniami,

~

) dlaterenu 1.9KDD od 9,2 m do 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
) dlaterenu 1.10KDD od 8,4.m do-9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
k) dlaterenu 1.11KDD od 8,8 m do 11,1 m z lokalnymi poszerzeniami,
) dlaterenu 1.12KDD od 10,0 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
m) dla terenu 1.13KDD od 8,0 m do 12,5 m,
n) dlaterenu 1.14KDD 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
a) infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) zielen przydrozna;
4) dopuszcza sie.odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do rowow.
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
3. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla czesciterenéw: 1.5KDD, 1.9KDD, w granicach ktérych na rysunku planu ustalono strefe obserwaciji
archeologicznej ,OW”, obowigzujg przepisy §6 pkt 3 lit. b i pkt 4;
2) dla czesci terenéw 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.9KDD, 1.11KDD, 1.12KDD, w granicach kt6rych
na rysunku planu ustalono strefe ochronng od istniejgcej linii elektroenergetycznej, dla ktérej
obowigzujg przepisy §10 pkt 2.

—

[

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 1.4KR ustala sie:
1) przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dlaterenu 1.1KR od 8,0 m do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami,
b) dlaterenu 1.2KR od 8,0 m do 12,8 m z lokalnymi poszerzeniami,
c) dlaterenu 1.3KR od 5,0 m do 8,0 m,
d) dlaterenu 1.4KR 4,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
a) chodnik,
b) sSciezke rowerowa,
infrastrukture techniczng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
elementy technicznego wyposazenia drogi,
zielen przydrozng;

D
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4) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowow.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wielunia.
§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lbdzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Wieluniu
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