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UCHWALA NR VI1/92/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w obrebie Widoradz i cze¢$ci obrebu Olewin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 609, 721), w nawigzaniu do uchwaly Nr
LXXIV/912/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Widoradz i czg$ci obrgbu Olewin po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatla
Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Widoradz i czg¢sci obrgbu Olewin, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowiacymi zatacznik nr 4 do uchwaty, zawierajacymi:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czgsci obrebow geodezyjnych Widoradz
i Olewin, ktorego szczegdlowe granice wyznaczone sa na rysunku planu wskali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowiazujacej zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, w tym
w zakresie rezygnacji z przeznaczenia cz¢Sci obszaru objetego planem dla eksploatacji powierzchniowe;j
surowcow ilastych z udokumentowanego ztoza ,,Wielun-Widoradz” oraz terenow pomocniczych zwigzanych
z obstuga kopalni.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:2000, okreslony w § 1 pkt I niniejszej uchwaty, stanowiagcy zalacznik nr 1 do uchwaty wraz
z wyrysem ze zmiany studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem liczbowo-literowym, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer wyr6zniajacy go wsrdd terendw
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow, ztym ze dla poddasza mierzona w zewnetrznym obrysie powierzchni uzytkowej)
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

13) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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15) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego uzytkowania
— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozona w okreslonej odlegltosci od linii elektroenergetycznych
wysokiego 1i$redniego napiecia, ktore sa wyznaczona na rysunku planu 1w ktérych obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

16) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefg¢ zwigzang z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktéra obowigzuje
dla terenéw, na ktorych zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje takich urzadzen;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajgcej
terenu z wylaczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szerokosc;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

22) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

25) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

27) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

28) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

29) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

30) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

31) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
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2. Rysunek, oktorym mowa wust. 1 okresla przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;
7) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) przydrozne kapliczki do zachowania;
9) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia;
10) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
11) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem MN-
RZM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;

4) teren ustug oznaczony symbolem U;

5) teren ustug Iub produkcji oznaczony symbolem U-P;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;
9) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem WS;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

13) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

14) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.

2. Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
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1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
wust. 1 pkt od 12do 13 oraz terenu wymienionego w ust. 1 pkt 14 formutuje si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong tadu przestrzennego poprzez ksztalttowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
objetego planem, w ktorej poprzez okreslenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych
terenoéw uscisla si¢ uktad przestrzenny ustalony w zmianie studium, tj.:

a) wzdtuz istniejagcych drog publicznych wyznacza si¢ tereny dla uzupelnien irozwoju zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (MN-
RZM), zagrodowej (RZM) oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(RZP) - oustalonym, wramach wydzielonych terenow rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania,

b) w potnocno — zachodniej czgéci obszaru, w rejonie wjazdu do miasta wyznacza si¢ tereny: ushug lub
produkcji (U-P), ustug (1U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug (MN-U) —
o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢ tereny zwiazane z obsluga mieszkancow: ustug (2U) oraz zieleni urzadzonej (ZP) —
o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),
wod powierzchniowych srodladowych — rzeki Kanat Wielunski (WS), wod powierzchniowych
srédladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN) — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenow, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

e) wyznacza si¢ uktad droég oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KR;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje sie¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terendow otwartych wspottworzacych systemu ekologiczny gminny, jej powigzan
przyrodniczych,

b) ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania terenow rolniczych potozonych w dolinie rzeki Kanat
Wielunski — lokalnym korytarzu ekologicznym,

c¢) obowigzek zachowania zbiornika wodnego powstalego w wyniku rekultywacji terenu po eksploatacji
surowcow ilastych w terenie wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonym
symbolem 1WS-ZN,

d) obowiazek zachowania zieleni wysokiej w terenie oznaczonym symbolem 1ZP,

e) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odrebnych;
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3) w granicach obszaru objetego planem wystepuje oznaczone na rysunku planu udokumentowane zloze
kopalin ilastych ,,Wielun-Widoradz”, dla ktorego zaniechano eksploatacji;

4)dla cze$ci obszaru potozonej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
c¢) prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem
terené6w oznaczonych symbolami: 1U-P, 1U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych,

c) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem oraz
na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN-RZM dla lokalizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- zabudowy zagrodowej jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zbiorowej,
e) dla terendw oznaczonych symbolem RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
f) dla terenow oznaczonych symbolami: 2U, 1ZP, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi dom z 1931r.,
dziatka nr ew. 518/2, Olewin 4 — przyktad historycznego wiejskiego budownictwa drewnianego;

3) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 2, ustala sig:

a) zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,
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b) obowigzuje zachowanie: bryly budynku, kompozycji elewacji zukltadem otworéow okiennych
i drzwiowych z oryginalng stolarka, rodzaju pokrycia dachowego, widocznej na elewacji drewnianej
konstrukcji zrebowej bez szalunku oraz wystajacych pod okapami belek konstrukcyjnych,

¢) w ramach remontu obowigzuje zachowanie i konserwacja drewnianego budulca,

d) na elewacjach w widocznych od strony przestrzeni publicznej miejscach obowigzuje zakaz montazu
klimatyzatoréw i innych urzadzen technicznych;

4) na obszarze objetym planem dodatkowg ochrong obejmuje si¢ wyrdznione na rysunku planu kapliczki do
zachowania;

5) dla zabytkowych stanowisk: AZP 77-44/14 1 AZP 77- 44/ Widoradz 1 (nr rej. 155/A) potozonych poza
granicami obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - strefe ochrony
archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszar o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazdéwek,
zawarto$ci reliktow archeologicznych;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig, iz tereny publicznie dostgpne stanowia:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDZ, KDL,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 1KR;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkoéw
nowych, W tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy
(z wyjatkiem o ktorym mowa w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenow drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz
odbudowe¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem, Zze nowo
powstajagca cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla dachéw wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych;
4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
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a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
¢) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
¢) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) ushugi gastronomii — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochod6éw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

h) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 6,

b) w przypadku wystepowania rdznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 6,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych;

8) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 6 nie stosuje

sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych:

a) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, wtym stacje trafo i drogi
wewnetrzne,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3)ze wzglgdu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci (pojedyncza nieruchomosci, wiasnosé
komunalna) lub/i ustalone przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 1ZP odstepuje si¢ od
okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ biezace
remonty i przebudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) dla istniejacej 1 projektowanej linii 110 kV obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) dla istniejacych linii 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

3) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow;
4) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa

w pkt 2 lit b, wowczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

S5)na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy powyzej
100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terendw oznaczonych symbolami: 1U,
1U-P, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje takich urzadzen;

6) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 1MN potozonego w zasiggu udokumentowanego ztoza
»Wielun-Widoradz” do czasu wykreslenia przedmiotowego ztoza z bilansu zasobow zt6z kopalin zgodnie
z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz zmiany obecnego sposobu uzytkowania, w tym rozbudowy
budynku oraz nasadzen drzew i krzewow;

7) do czasu zakonczenia rolniczego uzytkowania terendw oznaczonych symbolami: MN-RZM, MN-U, U,
U-P, RZM, RZP, na ktoérych wystepuja urzadzenia wodne melioracji, obowiazuje ochrona tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla zmiany zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust.1 pkt 9.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace drogi i ciagi publiczne:

- droge powiatowg — droge zbiorcza (KDZ) relacji: Wielun — Widawa — Lask oraz droge gminna: DG
117219E — drogg lokalng — wspottworzace podstawowy uktad komunikacyjny gminy,

- droge powiatowg DP 4515E, droge gminnag DG 117207E — drogi lokalne (KDL) wspottworzace sie¢
uzupetniajaca,

- droge wewnetrzng (KR) — zapewniajacg bezposrednig obstuge pol,
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b) drogi iciggi wewngtrzne w ramach poszczegdlnych terenow wyodrebnionych w obszarze objetym
planem;

2) dla poszczegodlnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtornych podziatow obowiazuje obstluga komunikacyjna z przyleglych drog lokalnych (KDL),
drog wewnetrznych (KR) (chyba, Ze ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 stanowia inaczej),
w tym ustalonych w pkt3, aw przypadku braku takich mozliwosci z drogi zbiorczej (KDZ), a takze
z przylegtych drég potozonych poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog iciggow wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
—6,0m,

b) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie drog iciggdéw, o ktorych mowa w lit. az drogami publicznymi
lokalnymi lub innymi drogami i ciagami wewnetrznymi,

¢) warunki ustalone w lit. a, b nie dotycza istniejgcych drog wewngtrznych.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez system
istniejacych wodociagow wiejskich — wodociag Jodlowiec, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zaspokajanie potrzeb ilo§ciowych wynikajacych z zakladanego rozwoju przestrzennego i standardéow
jakosciowych nastepowaé bedzie przez modernizacj¢ irozbudowg istniejagcych zrodet wody oraz
urzadzen uzdatniania i przesytu wody,

¢) zachowanie istniejacej na obszarze objetym planem sieci wodociagowej oraz przytaczy wodociaggowych
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6élnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zroédet wody; ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celéw rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow w gminnym systemie kanalizacji sanitarnej poprzez istniejace kanaly sanitarne
i ich rozbudowg, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglednieniem przepisoéw odregbnych) oraz
wywoz $ciekdw tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji
wodnych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,
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¢) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢

a) na rysunku planu wskazuje si¢ fragment planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV ,,Wielun — Janinéw” prowadzonej od planowanej stacji 110/15 kV ,,.Sady” do istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ,,Wielun — Trebaczew”,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV,

c) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow  os$wietleniowych, sprzetu  gospodarstw  domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

d) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuje zastosowanie
wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty iwymiang sieci
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

f) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

g) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE),
w tym o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, w tym o mocy
powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz $redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
acza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;
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8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystos$ci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
dopuszcza sie ich przebudowe, w sposdb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych nieujetych w ewidencji wod, oraz
zmeliorowanych gruntow, kolidujacych zrealizowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we
wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw
publicznych i wewngtrznych.

§ 17.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi stanowia:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren ustug oznaczony symbolem 2U,
b) teren zieleni urzadzonej 1ZP,

c) tereny istniejacych drog gminnych o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDL,
z wylaczeniem drog, o ktorych mowa w pkt 2;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny droég powiatowych oznaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 4KDL oraz SKDL;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego poza granicami terendw, o ktorych mowa w pkt 1,2
na warunkach okreslonych w planie i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN-U: 10%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U: 20%;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P: 25%;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-RZM, RZM, RZP: 5%;
5) dla pozostalych terenow: nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowigzuja:
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- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke polozong w glebi terenu): 18,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stanowigce uzupehlienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach
mieszkalnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,35,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie =z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
0go6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 30°-40°, z obowigzkiem stosowania gtéwne;j kalenicy

dachu rownoleglej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic
dzialek,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-
40° lub dach ptaski,
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d) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolami: IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, 6MN-RZM, 7TMN-RZM ustala
si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug,
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a)dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
wpkt 112:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke potozong w glebi terenu): 18,0 m,

- kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

c¢) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ podzialy
wynikajace z przepisow odrebnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem 1 sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1MN-
U, 2MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu;

3) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 i 2 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdhuz drogi publicznej): 20,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkoéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

7) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,
z zastrzezeniem pkt 3, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
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8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,

d) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 30°-40°, z obowigzkiem stosowania gtéwne;j kalenicy
dachu rownoleglej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic
dzialek,

- dla budynkéw ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski;

9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 23. Dla terenu ustug oznaczonych symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren stacji paliw ptynnych;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhiz ulicy): 25,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 112 lit. b dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: garaze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
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f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

g) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

h) dla zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. g ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa w §14
pkt 5;

6) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
wpkt1i2 lit. b dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, nadbudoweg, wymiang, zmiana sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych: 14,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych
elementéw zwigzanych z oznaczeniem stacji paliw ptynnych do 25,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, stacji transformatorowej: 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub dach ptaski;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 24. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie ustug publicznych z mozliwoscig ustug komercyjnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia rekreacyjno — sportowe, zielen, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
15%,
g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang¢ sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami
tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub dach ptaski;
8) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 25. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonych symbolami: 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji;
4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112, z zastrzezeniem pkt 3, obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhuz drogi publicznej): 22,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkoéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: garaze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

f) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego wskazanego na rysunku planu, np. poprzez przekrycie
lub budowe kanalu deszczowego pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

h) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,
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i) dla zagospodarowania, o ktéorym mowa w lit. h ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefg¢ ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa w §14
pkt 5;

7) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,
z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt8, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 20,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°;
9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 26. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntow ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych o ochronie gruntow rolnych, urzadzenia melioracji wodnych,

¢) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien srodpolnych,

d)w wyznaczonych na rysunku planu lokalnym korytarzu ekologicznym wyklucza si¢ zmiany
uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujacych naturalng
forme¢ geomorfologiczng doliny rzeki Kanat Wielunski;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §15.

§ 27. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: 1RZM, 4RZM, 6RZM, 7RZM ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 wyltacza si¢ dziatki lub ich fragmenty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:
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- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112, zzastrzezeniem pkt4 lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang,
zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym
Z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, szklarnie, tunele
ogrodnicze: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy lukowe;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 28. Dla teren6w zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM, 5RZM, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4lit. a,

b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrgbnych;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 wylacza si¢ dzialki lub ich fragmenty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:
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- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy lukowe;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 29. Dla terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych
symbolami: 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, SRZP, 6RZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
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5) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki gospodarcze zwigzane z obsluga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, wiaty, szklarnie,
tunele ogrodnicze: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 30. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanal Wielunski, speiniajacy role
odbiornika wod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terenu woéd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
1WS-ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren parkingu;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — zbiornik wodny spetniajacy role odbiornika wod
powierzchniowych,

b) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow, ktérych wysokos¢ przekracza 3,0 m,

c¢)w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng 1 sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu do celow rekreacji i wypoczynku w formie alejek spacerowych,
pomostow.

§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zielni urzadzone;j;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
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4) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie zielenca,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj. terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe wraz z zapleczem, miejsca postojowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
60%;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang¢ sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami
tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 33. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

-fragment drogi powiatowe]j (dawnej drogi wojewodzkiej DW 488) — drogi publicznej
1KDZ klasy zbiorczej — istniejaca zatoka autobusowa,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 m do 5,0 m,

-droga powiatowa (dawna droga wojewdodzka DW 488) — droga publiczna klasy
zbiorczej,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 16,8 m do 23,9 m,

-istniejaca zatoka autobusowa,

2KDZ

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 34. Dla terenow drogi lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL 4KDL, SKDL ustala
sie:
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1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

ryil};ﬁ:fll)g ?m Zasady zagospodarowania

1KDL -droga gminna 117219E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,0 m do 16,9 m,

KDL -droga gminna 117219E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,4 m do 15,0 m,
-droga gminna 117207E - droga publiczna klasy lokalne;j,

3KDL -pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czeSci poza jego
granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,6 m do 17,8 m,
-droga powiatowa 4515E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-istniejgca droga publiczna klasy lokalnej — droga powiatowa 4515E,

4KDL -pas drogi cze$ciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgSci poza jego
granicami,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,4 m do 15,9 m,

SKDL -droga powiatowa 4515E - droga publiczna klasy lokalnej,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,6 m do 14,5 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 35. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na .
rysunku planu Zasady zagospodarowania
KR -droga wewnetrzna - istniejacy dojazd do pol,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,0 m do 5,4 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 36. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielunia zatwierdzonego
uchwata Nr XXXV/249/2001 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2001 r. Nr 214 Poz. 3069);
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2) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun zatwierdzonego
uchwala Nr XXXV/250/2001 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2001 r. Nr 239 Poz. 3660);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zi6z itéw triasowych "Wielun-Widoradz" zatwierdzonego uchwata XV/113/2003 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 27 Poz. 307);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon skrzyzowania drog: krajowej nr
8 i wojewodzkiej nr 481 zatwierdzonego uchwata Nr XI1/133/2015 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
21 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. Poz. 4102);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Gminy Wielun
obejmujacych obrgby: Turow i1 Widoradz zatwierdzonego uchwala Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. Poz. 5827).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling -
Graczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/92/24
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.
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26 wrzesnia 2024 r.

Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -32- Poz. 8211

N
Ny
20

1:2000

0 50 100 150 200 250 300m
| |

L | l | |

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000(6)

Rysunek planu - fragment nr 6



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -33- Poz. 8211

N
rM <0 TN
OBREB 18

WROCLAW
WIELUN

KD-GP

| |y

Lyl byl

I

— = = = —iTr = = = =

Rysunek planu - fragment nr 7



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —34- Poz. 8211

P-U

— o mmm mm | omm mem m —MEE

N

Ly by

- —~
—
o
b \
b,

Py bbby
Ly by iy

l — = = =

et e e e e

Rysunek planu - fragment nr 8



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -35-

Poz. 8211

F

(AL
Pyl !

php gty !
1T

h li
I.

Rysunek planu - fragment nr 9



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -36-— Poz. 8211

g
L1l
T E LTy
A
LT
I |||$| |
|| ) !
(T RN
L Tt 11
||g|| |
N
' - |
A L T !
= RN
<

Ve T o

T i
T/
:'.//,’/‘% W, /

/

:;’J ‘) J!/'}:
(NS S N < /i

lop/o 0D -5 o
= —

Rysunek planu - fragment nr 10



Poz. 8211

_37-

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

Rysunek planu - fragment nr 11



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -38- Poz. 8211

Rysunek planu - fragment nr 12



Poz. 8211

_39_

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

1 ______________________________________;_______________ f \_____ﬁl. A _
LIRS BRI ___________________:_______________:_:____________A_ 1! S| ®
RN _ _____________________________,n______“____________%%_\_m_______________,,
_ U e e R g B ALY
_ ________ _ ________________‘_T______,________ﬁ____ﬂ______\_\_v _\_____________________a.m..‘P
_ RN I R NN L N N NN LI N A A\
_ RN _ ________________1_______._________ﬁ r:\__________l_ _mm__ﬁ.uw
I RN ettt b b DA by w_A:::_____._ .....;“____._
_ R R _ _______M___:____:_______________j, \____:_+::__ LT
_ RN _ ___M_M_____________,__".___________:\_\\;i_____________ __1_____.,_
_ Gl b e e e e Py e b A T b b b by 1A \_______.._:::L:________..... _____
_ rHrE T D e e e b A Vg Uyl 1A DO AT T LT _M_:..:-t -..____\v
oy Dt b tigh _______T________m___________\_\_ \_\___________::_«________11_”_31_______.
A R AT LR R N AN T A R R A RN (AR e o o R NR Y NS e
_ EIRNRTRNRF~] ____:;______.__________\_\\A_________________________.._..._.‘ﬂ_:_;______
_ RILRIRN R R R R FA RN L ¢ ;_________________T::_~!__:__________
| &7 _
_ RERER RN IR AR Y, (RN LR AR RN R RN RN AR _O_____________
_ RILAR RN [ (R R 7 L IR LT SN NN (R ____________
I RIRRR AN IR A TR _\______________3______7____
_ RILER RN _ _______________\_\ _\ﬂ__________C____________
_ RERAR TRN _ _____u.______\_\ 1\_:____________________
_ RERAR RN _ ____:___ POyl 1y 14
_ BB RN et ! v\l_____:__________
NERERRREE NN _..____1 DA T
NN _ .___\f__\_________ SRERER
bl 1) \___________ Lyl
Lyl H Al Iy i_:_ =)
] L\._\_.__________ ____ N m
i
® (1
(11]
(@)
o
o

Rysunek planu - fragment nr 13



Poz. 8211

_40—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

._.___;.. _ _ _. ..
MR o . _ L&l st
| T bl el “ £ 0 U]
____ _T._;._f._{.___A b _ ___ __ ______
Y AR ._.uﬂ R TR T
Ly by b0yl — i 5
_ijsf_____ Tl ___________ 2 — __ | o i_m________JmT
L T g T __________ o T4 _“__ _ BN A1 1
_____;_fjp:_:__xI;:,__:_. e : ke L _ AUy
____j,f__:__flf_,_ Iy T . _;f_. - o LI _5 EE]
1y P ! Iyl 4 1)
Ty Tl ___f_i,_x T T ot _ RN ALy
Ly VU gy b Tl 1 _.,_.,_r.a.._ I ik i \ _ RERAR : N
NN AR ~—~ =t _ NURNE YR
.Ff (LA RLU [RUA (LR [RUIS P [RU (LS (R .._...—.._r. Lol | o — .f!..f....f. — |1 \ 7 ___
NN RN FNEELY AT T T T \ e DALY
______ﬁ__vwf..f. S g o~ 1] T s__ | L [
Ll by L Tty 1 1 Po/ — e =\ S T
P g 1 Tl _________e = T~ [T +._ ___ Y 1 /T U
s i T 1105 A T - B : > &l AN
ﬁ.r._..l_ L s UL L I _ff.._m.wjmw I — - o B
L1 ey | T RS ~_ [ AL . " \ Ly Iy
A L D Y = R RN |
g 1 Tl R TN~ __f 1 Tl 2\ \ L1yt
I.f_____:____ itk . | ____jfr,______ & LT
___.f._..._. d 4.___ == ___ﬁJ.,#....f.fa. f...f..f.f! __________ | . ____m____
! P by L | > ~ {1 1 1 N ! g
| RERRRNRARY T~ — AR L N VL1
I h_a_am__:,# i . hil Jyhphyhy
Tk 1 s “___ LU N T __T%TL/_/____ _ . I 1L
w_______/ﬁ ] -4 _ L NRERY (L : . 1
__ | | i | ___ ____ i = ) ¥
________ ! t i o T mm
Lyl i B - -y S ¢ | o
| ) i - . ;
— o= Mo G0 "o o hd: ———
w”,.__.__1_.:.;‘__,_4_. e — =y i -
et 1 _____“______ Py by by by by by IR _ ﬁ
o2 Glav A RECERRRRANET fOrv RS ARRE NRNN (RREY ) & A = /T
g w__ ; 1 HoT Pt by b g2 Uy U T by gy iy LM_ ) |
= w__.___ ,l\\hu __.__"___._____._._._._;._.___-___ E = F Iyl i
H | ] | T LI - ]
M LR ___________Lﬂ,________________, = (T
_____________ Ix R AR AR | 112 L/
T m \
._..._l._.« Frby bty by ! ____"__.___ﬂu.mr__. el bl byl byl | Iy
_u_____________ Pty 1y LA NERERERY AR JURREea e i | iy

Rysunek planu - fragment nr 14



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —41 - Poz. 8211

WIDORADZ- 7 / — /- — — /- 7 -/~

—_— _— ] — —_— e —

— [ [ —— o

.



Poz. 8211

_40 -

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

E T (I | ..__..\
LNl /
IR / .
LAY NG DN T /
N /
Lk !
N
ACIAY
R
S
Pl Iy Vgt
__nf._ /_ __
YAREN /
__uw___/r__./_ . __‘\‘
Phd  Fid g IN /
LN /
RERETY /
. A Y,
ViliAL ___T_y_ow__ / }
_____ ________-“ /
] S L by \._\
R R > SRR /
IR 0 _ I _;._..._..J.,._e.xrx.a.r. RN
N | —
,_T“:T __ S A S R A e S \\
: J____ﬂ_,iL;_f_J_,_____J:_,.F_.x_x_f_:______ 0¥ \,_‘ J
Ly Tl D Pt g By sty g ey by 1y e y
Ny J;ILM/_;/_IF_:_ 1 hy ! _J.,_;_fr_x._f__f_i_l_wg._fr by lg e x\
el g byl Tl el Ly 0 1y d bbb by gy = T~/
P Ly Ty Pl el Ly 1y ekl 1 1 s Ao Ay S \ :&gwr
P T 1 Pl g Ly 1y T | el A e ~— -~ . A \..\Nl
P oL T e 1 1y by e 1T [iigf J /
Ly | ?ﬁrhﬂ.%i;&@.f;rﬁ_ Ly Tk gt T e/
Dy DT e Tl T 1 1 T T e T ~a
NENRRR SRR NN _ﬁ,_xI;_.,,_,_qEﬁ.rrr_i,ﬁ.ﬁ_.fr.ﬁ._ 1y _ﬁu._zl 11._. U
L by b e b e 1 T ey Tl SR SRR D T
Pl g by gty _;_L__/_;TTEJ_f_ij.DJf.HF.. h.._... : lﬂ ﬂ _ ] .-.ll...;_uhih R _T_,,_%J_.fﬁ_ﬁ_ T
b N MK T |

Ly b b el b b e g 1 TRl 1 T IOl s L g 1 Ty

Rysunek planu - fragment nr 16



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —43 — Poz. 8211

& A\

A
~~~~~~~ Dxcbnaomﬂﬂﬂﬁﬂ

DDDQQGDD

Kb
|

AL 1

(R P
]|||||

I

Rysunek planu - fragment nr 17



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —44 — Poz. 8211

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW
|E:L!MER TERENU W RAMACH DANEGO PRZEZNACZENIA

RZEZNACZENIE TERENU
PRZEZNACZENIE TERENOW

E TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JECNORODZINNE.J
LUB ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

r w TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

LUB USLUG
Q - TEREN USLUG

- TEREN USLUG LUB PRODUKG.I

N
- TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
L S 4

y TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE

m TERENY PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

- 7 ez N - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

" ez TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
— 1 LUB ZIELENI NATURALNEJ

.'l E TEREMN ZIELENI URZADZONEJ
2 TEREN DROGI ZBIORCZE.)

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE. WEWNETRZNEJ

ZAEUDOWA

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

WARTOSCI KULTUROWE

|:| STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNE “OW"

BUDYNEK OBJETY OCHRONA W PLANIE -
WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

m PRZYDROZNE KAPLICZKI DO ZACHOWAMNIA

INNE

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH WYSOKIEGO | SREDNIEGO NAPIECIA

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE, ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
(BIALE KRESKOWANIE)

,ﬂ, ZWYMIAROWANIE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

Rysunek planu - fragment nr 18



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —45— Poz. 8211

RM

Rysunek planu - fragment nr 19



Poz. 8211

_ 46—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

._.___.._;_34:____j,f____n__,I Tt T g T Ty 1T
THAL ) T T LTl g T g Tl g g 0 T T

____T_f_______iim___,_ f_L____If____Jf_____.__i;_.___________4.._;.

.L;_,ir______7:______,I________I _f____;_ii___f_fl____L :_.___:41,1_
___JJ.T,T,_J_,._I__L_ ____.__++r_ __.—_.++a_.,_._____.r.+._..._.f_r.__..r__;T J_rf____._fﬂ._.._._____._f_.._____
__________ff_rj;______jf_ ____I:______I:,____.Jr:__.__;.:,fr_#___:r
.TT_F____________%_EM* I,_____f,f____J_F_______4,_..f:__.jf_ __AT.
Ty Ty _rfH_____.._JI_,_____:I_____,_r.;f_____
__:I_;_:x_:;f_____T______jf__rlr_____1.1._____44_%_____4
‘__+_,._..r__7ﬁ_.r+.n— M*_Lr_fl.r____________Tﬂ._T__*.#_;.______:J._L__ )
Ly 1y 1y Tl T et g g g g ey .._._4:,______
.:_____________,1_,;_____,%_«,T_f.iT,..__________.fo__ R T
____Tﬁ,._._.________m___.d..rﬁ._i___ ._.—_.,“_J,.ﬁ_._._.. __.—._______ _4.,_,.___._,;_ ___
7:______f;r____________,__xff___ij._.J:,T.,T {f__ ___q_;__;_q_#wa_
) Py _:__;Tf____________jI:__J;l __fmf_ __.w. ___ +_
_.n___._.r.._.__a_.__.._..-.ﬁ.._f______f.—,.._J.._rf____________ _.J.Tr_ _._L ___ ___
___________a.rTr_r Lf__ﬁ_.+f*______1._rr_.+_;[_._ - T+._.r_.+.._a,H,.H.rﬂ.._f_r__f._r_._..u..,._;._.. ..f._._
e by T T
Tl Dby Ty | Tk . ____ LTy T
T bbby sl by Py | Z T ______4. e
_______Jf_____________,_,:_ _;_ R SRR R _.1¢.,_ th
[ ____________#,FT Lyl _H :;L_x_____ th_.f______x_____:e
TR _J ____s:f__q_i________j.____i
L e e N e S I R R T L e e e e
BN T 1 s J+______T*..__‘f_;___
..._..._______.._J.._.r. o~ _______ +.. _.r._;._..._______t._..._.:r_____.r._;.T
Tt A D g Pl L T T
_f________qf__ ______w‘___J:__J
e _____J.f__________I,fx______.______ iy
e | g T ]y
TPl 1 A ___bf..,r_..___“_____,...s.
___________r._a__ 1__________,._..r_..._r.r-.a
_P___:f____________ﬁI,L_________
_..ﬂl__..—.._.r.r ________..f;._,._.r._______wﬁ
__ _______ ._.._._._______u_._.raTT.
L f __________7:.._;2__
Ly Ly =l g b b b b by 1y J2

OBREB RUDA

4

e .

-re
77-44/WIDDRADZ 1 J
__'L}"

S

o
:
%

—

Tl L T
Py bg Dy by by el
..........p:r_..__ﬁ__________..

RL

Rysunek planu - fragment nr 20






Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —48 - Poz. 8211

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
PRZYJETEJ UCHWALA NR LXII/770/22 RADY MIEJSK

D GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

— er.

8 -
.....

-

P Uy~

77-440WIDORADZ Ty

Rysunek planu - fragment nr 22



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_49 —

Poz. 8211

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEJ W WIELUNIU Z DNIA 24 MARCA 2022 R.

T NNy LEGENDA

CBSZAR MIASTA, DLA KTOREGD CE0WIAT LE RYSLUNEK
'KIEAUNKI ZAGSSPODAROWAN A" W SKAL 15200

GRANICE | LINIE ROZGRAMICZAJACE

GRANICE ADJMINISTRACYINE MIASTA
GRANICE O3RESOW GECDEZYINYCH
W HIE ROZGRANIGZAJAGS TERENY O ROZMYM PRZEZNACZENIY

GRAMCE DESZASOW DD SPORZADZENIA M EJSCOWEGD PLANU

FUNKCJOMALNO-PRZESTRZENNE) GMINY

TERENY ZABUDDWY MIESIKANIOWE.)

ZABLICOYWA ZAGROODOWA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZABUDOWA LS UGOWA Z DOPUSICZENIEM
ZABUDOWY VIESZAANIWE] JEDNORODZ NME]

LSLLUGH W AZANE I OBSLLGA TRASY
KOMLNMIKACY JNF)
TERENY AKTYWHOSC! GOSPODARCZE)

ZAELDOWA PRUDUKCYING-LSEUGOWA, SKLADY,
MAGAZYNY

B EHE B DODE O

TERENY ZIELEHI QRAZ WOD POWIERZCHNIOWYGH

PARK |, SHWERY

WODY POWIERZCHNICWE

TERENY LEYTHOWAMNE ROLNICZO

n
-4

LAKI TRASIV 544

GHUNTY HO_NE

KIERUNKI PRZEK ALCEN ZAROW
ZURBANIZOWANYCH

TERENY PRZESTRZENIPUB. CINE)
DO ASZTALTOWAMIA | URZADZENLA

(=]
=
(=]

KIERUNKI KSZTAETOWANIA UKEADL
KOMUNIKACYJNEGO

DROCH KFAJOWE | WOUEWODZKIE WG OBECNEGO
PRIEBIEGU - G (Z) KLASA WG STANU ISTMIELACEGT
TDOCELOWA FLASY FIKACA

2
N

OFOG| GEOWNE

DROGI ZBIORCZE

DROGI LOKALNE

OROG DO ATCOWE

ISTHELACE SILAKI ROWEFOWE

ISTHIEIACY SAMOCHODOWY
*SZ_AK ROMANSKI

3l I GIEIEIE] B

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN STRUKTURY

MIASTA |

2]l

£
=
[AA]

HRiiH

KIERUNKI Ot
SRODOWISK

STREFA CHSER
PAHEL CMENTA

STANOWISKAAI

STANOWISKA AI
W HE.ESTHIE &

MUMERAGJA ST
(ARKUSZ AZPN

KIERUNKI OC
SRODOWISK

FRAGMENTY OQF
PRZYVRODNICZS

FUMNIE] FRIYR
POZDSTALE FR

LOKALNE KORY

INNE

PODSTRERA Wi
STREFE EKONT

GRUNTY NI KLA!
RZZKI

PRIJEKTOWAN
W3 WOIFWON:
MALE) RETENT.

GHOWHY FRIOR
NR 325 - GZESTL
GLOWNY ZBCR
KR 326 - CZEST
UDOKLUMENTOY
- WIELUN WD
LINIE ELEKTRO

FROJFETOAMAN
ELEKTRCENER!

STRFEY QCHRL

“STREFY 100" L
WIATROWYCH,

ZAGOGSPODART
CORERNYMI DC

Rysunek planu - fragment nr 23



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—50-—

Poz. 8211

GMINY WIELUN

ZHRONY | KSZTALTOWANIA
A KULTUROWEGO

WAG ARCHEDLOGIGZNED "OW-
EZE W EMINNE) EWIDENE ) ZABY THOW

ACHEOLOGICLNE

RCHEOLOGE CZNE
ABYTROW

ANOSK
R STANCWNISHA NA ARKUSIU)

HRONY | KSZTALTOWAMNIA
A PRZYRODNICZEGO

ISZARU | DBIEKTY PRZYRODY QBJETE
1 OCHROHA KONSERWATORSKA,

DY LICZBA DHZ=W)
AGMENTY QBSZARLU CENME PRZIVRODMNICZO

TARZEZ EXOLOGICZIME

ELLJH W LODZKIE) SPECJALNE)
WICANED

3Y BOMITATY.INED

E ZE QOFNIKI SETENCY.NE
"WIEGT PROGRAML
]

NI WON PODZIEMNYGH
JCHOWA W,

MK, WO PODZIEMMY CH
JCHOWAE)

YAME ZLOZA HOPALIN
IANDE

ENERGETYCINE 170KV

= LINIE
SETYGINE 11D KV

INME Q0 SIECH LFRAD, FYIA

DISTH EJATYEH ELESTROWNI

W KTCRYGH OBOWIAZUIE

IWANIE IGOOME Z PRIEFISAMI
ITYCZACYMI ELEKTROWNI WIATROAYYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICE | LINIE ROZGRANICZAJACE

E GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

E ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

NUMERY EWIDENCY.JNE DZIALEK

PRZEZNACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM
OBJETYM PLANEM

PRZEZNAGZENIE TERENOW WG OBOWIAZUJACYCH
i MIEJSCOWYCH PLANOW

WARTOSCI PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

El LOKALNY KORYTARZ EKOLOGICZNY

WARTOSCI KULTUROWE

STANOWISKO ARCHEQLOGICZNE WG AZP
__| POZA OBSZAREM PLANU

KOMUNIKACJA
ISTNIEJACY SAMOCHODOWY "SZLAK ROMARSKI"

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
1 WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kW

m PLANOWANA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kW

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
[ SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

INNE

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 325 .ZBIORNIK CZESTOCHOWA (W)

D ROWY MELIORACJI WODNYCH

OBSZARY ZMELIOROWANE
|:] ZBIORNIK| WODNE

UDOKUMENTOWANE ZLOZE KOPALIN WIELUN-WIDORADZ"

"WMW-projekt” s.c., 90-006 Lodz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENGW POLOZONYCH W OBREBIE WIDORADZ | CZESCI OBREBU

OLEWIN

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU

AUTORZY: dr inz. arch, D. MIROWSKAWALAS mar inz. B. OLCZAK
mgr ink. D. GOLYGOWSKI inZ. D. HELINSKA inz. E. HYZY

PODKLAD: LICENCJA NR GNO.6642.823.2022_1017_P Z 15.11.2022 R.
WYDAMA PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W WIELUMIL -
POTWIERDZENIE W DOKUMENTACJI PLANISTYCZMNE.

DATA: WRZESIEN 2024 R. SHALA: 1:2000

Rysunek planu - fragment nr 24



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—51 -

Poz. 8211

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/92/24

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozZenia planu do publicznego wgladu

Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
nazwa jednostki Burmistrza w sprawie Miejskiej W‘sprawie
L.p. Data wplywu organizacyjnej, Tresé uwagi Oznaczenie nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwag rozpatrzenia uwag Uzasadnienie
uwagi adres dotyczy uwaga
zglaszajacego Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgl. nieuwzgl. uwzgl. nieuwzgl.
1. 2. 3. 4. S. 7. 8. 9. 10. 11.
1 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(w dniach od 12.12.2023 r. do 09.01.2024 r.)
24.01.2024 1. XXXX Umozliwienie realizacji - dziatki nr ew. 78/1, 79/2, 79/3, Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do
zabudowy zwigzanej z 80/1, 81, 82, 83 obreb Widoradz dziatek nr ew. 78/1, 79/2, 79/3, 80/1, 81, 82, 83
produkcja rolnicza — - dziatka nr ew. 713 obr¢b Olewin w obrgbie Widoradz postulowane
szkotkarska. dopuszczenie zabudowy na terenie upraw
rolniczych jest niezgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1. X X . Lo L . .
miasta i gminy Wielun dla terenéw gruntow
rolnych R oraz tak i pastwisk RL w zasiggu
ktorych zlokalizowana jest przedmiotowa
nieruchomosé.
Natomiast dziatka nr ew. 713 w obrebie
Olewin polozona jest poza obszarem obj¢tym
projektem planu.
II WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
(w dniach 10.05.2024 r. do 31.05.2024 r.)
13.05.2024 r. XXXX dziatki nr ew. 37/1, 37/2 Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej
obreb Widoradz uwzglednienia w przeznaczeniu dziatki nr ew.
Dodanie przeznaczenia terenu 37/1 oraz fragmentach dziatki nr ew. 37/2
zabudowy mieszkaniowe;j przylegajacych do drogi 2KDZ takze
jednorodzinnej oraz - - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. powigkszenie terenu w c)z(gsm w c)z(qsm Taka zmiana przeznaczenia zostata

zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na cata dziatke
onrew. 37/2.

wprowadzona po I wytozeniu projektu do
publicznego wgladu (teren 2RZM) i byta
przedmiotem II wytozenia do publicznego
wgladu (teren 1 MN-RZM).
Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej
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zwigkszenia zasiggu terenu budowlanego na
dziatce nr ew. nr ew. 37/2 ze wzgledu na

niezgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego

studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Wielun, w ktorym zasigg terenow

budowlanych wynikat z wymaganego
ustawowo bilansu terenéw przeznaczonych do
zabudowy.

17.06.2024 1.

XXXX

Powigkszenie terenu
oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3RZM (teren
zabudowy zagrodowej.

dziatki nrew. 43, 42/3, 42/6
obreb Widoradz

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow
formalnych — ustalenie, ktérego dotyczy uwaga
nie bylo objete II wylozeniem projektu planu
do publicznego wgladu, Zakres ww. wytozenia
zostat szczegotowo okreslony w wymaganym
przepisami zawiadomieniu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/92/24
Rady Miejskiej w Wieluniu

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z2024r. poz.1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 356), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145), ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2023r.
poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693 1872, z 2024 r. poz. 858, 1089), jak réwniez w oparciu o prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalen planu bedzie wiazala si¢ z wydatkami zwigzanymi z inwestycjami z zakresu infrastruktury
drogowej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy. Nalezy do nich zaliczy¢: wykup gruntow dla potrzeb
poszerzenia terenu istniejacej drogi oznaczonego symbolem 2KDL i wydzielenia tzw. trojkatow widocznosci
dla terenéw drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 4KDL, SKDL oraz urzadzenie projektowanych drog
publicznych oznaczonych symbolami: 2KDL, SKDL i 1KR.

Wyzej wymienione inwestycje nie sa warunkiem koniecznym do dalszej urbanizacji, ktéra moze nastgpowac
tak samo jak dotychczas w oparciu o istniejacag infrastrukture. Realizacja wymienionych inwestycji moze zostac¢
rozlozona w czasie, dzieki czemu budzet gminy bedzie obcigzany ich kosztami stopniowo. Finansowanie
realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy
i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do kolejnych uchwat
budzetowych.

Niniejszy plan obejmuje przede wszystkim weryfikacj¢ ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie rezygnacji z realizacji
zagospodarowania w formie eksploatacji powierzchniowej z udokumentowanego ztoza kopalin ilastych dla
przemystu cementowego ,,Wielun-Widoradz” oraz terenow pomocniczych kopalni, wtym skladowania
nadktadu i produkcji zwigzanej z obstuga kopalni. Projekt planu okresla réwniez sposob zagospodarowania
fragmentéw obszaru nieobjetych obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w nawigzaniu do zmiany studium, stanu istniejgcego i zamierzen inwestycyjnych.

Powyzsze skutkowa¢ bedzie wpltywami do budzetu gminy, ktorych glowne zrodto beda stanowily
zwigkszone przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co jest zwigzane ze zmiang przeznaczenia terendw
oraz z zabudowa poszczegdlnych dziatek. Wptywy do budzetu gminy moga pochodzi¢ réwniez m.in. z renty
planistycznej oraz optaty adiacenckiej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/92/24
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 wrzesnia 2024 .

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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