DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dZ, dnia 16 pazdziernika 2024 r.
Poz. 8211

UCHWALA NR VI1/92/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w obrebie Widoradz i cze¢$ci obrebu Olewin

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 609, 721), w nawigzaniu do uchwaly Nr
LXXIV/912/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Widoradz i czg$ci obrgbu Olewin po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwatla
Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w obrebie Widoradz i czg¢sci obrgbu Olewin, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, stanowigcym
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowiacymi zatacznik nr 4 do uchwaty, zawierajacymi:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje czgsci obrebow geodezyjnych Widoradz
i Olewin, ktorego szczegdlowe granice wyznaczone sa na rysunku planu wskali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowiazujacej zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, w tym
w zakresie rezygnacji z przeznaczenia cz¢Sci obszaru objetego planem dla eksploatacji powierzchniowe;j
surowcow ilastych z udokumentowanego ztoza ,,Wielun-Widoradz” oraz terenow pomocniczych zwigzanych
z obstuga kopalni.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:2000, okreslony w § 1 pkt I niniejszej uchwaty, stanowiagcy zalacznik nr 1 do uchwaty wraz
z wyrysem ze zmiany studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem liczbowo-literowym, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer wyr6zniajacy go wsrdd terendw
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow, ztym ze dla poddasza mierzona w zewnetrznym obrysie powierzchni uzytkowej)
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

13) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ustalong w planie, dla ktorej
sformutowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementéw dziedzictwa kulturowego;

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;
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15) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego uzytkowania
— nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozona w okreslonej odlegltosci od linii elektroenergetycznych
wysokiego 1i$redniego napiecia, ktore sa wyznaczona na rysunku planu 1w ktérych obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

16) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefg¢ zwigzang z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktéra obowigzuje
dla terenéw, na ktorych zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje takich urzadzen;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajgcej
terenu z wylaczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szerokosc;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

22) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajace wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

25) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

27) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

28) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

29) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

30) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

31) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
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2. Rysunek, oktorym mowa wust. 1 okresla przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;
7) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) przydrozne kapliczki do zachowania;
9) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia;
10) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
11) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem MN-
RZM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;

4) teren ustug oznaczony symbolem U;

5) teren ustug Iub produkcji oznaczony symbolem U-P;

6) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem RN;

7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

8) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;
9) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem WS;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

13) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

14) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR.

2. Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:
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1)dla terendow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
wust. 1 pkt od 12do 13 oraz terenu wymienionego w ust. 1 pkt 14 formutuje si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong tadu przestrzennego poprzez ksztalttowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
objetego planem, w ktorej poprzez okreslenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wyodrebnionych
terenoéw uscisla si¢ uktad przestrzenny ustalony w zmianie studium, tj.:

a) wzdtuz istniejagcych drog publicznych wyznacza si¢ tereny dla uzupelnien irozwoju zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej (MN-
RZM), zagrodowej (RZM) oraz produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(RZP) - oustalonym, wramach wydzielonych terenow rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania,

b) w potnocno — zachodniej czgéci obszaru, w rejonie wjazdu do miasta wyznacza si¢ tereny: ushug lub
produkcji (U-P), ustug (1U) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug (MN-U) —
o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢ tereny zwiazane z obsluga mieszkancow: ustug (2U) oraz zieleni urzadzonej (ZP) —
o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ tereny wspottworzace system ekologiczny gminy: rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),
wod powierzchniowych srodladowych — rzeki Kanat Wielunski (WS), wod powierzchniowych
srédladowych lub zieleni naturalnej (WS-ZN) — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenow, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

e) wyznacza si¢ uktad droég oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KR;

2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje sie¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terendow otwartych wspottworzacych systemu ekologiczny gminny, jej powigzan
przyrodniczych,

b) ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania terenow rolniczych potozonych w dolinie rzeki Kanat
Wielunski — lokalnym korytarzu ekologicznym,

c¢) obowigzek zachowania zbiornika wodnego powstalego w wyniku rekultywacji terenu po eksploatacji
surowcow ilastych w terenie wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonym
symbolem 1WS-ZN,

d) obowiazek zachowania zieleni wysokiej w terenie oznaczonym symbolem 1ZP,

e) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepu;ja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odrebnych;
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3) w granicach obszaru objetego planem wystepuje oznaczone na rysunku planu udokumentowane zloze
kopalin ilastych ,,Wielun-Widoradz”, dla ktorego zaniechano eksploatacji;

4)dla cze$ci obszaru potozonej w oznaczonym na rysunku planu zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
c¢) prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem
terené6w oznaczonych symbolami: 1U-P, 1U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych,

c) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujgcej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem oraz
na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terendw oznaczonych symbolem MN-RZM dla lokalizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

- zabudowy zagrodowej jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
c) dla terendw oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zbiorowej,
e) dla terendw oznaczonych symbolem RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
f) dla terenow oznaczonych symbolami: 2U, 1ZP, jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje sig¢
szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi dom z 1931r.,
dziatka nr ew. 518/2, Olewin 4 — przyktad historycznego wiejskiego budownictwa drewnianego;

3) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 2, ustala sig:

a) zakaz likwidacji i niszczenia obiektu,
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b) obowigzuje zachowanie: bryly budynku, kompozycji elewacji zukltadem otworéow okiennych
i drzwiowych z oryginalng stolarka, rodzaju pokrycia dachowego, widocznej na elewacji drewnianej
konstrukcji zrebowej bez szalunku oraz wystajacych pod okapami belek konstrukcyjnych,

¢) w ramach remontu obowigzuje zachowanie i konserwacja drewnianego budulca,

d) na elewacjach w widocznych od strony przestrzeni publicznej miejscach obowigzuje zakaz montazu
klimatyzatoréw i innych urzadzen technicznych;

4) na obszarze objetym planem dodatkowg ochrong obejmuje si¢ wyrdznione na rysunku planu kapliczki do
zachowania;

5) dla zabytkowych stanowisk: AZP 77-44/14 1 AZP 77- 44/ Widoradz 1 (nr rej. 155/A) potozonych poza
granicami obszaru objgtego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - strefe ochrony
archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszar o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazdéwek,
zawarto$ci reliktow archeologicznych;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 5 przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia reguluja przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig, iz tereny publicznie dostgpne stanowia:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDZ, KDL,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 1KR;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkoéw
nowych, W tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy
(z wyjatkiem o ktorym mowa w pkt 2) budynkow istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla
poszczegdlnych terendw;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi terenow drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz
odbudowe¢ zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem, Zze nowo
powstajagca cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linia zabudowy,
zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla dachéw wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych;
4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
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a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
¢) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) obiekty zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,
¢) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) ushugi gastronomii — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
g) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochod6éw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

h) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdéw na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 6,

b) w przypadku wystepowania rdznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 6,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych;

8) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 6 nie stosuje

sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych:

a) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, wtym stacje trafo i drogi
wewnetrzne,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe¢ zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3)ze wzglgdu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci (pojedyncza nieruchomosci, wiasnosé
komunalna) lub/i ustalone przeznaczenie dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U, 1ZP odstepuje si¢ od
okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ biezace
remonty i przebudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) dla istniejacej 1 projektowanej linii 110 kV obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) dla istniejacych linii 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0
m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

3) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow;
4) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa

w pkt 2 lit b, wowczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

S5)na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energic z OZE o mocy powyzej
100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terendw oznaczonych symbolami: 1U,
1U-P, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje takich urzadzen;

6) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 1MN potozonego w zasiggu udokumentowanego ztoza
»Wielun-Widoradz” do czasu wykreslenia przedmiotowego ztoza z bilansu zasobow zt6z kopalin zgodnie
z przepisami odrebnymi, obowigzuje zakaz zmiany obecnego sposobu uzytkowania, w tym rozbudowy
budynku oraz nasadzen drzew i krzewow;

7) do czasu zakonczenia rolniczego uzytkowania terendw oznaczonych symbolami: MN-RZM, MN-U, U,
U-P, RZM, RZP, na ktoérych wystepuja urzadzenia wodne melioracji, obowiazuje ochrona tych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi, dla zmiany zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust.1 pkt 9.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systemu
komunikacji i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace drogi i ciagi publiczne:

- droge powiatowg — droge zbiorcza (KDZ) relacji: Wielun — Widawa — Lask oraz droge gminna: DG
117219E — drogg lokalng — wspottworzace podstawowy uktad komunikacyjny gminy,

- droge powiatowg DP 4515E, droge gminnag DG 117207E — drogi lokalne (KDL) wspottworzace sie¢
uzupetniajaca,

- droge wewnetrzng (KR) — zapewniajacg bezposrednig obstuge pol,
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b) drogi iciggi wewngtrzne w ramach poszczegdlnych terenow wyodrebnionych w obszarze objetym
planem;

2) dla poszczegodlnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtornych podziatow obowiazuje obstluga komunikacyjna z przyleglych drog lokalnych (KDL),
drog wewnetrznych (KR) (chyba, Ze ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 3 stanowia inaczej),
w tym ustalonych w pkt3, aw przypadku braku takich mozliwosci z drogi zbiorczej (KDZ), a takze
z przylegtych drég potozonych poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog iciggow wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
—6,0m,

b) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie drog iciggdéw, o ktorych mowa w lit. az drogami publicznymi
lokalnymi lub innymi drogami i ciagami wewnetrznymi,

¢) warunki ustalone w lit. a, b nie dotycza istniejgcych drog wewngtrznych.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez system
istniejacych wodociagow wiejskich — wodociag Jodlowiec, oparty o zasoby wod podziemnych,

b) zaspokajanie potrzeb ilo§ciowych wynikajacych z zakladanego rozwoju przestrzennego i standardéow
jakosciowych nastepowaé bedzie przez modernizacj¢ irozbudowg istniejagcych zrodet wody oraz
urzadzen uzdatniania i przesytu wody,

¢) zachowanie istniejacej na obszarze objetym planem sieci wodociagowej oraz przytaczy wodociaggowych
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

d) przy rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6élnych,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zroédet wody; ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celéw rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekow w gminnym systemie kanalizacji sanitarnej poprzez istniejace kanaly sanitarne
i ich rozbudowg, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
stosowanie atestowanych zbiornikow bezodptywowych (z uwzglednieniem przepisoéw odregbnych) oraz
wywoz $ciekdw tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikow i do wskazanej oczyszczalni,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji
wodnych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,
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¢) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingow, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢

a) na rysunku planu wskazuje si¢ fragment planowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV ,,Wielun — Janinéw” prowadzonej od planowanej stacji 110/15 kV ,,.Sady” do istniejacej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV ,,Wielun — Trebaczew”,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV,

c) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow  os$wietleniowych, sprzetu  gospodarstw  domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

d) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuje zastosowanie
wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty iwymiang sieci
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

e) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

f) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

g) dopuszcza si¢ indywidualne zrodla energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE),
w tym o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, w tym o mocy
powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w Rozdziale 3,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz $redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
o program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
acza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;j;
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8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystos$ci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
dopuszcza sie ich przebudowe, w sposdb zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych nieujetych w ewidencji wod, oraz
zmeliorowanych gruntow, kolidujacych zrealizowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we
wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw
publicznych i wewngtrznych.

§ 17.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi stanowia:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren ustug oznaczony symbolem 2U,
b) teren zieleni urzadzonej 1ZP,

c) tereny istniejacych drog gminnych o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDL,
z wylaczeniem drog, o ktorych mowa w pkt 2;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny droég powiatowych oznaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 4KDL oraz SKDL;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego poza granicami terendw, o ktorych mowa w pkt 1,2
na warunkach okreslonych w planie i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN-U: 10%;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U: 20%;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P: 25%;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-RZM, RZM, RZP: 5%;
5) dla pozostalych terenow: nie okresla sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w

§ 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowigzuja:
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- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke polozong w glebi terenu): 18,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stanowigce uzupehlienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach
mieszkalnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,35,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
50%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie =z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejagcych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
0go6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 10,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 30°-40°, z obowigzkiem stosowania gtéwne;j kalenicy

dachu rownoleglej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic
dzialek,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-
40° lub dach ptaski,
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d) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 21. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolami: IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, 6MN-RZM, 7TMN-RZM ustala
si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug,
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a)dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
wpkt 112:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke potozong w glebi terenu): 18,0 m,

- kat polozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

c¢) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ podzialy
wynikajace z przepisow odrebnych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele,
zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem 1 sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1MN-
U, 2MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu;

3) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 i 2 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinka wzdhuz drogi publicznej): 20,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkoéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

7) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,
z zastrzezeniem pkt 3, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
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8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: 10,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,

d) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 30°-40°, z obowigzkiem stosowania gtéwne;j kalenicy
dachu rownoleglej do frontowej linii rozgraniczajacej terenu lub prostopadtej do bocznych granic
dzialek,

- dla budynkéw ustugowych, garazy, budynkow gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej
w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski;

9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 23. Dla terenu ustug oznaczonych symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren stacji paliw ptynnych;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhiz ulicy): 25,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°- 90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkéw zagospodarowania;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 112 lit. b dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: garaze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,
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f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

g) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

h) dla zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. g ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa w §14
pkt 5;

6) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
wpkt1i2 lit. b dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, nadbudoweg, wymiang, zmiana sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow ustugowych: 14,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych
elementéw zwigzanych z oznaczeniem stacji paliw ptynnych do 25,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, stacji transformatorowej: 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub dach ptaski;
8) zasady obshlugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzujg warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 24. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie ustug publicznych z mozliwoscig ustug komercyjnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia rekreacyjno — sportowe, zielen, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
15%,
g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang¢ sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami
tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 11,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 6,0
m,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub dach ptaski;
8) zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 25. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonych symbolami: 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji;
4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112, z zastrzezeniem pkt 3, obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhuz drogi publicznej): 22,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych lecz poprawa warunkoéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: garaze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

f) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego wskazanego na rysunku planu, np. poprzez przekrycie
lub budowe kanalu deszczowego pod warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

g) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

h) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,
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i) dla zagospodarowania, o ktéorym mowa w lit. h ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefg¢ ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa w §14
pkt 5;

7) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,
z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie zustaleniami zawartymi w pkt8, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi
parametrami tej zabudowy;

8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich
jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 20,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°;
9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 26. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntow ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrebnych o ochronie gruntow rolnych, urzadzenia melioracji wodnych,

¢) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien srodpolnych,

d)w wyznaczonych na rysunku planu lokalnym korytarzu ekologicznym wyklucza si¢ zmiany
uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujacych naturalng
forme¢ geomorfologiczng doliny rzeki Kanat Wielunski;

4) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §15.

§ 27. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: 1RZM, 4RZM, 6RZM, 7RZM ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 wyltacza si¢ dziatki lub ich fragmenty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:
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- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112, zzastrzezeniem pkt4 lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang,
zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym
Z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, szklarnie, tunele
ogrodnicze: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy lukowe;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 28. Dla teren6w zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM, 5RZM, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4lit. a,

b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrgbnych;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 wylacza si¢ dzialki lub ich fragmenty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢:
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- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, szklarnie, tunele
ogrodnicze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 112 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,

- budynki gospodarcze zwigzane z obstuga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, tunele ogrodnicze,
szklarnie: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: 20°-45°,

- dla garazy, budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli
rolniczych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy lukowe;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 29. Dla terenow produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych
symbolami: 1RZP, 2RZP, 3RZP, 4RZP, SRZP, 6RZP ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
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5) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki gospodarcze zwigzane z obsluga rolnictwa, w tym budynki inwentarskie, wiaty, szklarnie,
tunele ogrodnicze: 12,0 m,

- budynki gospodarcze i garaze, obiekty elektroenergetyki: 5,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 30. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS ustala
si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanal Wielunski, speiniajacy role
odbiornika wod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 31. Dla terenu woéd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
1WS-ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren parkingu;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — zbiornik wodny spetniajacy role odbiornika wod
powierzchniowych,

b) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow, ktérych wysokos¢ przekracza 3,0 m,

c¢)w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng 1 sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu do celow rekreacji i wypoczynku w formie alejek spacerowych,
pomostow.

§ 32. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zielni urzadzone;j;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
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4) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje si¢ zagospodarowanie w formie zielenca,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj. terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe wraz z zapleczem, miejsca postojowe, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
60%;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang¢ sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami
tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-40°;
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 33. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ. ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

-fragment drogi powiatowe]j (dawnej drogi wojewodzkiej DW 488) — drogi publicznej
1KDZ klasy zbiorczej — istniejaca zatoka autobusowa,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 0 m do 5,0 m,

-droga powiatowa (dawna droga wojewdodzka DW 488) — droga publiczna klasy
zbiorczej,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 16,8 m do 23,9 m,

-istniejaca zatoka autobusowa,

2KDZ

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 34. Dla terenow drogi lokalnej oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL 4KDL, SKDL ustala
sie:
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1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

ryil};ﬁ:fll)g ?m Zasady zagospodarowania

1KDL -droga gminna 117219E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,0 m do 16,9 m,

KDL -droga gminna 117219E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,4 m do 15,0 m,
-droga gminna 117207E - droga publiczna klasy lokalne;j,

3KDL -pas drogi czgsciowo potozony w obszarze objetym planem, w czeSci poza jego
granicami,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,6 m do 17,8 m,
-droga powiatowa 4515E - droga publiczna klasy lokalne;j,
-istniejgca droga publiczna klasy lokalnej — droga powiatowa 4515E,

4KDL -pas drogi cze$ciowo potozony w obszarze objetym planem, w czgSci poza jego
granicami,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,4 m do 15,9 m,

SKDL -droga powiatowa 4515E - droga publiczna klasy lokalnej,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,6 m do 14,5 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 35. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na .
rysunku planu Zasady zagospodarowania
KR -droga wewnetrzna - istniejacy dojazd do pol,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,0 m do 5,4 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 36. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielunia zatwierdzonego
uchwata Nr XXXV/249/2001 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2001 r. Nr 214 Poz. 3069);
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2) zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun zatwierdzonego
uchwala Nr XXXV/250/2001 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2001 r. Nr 239 Poz. 3660);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru obejmujacego
tereny zi6z itéw triasowych "Wielun-Widoradz" zatwierdzonego uchwata XV/113/2003 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 27 Poz. 307);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon skrzyzowania drog: krajowej nr
8 i wojewodzkiej nr 481 zatwierdzonego uchwata Nr XI1/133/2015 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
21 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. Poz. 4102);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze Gminy Wielun
obejmujacych obrgby: Turow i1 Widoradz zatwierdzonego uchwala Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. Poz. 5827).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling -
Graczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/92/24
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rysunek planu w skali 1:2000
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Rysunek planu - fragment nr 3
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"TERENOW POLOZONYCH

26 wrzesnia 2024 r.

Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 8
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