DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

16dZ, dnia 8 pazdziernika 2024 r.
Poz. 7845

UCHWALA NR VI1/79/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu poloZonego pomiedzy ulicami Glowackiego, Sieradzka, Wodna i Zamenhofa

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz . U. z2024r. poz.1130) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), w nawigzaniu do uchwaty
Nr LXXIV/908/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami
Glowackiego, Sieradzka, Wodng i Zamenhofa, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwalg Nr LX1I1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami Gtowackiego, Sieradzka, Wodng i Zamenhofa zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobnie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatacznik nr 4, zawierajacymi:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegodtowe granice
wyznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiagcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalen obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie ksztaltowania strefy
ustugowo-mieszkaniowej wzdluz ulic Glowackiego, Wodnej i Zamenhofa oraz do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢g Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:2000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowo-literowym, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer wyrozniajacy go wsrod terenow
0 tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkoéw gospodarczych);
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec
powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome
obiektow im towarzyszacych w obrysie zewngetrznym,;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej; w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez
to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki
budowlanej;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

13) strefie ochronnej od istniejacych kolektorow deszczowych — strefie ograniczonego uzytkowania —
nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegltosci od kolektora deszczowego, ktora
jest wyznaczona na rysunku planu, iw ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w planie;
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14) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe zwigzang z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktoéra obowigzuje
dla terenow, na ktorych zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje takich urzadzen;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej
terenu z wylgczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, w ktorej moga by¢
umieszczone panele fotowoltaiczne wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi oraz zabudowa
towarzyszacg zwigzang z ich funkcjonowaniem bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania: obiektow
liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektow iurzadzen technologicznych,
obiektow ochrony i obstugi wjazdow;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dlugos$é¢, szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

18) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

19) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

20) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

21) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki polaczone ze soba poprzez
wspolng $ciang lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia odleglo$ci —
szerokosci elementu taczacego);

22) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

23) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace w dniu wejscia w zycie
planu, atakze budynki posiadajgce wtej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

24) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

25) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

26) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

27) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

28) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

29) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

30) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralna cze$cia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejsze uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, oktorym mowa wust. 1 okresla przeznaczenie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochronna od istniejacych kolektorow deszczowych;
8) strefa kontrolowana od istniejagcego gazociagu $redniego cis$nienia;
9) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terenu,
10) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW;
4) teren ustug oznaczony symbolem U;

5) teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UH-ZP;

6) teren parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem KOP-ZP;

7) teren stacji paliw plynnych oznaczony symbolem INS;

8) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,;

9) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

10) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

11) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR;

12) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KPP.

2. Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 7 wprowadza si¢ przepisy szczegOlowe zawarte
w Rozdziale 3;
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2) sposdéb  zagospodarowania pasow  drogowych ikomunikacji pieszej wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i wymienionych wust. 1 pkt od 8 do 12 formuluje si¢ w ustaleniach szczegélowych
zawartych w Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenow objetych planem
w sposob uwzgledniajacy ich specyfike oraz poprzez okreslenie zasad ich przeksztatcen:

a) w sgsiedztwie ulic Gltowackiego, Wodnej 1 Zamenhofa wyznacza si¢ tereny przeznaczone dla funkcji
ustugowej (U), ustug z towarzyszacym przeznaczeniem: zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN-
U), zielenia urzadzong (UH-ZP) oraz stacji paliw ptynnych (INS) — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenéw rodzaju przeznaczenia, parametrach zagospodarowania,

b) w sgsiedztwie ulic Glowackiego, Wodnej wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), a przy ul. Zamenhofa teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW),

c) dla obstugi komunikacyjnej wyznacza si¢ tereny drog i ciaggow publicznych (KD), drog wewnetrznych
(KR), komunikacji pieszej (KR) oraz parkingéw z towarzyszaca zielenia urzadzona (KOP-ZP);
2) dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objgetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyodrebnienie terendw pelnigcych funkcje zieleni urzadzonej — skweréw z towarzyszacymi: funkcja
ustugowa — teren oznaczony symbolem UH-ZP oraz z parkingami — tereny oznaczone symbolem KOP-
VAY

b

b) okreslenie minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoroéw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko oraz przedsigwzigeé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem
terenu oznaczonego symbolem 1INS, drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,
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c) obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegdlnosci
dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze obj¢tym planem oraz
na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w zakresie ochrony przed halasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) dla terenow oznaczonych symbolem KOP-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wojewddzkiej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw stanowi: dom, 1912r.,
ul. Wodna 3¢, dz. nr ew. 78/4, ob. 4;

3) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, ustala sig:

a) obowigzuje zachowanie: bryly budynku, kompozycji elewacji zukladem otworéw okiennych
1 drzwiowych oraz detalu architektonicznego, w tym charakterystycznej murowanej attyki w formie tuku
zakonczonej kolumnami oraz wydatnym gzymsem,

b) w ramach remontu obowigzuje uzupehienie ubytkéw materiatow budowlanych z zachowaniem detalu
architektonicznego oraz wymiana pokrycia dachowego,

c) na elewacjach obowigzuje zakaz montazu w widocznych od strony przestrzeni publicznej miejscach
montazu urzadzen technicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,
mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przytaczeniowe elektryczne i gazowe.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz innych teren6w publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig, iz tereny publicznie dostepne stanowig:
a) teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UH-ZP,
b) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczone symbolem KOP-ZP,
¢) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD,
d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR,
e) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KPP;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. a, b ustala si¢ warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w Rozdziale 3;
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4) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. od ¢ do e ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej oraz obiektow matej architektury,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrgbnymi
budynkami.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkow
nowych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem, o ktorym
mowa w pkt2) budynkow istniejacych — zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi terendéw drog a wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
rozbudowe oraz odbudowg zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendw,
z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czgs¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong
linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy budynku;

3) dla dachéw wyklucza si¢ stosowanie koloréow jaskrawych;
4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materiatowych oraz kolorystyki;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegodlnych terenow okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajgc miejsce garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

¢) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) ustugi gastronomii — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,
f) ustugi zdrowia — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) sktady i magazyny:
- dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

h) w miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drog publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

7) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 6,
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b) w przypadku wystgpowania roznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdw ustalonych w pkt 6,

c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych;

8) dla istniejacych budynkow, dla ktoérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okre§lonych w pkt6
nie stosuje sig.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej, wtym stacje trafo, drogi
wewnetrzne,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, Zze wymiary i ksztalt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci (pojedyncze nieruchomosci) lub/i ustalone
przeznaczenie terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW, 3U, 4U, 1UH-ZP, 1KOP-ZP, 2KOP-ZP,
KDZ, KDL, KDD, KR odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ biezace
remonty i przebudowy, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

2) dla istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej o $rednicy 1000 mm, 1200 mm, 1250 mm obowigzuje
wyr6zniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania budynkow oraz sadzenia
drzew 1 krzewow;

3) dla istniejacego gazociagu Sredniego cis$nienia o Srednicy 63 mm obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa kontrolowana o szerokosci 2,0 m, w ktorej dla prowadzenia wszelkich prac obowiazuja przepisy
odrgbne;

4)na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy powyzej
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100 kW, ktorej granice pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terendw oznaczonych symbolami: 3U,
4U, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ realizacje takich urzadzen.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systemu
komunikacji i obstlugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez istniejace:
a) drogi publiczne potozone w obszarze objetym planem i przylegajace do niego:
- drogi zbiorcze (KDZ) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,
- drogi: lokalne (KDL), dojazdowe (KDD), drogi wewnetrzne (KR)— tworzace sie¢ uzupetniajaca,
b) teren komunikacji pieszej (KPP) — ciag pieszy,

c) drogi iciggi wewnetrzne w ramach poszczegdlnych terendw wyodrebnionych w obszarze objetym
planem;

2) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sklad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtérnych podzialdéw obowiazuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych
(KDD), drogi lokalnej (KDL), drog wewngtrznych (KR), w tym ustalonych w pkt 3 (chyba, Ze ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 stanowig inaczej), a w przypadku braku takich mozliwosci z drogi
zbiorczej (KDZ), a takze z przylegtych drog potozonych poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog iciggdw wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
—6,0 m,

b) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie drog iciggdw, o ktorych mowa w lit. az drogami publicznymi
lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewngtrznymi,

c¢) warunki ustalone w lit. a, b ¢ nie dotyczg istniejacych drég wewnetrznych;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego, dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody jako awaryjnych zrodet wody, ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie S$ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w poinocnej czgsci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaty sanitarne iich
rozbudowe,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez

infiltracj¢ do gruntu, odbiornikiem wéd opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu,
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b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikow retencyjnych,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych 1iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota 1izanieczyszczen ropopochodnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe,

g) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéow sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow  oswietleniowych, sprzetu  gospodarstw  domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow lub ukladem
komunikacyjnym,

c)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty iwymian¢ sieci elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym,

d) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowe;j, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrddel odnawialnych (OZE),
w tym o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej zcieptowni miejskiej przy
ul. Cieplowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodel ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, fotowoltaiki i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, w tym o mocy
powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejagcym gazociagiem przesylowym wysokiego
ci$nienia, dla terenow, dla ktérych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagow sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujagcy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendow nie ustala sig.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi stanowig:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem UH-ZP,
b) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczone symbolem KOP-ZP,
¢) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD,
d) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem KPP;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: teren ustug oznaczony symbolem 4U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego poza granicami terenow, o ktorych mowa w pkt 11 2
na warunkach okreslonych w planie i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U — 10%;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, INS — 20%;
3) dla pozostatych terendw: nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki:
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-- dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
-- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?,
-- dla zabudowy szeregowej: 350 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdtuz drogi publicznej):
-- dla zabudowy wolnostojacej: 20,0 m,
-- dla zabudowy blizniaczej: 14,0 m,
-- dla zabudowy szeregowej: 8,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem jest poprawa warunkow zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sie:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, stanowiagce uzupelienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach
mieszkalnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy blizniaczej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy szeregowej: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej: 0,3,
- dla zabudowy blizniaczej: 0,7,
- dla zabudowy szeregowej: 1,0,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: 20%,
- dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 800 m?: 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 800 m?: 60%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 6, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkéw majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy
obowiazuje:

- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
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- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialki, z zastrzezeniem ustalen w lit. c,
¢) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

- w granicy dziatki gdy na sasiedniej dzialce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu
lub istniejacy budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z ustaleniem zawartym w tiret czwarte,

- dla sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dzialce juz
istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie
zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu:
6,0 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych: 30°-40°,

- dla garazy, budynkoéw gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-
40° lub dach ptaski,

f) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obshugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1MN-
U, 2MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu;

3) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;

4) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki (odcinek wzdhuz drogi publicznej): 15,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem jest poprawa warunkéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000 m?;
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6) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:

- ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla s$rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- funkcje mieszkaniowa w formie lokali w budynku ustugowym,

- funkcje ustugowa w formie lokali w budynku mieszkalnym,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
25%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;
7) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 8, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wplyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialki, z zastrzezeniem ustalen w lit. c,
c¢) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

- w granicy dzialki gdy na sasiedniej dzialce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu
lub istniejgcy budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z ustaleniem zawartym w tiret czwarte,

- dla sytuowania garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dzialce juz
istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie
zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — ul. Glowackiego: 8,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych: 11,0 m,

- dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostalej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu:
maksymalna: 6,0 m,

f) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-40° lub dach ptaski,
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g) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m;

9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 22. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonego symbolem 3MN-U
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu;

3) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;

4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a)dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhiz drogi publicznej): 18,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem jest poprawa warunkéw zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 600 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- funkcj¢ mieszkaniowg w formie lokali w budynku ustugowym,

- funkcje ustugowa w formie lokali w budynku mieszkalnym,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;
7) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 8, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalnos$ci remontowej istniejacych budynkdéw majacej wpltyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
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- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialki, z zastrzezeniem ustalen w lit. c,
¢) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

- w granicy dziatki gdy na sasiedniej dzialce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu
lub istniejacy budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z ustaleniem zawartym w tiret czwarte,

- dla sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dzialce juz
istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy obowigzuje sytuowanie
zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — ul. Mokrej i Zamenhofa: 8,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych: 11,0 m,

-dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu:
6,0 m,

f) kat nachylenia potaci dachowych: 20°-50° z tolerancja + 5° z dopuszczeniem dachow ptaskich,

g) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych, za wyjatkiem altan ogrodowych, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ 4,0 m;

9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu;
3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: nie okresla si¢;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie zabudowy $rédmiejskie;j,
b) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupehlienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach
mieszkalnych,

- obiekty 1ielementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5,
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e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialki, z zastrzezeniem ustalen w lit. ¢,
c) obowigzuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,

- wolnostojgcych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

- w granicy dziatki gdy na sgsiedniej dziatce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu
lub istniejacy budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz
zgodnie z ustaleniem zawartym w tiret czwarte,

- dla sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych w granicy dziatki, gdy na sgsiedniej dzialce juz
istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspoélnej granicy obowigzuje sytuowanie
zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 11,0 m,
- dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,
e) kat nachylenia potaci dachowych: 20°-50° z tolerancjg + 5° z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
- dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej: 25°-40° lub dach ptaski,
f) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow tymczasowych;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 24. Dla terenu uslug oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;
4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhiz drogi publicznej): 15,0 m,

- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,
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b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacje¢ transformatorowa,
drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow zagospodarowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
6) warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w formie lokali w budynku ustugowym,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

h) dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego wskazanego na rysunku planu, np. poprzez przekrycie
lub budowe kanalu deszczowego pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

7) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
12 oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, wymiane, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 8, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

8) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 11,0 m tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 40° lub dach ptaski,

d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie widoczne elewacje z drogi publicznej — ul. Glowackiego, obowiazuje zakaz
lokalizacji zapleczy od strony tej ulicy,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ 4,0 m;

9) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 25. Dla terenu ustug oznaczonego symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren sktadow 1 magazynow,
b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,

c) teren garazu,
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d) teren parkingu;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhiz drogi publicznej): 15,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dziatek wydzielonych pod projektowang stacj¢ transformatorowa,
drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow zagospodarowania;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
10%,

f) wzdhuz granic terenu wspolnych z terenami zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja zywoptotu
lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci: 3,0 m,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
i 2 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materiatow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie widoczne elewacje z drog publicznych: ul. Glowackiego oraz sasiadujacych
z obszarem objetym planem ul. Sieradzkiej, obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych ulic;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 26. Dla terenow ushug oznaczonych symbolami: 3U, 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren garazu,

b) teren parkingu;
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3) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: nie okresla sig;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w formie ustug publicznych, z dopuszczeniem ustug komercyjnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

h) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,

i) dla zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. h ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng
zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérej mowa w §14
pkt 4;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
i2 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 27. Dla terenu uslug handlu lub zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1UH-ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub zieleni urzadzone;j;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla si¢;
4) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie zielenca i/lub mini targowiska ze stanowiskami
niestanowigcymi obiektow kubaturowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

c) obowigzuje zabezpieczenie wgladu zsasiadujacej ul. Zamenhofa na zabytkowy kosciot OO.
Franciszkanow pw. Zwiastowania NMP (potozony poza granicami obszaru objetego planem, po
wschodniej stronie ul. Wodnej) poprzez wykluczenie nasadzen drzew i krzewow, ktoérych wysokose
moze przekraczaé¢ 3,0 m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

§ 28. Dla terenéw parkingu lub zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1KOP-ZP, 2KOP-ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzone;j;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okre$la sig;

4) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie ogodlnie dostepnych naziemnych parkingow, dojazdow do
sasiednich nieruchomosci oraz zielencow z mozliwoscig lokalizacji urzadzen rekreacyjnych tj. sitownia
zewnetrzna, plac zabaw itp.,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
35%;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.
§ 29. Dla terenu stacji paliw ptynnych oznaczonego symbolem 1INS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
3) zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 1 obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdtuz drogi publicznej lub wewngtrznej): 20,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowana stacje transformatorowa,
drogi wewnetrzne oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow zagospodarowania;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki: nie okresla sig;
5) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie stacji paliw ptynnych z urzadzeniami towarzyszacymi tj. myjnia
samochodow itp.,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%,;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §11 pkt 1, 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci dla pojedynczych
elementow zwigzanych z oznaczeniem stacji paliw do 25,0 m,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°;
8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowiazujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 30. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-ul. Glowackiego — istniejaca droga publiczna klasy zbiorczej,
1KDZ -szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 14,4 m do 30,0 m,
-zachowuje si¢ dojazdy i parking dla obstugi terenu oznaczonego symbolem 2MN,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztatltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.

§ 31. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

-ul. Wodna — istniejgca droga publiczna klasy lokalne;j,
1KDL -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,0 m do 18,1 m,
-projektowana $ciezka rowerowa,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztatltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.

§ 32. Dla terenéw droég dojazdowych oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren niesklasyfikowany - infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;
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3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ul. Kochanowskiego — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
1KDD e e
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
YKDD -ul. Prusa — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,3 m do 19,6 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.
§ 33. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terendw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
KR -istniejaca droga wewnetrzna,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,7 m do 8,8 m,
2KR -istniejaca droga wewngtrzna,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,9 m do 6,3 m,
3KR -istniejaca droga wewnetrzna,
-szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 6,3 m do 9,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.

§ 34. Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego symbolem 1KPP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszej;
2) zasady zagospodarowania:

a) istniejacy ciag pieszy,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 1,6 m do 4,4 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 4.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 35. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta iterendw przyleglych
zatwierdzonego uchwata Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca 2006 roku (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2006 1., Nr 249, poz. 1921);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.,
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Nr 231, poz.2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwala Nr LVI/723/21 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r., poz. 754);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwala

Nr XI11/139/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r.,
poz. 7);

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielun dla obszaru w rejonie ulic:
Wodna, Gtowackiego, Kochelskiego zatwierdzona uchwata Nr XXI1/269/12 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 27 wrzeénia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r., poz. 3626);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2014 1., poz. 1732).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Wieluniu

Justyna Godszling-Graczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/79/24
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

GMINA WI

MIEJECOWY PLAN OSPODARDWANLA PRZESTRIENNEGO DLA TERENU
FPOLOZONEGD ULICAMI GLOWACKIERD, SIERADZKA, WODNA | ZAMEN

EYSUNEE PLANU - I8, uchaaly W VT2 Rady Meajstie) w Wisluniu 1 dnis 39 slerpnia 2004 f

Rysunek planu - podzial na fragmenty
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OZNACZENIA INFORMACYJNE
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\ \ "WMW-projekt" s.c., 90-006 Lodz, ul. Piotrkowska 116 m.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLO-
ZONEGO POMIEDZY ULICAMI GEOWACKIEGO, SIEERADZKA WODNA | ZAMENHOFA

PRZEDMIOT RYSUNKU: RYSUNEK PLANU
AUTORZY: dr inz. arch. D. MIROWSKA-WALAS  mgr inz D. GOLYGOWSKI  inz. EHYZY

PODKLAD: LICENCJA NUMER GNO.6642.827.2022_1017_F Z 15 LISTCPADA 2023 R.
WYD PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W WIELUNIU - POTWIERDZENIE W DOKU-
MENTACJI PLANISTYCZNE.)

DATA SIERPIEN 2024 R, SKALA 112000

Rysunek planu - fragment nr 4
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