UCHWALA NR VI11/93/24
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

7 dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Maslowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130) w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
z Uchwatg Nr XCIII/1133/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie
Mastowice, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwata Nr LXI1/770/22
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie Mastowice, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXV/505/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 listopada 2020 r., zwanego dalej planem.

2. Zmiana, o ktérej mowa w ust.1, dotyczy wybranych ustalen tekstowych odnoszacych si¢ dla terenu
oznaczonego w zmienianym planie symbolem 1UQO.

3. Dodatkowe lub zamienne ustalenie tekstowe wprowadzone w ramach zmiany, o ktorym mowa
w ust. 1 wyszczegodlnia si¢ w §3.

§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. W Uchwale Nr XXXV/505/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 listopada 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie Mastowice
w tekscie planu wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 4 ust.1 pkt 10 otrzymuje brzmienie: ,,powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
dzialki budowlanej zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie $cian zewngtrznych (w
tym garazy, budynkow gospodarczych), z zastrzezeniem ustalenia zawartego w ust.3”;

2) § 4ust.1 pkt 11 otrzymuje brzmienie: ,,wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
stosunek sumy powierzchni catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku mierzona w zewne¢trznym obrysie rzutdow) wszystkich budynkow potozonych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej), z zastrzeZzeniem ustalenia zawartego w ust.3”;

3)§ 4ust.l pkt12 otrzymuje brzmienie: ,,udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta
w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w ust.3”;

4) w § 4 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu: ,,Definicji okreslonych w ust. 1 pkt 10, 11, 12 nie stosuje si¢
dla terenu oznaczonego symbolem 1UO, dla ktorego obowiqzujq definicie okreslone w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)”;

5) § 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,maksymalng powierzchni¢ zabudowy, z wylgczeniem terenu oznaczonego
symbolem 1UQ, dla ktorego ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy”;
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6) § 11 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, z wyfgczeniem terenu
oznaczonego symbolem 1UQO, dla ktorego ustala si¢ minimalng i maksymalng nadziemng intensywnosé
zabudowy”;

7) §23 pkt 3 lit. a po skresleniu stow: ,,maksymalna powierzchnia zabudowy” oraz wartosci: ,,20%” otrzymuje
brzmienie ,,maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej”;

8) §23 pkt 3 lit. b po skresleniu stow: ,,minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy” otrzymuje brzmienie:
»~minimalna intensywnos¢ nadziemna zabudowy — 0,05”;

9) §23 pkt 3 lit. ¢ po skresleniu stéw: ,,maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy” oraz wartosci: ,,0,3”
otrzymuje brzmienie: ,,maksymalna intensywnos¢ nadziemna zabudowy — 0,5”;

10) §23 pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,kat nachylenia potaci dachowych 0° — 20°, dopuszcza si¢ dach
krzywoliniowy, w tym o ksztatcie tukowym”.

§ 4. Pozostate ustalenia tekstowe, oprocz wymienionych w §3, zawarte w Uchwale Nr XXXV/505/20 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 listopada 2020 r. pozostajg bez zmian.

§ 5. Zalacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/505/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 listopada
2020 r., stanowiacy rysunek planu pozostaje bez zmian.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr VII/93/24

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/93/24
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1130), ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z
2023 1. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721), wustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego  (tekst  jednolity Dz . U. z2024r. poz.356), wustawy zdnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2z2024r. poz. 1145), ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 1270, 1273,
1407, 1429, 1641, 1693 1872, z2024 r. poz. 858, 1089.), jak réwniez w oparciu o prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajagcymi m.in. z wykupu gruntow czy realizacji drég i infrastruktury technicznej
z uwagi na charakter wprowadzonych zmian.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/93/24
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla wybranego terenu w obrebie
Mastowice, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktéra zostata
zainicjowana Uchwata Nr XCIII/1133/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrgbie Mastowice, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXV/505/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
16 listopada 2020 r.

Celem przedmiotowego opracowania jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych zawartych
w obowigzujagcym planie iodnoszacych si¢ do terenu oznaczonego symbolem 1UO (ustugi oswiaty)
z uwzglednieniem obecnie wystepujacych uwarunkowan formalnych i biezacych potrzeb.

Powyzsze uscislenie ma na celu umozliwienie realizacji zadaszenia o konstrukcji lukowej planowanej do
realizacji przy Szkole Podstawowej im. Marii Konopnickiej w Mastowicach. Natomiast weryfikacja
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnosci nadziemnej zabudowy ma
umozliwi¢ realizacje dwoch oddzialow przedszkolnych przy ww. szkole. Jednocze$nie w zwigzku
zwymogami ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) dla przedmiotowego terenu
dostosowano definicje zawarte w tek$cie planu do obowiazujacych przepisow.

Poza zmianami, o ktérych mowa powyzej, pozostate ustalenia zawarte w tekscie planu podlegajacego
zmianie oraz rysunek planu pozostajg bez zmian.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszajg ustalen obowigzujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z:

-art.1 ust. 2, 3 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Nie przewiduje si¢ wptywu zapisOw projektu zmiany planu na srodowisko,
poniewaz przedmiotowa zmiana dotyczy jedynie umozliwienia realizacji dachow krzywoliniowych, w tym
o ksztalcie tukowym.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza ram dla
pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko. Wobec czego, wyzej
wspomniany projekt zmiany planu nie zostal zakwalifikowany do dokumentéw wymienionych
w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), tj. dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Aby projekt dokumentu zostat zakwalifikowany do dokumentéw w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1112) musi jednocze$nie spetnia¢ wskazane w ww. artykule kryteria:

-Musi by¢ projektem planu zagospodarowania przestrzennego,

-Musi wyznacza¢ ramy dla pdzniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktérych ramy musi wyznaczad
projekt dokumentu sa przedsigwzigcia wymienione w art. 59 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),
a ktore zostaly wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1983)

Id: D21AB93D-8836-49F0-85D1-903BCB567D6C. Uchwalony Strona 1



Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Mastowice nie spetnia przestanek warunkujacych do kwalifikacji go do dokumentow
wymienionych w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), wobec czego nie bedzie wyznacza¢ ram dla
pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz nie bedzie
dokumentem, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy
projekt zmiany planu nie podlega procedurze strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko iw
konsekwencji nie zostat poddany opiniowaniu w ramach strategicznej oceny odzialywania na $rodowisko
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieluniu.

Ustalenia zmiany planu nie maja rowniez wptywu na bezpieczenstwo ludnosci.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza waloréw ekonomicznych przestrzeni izréznicowania wartoSci
nieruchomosci, nie zmieniajg okreslonej dla poszczegdlnych terendow stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistyczne;.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywa¢ na obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludnosci w wodg, odprowadzania $cickow, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w:
energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotyczg wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, ktore uwzglednia si¢ w ramach uniwersalnego
projektowania.

Procedura planistyczna zwiazana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byla w sposob jawny
i przejrzysty, zzapewnieniem udzialu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wylozeniu do publicznego wgladu — w formie
tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu,
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie ztozono uwag. W zwigzku z p6ézniejszym
wprowadzeniem w projekcie planu zmian dotyczacych weryfikacji wybranych wskaznikow dla terenu
oznaczonego symbolem 1UO, w celu umozliwienia realizacji rozbudowy i przebudowy pomieszczen dla
dwodch oddzialéow przedszkolnych przy istniejacej Szkole Podstawowe]j projekt planu zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu. Wowczas wplynety rowniez nie wplynely zadne uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wytozenia do publicznego wgladu stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

-art.15 ust.1 pkt 2. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany planu sg zgodne zanaliza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXVII/842/22 Rady Miejskie;j
w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowiazujacych planow
w dostosowaniu do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskow i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wplyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkreslic,
iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drég i infrastruktury techniczne;.
Powyzsze potwierdza zatacznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

-art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowia
zalgcznik nr 4 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci
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cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreSlonym w art. 17 ww. ustawy, co
dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.

Id: D21AB93D-8836-49F0-85D1-903BCB567D6C. Uchwalony Strona 3



	UCHWAŁA NR VII/93/24 RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU z dnia 26 września 2024 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1

	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3
	pkt 4 w § 3
	pkt 5 w § 3
	pkt 6 w § 3
	pkt 7 w § 3
	pkt 8 w § 3
	pkt 9 w § 3
	pkt 10 w § 3

	§ 4
	§ 5
	§ 6
	Załącznik 1 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgłoszonych w czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597) ujawnione 

zostaną po kliknięciu w ikonę.
	Uzasadnienie


