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1. Informacja z dziatalnosci Spétki za 2023 r.
2. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2023.
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Informacja z dziatalnoéci
Wieluniskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
w Wieluniu za rok 2023

Wieluniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. jest spétka prawa
handlowego posiadajacg osobowoé§é prawna. Spoélka zostala zawiazana w dniu
13.10.1998 r. (Umowa spétki z ograniczona odpowiedzialnoécia- Akt Notarialny
Rep. A nr 4684/1998).

Postanowieniem z 7.05.2001 r. Spdtka zostala wpisana pod numerem
0000009304 do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez XX Wydzial
KRS w Lodzi. Zarzad Spéiki jest jednoosobowy, a rada nadzorcza sklada sie z
trzech oséb.

W roku sprawozdawczym nie nastapily zmiany formy prawnej i zakresu
dzialtalnosci.

W 2023 r. WTBS Sp. z 0.0. kontynuowalo dziatalnoéé polegajaca na wynajmie
32 lokali mieszkalnych oraz 10 garazy zlokalizowanych w dwéch budynkach
przy ul. Sadowej w Wieluniu.

Kapital wlasny Spo6tki na dzieh 31.12.2023 r. wynidst 1 510 744,49 zi.

W biezacym roku struktura kapitalu podstawowego nie ulegla zmianie i

przedstawiala sie nastepujaco :

Stan na 31.12.2023 r.
Liczba
Wartoéé ( z1) %
udzialow
Gmina Wielun
925 462 500 77,1
Przedsiebiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. 275 137 500 22,9
W Wieluniu
Razem 1200 600 000 100 %

Kapital zapasowy Spétki na dzieh 31.12.2023 r. wynibst 858 126,49z1.






Po przeprowadzeniu analizy bilansu i rachunku zyskéw i strat mozna
stwierdzi¢, ze wiekszo$¢ wskaznikéw nie ulegla zasadniczym zmianom. Zostala
zachowana dotychczasowa struktura majatkowa tzn. udzial aktywéw trwalych
wynibst 90,06% (w 2022. — 91,18%), udzial majatku obrotowego 9,94 % (2022 r.
~ 8,81 %).

W 2023 r. nie zanotowano zmian w Zrédlach finansowania majatku.

Udzial kapitaléw obcych wynidst 55,35 % (w roku 2022- 56,90%), a udzial
kapitalu wlasnego 44,65 % wobec 43,10 % w roku ubieglym.

Systematycznie maleje warto§¢ zobowigzan z tytulu zaciagnietych kredytow. W
2023 r. wartoéé ta zmalala o ok. 49,7 tys. zt. Na dzienn 31.12.2023 r. wartosé
kredytéw wraz odsetkami wyniosta 1 390 tys. zl wobec 1 440 tys. zt w r. ub.

W 2023 r. Wielunski TBS Sp. z o.0. osiagnal przychody ze sprzedazy w
wysokosci 423 672,73 zt (357 310,77 z- 2022 r.).

Przychody z czynszu w 2023 r. uksztaltowaly sie na poziomie 231 823,68 zl.
Stawka bazowa czynszu wynosi 12,63z/m2. Koszty dzialalnoéci operacyjnej w
omawianym okresie uksztaltowaly sie na podobnym poziomie, spadly o ok 1,5%.
Wzrosly koszty mediéw. W 2023 roku przeprowadzono roboty remontowe o
wartoéci 31 305,43 zI m.in. wykonano remonty czterech balkonéw w budynku
Sadowa 36, wymieniono wodomierze zwykle na wodomierze radiowe, wykonano
konserwacje wezléw cieplnych .

Pozostale przychody operacyjne wyniosly 0,22zt. Pozostale koszty operacyjne w
wyniosly 0,58z1. W 2023r. nie bylo zmiany najemcéw lokali w zasobach
towarzystwa.

Koszty finansowe obejmujace splacone odsetki od kredytéw w 2023 r.
uksztaltowaly sie na nizszym poziomie niz w roku ubieglym i wyniosly
28 525,05 z1, wobec 41 549,78 zl. W grudniu 2022r. Prezes Zarzadu wystapil z
wnioskiem do banku BGK o wakacje kredytowe- czasowe zawieszenie splat rat
kredytéw. Pomoc udzielana kredytobiorcom na mocy ustawy z dnia 7 lipca 2022
r. o finansowaniu spolecznoéciowym dla przedsiewzieé gospodarczych i pomocy
kredytobiorcom (Dz.U. z 2022 r., poz. 1488). Wakacje kredytowe objely w roku
2023 styczen, luty, marzec, lipiec i sierpiefr. Podjete dziatania pozwolily uniknaé

wysokich kosztéw odsetek od kredytéw.






Instrumentami finansowymi, wykorzystywanymi przez Spoéltke byly kredyty
bankowe zaciggniete w roku 2000 i w roku 2002 na budowe budynkdéw
mieszkalnych przeznaczonych na wynajem. Na dzien bilansowy kredyty
wycenione zostaly w kwocie wymagajacej zaplaty. Zabezpieczeniem
zaciggnietych kredytéw jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach.
Odstapiono od stosowania przepiséw rozporzadzenia o instrumentach
finansowych poniewaz zgodnie z zawarta umowg odsetki sa naliczane i
pobierane w okresach miesiecznych. W 2023 roku dzialalnosé Spéiki byta
narazona na ryzyko zmiany stopy procentowej ( od kredytéw).

W  celu biezacego $ciggania naleznoéci z tytulu wynajmowanych lokali
mieszkalnych i garazy, prowadzona jest stala analiza zalegloéci czynszowych.

W 2023 r. zadluzenie najemcéw na dzien 31.12.2023 r. wyniosto 23 927,65 zl.

W 2023 r. Wielunskie TBS Sp. z o0.0. osiagneto zysk brutto z dzialalnosci
gospodarczej w wysokosci 54 217,00 zt. Po odliczeniu podatku dochodowego zysk
netto w 2023 r. wyniost 52 618,00 zt. Zysk zostal przeznaczony na kapital
zapasowy Spotki.

Sytuacja finansowa Spétki jest stabilna, nie ma wiekszego =zagrozenia

zachwiania rownowagi finansowej Spdtki.

PREZES ZARZADU

\j e
mgr Jakubjadworn)’

Wielun 12.09.2024r. Jakub Zadworny

Prezes Zarzadu







Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odphlagéiisiaknoscig
98-300 Wielun ul. Zarmenhofa 17
NiP: 832-17-89-188

Sprawozdanie finansowe

2024_03_29_10_52_52_jednostkainnawzlotych_1__v1_2.xml wersja 1-2

Data poczatkowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie 2023-01-01

Data koficowa okresu, 2a ktéry sporzadzono sprawozdanie 2023-12-31

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 2024-03-29
KodSprawozdania SprFinJednostkalnnaWzlotych
WariantSprawozdania 1

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowosé 2024.b Strona 1z12



Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong ofprevestiiminiedcia
98-300 Wielun ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

Dane jednostki:

1. Dane identyfikujace jednostke

1A. Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

NazwaFirmy

Siedziba
Wojewddztwo
Powiat
Gmina
Miejscowosc

1B. Adres

Adres
Kraj
Wojewddztwo
Powiat
Gmina

Nazwa ulicy

Nazwa miejscowosci
Kod pocztowy
Nazwa urzedu pocztowego
1C. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
KodPKD
1D. Identyfikator podatkowy NIP

1E. Numer KRS. Pole obowigzkowe dla jednostek wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

DataOd
DataDo

4. Wskazanie, ie sprawozdanie finansowe zawiera dane {aczne, jezeli w sktad jednostki wchodza
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane tacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

5. Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

5A. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zaloieniu kontynuowania
drziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci

5B. Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagroienie kontynuowania przez nig
dziatalnoéci: true - Brak okolicznosci wskazujacych na zagroienie kontynuowania dziatalnosci; false -
Wystapily okolicznoséci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

7. 2asady {polityka) rachunkowoéci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

7A. metod wyceny aktywéw i pasywéw (takie amortyzacji),

Druk: Symfonia Finanse i Ksieggowos¢ 2024.b

Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

todzkie
Wielud
Wielui

Wielun

PL

todzkie
Wielun
Wieluni
Zamenhofa
17

Wielun
98-300

Wielun

6820Z
8321789188

0000009304

2023-01-01
2023-12-31

false

true

true

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawg o
rachunkowosci.
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong oWpeveailiainiedcia
98-300 Wielus ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

7B. ustalenia wyniku finansowego

78, ustalenia wyniku finansowego

78. ustalenia wyniku finansowego

7. ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

7C. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowo$é 2024.b

Srodki trwale | WNiP 1. Wartos¢ poczatkowq érodkéw
trwalych i warto$ci niemateriainych i prawnych
ujmowano w ksiggach w wysokosci cen nabycia. 2.
Amortyzacja obliczona zostatfa zgodnie z
przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznoéci,
przy czym: a) $rodki trwale o wartosci jednostkowej
do 10 000 zt odpisywane byly jednorazowo w miesiacu
wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji
srodkdw trwalych, b) pozostale $rodki trwate
umarzane byly metodg liniowg, za pomoca stawek wg
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe Wycena
dtugoterminowych rozliczer migdzyokresowych
dokonywana jest zgodnie z ustawg o rachunkowosci.
Aktywa obrotowe 1. Wycena pozostatych aktywdéw i
pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujacy: a)
naleznosci, roszczenia i zobowigzania - w ciggu roku
wykazywane wedtug wartosci nominalnej, - naleznoéci
kwocie wymaganej zapfaty z 2achowaniem zasady
ostroinej wyceny, - zobowigzania w kwocie
wymaganej zaplaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sig na naleznoéci, co do
ktorych istnieje watpliwo$é ich odzyskania przy
uwzglednieniu stopnia rawdopodobieristwa ich
zaplaty. b) $rodki pienigzne - krajowe $rodki pieniezne
ustalono w wartosci nominalnej Kredyty bankowe i
pozyczki wykazuje sig w ksiegach rachunkowych w
wartosci nominalnej. Kapitaty wiasne w wartosci
nominalnej Rozliczenia migdzyokresowe w wartosci
nominainej

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w
wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu wspotmiernosci, ostroznosci i
realizacji. Na wykazywany w ksiggach rachunkowych
wynik finansowy jednostki sktadajg sie: = wynik
dziatalnoéci operacyjnej » wynik na operacjach
finansowych, « obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych .

Wynik dziatalnoéci operacyjnej stanowi réznice
migdzy sumg naleznych przychodéw ze sprzedazy
produktdw, ustug oraz zyskéw 2e sprzedazy
sktadnikdw majgtku trwatego wyrazonych w
rzeczywistych cenach sprzedaiy, 2 wzglednieniem
dotacji, opustéw, rabatéw i innych zwiekszeri lub
zmnigjszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz
zrealizowanych pozostatych przychodéw operacyjnych
a warto$cig sprzedanych produktéw, ustug i strat ze
sprzedazy skiadnikéw majatku trwalego wycenionych
w kosztach wytworzenia lub cenach nabycia (zakupu),
powigkszong o catos¢ poniesionych od poczatku roku
obrotowego kosztéw ogéinego zarzadu, sprzedazy
produktdw, towardw i innych skiadnikéw majatku
oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.
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Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoétka z ograniczong odfmevesttiaimiescia
98-300 Wielurt ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

7€. ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

7D. pozostate

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowos$¢ 2024.b

Wynik na operacjach finansowych stanowi réinice
miedzy naleznymi przychodami z operacji
finansowych, a w szczegéInosci oprocentowania lokat
i rachunkdw bankowych, odsetek za zwtoke w zaplacie
naleznosci a kosztami operacji finansowych, na ktére
skiadajq sie w szczegblnosci odsetki od kredytéw i
odsetki za zwloke w zaptacie zobowigzan.

Sprawozdanie finansowe sporzadza sie na dzief
zamkniecia ksigg rachunkowych. Sprawozdanie
sporzadza sig zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o
rachunkowosci. Na sprawozdanie finansowe sktadaja
sie: a) bilans b) rachunek zyskéw i strat c) informacja
dodatkowa
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowidaizialnoscia
98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NiP: 832-17-89-188

Aktywa razem
A, Aktywa trwale
I. Wartosci niemateriaine i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosé firmy
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
H. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
A. grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
C. urzadzenia techniczne | maszyny
D. Srodki transportu
E. inne srodki trwate
2. $rodki trwate w budowie
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie
1. Naleinosd diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. 0d pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek

. -
. ycje diug

1. Nieruchomosci
2, Wartosci niematerialne | prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1. — udzialy lub akcje
2. —~inne papiery wartosciowe
3.~ udzielone pozyczki
4. - inne diugoterminowe aktywa finansowe
B. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
1. - udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartosciowe
3. ~ udzielone pozyczki
4. ~inne diugoterminowe aktywa finansowe
C. w pozostatych jednostkach
1. - udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartosciowe
3. —udzielone pozyczki
4. —inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
1. Aktywa 2 tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. Aktywa obrotowe

1. Zapasy

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ 2024.b

3383 273,37
3 046 896,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3042899,85
2974 895,11
87 900,00
2886 995,11
0,00

0,00

0,00

68 004,74
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
3996,65
0,00

3 996,65
336 376,87
0,00

3383 208,59

3084 999,74
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3079 356,03
3011351,29
87 300,00
2923 451,29
0,00

0,00

0,00

68 004,74
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
5643,71
0,00
5643,71
298 208,85
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spatka z ograniczong odpovitahisalnodcig
98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
1l. Naleznosci kréthaterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
A. z tytutu dostaw i ushug, o okresie splaty:
1.—do 12 miesiecy
2. - powyziej 12 miesigcy
B.inne
2. Naleznoici od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
1. ~do 12 miesiecy
2. - powyzej 12 miesigcy
B.inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
1. —do 12 miesigcy

2.— powyiej 12 miesigey
B. z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutdw publicznoprawnych

C.inne
D. dochodzone na drodze sadowej
1il. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
A. w jednostkach powigzanych
1. - udziaty lub akcje
2. —inne papiery wartoéciowe
3. —udzielone pozyczki
4, —inne krétkoterminowe aktywa finansowe
B. w pozostatych jednostkach
1. —udziaty lub akcje
2. - inne papiery wartosciowe
3. — udzielone poiyczki
4. —inne krétkoterminowe aktywa finansowe
C. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
1. - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
2.—inne érodki pienigzne
3. - inne aktywa pienigine
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Kréthkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
C. Nalezne wptaty na kapitat {fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wlasne
Pasywa razem
A. Kapital {fundusz) wlasny
1. Kapitat (fundusz) podstawowy

Hl. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowo$¢ 2024.b

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
21073,18
21073,18
21 073,18
21073,18
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
31142873
311 428,73
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
311428,73
311 428,73
0,00

0,00

0,00

3 874,96
0,00

0,00
3383273,37
1510744,49
600 000,00
858 126,49

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
18978,37
18 978,37
18 978,37
18978,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
251325,43
251 325,43
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
251325,43
251325,43
0,00

0,00

0,00

27 905,05
0,00

0,00

3383 208,59
1458126,49
600 000,00
844 632,17

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z ograniczong odpowidalialnoscia
98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

1.~ nadwyika wartosci sprzedaty (wartosci emisyjnej) nad wartoscia nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00 0,00
1L Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. -z tytufu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. P fe kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
1. - tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 0,00 0,00 0,00
2.~ na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
V. Zysk {strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
VL Zysk (strata) netto 52618,00 13 494,32 0,00
VI, Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é ujemna) 0,00 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1872528,88 1925082,10 0,00
I. Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00 0,00
1. - diugoterminowa 0,00 0,00 0,00

2. - krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00
1. - dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

2. ~ krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00

II. Zobowigzania diug; i 1763 500,04 1868 395,51 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 1763 500,04 1 868 395,51 0,00
A. kredyty i poyczki 1298936,45 1403 831,92 0,00

B. z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00

C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

D. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
E.inne 464 563,59 464 563,59 0,00

. Zobowiazania kréth i 109 028,84 56 686,59 0,00
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 1722,76 3483,62 0,00
A. z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 1722,76 3 483,62 0,00
1.~do 12 miesiecy 1722,76 3483,62 0,00

2. - powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

8. inne 0,00 0,00 0,00

2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00
A. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00 0,00

1. -do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

2.~ powyiej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

8. inne 0,00 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 107 306,08 53 202,97 0,00
A. kredyty | pozyczki 91972,77 36 824,68 0,00

B. z tytutu emisji diuinych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00

C. inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

D. z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 12 643,78 13 801,55 0,00

1. -do 12 miesigcy 12 643,78 13 801,55 0,00

2. - powyzej 12 riesigcy 0,00 0,00 0,00

E. zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00

F. zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowoéé 2024.b Strona 7z12



Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Spotka z ograniczong odpovéiahzsalnoscia
98-300 Wieluri ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

G. z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytuldw publicznoprawnych 2 365,46 2567,94 0,00

H. z tytutu wynagrodzer 0,00 0,00 0,00

I inne 324,07 8,80 0,00

4. Fundusze specjaine 0,00 0,00 0,00
IV. Rozlicenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1, Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. — diugoterminowe 0,00 0,00 0,00

2. — kréthoterminowe 0,00 0,00 0,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ 2024.b Strona 8z 12



Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spéika z ograniczong odpowRétiSialnoscig

98-300 Wielun ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

A. Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym:
J. - od jednostek powigzanych

L. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw

I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$é dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna)

Ili. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

1V, Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw
B. Koszty dzialalno$d operacyjnej
I. Amortyzacja
H. Zuzycie materialdw i energii
Hi. Uslugi obce
IV. Podatki i oplaty, w tym:
1. - podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
Vi, Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym:
1. —emerytalne
Vil Pozastale koszty rodzajowe
Vill. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B)
D. Pozostale przychody operacyjne
1. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych

1L Dotacje

.

HI. Aktualizacja wartosci aktywdw niefi y

IV. inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
I. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
I Aktualizacja wartoéci aktyw6w niefinansowych
Hi. Inne koszty operacyjne
F. Zysk {strata) z dziatalnosd operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
A. Od jednostek powigzanych, w tym:
1.~ w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
B. Od jednostek pozostatych, w tym:
1. - wktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il Odsetki, w tym:
J. - od jednostek powigzanych
1. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
1.~ w jednostkach powigzanych
IV, Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych
V. inne
H. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
1. - dla jednostek powiazanych
H. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

J. —w jednostkach powiazanych

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowoé¢ 2024.b
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Wieluriskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spdtka z ograniczong odpowReigialnoscia

98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

1l Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)

1. Podatek dochodowy

K.P te obowigzk 2mniej ia zysku (zwigk ia straty)

L. Zysk {strata) netto (I-J-K)

Druk: Symfonia Finanse i Ksiegowos¢ 2024.b

0,00

0,00

54 217,00
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0,00
52618,00

0,00

0,00

14 433,32
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Wieluiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong ofipdatiedzalimiscia
98-300 Wielur ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 54 217,00

B. Przychady zwolnione 2 opodatkowania (trwate réinice pomigdzy zyskiem/strata dia

celdw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym: 36449,02
C. Przychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w tym: 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete w ksiggach 0,00
rachunkowych lat ubieglych w tym: 4

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw {trwate réznice pomigdzy

zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), 0,00
wtym:

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddéw w biezgeym roku, w tym: 0,00
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezgeym ujete w 0.00
ksiggach Iat ubiegtych, w tym: !

H. Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
1. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 17 768,00
K. Podatek dochodowy 1599,00

Druk: Symfonia Finanse i Ksiggowoéé 2024.b
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Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong ofipdatiasizialimdscia
98-300 Wielun ul. Zamenhofa 17
NIP: 832-17-89-188

Zatgczniki

Informacje_dodatkowe_2023 Informacje_dodatkowe_2023_WTBS_Spzoo.pdf
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Wielufiskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
98-300 Wielun, ul. Zamenhofa 17

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1.

do sprawozdania finansowego za rok 2023

1. Wartosci niematerialne i prawne i inwestycje dlugoterminowe w spétce nie wystepuja.
Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych przedstawia

tabela:
Grunty Budynki: - % . Zaliczki
wiym lokale H rodki na
: e Urzadzenia . Inne : .
Wyszczegblnienie _prawo ! ?ble.kt}.’. techniczne Srodkd Srodki trwale Srodki Razem
. wieczystego |- inZynierii § maszyn transportu trwale W trwale
uzytkowania | ladoweji Ry - | ‘budowie w

gruntu - wodnej | budowie
Wartos¢ brutto na
poczatek okresu 87900,00 | 362853732 4 982,00 | 6800474 3 789 42406
Zwigkszenia 0,00
Przeniesienia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Wartos¢ brutto na
koniec okresu 87900,00 | 362853732 0,00 0,00 | 498200 6800474 0,00 3 789 424,06
Skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek
okresu 705 086,03 4 982,00 710 068,03
Amortyzacja za okres 36456,18 36 456,18
Skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu 0,00 741 54221 0,00 0,00 | 498200 0.00 0,00 746 52421
Odpisy z tytulu trwalej
utrwaty
wartosci na poczatek okresu 0,00
Zwiekszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Odpisy z tytutu trwalej
utrwaty
wartosci na koniec okresu 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto na
poczatek okresu 87 900,00 | 2923 451,29 0,00 0,00 0,00 | 68 004,74 0,00 3 079 356,03
Warto$¢ netto na
koniec okresu 87 900,00 | 2 886 995,11 0,00 0,00 0,00 | 68 004,74 0,00 3 042 899,85

2. W roku obrotowym 2023 spétka nie dokonywata aktualizacji wartosci aktywow

trwatych.

3. Spotka nie prowadzita prac rozwojowych.
4. Spotka nie posiada gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.
5. Srodki trwale uzytkowane na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw

w jednostce nie wystepuja.

6. Spotka nie posiada papieréw wartosciowych.

~

8. Dane o strukturze kapitatu podstawowego zawarte sg w tabeli:

W roku obrotowym 2023 spétka nie dokonywata aktualizacji naleznosci.




Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
98-300 Wielun, ul. Zamenhofa 17

Liczba Wartosé Wartos¢ | Procentowy Proceniowy
Akcjonariusz / osiadanyeh nominaina nominalna udziat Liczba ogoinei
Udziatowiec P udzial é\)llv jednego posiadanych | posiadanych | gloséw ligczbiej

udziatu udziatow udziatéw

gltosow
Gmina Wielun 925,00 500,00 462 500,00 77,08% 925,00 77,08%
Preedsigblorstwo Komunalne Sp- | 275,00 500,00 13750000 | 22,92% | 27500 | 22,92%
Razem 1 200,00 600 000,00 100,00% 1 200,00 100,00%

9. Spélka tworzy tylko kapitat zapasowy. Zmiany tego kapitatu przedstawiono w tabeli:

Stan na Stan na koniec
Wyszczegé6lnienie poczatek Zwigkszenia | Zmniejszenia roku
roku

Kapitat zapasowy 844 632,17 13 494,32 858 126,49
Kapitat rezerwowy

aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Razem 844 632,17 13 494,32 858 126,49

10. Za rok 2023 spétka osiggneta zysk netto 52.618,00 zt. Zarzad proponuje przeznaczy¢
na zwigkszenie kapitatu zapasowego.

11. Spotka w roku ubiegltym i biezacym nie tworzyla rezerw.
12. Zobowigzania dlugoterminowe w jednostce stanowia:

Okres wymagalnosci
powyzej 5 lat
Lp. Zobowigzania wobec stan na:
poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
1 2 9 10
1. | Jednostek powigzanych
a | z tyt.dostaw i ustug
b |inne
2. | Pozostalych jednostek 1899 015,38 1763 500,04
a | kredyty i pozyczki 1434 451,79 1298 936,45
i | kaucje i partycypacje 464 563,59 464 563,59
Razem (1+2) 1899 015,38 1763 500,04




Wieluniskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

13. Na majatku jednostki zabezpieczono nastepujgce zobowiazania:

98-300 Wielun, ul. Zamenhofa 17

Rodzaj zobowigzania

‘Rodzaj zabezpieczenia

Wysokosé
zobowigzania
31-12-2023

Kredyt inwestycyjny - umowa
nr 11999836/7/2000 z dnia
18.07.2000

Hipoteka kaucyjna do kwoty 1 764 000 zi na
nieruchomoséci objgtej KW Nr 41464 prowadzone;j
w Sadzie Rejonowym w Wieluniu, cesja praw z
umowy ubezpieczenia finansowanej
nieruchomosci,

cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszéw
do kwoty 40 000 z! rocznie, nicodwolalne
petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem
bankowym nr 86102045640000520200614206 w
PKO BP SA, ubezpieczenie kredytu do kwoty 310
000 zt w KU Filar

809 649,52

Kredyt inwestycyjny - umowa
nr 11999836/6/2002 z dnia
18.09.2002

Hipoteka kaucyjna do kwoty 1 500 000 zt na
nieruchomosci objgtej KW Nr 45707 oraz do kwoty

180 000 zI na nieruchomosci objetej KW 29851
prowadzonych w Sadzie Rejonowym w Wieluniu oraz
cesje praw z umow ubezpieczenia ww nieruchomosci i
cesja wierzytelnosci z tytulu naleznych czynszéw do
kwoty 45 000 z! rocznie, nicodwolalne petnomocnictwo
do dysponowania rachunkiem bankowym nr
86102045640000520200614206 w PKO BP SA .

581 259,70

14. Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe stanowia:

Wyszczegdinienie

Stan na

poczatek roku | koniec roku

1 2 3 4
A./| Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw.w tym: 5 949,55 7 871,61
1.'| Diugoterminowe RMO : 2074,55 3 996,65
8 | aktywa z tyt.odroczonego podatku dochodowego '
b | odsetki skapitalizowane od kredytu 2 074,55 3 996,65
2. |'Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3875,00 3 874,96
@1 oplacone z gory (za nastepny rok) ubezpieczenia majatkowe 3875,00 3 874,96
b

B. | Bierne rozliczenia miedzyokresowe

ujemna warto$¢ firmy

rownowarto$¢ dotacji na budowe $rodkéw trwatych i prace rozwojowe

wnip

¢ | rownowartosé nieodplatnie otrzymanych $rodkow trwatych w budowie,

d| Odsetki skapitalizowane od kredytu




Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
98-300 Wieluii, ul. Zamenhofa 17

15. Wykaz sktadnikéw aktywow i pasywow wykazywanych w wigcej niz jednej pozycji:

SKLADNIKI AKTYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU

Pozycja
Nr konta w
Wyszczegodlnienie ksiegowego Kwota bilansie Kwota
AV. 3 996,65
Rozliczenia miedzyokresowe 7 871,61 | B.IV. 3 874,96
Razem 7 871,61 7 871,61

SKLADNIKI PASYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU

Pozycja
Nr konta w
Wyszczegdlnienie ksiegowego Kwota bilansie Kwota
B.I."-" 1298 936,45
Zobowigzania z tytutu kredytu i B.II.
pozyczek 1390909,22 |lit.a) 91 972,77
Razem- i S— : ; e 0. 4.390.909,22.1 1.390 909,22

16. Zobowigzania warunkowe w jednostce nie wystepuja.

17. Nie dokonywano wyceny sktadnikéw aktywéw w wartosci godziwe;.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach VAT nie wystepuja.

19. Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian za
wktady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub
ustug nie dotyczy jednostki.

2.
1) Strukture rzeczowa i terytorialng sprzedazy przedstawia si¢ nastepujgco:
tabela
Sprzedaz ogolem W tym za granice W tym do panstw UE
Lp. Przychody netto ze sprzedazy ; i s :
poprzedni biezacy rok poprrgfdm bna;zzcy pop:g’c(adnl biezacy rok
rok obrotowy | obrotowy obrotowy | obrotowy | obrotowy obrotowy
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Uslug, w tym: 381 340,82 | 399 642,64
a | ustugi dziatalnosci podstawowe;j 381 340,82 | 399 642,64

2. | Wyrobow, w tym:

a | sprzedaz wyrobow

2. | Towar6éw i materialéw w tym:

a | sprzedaz towaréw handlowych

b | sprzedaz materiatow

Razem 381 340,82 | 399 642,64




Wielunskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
98-300 Wielun, ul. Zamenhofa 17

2) Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat wedtug wariantu poréwnawczego, dane
o kosztach rodzajowych i kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby zawarte
sg w rachunku zyskow i strat.

3) W roku 2023 jednostka nie przeprowadzita aktualizacji srodkéw trwatych.

4) W roku 2023 nie aktualizowano warto$ci zapaséw.

3) Spotka nie zaniechata w roku biezgcym zadnej dziatalnosci jak réwniez nie przewiduje
zaniechania w roku nastepnym.

6) Roznice migdzy zyskiem brutto a podstawg opodatkowania przedstawiono w tabeli:

Wyszczegolnienie ~Rok 2022 | Rok 2023
Zysk/strata brutto 14 433,32 | 54 216,94
Dochody wolne od opodatkowania 4 003,18 36 449,02

Koszty nie stanowiace KUP

- odpisane naleznosci
Dochéd podlegajacy opodatkewaniu 10 430,14 | 17 767,92
Odliczenia od dochodu:

- straty z lat ubieglych

- darowizny

- inne

Qdliczenia razem 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania 10 430 17 768
Podatek 939 1599

7) Jednostka nie wykonywata wiasnymi sifami $rodkéw trwatych.

8) Nie wystapily przypadki odsetek i réznic kursowych zwigkszajacych nabycia towaréw
i koszt wytworzenia produktdw.

9) Spotka nie realizowata zadaf inwestycyjnych w roku biezgcym i nie planuje w roku
przysztym.

10) W spdfce nie wystapity zyski i straty nadzwyczajne.

11) Koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi w jednostce nie
wystapity.

12) Spétka nie przekazywata zywnosci organizacjom pozarzagdowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.2 pkt 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci.

3.
Nie wystapily pozycje wyrazone w walutach obcych.

4.
Spéika nie byta zobowigzana do sporzadzenia rachunku przeptywoéw pienieznych.

5.

1) Wszystkie zawarte umowy gospodarcze zostaly uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym jednostki. ,

2) Przedmiotem dziatalnodci jednostki jest prowadzenie administracji zasobami
mieszkaniowymi spétki. Spétka ustala czynsz wedlug zasad okreslonych w odrgbnych
przepisach.

3) Spotka zatrudnia 1 osobg na zasadzie umowy zlecenia -Prezesa Zarzadu.
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Cztonkowi Zarzadu w 2023 roku wyptacono wynagrodzenie 41.795,04 zt.

Cztonkowi Zarzadu w roku 2023 nie udzielono pozyczek i nie wyplacono innych
$wiadczen o podobnym charakterze.

W roku 2023 sprawozdanie finansowe nie podlegato obowigzkowi badania przez
bieglego rewidenta. Jednostka nie korzystata z innych ustug podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych.

W sprawozdaniu finansowym za rok biezacy nie zostaty ujete zadne zdarzenia z lat
ubiegtych.

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia, ktére miatyby wptyw na sporzadzone
sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy.

W roku obrotowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego.

Informacje liczbowe zawarte w  sprawozdaniu finansowym  zapewniaja
porownywalnos¢ danych roku 2023 do roku 2022.

Jednostka w roku obrotowym 2023 nie realizowala wspdlnych przedsigwzigc
inwestycyjnych.

Jednostka powiazang jest Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Wieluniu. W roku
2023 transakcje z tym podmiotem dotyczyty:

- dostawy wody i oczyszczania Sciekéw oraz $mieci 17.622,98 zi
- ustug administrowania budynkami 16.271,62 zt
- wynajmu lokalu uzytkowego 1,643,64 zt

Spoétka nie posiada udziatéw w innych jednostkach.
Spoétka nie posiada skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Informacije o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wehodzi spotka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostgpne — nie dotyczy jednostki,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi spétka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostgpne — nie dotyczy jednostki

6)

Spotka nie jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkowa.

1) Nie dotyczy spotki — nie wystapito faczenie spotek.
2) Nie dotyczy spolki — nie wystapito taczenie spotek.

9.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalno$ci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego,
bez postawienia jednostki w stan likwidacji. Sytuacja majatkowa i finansowa jednostki jest
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stabilna, dlatego pomimo rosyjskiej agresji na Ukraine, Zarzad Spoiki na obecng chwile nie
widzi okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci
w nastepnym roku. Zarzad monitoruje sytuacj¢ i szuka sposobéw na minimalizowanie skutkéw
konfliktu zbrojnego na Ukrainie w biezacej dziatalnosci.

10.

Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny
sposob wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy.






