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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatgcznik do
prognozy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Gaszyn sporzgdzany jest na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Wieluniu w sprawie
przystapienia Nr LXXIV/911/22 z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadza organ opracowujgcy
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP).

Celem sporzgdzenia prognozy jest ocena skutkow (zarédwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdélnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzahn miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci
z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony $rodowiska oraz ochrony r6znorodnosci
biologicznej. Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, kt6re moga
powsta¢ na terenach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizaciji
ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan s$rodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na poréwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.

Realizacja ustaleh zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz
stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustaleh planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc



wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na srodowisko skutkdéw realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:
— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane;
— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;
— charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

— zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;
— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzaciji;
— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

Ze wzgledu na brak obiektéw, obszardw i zjawisk wymagajgcych dodatkowego
okreslenia na mapie, stwierdzono brak koniecznosci sporzadzenia zatgcznika graficznego do
niniejszej prognozy. Biorgc pod uwage powyzsze, przyjeto, ze niezbedne informacje
graficzne znajdujg sie juz na rysunku planu.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej  blizniaczej, zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, ustug lub stacji paliw ptynnych, ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, drogi gtéwnej, drogi zbiorczej, drogi lokalnej, drogi dojazdowej,
komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, telekomunikacji, pompowni sciekéw, rolnictwa
z zakazem zabudowy, tak i pastwisk, zabudowy zagrodowej oraz wéd powierzchniowych
$rédlgdowych.

W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia sie obszary zabudowane, przebieg drog,
a takze wiekszos¢ uzytkdw rolnych. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki
dla rozwoju planowanych funkcji, odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy
infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala sie rowniez podstawowe wymogi dotyczace
zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Powigzania z innymi dokumentami

Podstawowym dokumentem, do kiérego nawigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wielun. Projekt planu zgodny jest z kierunkami polityki przestrzennej nakreslonymi
w tym dokumencie. Zgodnos¢ planu miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzong uchwatg Nr LXI11/770/22 z dnia 24 marca
2022 r. obszar planu potozony jest na wyznaczonych terenach MN - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, RM — zabudowa wielorodzinna, U — zabudowa ustugowa, R —
grunty rolne, RL — tgki i pastwiska. Ponadto utrzymuje sie uktad drogowy oparty o drogi
zbiorcze, lokalne i dojazdowe.

Sporzadzajgc plan brano pod uwage =zapisu Studium pozwalajgce na
uszczegotowienie funkcji ustalonych dla poszczegdlnych obszardw czy uwzglednienia
istniejgcego zainwestowania, w tym przede wszystkim:

1. ,- zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig jej wymiany Ilub
rozbudowy w ramach istniejgcych siedlisk oraz dopuszczenie w uzasadnionych
przypadkach realizacji pojedynczych zagrod poza wyznaczonymi terenami
zurbanizowanymi,

- dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach realizacji urzgdzen obstugi technicznej

oraz urzgdzen obstugi komunikacji (stacja paliw wraz z ustugami towarzyszgcymi)

poza wyznaczonymi terenami zurbanizowanymi” - str. 119 studium, zapisy dla strefy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2. ,dla strefy zurbanizowanej zgodnie z politykg podnoszenia standardu zycia
mieszkancow i tworzenia warunkow do rozwoju:

- adaptacja, wymiana, modernizacja i uzupetnianie istniejgcego zainwestowania” - str.

120;

3. ,z dopuszczeniem rozbudowy istniejgcej zabudowy w granicach istniejgcych siedlisk
oraz ich powiekszania w niezbednym zakresie oraz nowej zabudowy gospodarczej
zwigzanej z obstugg istniejgcego gospodarstwa rolnego i zlokalizowanej na terenie
bezposrednio graniczacym z terenem zabudowy zagrodowej (tworzgcego z nig
funkcjonalng cato$¢) — maksymalnie w odlegtosci 100 m od drogi. - str. 130.

W wyniku uchwalenia projektu planu miejscowego bedgcego przedmiotem niniejszej
prognozy, przestanie obowigzywac¢ uchwata Rady Miejskiej w Wieluniu nr XXXV/251/01
z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielun. Plan ten obejmuje niewielkg czes¢ omawianego terenu, ktory
miesci sie w czesci pétnocnej. Zostat opracowany na potrzeby planowanej inwestycji zaktadu
masarskiego. W zwigzku z brakiem realizacji inwestycji, rozwojem zabudowy mieszkaniowe;j
na dziatkach sgsiednich oraz wnioskiem wtasciciela, omawiany teren zostat objety wigczony
do granic MPZP. Zaplanowano tam tereny ustug.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar planu znajduje sie w poétnocnej czesci miejscowosci Gaszyn. Jest to silnie
zurbanizowana wies, ktéra bezposrednio graniczy z miastem Wielun, przez co zaciera



granice pomiedzy miastem i wsig i jest niejako ptynnym przedtuzeniem miasta. Miejsko-
wiejska gmina Wieluh potozona jest w wojewddztwie tédzki, w powiecie wielunskim.

Wedtug fizyczno-geograficznego podziatu Polski (J. Kondrackiego 1978r.)
zaktualizowanego w 2018 r. miasto i gmina Wielun potozona jest w obrebie czterech
mezoregionow: Wyzyny Wielunskiej, Wysoczyzny Wieruszowskiej. Wysoczyzny Ztoczewskiej
i Miedzyrzecza Pysznej i Niecieczy. Wysoczyzna Wieruszowska, Wysoczyzna Ztoczewska,
Miedzyrzecze Pysznej i Niecieczy wchodzg w sklad makroregionu  Niziny
Potudniowowielkopolskiej,  Podprowincji ~ Nizin  Srodkowopolskich,  Prowincji ~ Nizu
Srodkowoeuropejskiego, z kolei Wyzyna Wielunska wchodzi w sktad makroregionu Wyzyny
Woznicko-Wielunskiej, Podprowincji Wyzyny Slgsko-Krakowskiej i Prowincji Wyzyn Polskich.

Zagospodarowanie obszaru planu obejmuje przede wszystkim tereny rolnicze, a takze
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi
krajowej nr45 (ul. Opolska), drég powiatowych i gminnych. Uzupetnieniem zabudowy
mieszkaniowej sg tereny ustug, przede wszystkim handlu. W potudniowej czesci obszaru
znajduje sie kosciét. Przy drodze krajowej usytuowana jest stacja paliw. Na terenie planu
znajduje sie szkota podstawowa. W czesci potudniowej, ze wschodu na zachdd przeptywa
Kanat Gaszynski. W otoczeniu analizowanego obszaru znajdujg sie tereny rolnicze, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j.

Rzezba terenu i charakterystyka geologiczna

Rzezba terenu uzalezniona jest od wielu czynnikow. Zasadniczym uwarunkowaniem
jest budowa geologiczna poditoza oraz erozyjno-akumulacyjna dziatalnos¢ lodowca, waéd
lodowcowych i rzecznych (zlodowacenie srodkowopolskie — stadiat Warty). Procesy
denudacyjne i wietrzeniowe doprowadzity do ztagodzenia stokdéw i wypetnienia obnizeh.
Pétnocnozachodnia czes¢ gminy lezy w zasiegu Wysoczyzny Wieruszowskiej. Stanowi jg
wysoczyzna polodowcowa ptaska badz falista o wysokosci bezwzglednej do 175,0 m n.p.m.
i spadkach < 5% i lokalnie 5-10%. Potudniowa czes¢ gminy lezy na Wyzynie Wielunskiej
0 wysokosciach bezwzglednych 200,0 -235,0m n.p.m. Jest to obszar najbardziej
urozmaicony. Dominujg tu liczne wzgdrza o wysokosci wzglednej od 10-30 m i nachyleniu 5-
10 i powyzej 10%.

Rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest do$¢ korzystna.
Przewaza powierzchnia pfaska, co nie stwarza ograniczen dla rozwoju budownictwa.
Wysokos¢ terenu zawiera sie w przedziale 190-204 m n.p.m. Obnizenie w terenie tworzy
dolina Kanatu Gaszynskiego.

Pod wzgledem geologicznym miasto i gmina Wielun lezy w obrebie Monokliny
Przedsudeckiej. Jest to jednostka regionalna, ktérej przedtuzenie w kierunku potudniowo-
wschodnim stanowi Monoklina Slgsko-Krakowska. Od strony pétnocno-wschodniej Monoklina
Przedsudecka graniczy z synklinorium Szczecinsko-tédzkoMiechowskim. Charakterystyczng
cechg budowy geologicznej miasta i gminy Wielun jest intensywne wystepowanie zjawisk
tektonicznych. Wystepujg tu liczne rozciecia tworzac w wielu miejscach struktury zrebowe
i rowy. Obszar potozony miedzy miejscowosciami Matyszyn, Olewin oraz Kolonig Wierzchlas
(za granicg gminy) jest wyniesiony i ograniczony ze wszystkich stron dyslokacjami. O duzym
zaangazowaniu tektonicznym tego obszaru swiadczg zmienne upady warstw wahajgce sie od
kilku stopni w okolicach Widoradza do kilkudziesieciu w okolicach Olewina. Ruchy



tektoniczne fazy mtodokimeryjskiej wydzwignety utwory jury z podscielajacymi je utworami.
Zaburzeniom ulegty wszystkie utwory starsze od triasu do gérnej jury.

W gminie wyrdzniono: utwory triasowe, jurajskie, trzeciorzedowe i czwartorzedowe
(plejstocenu i holocenu). W rejonie wsi Gaszyn utwory czwartorzedowe majg migzszos¢ 3 m.
Reprezentujg je gliny zwatowe i piaski zlodowacenia Wisty i Warty. Doline Kanatu
Gaszynskiego wypetniajg namuly den dolinnych i zagtebien bezodptywowych epoki holocenu.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Wieluh potozona jest w dorzeczu Warty — na
obszarze dwoéch zlewni: rzeki Pysznej i rzeki Warty. Rzeka Pyszna stanowi gtéwny ciek
gminy. Jest prawobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy, do ktorej uchodzi poza granicami
gminy. Rzeka wyptywa z terenu wysoczyzny za granicg opracowania. Koryto rzeki jest
wyréwnane i charakteryzuje sie szerokoscig do 5 m.

Przez teren planu przeptywa Kanat Gaszynski, ktéry na zachdd od obszaru planu taczy
sie z Kanatem Krzyworzeckim i wpada do rzeki Pyszna, doptywu Olesnicy. Rzeka Olesnica
zas wpada do Wisty.

Ponadto dos¢ waznym elementem wod powierzchniowych na terenie gminy s3g
niewielkie, lecz dosc¢ licznie wystepujgce, zbiorniki wod powierzchniowych. Sag to zbiorniki
naturalne (gtéwnie oczka polodowcowe lokalnie zarastajgce oraz sztuczne — stawy), w duzej
mierze majgce charakter hodowlany, przeciwpozarowy lub stanowigce miejsca rekreacji dla
okolicznej i miejskiej ludnosci. Zbiorniki takie wystepujg w potudniowej czesci obszaru planu.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych ,Pyszna do Doptywu z Gromadzic” o kodzie RW6000171818893. Jest to
silnie zmieniona cze$¢ wdd, kidra potozona jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Warty. Stan chemiczny okres$lony jest jako ponizej dobrego, natomiast potencjat
ekologiczny jest umiarkowany. Ogélny stan wod jest zty. Celem srodowiskowych tej JCWP
jest umiarkowany potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny (dla wiekszosci
wskaznikéw). Wody te sg zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Obszar planu nie jest zagrozony powodzig.

Wody podziemne

Na obszarze miasta i gminy Wielun wystepuja nastepujgce poziomy wodonosne:
| plejstocenu, Il miocenu, 1l keloweju — oksfordu, IV serii rudonosnej, V warstw koscieliskich.
W Gaszynie utwory jury $rodkowej sg nawiercone na gtebokosci okoto 200-220 m.
Zwierciadto ustalone jest na gtebokosci okoto 10 m, zas lustro wody na okoto 8 m.

Miasto i gmina Wielun znajduje sie w granicach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
82 (PLGW600082). Stan chemiczny i ilosciowy sg dobre. Wody nie sg zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 325
Zbiornik Czestochowa (W). Jest to zbiornik porowo-szczelinowy okresu jury.

Klimat lokalny

Wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne (W. Okotowicz) miasto i gmina Wielun
potozone sg w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych cechujgcym sie stosunkowo



matymi amplitudami temperatury powietrza, wczesng wiosng, latem stosunkowo dtugim, zima
tagodng i krotkg z mato trwatg pokrywg Sniezng. Kraina klimatyczna, w ktérej potozone jest
miasto i gmina Wielun charakteryzuje sie $rednig temperaturg stycznia — 2,00C, srednig
temperaturg lipca 18,20C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej
$redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm. Srednie roczne ustonecznienie — liczba godzin ze
stohcem wynosi w miescie i gminie Wielun 4,0 godz./ dobe. Wiatr — jego kierunek i predkosé
stanowig jeden z wazniejszych elementéw meteorologicznych warunkujacy uktad i przebieg
innych elementéw, a przede wszystkim posiadajg zasadniczy wptyw na formowanie sie
warunkéw klimatycznych w skali lokalnej, np. przewietrzanie terenu, a w szczegdlnosci
terenéw zurbanizowanych, rozpraszania zanieczyszczen i ich Kierunku przemieszczania.
Zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie (22,1%), a nastepnie potudniowo-zachodnie (17%)
W roku.

Na terenie planu napotyka sie topoklimat wietrzny obejmujacy tereny rolne. Tereny te
charakteryzujg sie dobrymi i przecietnymi warunkami solarnymi, dobrymi warunkami
termicznymi i wilgotno$ciowymi, bardzo dobrym przewietrzaniem oraz matg czestotliwoscia
wystepowania mgiet. Wystepujace w przestrzeni rolnej liczne zadrzewienia i zakrzewienia
dziatajg modyfikujgco na warunki klimatu miejscowego hamujgc predkos¢ wiatru,
spowalniajgc obieg wody i ograniczajac parowanie wody z gleb. Tereny te cechujg sie
korzystnymi warunkami dla osadnictwa, a takze prowadzenia gospodarki rolne;.

Gleby

Obszar gminy charakteryzuje sie dos¢ znacznym zréznicowaniem warunkow
glebowych. Wystepujg tutaj obszary gleb zaréwno o dobrych i bardzo dobrych warunkach, jak
i stabych lub bardzo stabych.

Najlepsze gleby tego obszaru to gtéwnie gleby bielicowe pszenne dobre lub pszenno-
zytnie w klasach bonitacji llla — Illb, wytworzone z glin lekkich, czasami nieco spiaszczonych
od powierzchni. Dos¢ rzadko w warstwach do 100 cm wystepuja pyty zwykte. Charakteryzuja
sie one wysoka zawartoscig sktadnikow pokarmowych, dobrymi warunkami wodno-
powietrznymi, dobrg strukturg i sg tatwe do uprawy.

W czesci potudniowej gminy (w sasiedztwie miasta) i pétnocno-wschodniej oraz na
zachodzie gminy duzy procent powierzchni zajmujg ubogie gleby piaszczyste. Wyrdzniono
wsréd nich dwie grupy. W pierwszej z nich dominujg gleby brunatne lub bielicowe zytnio-
ziemniaczane stabe z matym udziatem czarnych gleb lub mad zbozowo-pastewnych stabych.
S3 one najczesciej wytworzone z ptytkich lub srednio gtebokich piaskéw stabo gliniastych
zalegajgcych na piasku luznym i zaliczajg sie do V klasy bonitacji. Najubozsze gleby
w gminie, to zytnio-tubinowe gleby brunatne wytlugowane wytworzone z piaskéw luznych w V-
VI klasie bonitacji. Sg one bardzo przepuszczalne i suche i bardzo ubogie w skfadniki
pokarmowe, a takze prochnice.

Doliny rzeczne i obnizenia terenu wypetnione sa glebami hydrogenicznymi
0 zréznicowanym sktadzie mechanicznym i r6znych stosunkach wodnych, gtéwnie w klasach
[l — V. Wystepujg na nich gtéwnie uzytki zielone o $redniej (klasy lll — IV bonitacji uzytkéw
zielonych) lub stabej (klasa V bonitacji uzytkdéw zielonych) wartosci. Sg to obszary chronione
przed zagospodarowaniem poza rolniczym (zabudowa oraz wprowadzanie innego rodzaju
przegréd powodujgcych przerwanie ciggtosci powigzan ekologicznych realizujgcych sie za



posrednictwem dolin rzecznych) oraz przed zakidéceniem stosunkédw wodnych i chemizacjg
Srodowiska przyrodniczego.

Na terenie planu dominujg grunty orne RIVa, RIVb, RV, w mniejszym stopniu gleby Il
klasy bonitacji. Mniejszg powierzchnie zajmujg uzytki zielone wyodrebnione jako pastwiska
PSIlI, PslV, PsVI oraz taki LIV.

Swiat przyrody

Obszar opracowania jest w niewielkim stopniu zréznicowany pod wzgledem szaty
roslinnej. Zdominowany jest przez tereny, ktérych stopien przeksztalcen w znaczgcym
stopniu obnizyt wartos¢ sSrodowiska przyrodniczego. Na obszarach zurbanizowanych
i poddanych intensywnym uprawom rolnym réznorodnos$c¢ przyrodnicza jest mata.

Uzytki rolne funkcjonujg gtéwnie jako pola uprawne. Dominuje tu agrocenoza, czyli
sztuczny ekosystem upraw polowych. Agrocenoza cechuje sie ujednoliceniem gatunkowym
i wiekowym roslin. Powoduje to, ze $rodowisko takie jest mato stabilne i podatne na
degradacje. Zachowuje jednak zdolnos$¢ do regeneracji za sprawg wartosci produkcyjnych
podtfoza.

Na obszarach zainwestowanych wystepuje zielen urzadzona - drzewa i krzewy
o charakterze dekoracyjnym rosngce na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
Oprécz tego napotyka sie uprawy warzywnicze w ogrodach przydomowych.

Najwiekszg wartoscig przyrodniczg odznacza sie dolinka Kanatu Gaszynskiego, ktéra
z roslinnoscig brzegowa i obustronnymi pasmami uzytkéw zielonych tworzy lokalny korytarz
ekologiczny umozliwiajgcy migracje gatunkéw i gendw.

Brak jest informacji na temat Swiata zwierzecego. na terenach rolnych mozna
spodziewac¢ sie ptakow i ssakow (przede wszystkim gryzoni) krajobrazu rolnego, ktére
gniazdujg lub wykorzystujg tereny rolne jako baze pokarmowa. Na terenach zabudowanych
moga wystepowac¢ gatunkéw synantropijnych, przystosowanych do zycia w srodowisku
zurbanizowanym.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy srodowiska objete ochrong na
podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami
poruszajgcymi problematyke ochrony przyrody na terenie gminy Wielun, na omawianym
terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin, zwierzat i grzybdéw, a takze cennych
siedlisk przyrodniczych.

Omawiany obszar potozony jest z dala od obszarowych form ochrony przyrody i nie jest
z nimi bezposrednio powigzany. Najblizsze obszary to: rezerwat przyrody Lasek Kurowski
(ok. 8 km od obszaru MPZP), otulina Zateczanskiego Parku Krajobrazowego (ok. 4 km),
obszar chronionego krajobrazu Dolina Prosny (ok. 7 km), natomiast najblizej potozony obszar
Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk tuk Warty PLH100007 potozony
w odlegtosci ok. 11 km.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:



- emisja hatasu w otoczeniu drég o duzym natezeniu ruchu;

- emisje zanieczyszczenh atmosferycznych z niskiej emisji, ktére naptywajg z terenow
przylegtych;

- niekorzystne zmiany w krajobrazie powodowane niekontrolowanym rozwojem
zabudowy.

Powietrze atmosferyczne

Wyréznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrodta komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne sg za podwyzszone
stezenia zanieczyszczen, szczegblnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki,
w sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa
eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych
i niskokalorycznych wegli, mutdbw weglowych, a takze wszelkich odpaddéw z gospodarstw
domowych), sg gtdbwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilos¢ zrédet wprowadzajacych
zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo
ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadza sie wokot miejsca powstawania, a sg to
najczesciej obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej. Niska emisja jest szczegdlnie
ucigzliwa w regionach gorskich, gdzie wystepujg niekorzystne warunki dla rozprzestrzeniania
sie zanieczyszczen.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkow azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtownych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegngcych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej
emisji zanieczyszczen ze srodkéw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny
pojazddw, ich nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg
ruchu i zbyt matg przepustowoscig drég.

Na terenie wojewddztwa tddzkiego badania i pomiary jakosci powietrza
atmosferycznego prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska z siedzibg w todzi.
Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup
kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (z podziatem na ochrone
zdrowia dla uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej) oraz ustanowionych ze wzgledu
na ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje: dwutlenek azotu NOo,
dwutlenek siarki SOz, benzen Ce¢Hg,0téw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren
B(a)P, pyty PM10 i PM2.5, ozon Os, tlenek wegla CO. W ocenie pod katem ochrony roslin
uwzglednia sie: dwutlenek siarki SOo, tlenki azotu NOy, ozon Os. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r w sprawie stref, w ktdrych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza, omawiany obszar znajeduje sie w strefie todzkiej.

Wynikiem oceny, zarédwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriow dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej
z nastepujgcych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone
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o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu
celu dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego).

Ocena wedtug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia

Na podstawie klasyfikacji stref wojewodztwa tdédzkiego za rok 2022 wedtug kryteriow
ochrony zdrowia, strefa tédzka pod wzgledem pozioméw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, ozonu (poziom docelowy), benzenu, aresnu, kadmu, niklu i otowiu kwalifikuje
sie do klasy A, w ktérej nie stwierdza sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen i
zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Pod wzgledem
poziomu pytu zawieszonego PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu strefe zakwalifikowano do grupy
C, co skutkuje koniecznoscig opracowywania programu ochrony powietrza.

Ocena wedtug kryteriow odniesionych do ochrony roslin

W wyniku oceny za rok 2019 pod katem stezen dwutlenku siarki i tlenkéw azotu i ozonu
z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych dla ochrony roslin strefe zaliczono do klasy A.
Oznacza to, ze w strefie nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnego poziomu wyzej
wymienionych substancji. Dla ozonu ustalono klase A (poziom docelowy) oraz D2 (poziom
celu dlugoterminowego).

Zrédia zanieczyszczer powietrza na terenie opracowania

Najbardziej ucigzliwymi, szczegdlnie w okresie zimowym, sg Srednie i mate zrédta
emisji, ktére ze wzgledu na warunki odprowadzania zanieczyszczen do atmosfery
(ograniczony putap ich rozprzestrzeniania) oraz ich lokalizacje (zageszczenie zrédet na
stosunkowo nieduzych powierzchniach — w ramach terendéw zainwestowania miejskiego) w
istotny spos6b wptywajg na jakos¢ powietrza (np. powodujgc smog). Omawiane zrddta
Lniskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczegdlna ucigzliwos¢ zwigzana
jest z liczebnoscig zrodet, zlokalizowaniem blisko siebie, niskimi gatunkami opatéw
stosowanych w paleniskach oraz faktem spalania w nich r6znego rodzaju odpadow. Poprawa
tego stanu mozliwa jest poprzez zmiane nosnika energetycznego na gazowe lub olejowe lub
podtaczenie do sieci cieptowniczej.

Kolejnym istotnym zrédtem emisji do atmosfery jest transport, wytwarzajgcy m.in. tlenki
wegla, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia sie do tego przede wszystkim intensywny
rozwdj komunikaciji, niski poziom techniczny pojazdoéw oraz ogdélnie zty stan drog.

Jakos¢ wod podziemnych

Zagrozenia jakosci wod podziemnych wynikajg przede wszystkim z charakteru
zagospodarowania terenu, jego wiasciwosci fizykochemicznych, a takze charakteru ognisk
zanieczyszczen. Za ogniska zanieczyszczen uznac¢ nalezy takie efekty dziatalnosci
cztowieka, ktdre w rozny sposob prowadzg do zmian wtasnosci fizycznych, chemicznych oraz
biologicznych, obnizajgc ich walory jakosciowe. Zagrozenie dla wod podziemnych stanowic
moga zaréwno odpady w postaci statej, jak i ptynnej. Gtéwnym ogniskiem zanieczyszczen
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wod podziemnych sg ogniska typu rolniczego i tereny zabudowy wiejskiej. Wigze sie to
z faktem, ze budowa kanalizacji nie nadazata za budowg sieci wodociggowej. Zasadniczym
zrodtem zanieczyszczen wod podziemnych sg obejscia gospodarskie posiadajgce obory,
chlewy, kurniki, gnojéwki, szamba i Smietniki. Powszechnym sposobem pozbywania sie
sciekbw na terenach zabudowanych jest odprowadzenie ich na wiasne pola, jako nawdz
organiczny. W ten sposéb do wdd podziemnych wprowadzane sg podwyzszone ilosci
amoniaku, chlorkéw, sodu, potasu, azotandw i azotynéw. Wsréd ognisk rolniczych dodatkowg
grozbe stanowi chemizacja rolnictwa (stosowanie nawozéw mineralnych i pestycydéw). Na
terenie gminy dodatkowym zrdédtem zanieczyszczen wdd podziemnych sg nielegalne
wysypiska odpaddw. Zagrozenia dla wod podziemnych stwarzajg rowniez, posrednio
w czesci dotyczacej wdd powierzchniowych, obiekty przemystowe wytwarzajgce $cieki
spuszczane do wbd powierzchniowych. Dostarczycielami zanieczyszczen sg rowniez osiedla
zabudowy jednorodzinnej nieskanalizowanej (nieszczelno$¢ dotow typu szambo).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitej czesci wéd
podziemnych nr 83. Badania jakosci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Wody uzyskaty dobry stan chemiczny i staby
stan ilosciowy.

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Tabela 1). Na obszarze planu identyfikuje
sie tereny chronione przed hatasem w postaci zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zagrodowej oraz edukaciji (szkofa). Podstawowym zrédtem ucigzliwosci na terenie gminy jest
transport samochodowy.

Tab. 1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i L,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowy sredni poziom
dzwigku A w dB
P f iekty i dziatalnos¢
Drogi lub linie kolejowe" ozostate o?n'a ty i dziatalnos¢
Rodzaj terenu bedaca zrodiem hatasu
Lown Ln Lown Ln
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochrf)nr.la SA ueromska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabL.Jdchyy zma;gnel ze stalym 64 59 50 40
pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny doméw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
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Tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow 2

Objasnienia:

1) Warto$ci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2) Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys. mieszkaricéw, mozna
wyznaczyé w tych dzielnicach strefe $rédmiejska, jezeli charakteryzuje sie ona zwarta zabudowg mieszkaniowq z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Gtéwnym czynnikiem degradujgcym klimat akustyczny terenu miasta i gminy jest hatas
komunikacyjny, emitowany w szczegdlnosci przez srodki transportu drogowego i kolejowego.
Brak jest danych, co do wielkosci emisji hatasu kolejowego.

Przez obszar planu przebiega droga krajowa nr 45 relacji: Ztoczew (wezet ,Ztoczew” na
S8) - Wielun - Kluczbork — Opole. Jest to najwazniejszy emitor hatasu. Pomiar klimatu
akustycznego w otoczeniu tej drogi prowadzone byty przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad. Wyniki zostaty zawarte w opracowaniu ,Strategiczna mapa hatasu dla
drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddéw rocznie w wojewodztwie t6dzkim”
(GDDKIA, Wroctaw 2022 r.).

Pomiary byty prowadzone na terenie powiatu wieluhskiego w punktach potozonych
w miejscowosciach Dgbrowa i Wielun. Odcinek przebiegajacy przez obszar planu nie byt
badany. Hatas wyrazony wskaznikiem Lpwn wskazuje na przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw dzwieku na terenach mieszkaniowych. W miejscowosci Dabrowa — przekroczenia
w zakresie od 1 do 5 dB siegajg 4 budynkéw, w zakresie 5-10 dB sg to dwa budynki. Powyzej
10 dB nie zanotowano przekroczen. W Wieluniu w zakresie przekroczen od 1 do 5 dB
znalazly sie 72 budynki, 41 budynkéw w przedziale od 5 do 10 dB, natomiast na hatas
o natezeniu 10-15 dB narazonych byto 14 budynkdéw. Oznacza to, ze opisywana droga moze
stanowi¢ istotne Zrodto hatasu, réwniez na terenie opracowania.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odstgpienia od sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zagospodarowanie odbywac sie bedzie na podstawie obowigzujacego planu
miejscowego obejmujgcego fragment miejscowosci, a takze w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Brak realizacji ustalen MPZP spowoduje utrzymanie istniejgcego stanu srodowiska.
W chwili obecnej nie podlega ono wiekszym przeksztatceniom. Obszary prawdopodobnie
w dalszym ciggu uzytkowane beda w dotychczasowy sposdb. Zachowanie takiej funkcji rolnej
spowoduje utrzymanie jakosci srodowiska w dotychczasowym stanie. Zachowanie pokrywy
glebowej i powierzchni biologicznie czynnej nalezy oceni¢ pozytywnie.

Zwraca sie uwage, ze brak planu miejscowego moze powodowac¢ wprowadzenie
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Moze to
skutkowaé chaotycznym, niekontrolowanym zagospodarowaniem obszaréw wiejskich lub
wprowadzeniu niepozgdanych na tych terenach funkcji.
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3. Analiza ustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi, zgodnosci
z przepisami ochrony s$rodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych Ilub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W zakresie ochrony Srodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny
wptyw zagospodarowania na srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-
sciekowej, ochrony klimatu akustycznego, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkoéw,
a takze zachowania i ksztattowania terendw zieleni.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastgpi przeksztatcenie czesci terenéw
uzytkdw rolnych w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zachowane zostang
istniejgce tereny zabudowane wraz z istniejgcymi szlakami komunikacyjnymi. Oprocz tego
zaktada sie wprowadzenie w obreb terenéw zainwestowanych obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej. Przeksztatcenia przestrzeni bedg duze i zupetne. Planowana zabudowa
koncentruje sie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i bedzie tworzy¢ uzupetnienie i kontynuacje
istniejgcej tkanki urbanistyczne;j.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzgdzenie powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej powierzchni jest
istotne ze wzgledu na potrzeby retencji wdéd opadowych i roztopowych przez podtoze. Jest to
rowniez przestrzen moggca zosta¢ zagospodarowana zielenig. Oprécz tego zachowuje sie
czes¢ terendw rolnych, na ktérych obowigzuje zakaz zabudowy. Ponadto utrzymuje sie
i zabezpiecza przed nadmierng antropopresja wody powierzchniowe wraz z obudowg
biologiczna.

W celu zapewnienia odpowiednich warunkdédw zamieszkiwania oraz utrzymania
srodowiska w poprawnym stanie wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej. Ponadio zakazuje sie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz drdg publicznych i sieci infrastruktury technicznej). Na wiekszosci terenéw
natomiast zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko (z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej
w rozumieniu przepisdw odrebnych, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej).

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku
w $rodowisku planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej — jedno- i wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, a takze na terenie szkoty. Takie ustalenia majg na celu ochrone
i poprawe obecnej sytuacji akustyczne;.

Niektore tereny ustugowe, ktére mogg stanowi¢ potencjalne zrédto negatywnych
oddziatywan, sasiadujg z terenami wymagajacymi ochrony przed hatasem. Sag m.in. to
planowane tereny zabudowy mieszkaniowej MNW w sasiedztwie istniejgcej stacji paliw
ptynnych  U-INS. W zakresie  ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych
z dziatalnoscig terendéw ustugowych (przede wszystkim zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi) zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo

14



ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzanie gazéw lub pytbw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zasada ta ma
odzwierciedlenie w zapisach projektu planu.

Lokalizowanie terendéw aktywnosci gospodarczej obok mieszkaniowej moze by¢
niekorzystne i stanowi¢ zrédto konfliktéw przestrzennych. Szczegdlnie dokuczliwy dla
mieszkancéw jest hatas przemystowy, ktéry ze wzgledu na swoj charakter (zazwyczaj ciggta
praca urzgdzen) oceniany jest jako najbardziej ucigzliwe zrodio hatasu. Istotne jest
zastosowanie odpowiednich technologii zabezpieczajgcych przed szkodliwymi emisjami lub
odpowiednie rozlokowanie funkcji na terenach aktywnosci gospodarczej. Obowigzek
ograniczenia negatywnego wptywu do terenu zajmowanego przez inwestora powinno
wymusic¢ takie rozplanowanie funkcji, aby nie powodowaty one negatywnego wptywu na
zdrowie i jakos¢ zycia ludzi. Od strony zabudowy mieszkaniowej nie powinno sie lokalizowac
instalacji generujacych hatas np. wentylatoréw, placéw przetadunkowych, parkingbw maszyn
i pojazdow ciezkich itp. Podobnie na planowanych terenach mieszkaniowych bezposrednio
przy terenach ustug nie powinny by¢ sytuowane budynki, lecz infrastruktura nie wymagajgca
ochrony przed hatasem np. drogi wewnetrzne, parkingi, wiaty $mietnikowe lub zieleh
urzgdzona i izolacyjna. Projekt planu nie rozstrzyga sie takich kwestii, niemniej jednak nie
tworzy przeszkéd dla wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu na tych terenach.
Wybér rozwigzan zabezpieczajgcych pozostawac bedzie w gestii zarzadcow terendw.

Wzdtuz drogi krajowej wskazuje sie lokalizacje terenow zabudowy mieszkaniowej, ktéra
wymaga ochrony przed hatasem. Zwraca sie uwage, ze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w sasiedztwie tej drogi to w gtdwnej mierze zabudowa juz istniejgca,
w obrebie ktdrej projekt planu nie wprowadza zmian. W odniesieniu do planowanej zabudowy
mieszkaniowej, w celu zminimalizowania uciazliwosci zwigzanych z ruchem ulicznym,
zastosowano rozwigzanie polegajace na odsunieciu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dzieki
temu nowe budynki bedg odsuniete od zrédta hatasu.

Jako dziatanie minimalizujgce negatywne oddziatywanie hatasu powinny by¢
podejmowane réwniez dziatania organizacyjne, takie jak spowolnienie ruchu ulicznego,
systematyczne remonty drog, dyscyplinowanie kierowcow poprzez prowadzenie pomiarow
predkosci. W budownictwie powinny by¢é wykorzystywane rozwigzania techniczne
zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Na obszarze planu stwarza sie warunki dla rozbudowy systemow infrastruktury
techniczne;.

Istotne dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych jest okreslenie sposobu
odprowadzania sciekow z terendw zabudowanych. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie
sciekdbw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni sciekéw, co
nalezy uzna¢ za korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci srodowiska gruntowo-wodnego.
Obowigzek podtaczenia nowych obiektow do sieci naktada taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, zgodnie z ktérym witasciciel nieruchomosci musi
przytgczy¢ nieruchomos¢ do istniejacej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci
kanalizacyjnej scieki mogg by¢é gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich
nieprawidtowa eksploatacja lub awarie stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jakosci wéd
podziemnych.
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Wody opadowe i roztopowe z terendow zainwestowanych bedg odprowadzane do
kanalizacji deszczowej lub gromadzone na terenie wtasnym. Retencjonowane wody beda
mogty by¢ wykorzystane gospodarczo lub do celéw przeciwpozarowych. W zakresie
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw utwardzonych (np.
parkingdw, ulic) obowigzuje usuniecie substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika (zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych).

Ustalenia planu wprowadzajg mozliwos$¢ pozyskiwania ciepta w oparciu o indywidualne
rozwigzania, ktére powinny odpowiada¢ przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska. Dopuszcza sie takze wykorzystywanie odnawialnych
zrédet energii 0 niewielkiej mocy z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone
w przepisach odrebnych i aktach prawnych obowigzujgcych na terenie gminy. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy
przeszkdd dla realizacji przepiséw regulujgcych gospodarowanie odpadami.

Obszar planu przecinajg napowietrzne sieci elektroenergetyczne wysokiego i sredniego
napiecia, ktbére stanowig zrodto promieniowania elektromagnetycznego. W odniesieniu do
zabezpieczenia terenow, na ktérych przebywajg ludzie przed oddziatywaniem linii tworzy sie
strefy buforowe o ustalonych szerokosciach. W obrebie stref wprowadza sie ograniczenia
w zagospodarowaniu  (m.in. zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej). Wyznaczenie stref zgodne
jest z wymogami normy PN-E-05100-1:1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa”, a takze rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
6 maja 2022 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie sposobow sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wigkszych przeszkéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne
i uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkdéd dla lokalizacji obiektéw inzynierskich.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje
zdolnosc¢ do regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia srodowiska jest zniszczenie czesci
pokrywy glebowej. Ocenia sig, ze planowana zmiana zagospodarowania tereny jest zgodna
z podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spotfeczno-gospodarczej gminy.

Tereny przeznaczone do zainwestowania potozone sg poza miejscami przyrodniczo
i krajobrazowo cennymi, majgcymi istotne znaczenie dla funkcjonowania $rodowiska miasta
i gminy. Zachowuje sie przebieg wdd powierzchniowych wraz z obudowg biologiczng. Nie
nastgpi pogorszenie zasobdéw przyrodniczych oraz znaczgce obnizenie poziomu
zréznicowania  biologicznego.  Projekt planu  wypetnia  wskazania opracowania
ekofizjograficznego w zakresie zapisbw pozwalajgcych na zminimalizowanie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczeg6lne komponenty srodowiska.
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4. Przewidywany wplyw realizacji ustalen projektu MPZP na
srodowisko

4.1. Analiza wplywu ustalen planu na srodowisko

W niniejszym rozdziale dokonano analizy wptywu realizacji planu miejscowego na
zasoby naturalne rozumiane jako poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Wedtug definicji zamieszczonej w Encyklopedii PWN (encyklopedia.pwn.pl),
zasoby naturalne to ,twory organiczne (rosliny, zwierzeta, ekosystemy) i nieorganiczne
(atmosfera, wody, mineraty), wykorzystywane przez cziowieka w procesie produkcji
i konsumpcji”.

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terenéw polega¢ bedg na przeksztaiceniu czesci
przestrzeni rolniczej w zurbanizowang. W miejscu uzytkbw rolnych pojawig sie obszary
zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzadzonej. Wyposazenie terenéw
zurbanizowanych w powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty o obowigzku
pozostawienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.
Przestrzen zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko
zyjacych gatunkow roslin i zwierzat.

W wyniku wprowadzenia zabudowy réznorodnos¢ biologiczna terenu planu ulegnie
spadkowi. Mozliwa jest kolizja planowanego zainwestowania z pojedynczo rosngcymi
drzewami i krzewami lub ich zgrupowaniami, ktére rosng na terenach nieuzytkowanych. Nie
jest jednak wykluczone, ze istniejgca zieleh moze zosta¢ wykorzystana do ksztattowania
zieleni urzgdzonej na poszczegdlnych terenach. Decyzja o zachowaniu lub wycieciu zieleni
zaleze¢ bedzie od witascicieli terendw.

Poziom zréznicowania biologicznego w pewnej mierze ulegnie spadkowi. Skurczy sie
przestrzen dla przebywania zwierzat, pogorszg sie warunki migracji z powodu zmniejszenia
dostepnosci terenéw otwartych. Zachowuje sie natomiast korytarz ekologiczny ciagnacy sie
kanatem, ktérego dolina pozostaje wolna od zabudowy i uzytkowana bedzie
w dotychczasowy sposob.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne przeksztatcenie morfologii terenu
na potrzeby wykopania fundamentéw budynkéw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania
zabudowy oraz wykonania drég zostanie zdjeta. W obrebie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe planuje sie obiekty o maksymalnej wysokosci dochodzacej do kilkunastu metréw.
Niewielkie budynki nie beda wymagaty wykonania gtebokich wykopdw, dzigki czemu
przeksztatcenia rzezby terenu nie bedg duze. Charakter uksztattowania terenu zostanie
zachowany.

Zwiekszenie areatu terenéw zabudowanych i utwardzonych w pewnym stopniu obnizy
zdolnosci retencyjne podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terenéw,
w planie miejscowym wprowadzono obowigzek zachowania czesci terenéw w postaci
powierzchni biologicznie czynne;.
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Za niekorzystne z punktu widzenia srodowiska uznaje sie likwidacje czesci gruntéw,
w tym przydatnych dla rolnictwa gleb. Zwraca sie uwage, ze wiekszos¢ tych gleb ma niskg
klase bonitacji, przez co sg mato przydatne dla rolnictwa. Nie nastgpi zatem istotna strata dla
gospodarki rolnej.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Na terenie planu przewiduje sie wzniesienie budynkdéw, kidére ogrzewane beda za
pomocga indywidualnych systemdw grzewczych. Jest to rbwnoznaczne jest z pojawieniem sie
nowych emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych. Przy zastosowaniu nosnikéw energii
o niskich parametrach emisji oddziatywanie nowych emitorow zanieczyszczen nie powinno
wptyng¢ ujemnie na jako$¢ powietrza atmosferycznego na omawianym obszarze i terenach
przylegtych. Wielko$s¢ emisji bedzie uzalezniona od wyboru czynnika grzewczego do
ogrzewania budynkéw oraz sprawnosci instalacji.

Zrédtem emisji bedzie réwniez transport samochodowy, w tym zanieczyszczenia
komunikacyjne naptywajgce z terenéw przylegtych takie jak dwutlenek azotu, tlenki wegla,
weglowodory. Pojawienie sie nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie generowaé wiekszy niz
dotychczas ruch samochodowy. Wielko$¢ emisji zanieczyszczen atmosferycznych
zwiekszy sie.

Oddziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terenéw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujacego tereny
zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zr6znicowanym przebiegiem
temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terenéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza.
W najblizszym sgsiedztwie budynkdéw, terendédw utwardzonych oraz terenéw komunikacji
spodziewa¢ sie bedzie mozna wzrostu $rednich temperatur oraz spadku wilgotnosci
powietrza. Zakres zmian topoklimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania
terenu, w szczegodlnosci wielkosci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow. Istotne
znaczenie bedzie miata wielko$¢ powierzchni utwardzonych.

Uznaje sie, ze nie bedzie wystepowat istotny, negatywny wptyw na klimat powodowany
emisjg gazow cieplarnianych. Nie przewiduje sie réwniez zwigkszenia ryzyka wystgpienia
zjawisk ekstremalnych, takich jak powddz i susza. Niemniej jednak sygnalizuje sie, ze
pojawienie sie w przestrzeni obszaréw rolnych nowych obiektéw, moze w pewien sposéb
oddziatywaé na klimat w wyniku wzrostu emisji zanieczyszczen atmosferycznych.

Ocenia sie, ze teren planu nie odgrywa istotnej roli ze wzgledu na wychwytywanie
dwutlenku wegla. Za pochtanianie tego gazu w najwiekszym stopniu odpowiedzialne s3g
drzewa. Tereny przeznaczone do zabudowy sg bardzo stabo zadrzewione, zatem ich
zabudowa nie przyczyni sie zatem do utraty siedlisk zapewniajgcych sekwestracje COa.

W zakresie rozwigzah zapewniajgcych przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom
klimatycznym projekt planu zaktada pozyskiwanie ciepta w oparciu nosniki energii
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii.

Charakter planowanej drogi nie spowoduje zwigekszenia ryzyka wystgpienia zjawisk
ekstremalnych, takich jak powo6dz, susza, pozary, fale upatéw, deszcze nawalne i burze, silne

18



wiatry, fale morzu itp. Przystosowanie planowanej drogi do odpornosci na wymienione
zjawiska ekstremalne zaleze¢ bedzie od szczegdtowych rozwigzah technicznych
w budownictwie.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch
samochodowy odbywajgcy sie istniejgcymi drogami. Przyszie zagospodarowanie bedzie
generowac wiekszy niz dotychczas ruch, co moze sie przetozy¢ na pogtebienie emisji hatasu.
Dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw dzwieku na terenach chronionych przed hatasem
potozonych w otoczeniu obszaru uzaleznione bedzie od dziatan obejmujgcych zmiane
struktury ruchu w gminie (np. zmniejszenie dopuszczalnej predkosci pojazdoéw, remonty
drég).

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego, co ma istotne znaczenie m.in.
ze wzgledu na zachowanie zasobdéw gtéwnego zbiornika wod podziemnych w odpowiedniej
jakosci. SzczegOllne znaczenie w tym wzgledzie majg zapisy wprowadzajgce obowigzek
odprowadzania $ciekdédw systemem kanalizacji, skad trafia¢ bedg do oczyszczalni sciekdw.
Scieki pochodzace z terenu opracowania nie powinny zatem stanowi¢ zagrozenia dla jako$ci
wod podziemnych. Ponadto ustala sie koniecznos¢ stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych niepowodujgcych zagrozen dla s$rodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych. Utrzymanie odpowiedniej jakosci wod ma
istotne znaczenie dla zachowania zasobdw gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

Uznaje sie, ze realizacja postanowien planu w obrebie terendw przeznaczonych na
zabudowe nie bedzie powodowaé negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe
i podziemne. Wprowadzenie zagospodarowania nie bedzie ingerowac w przeptywajace przez
obszar opracowania cieki. Ich przebieg pozostaje bez zmian, zachowana jest takze ich
obudowa biologiczna.

Projekt planu miejscowego odnosi sie do celow srodowiskowych dla jednolitych czesci
wod powierzchniowych i podziemnych, a takze obszaréw chronionych, ustalonych w Planie
zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

W planie miejscowym przyjmuje sie rozwigzania regulujgce gospodarke wodno-
Sciekowa. Rozwigzania te nalezy uzna¢ za skuteczne, mozliwe do spetnienia i sprzyjajace
osiggnieciu  wyznaczonych celéw $rodowiskowych. Najkorzystniejszym  przyjetym
rozwigzaniem jest wyposazenie terenu w system kanalizacji i odprowadzanie
zanieczyszczonych wod do oczyszczalni sciekow. Sposéb odprowadzania i oczyszczania
wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (w szczeg6lnosci drdg)
gwarantujg ustalenia planu, jak rowniez przepisy szczegoine.

Na terenie planu nie przewiduje sie mozliwosci realizacji funkcji mogacych w sposéb
szczegollnie negatywny wptyng¢ na jakos¢ wod, np. skitadowisk odpadéw. Nie sytuuje sie
rowniez wielkich ferm hodowlanych, zaktadéw przemystowych i innych przedsiewzie¢ o duzej
szkodliwosci dla wod.
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Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Istniejgca przestrzen
czesci terendw rolnych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz ekstensywnej zabudowy,
w gtobwnej mierze mieszkaniowej jednorodzinnej. Opiera¢ sie bedzie o niewysokie budynki
mieszkaniowe wraz z zabudowaniami towarzyszacymi. Bedg to obiekty typowe dla krajobrazu
przemie$¢ Wielunia. Nawigzywac¢ bedg do istniejacych zabudowan miejscowosci. Nie bedag
gorowac nad otoczeniem i tworzy¢ negatywnych dominant przestrzennych.

W zakresie zachowania fadu przestrzennego istotne znaczenie majg ustalania
dotyczace uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiekidw w przestrzeni,
a takze wysokosci budynkéw i obiektow budowlanych. W projekcie planu miejscowego
szczegblng uwage poswiecono ustaleniu parametrédw architektonicznych projektowanych
budynkoéw, takich jak wysoko$¢ poszczegblnych obiektdéw, ksztatt i kat nachylenia dachéw itp.

Planowana zabudowa nie powinna pogorszy¢ istniejgcych waloréw krajobrazowych,
tym samym odczu¢ estetycznych mieszkancow miasta i gminy. W projekcie planu
miejscowego zatozono harmonijny rozwoj urbanistyczny przy zachowaniu proporcji miedzy
powierzchnig zabudowang a otwartg przestrzenig rolniczg. Planowane tereny mieszkaniowe
stanowi¢ bedg uzupetnienie i kontynuacje istniejgcego ukfadu osadniczego. Potozono duzy
nacisk na to, aby nie dopusci¢ do powstania nowych struktur osadniczych, ktére bytyby
oderwane od istniejgcego uktadu.

W celu ochrony wartosciowych elementéw $Srodowiska kulturowego wprowadza sie
ochrone konserwatorskg wyr6zniajacych sie obiektéw architektonicznych, a takze
wyznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych.

W zakresie ochrony dobr materialnych i zabytkow, zachowuje sie i obejmuje ochrong
istniejgce budynki oraz historyczny uktad przestrzenny tej czesci gminy. Nie nastgpi zatem
negatywne oddziatywanie na krajobraz kulturowy.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektbw mogacych w sposéb jednoznacznie negatywny wptyng¢ na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancéw. Jakos¢ srodowiska nie powinno ulec niekorzystnym
przeksztatceniom o charakterze znaczacym.

Na jakos¢ zycia mieszkancéw gminy mogg mie¢ wptyw emisje hatasu powodowanego
przejazdami samochodéw oraz emisje zanieczyszczen do atmosfery. W tym zakresie
zastosowanie majg przepisy odrebne lub podejmowanie rozwigzan organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci (np. zmiana zasad organizacji ruchu).

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewnatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych
z grzewczych oraz transportu samochodowego nie spowodujg znaczgcego zwiekszenia
stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie wzrost ilosci
terenéw zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci moze powodowacé efekt kumulacji
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niekorzystnych presji na Srodowisko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze statym.

4.2. Oddzialywanie planu miejscowego poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na Srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementow zainwestowania
wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady bedg stanowi¢ obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich
utylizacji. Spos6b odprowadzania $ciekdbw oraz zbierania odpaddw realizowany bedzie
zgodnie z politykg przyjetg przez wtadze gminy. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogélnego
stanu sSrodowiska w gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne).
Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego beda odczuwalne na
catej dtugosci tras dojazdowych do obiektéw umiejscowionych na obszarze planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec,
ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé¢ na srodowisko
terendw potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody

Opisane w poprzednich rozdziatach przewidywane oddziatywania beda miaty charakter
miejscowy i nie powinny w istotny sposéb wptywa¢ na stan Srodowiska obszaréw poza
granicami rozpatrywanego obszaru. Prawnie chronione obszary usytuowane sg z dala od
obszaru opracowania. Uznaje sie zatem, ze nie wystgpia negatywne wplywy na cele
i przedmiot obszardéw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 potozonych w najblizszym
sgsiedztwie, ze wzgledu na oddalenie od badanego terenu oraz brak bezposrednich
powigzan przyrodniczych.

4.5. Kompleksowa ocena skutkow wptywu ustalen MPZP na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska, zgodnie
z przyjetymi zatozeniami, przedstawiono ponizej w formie tabelaryczne;.

Funkcje powodujgce przeksztatcenia w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie, skutkujgce
emisjg hatasu, zanieczyszczen do atmosfery i wod (Tab. 2)

Planowane i istniejgce tereny zabudowane wraz z elementami uktadu drogowego bedg miaty
zréznicowany wptyw na $rodowisko. Funkcjonowanie nowych terenéw wigze sie z wiekszym
poborem wody oraz odprowadzaniem $ciekédw i odpadéw, a takze emisjg hatasu
i zanieczyszczen atmosferycznych. Ustalenia planu w zakresie ochrony $rodowiska
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i wyposazenia terendéw w infrastrukture techniczng pozwalajg zminimalizowaé negatywny
wptyw przewidywanych funkcji na srodowisko, w tym jako$¢ wod, powietrze atmosferyczne
i klimat akustyczny. Rozwoj nowych funkcji przyczyni sie do zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej i utraty waloréw produkcyjnych gleb. Ustalenia MPZP przewidujg
minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, co stwarza
mozliwosci w zakresie ksztattowania terenéw zieleni urzgdzonej. Spodziewac sie bedzie
mozna nasadzen ozdobnych gatunkéw drzew i krzewow. Wprowadzenie zabudowy przyczyni
sie do nieznacznego przeksztatcenia morfologii terenu.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczeg6ine elementy srodowiska — tereny zabudowane.

Oddziatywanie pod wzgledem:

. . bezposred . |czestotliwosc| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: ... | okresu trwania . K zasiegu i .
niosci i zmian przeksztatcen przeksztatcen
- . bezposred
Swiat przyrody i . . - . .
L . nie i dtugoterminowe state negatywne miejscowe | nieodwracalne zauwazalne
bioréznorodnosé , .
posrednie
leby i .
9 y . bezposred ) . . .
powierzchnie nie dtugoterminowe state negatywne miejscowe | nieodwracalne zauwazalne
terenu
powietrze bez . . . . . .
) bez znaczenia |bez znaczenia|bez znaczenia|bez znaczenia| bez znaczenia bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia
. bez . . . . . .
klimat lokalny snaczenia bez znaczenia |bez znaczenia|bez znaczenia|bez znaczenia| bez znaczenia bez znaczenia
. bezposred ) . .
klimat akustyczny nie dtugoterminowe state negatywne miejscowe odwracalne zauwazalne
bez . . . . . .
wody . bez znaczenia |bez znaczenia|bez znaczenia|bez znaczenia| bez znaczenia bez znaczenia
znaczenia
bezposred . . -
. . . o ) miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki nie i diugoterminowe state negatywne duze
. . lokalne odwracalne
posrednie
bezposred pozytywne i | miejscowe i czesciowo
ludzi nie i diugoterminowe state hd I duze
. . negatywne lokalne odwracalne
posrednie

Funkcje nie wywotujgce istotnych zmian w $rodowisku — tereny rolne (Tab. 3)

Istniejgce tereny rolne nie beda powodowac istotnych zmian jakosci srodowiska. Ekosystem
rolniczy charakteryzuje sie niewielkim poziomem zréznicowania biologicznego, ujednoliconym
sktadem gatunkowym wyréwnanym poziomem wiekowym zbiorowisk roslinnych. Niemniej
jednak moze stanowi¢ miejsce pojawiania sie zwigzanych z agrocenoza zwierzat (np. ptakdéw
przylatujgcych na zer). Z punktu widzenia gospodarki cztowieka, utrzymanie tych terenédw ma
znaczenie dla zachowania przydatnych dla rolnictwa gleb.
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Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegoine elementy srodowiska — tereny rolne.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . . Lo . . .| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: | bezposredniosci | okresu trwania | czestotliwosci . zasiegu i yw .
zmian przeksztatcen | przeksztalcen
Swiat przyrody i Bezposrednie i ) miejscowe i .
Lo .p yrody iz p' ) dtugoterminowe state pozytywne ) odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢ posrednie lokalne
gleby i
powierzchnie bezposrednie | dlugoterminowe state pozytywne miejscowe nieodwracalne duze
terenu
powietrze . . . bez . . .
bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia ) bez znaczenia | bez znaczenia | bez znaczenia
atmosferyczne znaczenia
. . bez miejscowe i czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie diugoterminowe state ) ) ¢ nieznaczne
znaczenia lokalne odwracalne
. . ) . bez . . .
klimat akustyczny | bez znaczenia bez znaczenia | bez znaczenia snaczenia bez znaczenia | bez znaczenia | bez znaczenia
. . miejscowe, .
Bezposrednie i . . czesciowo .
wody i . dtugoterminowe state negatywne lokalne i zauwazalne
posrednie odwracalne
ponadlokalne
krajobraz i zabytki bezposrednie | diugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne
. bezposrednie i . miejscowe i czesciowo .
ludzi X . dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne
5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania,
ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukiure techniczng, ochrony i ksztattowania
Srodowiska i tadu przestrzennego. Oprécz tego prowadzony bedzie panstwowy monitoring
srodowiska prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do
badania stanu srodowiska. W przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia
Srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;j.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ wykonywane okresowe
przeglady zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, realizowane przez administracje
samorzadowg na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwosé
okresowych przegladéw powinna by¢é zgodna z przepisami szczegb6lnymi (ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Proponuje sie wykonywanie przegladow
co cztery lata.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko
W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzgledni¢:
- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgacych ochrony

poszczegdinych komponentow srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego i wod podziemnych;
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- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) Zrédet energii,
stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;

- odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie podczyszczonych wédd opadowych i roztopowych do kanalizaciji;

- ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen.

Uznaje sie, ze pozostate przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg
powodowa¢ negatywnych oddziatywah o charakterze znaczacym na srodowisko oraz
jakos¢ zycia i zdrowie mieszkancow gminy. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktore zawiera opisywany projekt MPZP
nalezg m.in.:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;

- obowigzek odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

- objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy mieszkaniowej poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw dzwieku w Srodowisku.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie omawianego dokumentu

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie nalezy rozwazy¢é podniesienie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych na terenach
planowanego zainwestowania.

Ponadto na styku planowanych terenéw mieszkaniowych i ustugowych
(w szczegoblnosci stacji paliw) zaleca sie wprowadzenie pasow zieleni izolacyjne;.

8. Analiza i ocena celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotnych
z punktu widzenia projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sag priorytety
wynikajgce z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wdd przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

— Dyrektywa Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wéd,

— Dyrektywa Ramowej w sprawie ogélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadow
niebezpiecznych,
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— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej
NATURA 2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:

- |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane
ze wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele
i zakres dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku
2010 i do roku 2025.

- Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania r6znorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

- Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajgcy
ochrone $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci
technicznych, organizacyjnych.

- Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemdw oczyszczalni sciekbw w sektorze komunalnym. Program
pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekdédw (pochodzacych ze zrodet
miejskich i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy
jakosci wod powierzchniowych, bedgcych potencjalnym zrodtem poboru ujec
komunalnych. Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych
(nowe miejsca pracy) oraz petne dostosowanie do wymogoéw Unii Europejskiej
w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszag sie do ochrony sSrodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych
oddziatywan o charakterze znaczgcym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenow
do niego przylegtych.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng
i politykg ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspolnoty. Poszczegolne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach
prawnych.
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9. Streszczenie

Obszar planu znajduje sie w po6tocnej czesci miejscowosci Gaszyn. Jest to silnie
zurbanizowana wie$, ktéra bezposrednio graniczy z miastem Wielun, przez co zaciera
granice pomiedzy miastem i wsig i jest niejako ptynnym przediuzeniem miasta.
Zagospodarowanie obszaru planu obejmuje przede wszystkim tereny rolnicze, a takze tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi krajowe;j
nr 45 (ul. Opolska), drég powiatowych i gminnych. Uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowe;j
sg tereny ustug, przede wszystkim handlu. W czesci potudniowej, ze wschodu na zachod
przeptywa Kanat Gaszynski.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej  blizniaczej, zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, ustug lub stacji paliw ptynnych, ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji, ustug kultu religijnego, ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, drogi gtdwnej, drogi zbiorczej, drogi lokalnej, drogi dojazdowej,
komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingu, telekomunikacji, pompowni sciekéw, rolnictwa
z zakazem zabudowy, tagk i pastwisk, zabudowy zagrodowej oraz wéd powierzchniowych
$rédlgdowych.
W dotychczasowym uzytkowaniu pozostawia sie obszary zabudowane, przebieg drég,
a takze wiekszos¢ uzytkdw rolnych. W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki
dla rozwoju planowanych funkcji, odpowiedniego wyposazenia terendw w systemy
infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala sie rowniez podstawowe wymogi dotyczace
zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nastgpi przeksztatcenie czesci terenéw
uzytkdw rolnych w krajobraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Zachowane zostang
istniejgce tereny zabudowane wraz z istniejgcymi szlakami komunikacyjnymi. Oprécz tego
zaktada sie wprowadzenie w obreb terenéw zainwestowanych obiektéw i sieci infrastruktury
technicznej. Przeksztatcenia przestrzeni beda duze i zupetne. Planowana zabudowa
koncentruje sie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i bedzie tworzy¢ uzupetnienie i kontynuacje
istniejgcej tkanki urbanistyczne;j.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wigkszych przeszkéd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Podtoze geologiczne
i uksztattowanie terenu nie tworzy przeszkdéd dla lokalizacji obiektéw inzynierskich.
Srodowisko cechuje sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje
zdolnosc¢ do regeneracji. Niekorzystne z punktu widzenia srodowiska jest zniszczenie czesci
pokrywy glebowej. Ocenia sig, ze planowana zmiana zagospodarowania tereny jest zgodna
z podstawowymi zatozeniami polityki przestrzennej i spofeczno-gospodarczej gminy.

Tereny przeznaczone do zainwestowania potozone sg poza miejscami przyrodniczo
i krajobrazowo cennymi, majgcymi istotne znaczenie dla funkcjonowania $rodowiska miasta
i gminy. Zachowuje sie przebieg wdd powierzchniowych wraz z obudowg biologiczng. Nie
nastgpi pogorszenie zasobdéw przyrodniczych oraz znaczgce obnizenie poziomu
zréznicowania  biologicznego.  Projekt planu  wypetnia  wskazania  opracowania
ekofizjograficznego w zakresie zapisbw pozwalajgcych na zminimalizowanie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczego6lne komponenty srodowiska.
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10. Spis literatury

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Wielun, I. Durecka, D. Mirowska-Walas,
WMW Projekt s.c., £6dz 2021 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielun.
Informacje o stanie $rodowiska wojewddztwa tédzkiego publikowane przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim raport wojewodzki za rok
2022, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w todzi, £6dz 2023.

Mapa stanu jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172
obszary udostepniona na portalu Inspekcji Ochrony Srodowiska
http://mjwp.gios.gov.pl.

Strategiczna mapa hatasu dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw
rocznie w wojewddztwie t6dzkim”, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad,
Wroctaw 2022 r.

Opracowania kartograficzne i inne dane zamieszczone na serwisach
http://maps.geoportal.gov.pl oraz https://polska.e-mapa.net/.

Informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu
Geologicznego http://geoportal.pgi.gov.pl;

Aktualne akty prawne pochodzgce z bazy umieszczonej na stronie internetowej
http://isip.sejm.gov.pl.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzgdzania prognoz oddziatywania
na srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie w sporzgdzaniu
prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Rafat Odachowski

farted CQhctosts

28



