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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie Widoradz i cze$ci obrebu Ole-
win.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja ustalen obowigzu-

jacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzu-

jacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wielun, w tym w zakresie rezygnacji z realizacji zagospodarowania w formie eksploatacji powierzch-

niowej z udokumentowanego ztoza kopalin ilastych dla przemystu cementowego ,,Wielun-Widoradz”

oraz terendow pomocniczych kopalni, w tym sktadowania nadktadu i produkcji zwigzanej z obstuga
kopalni.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

zaprezentowanie spoleczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przy-

rodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwo$ci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod

wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 Wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

W celu tatwiejszego odniesienia do ww. przepisow w tytutach rozdzialow przywotano stosowne arty-

kuty, ustepy, punkty.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Obszar objety prognoza, o powierzchni okoto 290,7 ha, potozony jest we wschodniej czgsci gminy
Wielun, na wschod od miasta Wielun i obejmuje czesci obrebow Widoradz i Olewin. W jego zasiggu

znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny rolnicze wspottworzace system ekologiczny



gminy. Szczegotowe granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty wska-
zane na zalgczniku graficznym do uchwaty w sprawie miejscowego planu, wykonanym w skali

1:2000.

3.  Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na $rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $ro-
dowiska przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospo-
darowania przestrzennego.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na pordwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

zZ funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Podstawa prawng projektu niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/912/22 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Widoradz i czesci obrebu
Olewin.

Niniejszg prognoz¢ opracowano w oparciu 0 wymogi:

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego

i inzynierii, samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geo-

logii, odpadéw, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych

norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogoblnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:



Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w Lodzi przyjety uchwata nr LV/679/18
Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwatag Nr XXXI1/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyjeta uchwata Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun zatwierdzona Uchwata Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022
r.,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

Prognozy oddziatywania na $§rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza,

mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie tddzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
1.6dz 2018 r.,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglgdnieniem zmian klimatu, ich tagodzenia
i przystosowania tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Warszawa 2015 .,

Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych 1 przeciwdziataniu -
https://klimada2.ios.gov.pl/,

Dane statystyczne Gtoéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdje¢cia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

Whioski instytucji i 0s6b fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.



5.

Powiazania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powiazane z nastgpujacymi dokumentami:

— Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz Planem Zagospodaro-

wania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w Lodzi przyjetym uchwala nr

LV/679/18 Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.;

— Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun zatwierdzong Uchwata Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022

r.;

— opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.

— obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére podlegajg przed-

miotowej zmianie oraz sporzadzonymi dla ich potrzeb prognozami oddziatywania na srodowisko:

zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielunia za-
twierdzonego uchwatag Nr 249/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 214 Poz. 3069);

zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun za-
twierdzonego uchwatg Nr XXXV/250/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 sierpnia 2001
r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 239 Poz. 3660);

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wielun dla obszaru
obejmujacego tereny zt6z itow triasowych "Wielun-Widoradz" zatwierdzonego uchwatla
Nr XV/113/03 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go z 2004 r. Nr 27 Poz. 307);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego rejon skrzyzowania drog:
krajowej nr 8 i wojewodzkiej nr 481 zatwierdzonego uchwatg Nr X11/133/15 Rady Miejskiej
w Wieluniu z dnia 21 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. Poz. 4102);
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze
Gminy Wielun obejmujacych obrgby: Turéw 1 Widoradz zatwierdzonego uchwatg
Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkie-
go z 2016 r. Poz. 5827).

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej

prognozie), s skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jed-
nolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

W opisie stanu istniejacego srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdw z inwentaryzacji w terenie
i analizy podktadu mapowego, wykorzystano rowniez dane pochodzace z obowigzujacej zmiany Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, opraco-
wania ekofizjograficznego miasta i gminy Wielun z 2021 r. oraz branzowych geoportali.

Geologia

Pod wzgledem geologicznym gmina Wielun lezy w obrebie Monokliny Przedsudeckiej. Jest to jed-
nostka regionalna, ktorej przedtuzenie w kierunku SE stanowi Monoklina Slasko-Krakowska.
Od strony potnocno-wschodniej Monoklina Przedsudecka graniczy z synklinorium Szczecinsko-
Lodzko-Miechowskim. Charakterystyczna cechg budowy geologicznej gminy Wielun jest intensywne
wystepowanie zjawisk tektonicznych. Wystepuja tu liczne rozcigcia tworzac w wielu miejscach struk-
tury zrebowe i rowy. Obszar potozony miedzy miejscowosciami Matyszyn, Olewin oraz Kolonig
Wierzchlas (za granica gminy) jest wyniesiony i ograniczony ze wszystkich stron dyslokacjami. O
duzym zaangazowaniu tektonicznym tego obszaru $§wiadcza zmienne upady warstw wahajace si¢ od
kilku stopni w okolicach Widoradza Gornego do kilkudziesieciu w okolicach Olewina. Ruchy tekto-
niczne fazy mtodokimeryjskiej wydzwignety utwory jury z podscielajgcymi je utworami. Zaburze-
niom ulegly wszystkie utwory starsze od triasu do gornej jury.

Obszar analizy w przewazajacej czesci stanowi pokrywa czwartorzedowa w postaci glin zwatowych.
W poétnocnej czeséci podloze stanowig itowce pstre z brekcja lisowska (trias) oraz piaskowce, piaski
zwiry, ily, tupki, glinki ogniotrwate i wegle. Natomiast w potudniowo-zachodniej czgsci wystepuja
rowniez torfy oraz namuty (holocen).

Rzezba terenu

Wedhug fizyczno-geograficznego podziatu Polski obszar opracowanie potozony jest w obrebie mezo-
regionu Kotliny Szczercowskiej wchodzacej w sktad nizin. Obszar ten lezy w obrebie plaskiej rowni-
ny sandrowej o wysoko$ciach 170,0-175,0 m n. p. m. o spadkach z reguty ponizej 5%. Réwnina san-
drowa zajmuje rozlegly obszar w potnocno-wschodniej czgéci gminy. Obszar ten charakteryzuje si¢
ptaska powierzchnia o spadkach <5% wyraznie pochylong w kierunku pélnocnym. Urozmaicenie mo-
notonnej powierzchni stozka sandrowego wprowadzaja liczne zaglebienia powstate w wyniku nierow-
nomiernej akumulacji lodowca, obnizenia powytopiskowe oraz niewielkie formy wydmowe.
Wspolczesna rzezba badanego terenu uformowata si¢ w wyniku oddziatywania bardzo ztozonych

czynnikow, z ktorych najwicksza role odegrato zlodowacenie srodkowopolskie — stadial Warty.



Wysoko$¢ bezwzgledne wahaja si¢ migdzy 175 a 190 m n.p.m.
Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla rolnictwa jest korzystna.
Natomiast nalezy wykluczy¢ z wszelkiej zabudowy tereny w sasiedztwie ciekow wodnych.

Surowce mineralne

W obszarze opracowania wystepuje udokumentowane ztoze itow triasowych ,,Wielun-Widoradz”.
Ztoze ,,Wielun-Widoradz” jest obecnie nieczynne. Surowiec eksploatowany byt do produkcji cementu
portlandzkiego w cementowni ,,Warta” w Dziatoszynie. Eksploatacja prowadzona byta mechanicznie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
RW6000101818893 ,,Pyszna do Doplywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 82 ,,PLGW600082”.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety opracowaniem polozony jest w obszarze zlewni rzeki
Pysznej w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna jest lewobrzeznym doptywem rzeki Olesnicy.

Przez obszar objety projektem planu przeptywa rzeka Kanat Wielunski. Ponadto fragmenty analizo-
wanego obszaru sg poprzecinane rowami melioracyjnymi, a w jego poéinocno-zachodniej czesci zloka-
lizowany jest duzy zbiornik wodny.

Obszar objety analiza potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 325
»Zbiornik Czestochowa (W)”.

Gleby

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego bezposrednim sasiedztwie wystepuja przede wszystkim
gleby chronione. Wsréd nich dominujg gleby bielicowe lub brutnatne pszenne, dobre pszenno-zytnie
klasy— Illa-I1lb oraz gleby brunatne pszenne, czarne ziemie, zbozowopastewne z klasy Illa-1VVa z ma-
tym udziatem IVb. Sg one bardzo korzystne lub korzystne dla produkcji rolnej. W mniejszym stopniu
wystepujg rowniez gleby brunatne, bielicowe lub czarne zytnie dobre z klas IVa-1Vb z maty udziatem
gleb zbozowo-pastewnych stabych z klasy IVb. Sg one §rednio korzystne dla produkcji rolnej 1 przy-
datne pod uprawy roslin o $rednich wymaganiach pokarmowych.

Na terenie wystepuja uzytki zielone $redniej wartos¢ klasy III-IV tworzace dos¢ dobre warunki do
produkcji paszy. Obszary sa chronione przed zagospodarowanie pozarolniczym.

Warunki klimatyczne

Klimat jest typowy dla terenéw centralnej Polski. Wedlug podzialu kraju na regiony klimatyczne
W. Okotowicza analizowany obszar potozony jest w regionie o stabngcych wptywach oceanicznych,
cechujgcym si¢ stosunkowo malymi amplitudami temperatury powietrza — Wczesng wiosnag, stosun-
kowo diugim latem, fagodna i krotka zima z malo trwatg pokrywa $niezng.

Kraina klimatyczna, w ktorej polozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednia temperaturag stycznia —
2,0°C, $rednig temperaturg lipca 18,2°C. Sredni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej

$redniej dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.



Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duza
zmienno$¢ temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend
temperatury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni
upalnych, zmiany struktury opadow (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natg¢zeniu),
wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyzszego sa ekstremalne zjawiska pogodowe — m.in. fale
upatow, susze, nawalne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, kto-
rych przeciwdzia- tanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na
poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska
i spoteczenstwo poprzez oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak:
woda, gleba, powietrze i réznorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wplyna na zbiory, gospodarke hodowlana
i lokalizacj¢ produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodo-
wych oraz ich dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu
wplyna rowniez na glebe powodujac zmniejszenie zawartosci materii organicznej, bedacej gtownym
czynnikiem zapewniajacym jej zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywieraé
bezposredni wplyw zarowno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czgstsze rekordowe tempe-
ratury latem i zwigzana z nimi potrzeba chlodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda
W szczegolnosci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogo-
dowe beda wywiera¢ znaczny wplyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowa-
nia ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami
pogodowymi, np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie roslin poprzez,
np. stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla nowych lub migrujacych organizmow szkodliwych, spo-
wodujg znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje przede wszystkim tereny zabudowy zagrodowej oraz rolnicze. W zwigzku
z czym wystepujaca roslinnos¢ jest silnie zdominowana zabiegami cztowieka. Najbardziej powszech-
ng roslinno$¢ niska, okrywajaca glebe, stanowia gtownie jednoroczne rosliny uprawiane na uzytkach
rolnych. Zielen wysoka wystepuje gtownie w rejonie rowow melioracyjnych, zbiornika wodnego oraz
W sgsiedztwie zabudowan.

Fauna wystepujaca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujace powszechnie gatunki
typowe dla terenéw wiejskich. W wigkszosci analizowany obszar nie stanowi warto§ciowego siedliska
dla dziko zyjacych zwierzat. Wyjatek stanowia tereny sasiadujace z cieckami wodnymi.

Obszary i obiekty prawnie chronione




Na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odreb-
nych. Najblizej potozone formy ochrony przyrody znajduja si¢ we wsi Olewin, przy wschodniej grani-
cy projektu planu. Sg to 3 pomniki przyrody ozywionej (w tym jeden wieloobiektowy sktadajacy si¢
z 28 debow szyputkowych), ustanowione Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego. Kolejne formy
ochrony przyrody potozone sg w znaczenie odleglosci: stanowisko dokumentacyjne — Kamieniotom
piaskowcow Olewin (ok. 2,0 km), uzytki ekologiczne (ok. 6,5 km), Zateczanski Park Krajobrazowy —
otulina (ok. 4,2 km).

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowany jest jeden obiekt wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow. Nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty dobr kultury wspotcze-
snej.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu zlokalizowane sg takze zabytkowe
stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej ewidencji zabytkow numerami: AZP 77-
44/WIDORADZ 1 (grodzisko, wczesne $redniowiecze-Sredniowiecze, nr rejestru 155/A) oraz AZP
77-44/14 (osada, przeworska, pozny okres wptywow rzymskich, wczesne $redniowiecze, IV-V-pocz.
XII w.) Strefy ochrony archeologicznej ,,OW” omawianych stanowisk znajduje si¢ fragmentarycznie
na opracowywanym terenie.

Zagospodarowanie terenu

Znaczaca cze$¢ obszaru objetego projektem planu zajmuja grunty rolne oraz taki i pastwiska. Dominu-
jacym rodzajem zabudowy jest zabudowa zagrodowa, zlokalizowana wzdhuz gtéwnych drog, uzupet-
niona o zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa. Znaczng powierzchni¢ analizowanego
obszaru stanowig obszary zmeliorowane. W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru objetego projek-
tem planu przeptywa rzeka Kanat Wielunski, a w jego poétnocno-zachodniej czgsci zlokalizowany jest
duzy zbiornik wodny.

Trzon uktadu komunikacyjnego stanowia dwie drogi zbiorcze: droga powiatowa (dawniej droga wo-
jewodzka DW 488) oraz droga gminna DG 117219E — wspottworzace podstawowy uktad komunika-
cyjny gminy i zapewniajace polgczenia z miastem Wielun. Sie¢ uzupetniajacg stanowia droga powia-
towa DP 4515E oraz droga gminna DG 117207E, a takze zapewniajace bezposrednig obstugg pol —
dojazdy gospodarcze.

Poéinocna i zachodnia czgs¢ obszaru objetego projektem planu przecinaja istniejace napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV oraz sredniego napiecia 15 kV.



2. Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Sasiedztwo obszarow objetych opracowaniem stanowia:

— od potnocy — tereny rolnicze, droga powiatowa (dawniej droga wojewddzka DW 488), zabudowa
produkcyjno-ustugowa, sktady, magazyny oraz rozproszona zabudowa zagrodowa,

— od wschodu — tereny rolnicze oraz zabudowa jednorodzinna i zagrodowa wsi Olewin,

— od potudnia — tereny rolnicze oraz zabudowa jednorodzinna i zagrodowa wsi Olewin,

— od zachodu — granica miasta Wielun, tereny rolnicze, taki i pastwiska oraz zielen urzadzona w

postaci ogrodow dziatkowych.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Do najwigkszych probleméw z zakresu ochrony srodowiska w obszarze objetym analizg naleza:

— przenikanie zanieczyszczen do gruntu zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej na terenach
uprawnych — najwigkszym zagrozeniem jest nadmierne zakwaszenie oraz mata zasobno$é
w sktadniki pokarmowe gleb. Zakwaszenie gleb powoduje, Ze staja si¢ one podatne na zanieczysz-
czenia, natomiast zubozenie zawartosci sktadnikéw pokarmowych w glebach prowadzi do ich de-
gradacji. Mikroorganizmy glebowe oraz ro$liny posiadajg okre§long tolerancj¢ w zakresie odczynu
gleby. Przy odczynie wykraczajagcym poza zakres tolerowanych przez nie wartosci spada ich ak-
tywno$¢ biologiczna, a w krancowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktywnosci. Kwasny
odczyn gleby zwigksza rozpuszczalnos$¢ sktadnikéw mineralnych, co prowadzi do ich wymywa-
nia, a w rezultacie do zubozenia gleby. W miejsce sktadnikow mineralnych do roztworéw glebo-
wych przechodza toksyczne zwigzki zelaza, glinu i manganu. Zakwaszeniu gleb sprzyjajg skutki
dziatan antropogenicznych takie jak gazowe zanieczyszczenia oraz nawozy mineralne, w szcze-
golnosci azotowe;

— wytwarzanie odpadow oraz emisja zanieczyszczen zwigzane z bytnoscig ludnosci w ramach zabu-
dowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — gtdownym zrodtem zanieczyszczenia powie-
trza jest emisja niska, na ktorg sktadaja sie emisje z indywidualnych palenisk domowych;

— przenikanie zanieczyszczen do zbiornikow wod podziemnych — ogniskami zanieczyszczen moga
by¢ obejscia gospodarskie posiadajace obory, chlewy, kurniki, gnojowki, szamba i $mietniki. Po-
wszechnym sposobem pozbywania si¢ SciekOw na terenach zabudowy zwlaszcza zagrodowej jest
odprowadzenie ich na wiasne pola jako nawodz organiczny. W ten sposéb do wod podziemnych

wprowadzane sg podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkow sodu, potasu, azotanéw i azotynow;



— emisja zanieczyszczen i hatasu przede wszystkim przez potozong w bezposredni sgsiedztwie droge
powiatowa (dawniej wojewodzka nr 481), a takze pozostale drogi przebiegajace przez obszar
opracowania oraz w jego sasiedztwie;

— emisja promieniowania z istniejacych i projektowanych napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecie 110 kV oraz $redniego napiecia 15 kV — sg to gtéwne zrédla promieniowania
niejonizujacego w srodowisku. Ucigzliwos¢ linii miesci si¢ w granicach jej strefy ochronnej. Dla
linii wysokiego napigcia 110 kV jest to 18 m w kazda strone od osi linii; dla linii §redniego napie-
cia 15 kV jest to 7,5 m w kazda strone od osi linii.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego pod wzgledem stosunkéw wodnych oraz bioréznorodnosci

jest dostateczny. Otoczenie terenami otwartymi pozytywnie wpltywa na samooczyszczanie si¢ kompo-

nentéw przyrody. W analizowanym obszarze oraz w jego poblizu nie przeprowadzono W ostatnich
latach zadnych badan z zakresu monitoringu $rodowiska, na podstawie ktérych mozna byltoby okresli¢
faktyczne stezenie zanieczyszczen. Roslinnos¢ okrywajacg gleby stanowig przede wszystkim jedno-
roczne rosliny uprawne i trawy. Uprawa roslinnosci rolniczej powoduje okresowe odstoniecie gleby
I zwigzane z tym niekorzystne zjawiska, jak wzmozona erozja gleby i ograniczenie wtasciwosci samo-

oczyszczajacych.

4. Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Ustalenia projektu planu zakladaja przeznaczenie czeSci terenow objetych opracowaniem na tereny
zabudowy zagrodowej, a takze pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, tereny ustug oraz tereny ustug lub produkcji, co
wynika z obowigzujacej zmiany Studium 1 jest uzasadnione stanem istniejacym. Pozostate tereny do-
celowo sa wskazane do zachowania terenéw otwartych — upraw rolnych. Zapisy projektu planu zakta-
daja uporzadkowanie obszarow budowlanych oraz ochrone terendéw naturalnych.

W przypadku braku realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu, zagospodarowanie na znacznej
czesci analizowanego obszaru bedzie realizowane zgodnie z ustaleniami obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore w wielu aspektach utracity aktualno$é¢, utrudniajac
optymalizacj¢ zainwestowania na danym obszarze. Realizacja ustalen ww. planéw wskazata na
koniecznos$¢ ich weryfikacji, uwzglednienia obecnego stanu faktycznego (zaniechania eksploatacji
ztoza ,,Wielun-Widoradz”) oraz dostosowania do kierunkow rozwoju funkcjonalno-przestrzennego
wskazanych w obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Ponadto czes¢ analizowanego obszaru, nieobjetego ustaleniami zadnego miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego, zachowa swoj obecny charakter w postaci zabudowy zagrodowej i terenow



rolniczych. Zabudowa bedzie dalej rozwijata si¢ chaotycznie, bez precyzyjnych regulacji prawnych
opieranych o liczne analizy, kierujacych si¢ potrzeba zachowania tadu przestrzennego oraz ochrony
srodowiska przyrodniczego. Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na kontrolowany, zrownowa-
zony rozwoj przestrzenny, a w efekcie optymalne wykorzystanie obszaru, przy uwzglgdnieniu zapisow

majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego.



I1l. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku— tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwier-
dzonej Uchwalg Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celéw ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych

Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym

przede wszystkim trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony $rodowiska do polityk

krajowych ujetych w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy

Strategia Zrownowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii

Europejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony $rodo-

wiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP jest Polityka Ekologiczna Panstwa Gloéwne jej cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony §rodowiska;

— udziat spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomo-
$ci ekologicznej spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zréwnowazonego

rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym w zwiazku z uchyleniem
w listopadzie 2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy dodac, ze
ustalenia projektu planu sg zbiezne z celami w niej okreslonymi.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztatltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly szczegotowo wy-

mienione w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:



— wykluczenie negatywnego wpltywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W),

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwigkszym stopniu roéznorodnos$ci biologicznej poprzez utrzymanie po-
wierzchni biologicznie czynnej,

— ochrong przed hatasem,

— ochrong przed negatywnym oddzialywaniem promieniowania niejonizujacego,

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrddet punktowych, liniowych i obszarowych,

— zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepi-
sach odrebnych, z wytaczeniem drdg publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

— zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekrocze-
nie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
W szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania po-
wietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w ob-
szarze obj¢tym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach od-

rgbnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Podstawg prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest uchwata Nr LXXI1V/912/22 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie Widoradz i czg-
$ci obrebu Olewin.

Projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

W projekcie planu okre$lono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochro-
ny i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej (§9), zasady ksztaltowa-
nia przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych (§10), zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§11), minimalne powierzchnie nowo wydzielo-



nych dziatek budowlanych (§12), zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci (§13), szcze-

gblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy (§14), zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§15),

zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (§16), sposéb oraz termin tymcza-

sowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§17) oraz granice rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego (§18).

W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyzna-

czony na rysunku projektu planu za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w kto-

rych: poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, poz. 2 — litery —

oznaczajg przeznaczenie terenu.

Integralng cze$cia planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowigzujace ustalenia stanowia nizej

wymienione oznaczenia:

— granice obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

— liczbowo-literowe oznaczenie terenow;

— przeznaczenie terenow;

— nieprzekraczalne linie zabudowy;

— strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;

— budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

— przydrozne kapliczki do zachowania;

— strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia;

— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-
nu;

— zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu majg charakter informacyjny.

W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdézniono tereny:

1MN —przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%; wskaznik minimalnej intensywnos$ci

zabudowy: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,35; minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej: 50%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w prze-

pisach odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

od 1IMN-RZM do 7MN-RZM - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

zabudowy zagrodowej; przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug, w odniesieniu do powierzchni dziat-

ki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik

minimalnej intensywnoS$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01; wskaz-



nik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%; obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych: dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng, dla zabudowy zagrodowej jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe za-
grodowa.

1MN-U, 2MN-U — przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; przezna-
czenie uzupetniajace: teren parkingu; przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy 40%; wskaznik mi-
nimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6; mini-
malny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

1U — przeznaczenie: tereny ustug; przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu, teren stacji paliw
ptynnych; dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fo-
towoltaicznych; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabu-
dowy: 30%; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy: 0,6; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%; obowiazuje dopusz-
czalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zbiorowej.

2U — przeznaczenie: tereny ushug; przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu; w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%; wskaznik minimalnej in-
tensywnosci zabudowy: 0,01; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 15%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre-
slony w przepisach odrebnych jak dla terenéw rekreacyjno-sportowych.

1U-P — przeznaczenie: tereny ustug lub produkcji; przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu; prze-
znaczenie wykluczone: teren ustug zdrowia i pomocy spoltecznej, teren ushug edukacji; dopuszcza sie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w
postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych; w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%; wskaznik mini-
malnej intensywnosci zabudowy: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0; minimal-
ny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%; teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem aku-
stycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

od 1RN do 7RN — przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy; tereny nie sa klasyfikowane

pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.



1RZM, 4RZM, 6RZM, TRZM - przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; przeznaczenie uzupet-
niajace: teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych; maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,01; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

2RZM, 3RZM, 5RZM - przeznaczenie: przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; przeznaczenie
uzupelniajgce: teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych; maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w
srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

od 1RZP do 6RZP- przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrod-
niczych; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy:
60%; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,0; wskaznik maksymalnej intensywnosci za-
budowy: 0,5; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%; teren nie jest klasyfikowany
pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

1WS, 2WS — przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych; obowigzuje uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanat Wielunski, spetniajgcy role odbiornika wod powierzchnio-
wych; obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi; teren nie jest klasyfikowany
pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1WS-ZN — przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej; prze-
znaczenie uzupehniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu; obowigzuje uzyt-
kowanie zgodne z dotychczasowym — zbiornik wodny spetniajacy role odbiornika wod powierzch-
niowych, obowigzuje zachowanie istniejacych drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ przekracza 3,0 m,
w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infra-
struktury technicznej oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu do celow rekreacji i wypoczynku w
formie alejek spacerowych, pomostoéw; tereny nie sa klasyfikowane pod wzgledem akustycznym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

1 ZP — przeznaczenie: teren zielni urzadzonej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%; wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,2; minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej: 60%; teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odreb-

nymi.



W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrdzniono drogi i ciggi publiczne:

1KDZ, 2KDZ — przeznaczenie: teren drogi zbiorczej; przeznaczenie uzupekniajace: teren niesklasyfi-
kowany — infrastruktury technicznej niezwiagzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

od 1KDL do 5KDL — przeznaczenie: teren drogi lokalnej; przeznaczenie uzupetniajace: teren nieskla-
syfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub potrze-
bami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

1KR - przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; przeznaczenie uzupetniajace: teren
niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwiazanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych.

Dla poszczegolnych drog ustalono klase oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

Obowiazujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania §ciekoéw,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzadzen wodnych.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U.z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Zg0dno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony §rodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych
i szczegdtowych z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obliga-
toryjnie powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowy wykaz aktéw prawnych
uwzglednionych przy tworzeniu ww. projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikdw, ktore narzucaja obowigzek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktyw-
nego przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Przez udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki, ktora nie

moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny



zieleni lub wodne - do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy — tarasy,
stropodachy — z wytworzong warstwa gleby pokryta trwata roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawia-
ste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Warto$ci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla terenow budowlanych
objetych opracowaniem:

— dla terenow: MN, RZP wynosi 50%,

— dlaterenow: MN-U, MN-RZM, RZM wynosi 40%,

— dlaterenow 1U wynosi 20%,

— dlaterenu 2U wynosi 15%,

— dlaterenu U-P wynosi 10%.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania

Realizacja ustalen projektu planu w nieznacznym stopniu zmieni proporcje terendéw o roéznych for-
mach uzytkowania w projekcie planu stanu istniejacego w zakresie terenow naturalnych oraz przezna-
czonych pod zabudowe. Catkowita powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi ok. 290,7
ha. Teren przeznaczony dla zabudowy réznych funkcji zajmuje powierzchnie¢ ok. 78,1 ha. Tereny drog

posiadaja powierzchni¢ ok. 7,5 ha. Pozostawiono tereny otwarte o tacznej powierzchni ok. 205,1 ha.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych

z potrzeb ochrony Srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Ustalenia projektu planu zawieraja zapisy, ktore maja na celu ochron¢ zasobow $rodowiska przyrodni-
czego obszaru przed degradacja oraz ograniczenie wptywu planowanych inwestycji na zdrowie i zycie
obecnych, a takze przysztych uzytkownikéw terenow wchodzacych w sktad obszaru i terenéw sasied-
nich:

— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

325 ,,Zbiornik Cze¢stochowa (W) obowigzuje:

— zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci uciazliwych dla zasobow jakoSciowych
wod podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospo-
darowania,

— zakaz skltadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotycza-
cych odpadow,

— zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

zapisy ochronne — obligatoryjne;

— obowigzuje zakaz:



lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii prze-
mystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepi-
sach odrgbnych, z wylaczeniem drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;,
lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
W szczegolnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie
w obszarze objetym planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze

przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych;

zapisy ochronne — obligatoryjne;

obowigzuje zachowanie poziomu hatasu w $rodowisku okreslonego w przepisach odrebnych

0 ochronie Srodowiska:

dla terenu oznaczonego symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

dla terendéw oznaczonych symbolem MN-RZM dla lokalizacji:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng,

— zabudowy zagrodowej jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

dla terenow oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

dla terenu oznaczonego symbolem 1U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej zbiorowej,

dla terenéw oznaczonych symbolem RZM, jak dla terenow zabudowy zagrodoweyj,

dla terenow oznaczonych symbolami: 2U, 1ZP, jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

pozostate tereny wyodrebnione na obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.

zapisy ochronne — obligatoryjne;

obowiazuje zachowanie czg$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie

czynnej zgodnie z przepisami szczegbtowymi dla terenow — zapis obligatoryjny.

Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie

ludzi

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)



Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzato z nastepujagcymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazéw lub pyldw do powietrza — ustanowienie terenow budowlanych nieodtacz-
nie wigze si¢ ze zwickszong emisjg pytow i gazow do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na
wzrost liczby indywidualnych Zzrédet ogrzewania oraz wzmozony ruch samochodowy;

wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nastapi zwigk-

szenie ilosci wytwarzanych odpadow; ustalono obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miej-
scach wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci; przy wlasciwym gospodarowaniu zgodnym z ustaleniami projek-
tu planu i przepisami odrebnymi wytwarzane odpady nie bedg negatywnie wptywaty na srodowi-
sko;

wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub ziemi — na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieo-

czyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, docelowo od-
prowadzanie $ciekow w komunalnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw po-
przez rozbudowe kanatéw sanitarnych;

wykorzystywaniem zasobdéw Srodowiska — dopuszcza si¢ m.in. stosowanie urzadzen kogeneracji

oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa foto-
woltaiczne, pompy ciepta, W tym 0 mocy powyzej 100 kW,

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w zaleznosci od ostatecznego zagospodarowania terenéw

mozliwy bedzie jego wplyw na zanieczyszczenie gleby, jednakze ustalenia projektu planu okresla-
ja zakazy i ograniczenia w celu ograniczenia tego zjawiska do warto$ci dopuszczalnych w przepi-
sach odrgbnych;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — ustalenia projektu planu nie zaktadajg prze-

ksztatcen naturalnego uksztattowania terenu;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wiazato si¢ z emisja hatasu do

srodowiska, zwlaszcza zwigzanego z obshugg komunikacyjng poszczegélnych terenow — tereny
normowane akustycznie zostaty wyroznione w projekcie planu, natomiast na terenach nienormo-
wanych akustycznie nalezy stosowac¢ si¢ do ustalen zawartych w projekcie planu, jak i wymogow
w przepisach ochrony $§rodowiska, w tym hatasu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadaja znacznego wzro-

stu emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istnieja-
cymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 110 kV oraz $redniego
napigcia 15 kV. W projekcie planu wyznaczono projektowang napowietrzng lini¢ elektroenerge-
tyczng wysokiego napigcia. Ucigzliwos¢ istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych

miesci si¢ w Wyznaczonej na rysunku projektu planu strefie ochronnej;



ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz

lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemy-

stowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze — planowane zagospodarowanie terendw moze w nieznacznym stopniu wptynaé na ja-
ko$¢ powietrza atmosferycznego w zwiazku z konieczno$cig zaopatrzenia w energie cieplng pro-

jektowanych obiektéw oraz ich obstuga komunikacyjna;

powierzchni ziemi i gleby — budowa uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacja nowej zabudowy
beda wigzac si¢ z czgéciowym unieczynnieniem gleby — nastapia niewielkie przeksztalcenia po-
wierzchni terenu wskutek wykopow fundamentowych, wykopow dla wykonania urzadzen infra-
struktury technicznej (przylaczy) oraz ciggéw komunikacyjnych, zmieni si¢ pokrycie gleby pod
wzgledem gatunkow i formy utrzymania roslin. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ przenikanie
zanieczyszczen do gruntu w przypadku prowadzenia dziatalnosci rolniczej na terenach uprawnych;

wody powierzchniowe — realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu nie powinna wptynac

negatywnie na stan wod powierzchniowych ze wzgledu na podtrzymanie sposobu zagospodaro-
wania zgodnego ze stanem istniejgcym obszaru objetego projektem planu. Ponadto przy przestrze-
ganiu zasad odprowadzania Sciekow i gospodarowania odpadami, zawartych w ustaleniach projek-
tu planu oraz przepisach odrebnych, nastgpi ograniczenie wptywu planowanego oraz istniejgcego
zagospodarowania na jako$¢ wod powierzchniowych — projekt planu wymusza stosowanie przy-
jaznej dla srodowiska gospodarki wodno-$ciekowej poprzez m.in. obowiagzek odprowadzania Scie-
kéw do komunalnego systemu kanalizacji czy poprzez ustalenie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych na teren wlasny inwestycji poprzez infiltracje do gruntu; potencjalnym zagrozeniem
moze by¢ przenikanie zanieczyszczen do wod w przypadku prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na
terenach uprawnych; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia nieosiggnieciem ce-
16w $rodowiskowych okre§lonych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Od-
ry”;

wody podziemne — przy przestrzeganiu zasad odprowadzania $ciekéw i gospodarowania odpadami

zawartych w ustaleniach projektu planu oraz przepisach odrebnych, nie powinno nastapi¢ pogor-
szenie jakosci wod podziemnych; potencjalnym zagrozeniem moze by¢ przenikanie zanieczysz-
czen do wod w przypadku prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na terenach uprawnych; ustalenia
zawarte w projekcie planu nie wptyng na stan jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPA) nr 82,
kod: PLGW600082; projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia nieosiggnigciem ce-

16w srodowiskowych okre$lonych w ,, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Od-

]’:y n;



klimat — skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie bedg miaty wptywu na
zmiany klimatyczne, jedynie w skali lokalnej moze nastgpi¢ wzrost temperatury podloza oraz
zmniejszenie wilgotnosci powietrza na skutek ograniczania powierzchni biologicznie czynnej.

Analiza odporno$ci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem

klesk zywiotowych

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne,
w tym wystgpowanie klesk zywiotowych. Realizacja powyzszych ustalen ma za zadanie ograni-
czenie do niezbednego minimum skutkéw ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:

— maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencj¢, np. poprzez budowg zbiornikow; przy projektowaniu wewnetrznej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opa-
dowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow —
jest to zapis, ktory w przypadku wystgpowania opadow nawalnych, gwattownych burz, gwa-
rantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio do odbiornikow (np. rowow
melioracyjnych, ciekdw), lecz zinfiltruje (w czgséci) do gruntu,

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu budowla-
nego — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
W czesci do gruntu, spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod,

— w strefie den dolin rzecznych — korytarzu ekologicznym wykluczenie zmiany uksztalttowania
terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych naturalng forme
geomorfologiczng doliny — ochrona lokalnego korytarza ekologicznego,

— w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktérych na-
turalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz przycinania istniejacych drzew
i krzewow — przeciwdziatanie skutkom gwaltownych burz, wiatrow,

— dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne
(bez konieczno$ci przytaczania do sieci), w tym o mocy powyzej 100 kW — zmiany klimatu
wywieraja bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt
na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania
energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian klimatycznych,

— zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz po-
trzeb technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédia ciepta wykorzystujace
technologie 1 paliwa ekologiczne, dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa foto-

woltaiczne, pompy ciepta, w tym o mocy powyzej 100 kW — ograniczenie emisji do srodowi-



ska, przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wplywajacej na nasilenie gwaltownych zjawisk
pogodowych.
Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposdb zmieniajgce si¢ warunki
klimatyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkoéw klimatycznych i1 §rodowiskowych na ustale-

nia projektowanego dokumentu — przy formutowaniu poszczegolnych zapisow wzigto pod uwage

zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przeto-
zyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych si¢ do krajowej polityki adapta-
cyjnej. Zapisy w projekcie planu stuza odbudowie naturalnej retencji wodnej w celu zniwelowania
suszy hydrologicznej i ochrony przed podtopieniami.

rosliny i zwierzeta, biordznorodno$¢ — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu

struktura roslinna nie ulegnie znacznemu przeksztatceniu ze wzgledu na podtrzymanie Sposobu
zagospodarowania zgodnego ze stanem istniejacym obszaru objetego projektem planu. Pozosta-
wione rozlegle tereny otwarte umozliwiaja dalszy byt oraz migracj¢ wystepujacych na tym terenie
zwierzat — dotyczy to gtownie zwierzat zamieszkujacych pola i taki - m.in. mate ssaki, gady, pta-
zy;

ekosystemy i krajobraz — przez analizowany obszar przebiega ciek wodny, a wzdhuz niego (przez

potudniowg cze$¢ obszaru opracowania) rowniez lokalny korytarz ekologiczny. Ustalenia projektu
planu uwzgledniaja powyzsze istotne elementy §rodowiska przyrodnicze zapewniajac im odpo-
wiednig ochrong poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania wigkszosci terenow,
W tym terenow otwartych (rolnych z zakazem zabudowy) w zasiegu lokalnego korytarza ekolo-
gicznego, oraz wykluczenie zmian uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania
powierzchni deformujacych naturalng forme geomorfologiczna doliny;

zabytki i dobra materialne — ustalenia projektu planu honoruja istniejgce obiekty wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow oraz strefy obserwacji archeologicznej, nie wpltyng réwniez na za-
bytki i dobra materialne zlokalizowane poza granicami opracowania,;

zdrowie ludzi — zgodnie z ustaleniami w projekcie planu, zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska z
racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia prze-
znaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzli-
wosciami; przepisy odrebne regulujg maksymalne wartosci zanieczyszczen w jakich mogg prze-
bywac ludzie oraz sposoby przeciwdziatania narazenia ludzi na niebezpieczenstwo; przy prowa-
dzeniu dziatalno$ci zgodnych z przepisami oraz przestrzeganiu zasad BHP nie wystgpuje niebez-
pieczenstwo zagrozenia zdrowia 0sob przebywajacych na obszarze objetym planem lub poza nim.

Wskazano réwniez tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej oraz zamieszka-



nia zbiorowego jako tereny normowane akustycznie — naktada to na uzytkownikéw obowigzek re-

spektowania norm hatasowych ustalonych dla terenow.

Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu

planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — przenikanie zanieczyszczen do gruntu i do wod zwigzane z prowadzeniem dziatal-
nosci rolniczej na terenach uprawnych, zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabu-
dowania powierzchni ziemi — obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone;

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendw obecnie czynnych biologicznie, moze dojs¢ do
niewielkiego obnizenia ro6znorodnos$ci biologicznej obszaru;

wtdrne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdoéw
samochodowych sa zrodlem emisji gazéw obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne
deszcze), na ktorych oddziatywanie narazone sa gleby oraz roslinnos¢;

skumulowane — brak;

krétkoterminowe, chwilowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane

praca sprzetu budowlanego, wystepujace w fazie realizacji obiektow;

srednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji;

dlugoterminowe, stale — emisja promieniowania elektromagnetycznego z istniejacych i projekto-

wanych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz $redniego
napigcia 15 kV, ktorych ucigzliwos¢ miesci si¢ w wyznaczonej na rysunku projektu planu strefie
ochronnej, po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane bedg standardowe zanieczyszczenia

zwiazane z funkcjonowaniem terenow zabudowanych.

Nalezy jednak podkresli¢, ze ze wzgledu na charakter przyjetych w projekcie planu ustalen (zachowa-

nie rozlegtych terenéw biologicznie czynnych), negatywne oddziatywanie na Srodowisko moze wyste-

powac jedynie w bardzo niewielkim stopniu.

Oprocz ww. negatywnych skutkow realizacji inwestycji mozna wymieni¢ rowniez pozytywne, jak po-

prawa stanu technicznego istniejacych drog i rozwoj infrastruktury gminnej (inwestowanie przycho-

dow gminy z podatkow), a takze ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy i utrzymanie

rozlegtych terenéw biologicznie czynnych — zmiany o lokalnym zasiegu.

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie powodowaé bezposredniego oddzialywania na obszary

Natura 2000, ktore potozone sa w znacznej odleglosci od terendw objetych projektem planu.



7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na
Srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Ograniczenie negatywnych ustalen projektu planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu ustalen
w nim zawartych. Wymienione w ustaleniach szczegétowych projektu planu dla poszczegolnych tere-
néw wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow

srodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy i jest wyni-
kiem kierunkow ustalonych w obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu ich zago-
spodarowania, warunkéw podzialu na dziatki oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwa-
rantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

W przypadku niniejszego projektu miejscowego planu ciezko méwi¢ o rozwigzaniach alternatywnych,
poniewaz projekt ten jedynie formalizuje oraz podtrzymuje obecnie istniejgcy sposob zagospodarowa-
nia terenu. Jednakze rozwigzaniem alternatywnym dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go
W dotychczasowym uzytkowaniu, bez wprowadzania ustalen niniejszego projektu planu. Wariant ten
nie miatby negatywnego wpltywu na $rodowisko, jednak umozliwitby na czgsci obszaru analizy, nie-
objetego zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, niekontrolowany rozwoj
zabudowy w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, co nie jest korzystne z punktu widzenia tadu
przestrzennego oraz ochrony srodowiska.

Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwolg uzyskaé¢ zagospodarowanie najbardziej
optymalne dla ochrony $rodowiska przyrodniczego z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody

oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)



Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywa-
nia na Srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowigzujacych dokumentéw planistycznych obejmuja-
cych swym zakresem obszar opracowania, tj.: zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzona Uchwatg Nr LXII/770/22 Rady Miej-
skiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o0 udostepnianiu informacji o $Srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddzialywania oraz skutecznosci
przewidywanych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensu-
jacych negatywne oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie

dodatkowych uzupeien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata transgranicznym oddzialywaniem na $rodo-

wisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jedno-
lity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie Widoradz i
czesci obrebu Olewin.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegdlnych
terenow skltadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okre$la jego mozliwy wptyw na poszcze-
golne komponenty srodowiska. Jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i

celu opracowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,



— analizy i oceny stanu istniejgcego Srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkoéw dla §rodowiska przyrodniczego.
Obszar objety prognoza, o powierzchni okoto 290,7 ha, polozony jest we wschodniej czgsci gminy
Wielun, na wschod od miasta Wielun i obejmuje czesci obreboéw Widoradz i Olewin. W jego zasiegu
znajduja si¢ tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny rolnicze wspottworzace system ekologiczny
gminy. Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu jest weryfikacja ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen
obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wielun, w tym w zakresie rezygnacji z realizacji zagospodarowania w formie eksploatacji po-
wierzchniowej z udokumentowanego ztoza kopalin ilastych dla przemystu cementowego ,,Wielun-
Widoradz” oraz terendw pomocniczych kopalni, w tym sktadowania nadktadu i produkcji zwigzanej z
obstuga kopalni.

W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono tereny: zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, ustug lub produkcji, rolnictwa
z zakazem zabudowy, zabudowy zagrodowej, produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, wod powierzchniowych $rodladowych, wod powierzchniowych $rodladowych lub ziel-
ni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz drog i komunikacji drogowej wewnetrznej. Planowane przezna-
czenia zostalty wyznaczone z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru oraz ograniczen w
jego zagospodarowaniu.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terenow
budowlanych w nieznacznym stopniu wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unie-
czynnienie czgsci gruntdw pod nowa zabudowg i drogami, emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,
przeksztatcenie krajobrazu otwartego na zabudowany. Niemniej jednak, zespot autorski projektu miej-
scowego planu wprowadzit ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego
oddzialywania poszczeg6lnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze. Ponadto stwierdzono roéwniez
pozytywny wptyw ustalen projektu planu na $rodowisko przyrodnicze, co wiaze si¢ ze wskazaniem

rozlegtych terenow aktywnych przyrodniczo, na ktorych, w celu ich ochrony, ustalono zakaz zabudo-

wy.



