UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla wybranego terenu w ob-
regbie Mastowice, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977, 1506, 1597).

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana Uchwata Nr XCI11/1133/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 wrze$nia 2023 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie Mastowice, zatwierdzonego Uchwala Nr XXXV/505/20 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 li-
stopada 2020 r.

Celem przedmiotowego opracowania jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych zawartych
w obowigzujacym planie i odnoszacych si¢ do terenu oznaczonego symbolem 1UO (ustugi os$wiaty)
z uwzglednieniem obecnie wystepujacych uwarunkowan formalnych i biezacych potrzeb.

Powyzsze usci$lenie ma na celu umozliwienie realizacji zadaszenia o konstrukcji tukowej na hali spor-
towej planowanej do realizacji przy Szkole Podstawowej im. Marii Konopnickiej w Mastowicach. Jednocze-
$nie W zwigzku z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1688) dla przedmiotowego te-
renu dostosowano definicje zawarte w tekscie planu do obowigzujacych przepisow.

Poza zmianami, o ktérych mowa powyzej, pozostate ustalenia zawarte w tekscie planu podlegajacego
zmianie oraz rysunek planu pozostajg bez zmian.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszaja ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.

Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z:

e art.l ust. 2, 3i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zapisy projektu zmiany planu respektujg zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Nie przewiduje si¢ wptywu zapisow projektu zmiany planu na $rodowisko,
poniewaz przedmiotowa zmiana dotyczy jedynie umozliwienia realizacji dachéw krzywoliniowych, w tym
0 ksztalcie lukowym.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza ram dla p6z-
niejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Wobec czego, wyzej wSpo-
mniany projekt zmiany planu nie zostat zakwalifikowany do dokumentéw wymienionych w art. 46 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.), tj. dokumentéw wymagajacych przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaty-
wania na srodowisko.

Aby projekt dokumentu zostat zakwalifikowany do dokumentéw w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 paz-

dziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
Z p6zn. zm.) musi jednoczesnie spetnia¢ wskazane w ww. artykule kryteria:

— Musi by¢ projektem planu zagospodarowania przestrzennego,

— Musi wyznacza¢ ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $ro-

dowisko.

Przedsigwzigciami moggcymi znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktorych ramy musi wyznacza¢ projekt
dokumentu sg przedsigwziecia wymienione w art. 59 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), a ktore zostaty
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1983 z p6zn. zm.)

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie Mastowice nie spetnia przestanek warunkujacych do kwalifikacji go do dokumentéw wy-
mienionych w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), wobec czego nie bedzie wyznacza¢ ram dla pdzniejszej
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie bedzie dokumentem, o kto-
rym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy projekt zmiany planu
nie podlega procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i w konsekwencji nie zostal poddany
opiniowaniu w ramach strategicznej oceny odzialywania na $rodowisko przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Ustalenia zmiany planu nie majg rowniez wptywu na bezpieczenstwo ludnosci.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza waloréw ekonomicznych przestrzeni i zroznicowania warto$ci nieru-
chomosci, nie zmieniajg okreslonej dla poszczegdlnych terenéw stawki procentowej wzrostu wartosci nieru-
chomosci, stuzacej pobraniu optaty tzw. renty planistycznej.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywa¢ na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywa¢ na obstuge infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludno$ci w wodg, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: ener-
gie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami, ktore uwzglednia si¢ w ramach uniwersalnego projektowa-
nia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposob jawny
I przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przysta-

pieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy



uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnio-
skow 1 uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu ztozono ... uwag. Rozstrzygnigcie Rady
Migjskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do
publicznego wgladu stanowi zalgcznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany planu uwzgl¢dniaja uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

e art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszej zmiany planu sg zgodne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr LXV11/842/22 Rady Miejskiej w Wielu-
niu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadno$¢ aktualizacji obowigzujacych planéw w dostosowaniu
do biezacych potrzeb, sktadanych wnioskoéw i1 innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajagc wplyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkre-
§li¢, iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bgdzie wigzato si¢ z wydatkami
Z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntow czy realizacji drog i infrastruktury technicznej. Po-
wyzsze potwierdza zatgcznik nr 2 do uchwaty, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

e art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowia
zatacznik nr 4 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odnie-
sien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co doku-

mentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



