UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zaglzspwvania przestrzennego dla terenu pmo
nego pomgdzy ulicami Warszawsk Kochelskiego, Krakowskie Przedrige i terenami PKRporzdza s¢
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowanagbgpodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U
2023 r. poz. 977, 1506, 1597) w zzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2028 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oralztdiych innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2023
poz. 1688).

Przedmiotowa uchwalta, do ktérej spgiza s¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia-miej
scowego planu zagospodarowania przestrzennegdsdiam, ktdérego granice szczegbtowo élereysunek
planu, stanowicy zahcznik nr 1 do uchwaly.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach praggaanistycznej, ktéra zostata zainicjowana
uchwag Nr LXXIV/907/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia/Zpadziernika 2022 r. w sprawie przgptenia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla terenu patonego pomidzy uli-
cami Warszawsk Kochelskiego, Krakowskie Przedriuge i terenami PKP.

Celem sporgdzenia przedmiotowego miejscowego planu jest wieagfa ustalé obowizujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmegostosowaniu do ustaleobowizujacej zmiany
Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miagtany Wielw, w tym w za-
kresie wyznaczenia terenu handlu wielkopowierzohemo pomgdzy ulicami: Warszawsk Cieptownica
i Poprzeczg oraz do aktualnych zamierzewestycyjnych.

Dla obszaru olgtego projektem planu aktualnie oba@wilja nastpujace miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowapiaestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzona uchwatNr XXXI1/218/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1itego 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 49 poz. 474),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego taniad/ielunia zatwierdzony uchwat
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 creca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) wraz ze zmiaego planu zatwierdzgruchwab Nr LVI/723/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dirz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego digbranych terenbw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwaiNr XX1/224/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z 201poz. 2069),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego digbranych terenédw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwaiNr LVI/539/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 201B0oz. 3753),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego digbranych terenbw w obszarze

miasta Wielunia i wybranej egci obszaru Gminy Wielly obejmujcej obeb Dabrowa



zatwierdzony uchwatNr LVI11/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2&erpnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 4454),
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego digbranych terenédw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwalNr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 padziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2019%pz. 5912) wraz ze zmianego planu
zatwierdzog uchwah Nr LXVI1/843/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia llpca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 4305).
Zakres sporgdzanego projektu planu odpowiada problematyce vagsxanionej w art. 15 ust. 21 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
Jego tré¢ merytoryczna uwzgbinia zagospodarowanie oklene w zmianie Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania miasta i gminy Whetatwierdzonej UchwaiNr LX11/770/22 Rady Miejskie]
w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., azakvymogi obowdzujacych przepiséw oraz wnioski zione przez
instytucje i wynikagce z tréci uzyskanych uzgodnie opinii.

W ramach obszaru aftpgo projektem planu wy#aiono: teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostagjcej — MNW, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodenlub ustug — MW-U, tereny
ustug — U, teren ustug handlu wielkopowierzchnioaredJW, teren parkingu — KOP, tereny zieleni ndhej
— ZN, teren wod powierzchniowyahddladowych — WS, tereny drogi zbiorczej — KDZ, terengirlokalnej
— KDL, teren drogi dojazdowej — KDD, teren komurdkarogowej wewgtrznej — KR.

Miejscowy plan uwzgidnia wymogi wynikajce z:

e art.l ust.2, 3i4 ustawy o planowaniu i zagospoganiu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneggobow kulturowychdrodowiskowych, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétazejs zasady ksztattowania przestrzeni publicznyelz o
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, ékneo w §7-810 i §18 tekstu planu.

Szczegoblowe analizy dotygze ochronysrodowiska (w tym gospodarowania wodami i ochrony po
wierzchni biologicznie czynnej), elementé&wodowiska kulturowego oraz bezpieagava ludndci zostaty
przeprowadzone w ramach strategicznej oceny odazgatia nasrodowisko, ktéra zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udaginianiu informacji grodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czeastwa w ochroniérodowiska oraz ocenach oddziatywaniasradowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z pin. zm.), jest przedmiotem opinii Regionalnego Dywekx OchronySrodowiska w +odzi oraz
Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wielu

W projekcie planu przyjmuje gszasady ochrony zdrowia, bezpieggiva ludzi i mienia, a tele po-
trzeby os6b niepetnosprawnych ey innymi poprzez ustalenie:

- strefy ochronnej od istniggych kolektoréw kanalizacji deszczowej,
— strefy ochronnej od istnigjej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,

— strefy ochronnej od istniggego cieptogigu,



— strefy ochronnej zwzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarawiauntytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzagcych energi z OZE o mocy powsej 100 kW, ktorej granice pokrywasie z liniami
rozgraniczajcymi terendw oznaczonych symbolami: 1UW, 3U,

— strefy ograniczé w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego,

— lokalnych korytarzy ekologicznych zapewnigjch chglos¢ terenow zieleni wzdkurzeki Kanat Wielua-
ski,

- obowigzku realizacji miejsc do parkowania dla pojazdéwpedrzonych w kagtparkingow, wg wské-
nikéw wyznaczonych w przepisach ebnych.

Ponadto wskazano graniterenu zamkmtego (dz. nr ew. 222/36 w dflrie geodezyjnym Wielu4) stano-

wigcego teren, przez ktory przebiega linia kolejowsalonego zgodnie z przepisami garymi.

Tereny wyodgbnione w obszarze afiym planem g klasyfikowane pod wzgtlem akustycznym zgodnie

Z przepisami ogdbnymi dotycacymi dopuszczalnego poziomu hatasu:

— dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW-U, 2U, 3U, 8U jak dla terenu przeznaczonego pod zabu-
dowe mieszkaniowo-ustugoay

— dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW jak dla teprreznaczonego terenu przeznaczonego pod za-

budowe mieszkaniow jednorodzing.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych ze wedgl na ustalone przeznaczenie terendw ustalst@ivie

procentovy stuzagca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustsawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., na teramiaczonym symbolem MNW — 10%, na terenie oznaczo-
nym symbolem MW-U — 20%, na terenach oznaczonyatbslem U — 20%, na terenie oznaczonym sym-
bolem UW — 30%. Na pozostatych terenach nie d&rse ww. stawki procentowe;.

Ustalenia projektu planu niexdts wptywac na potrzeby obronsoi i bezpieczéstwa pastwa.

Projekt planu zabezpiecza potrzeby interesu puldiga poprzez wyznaczenie terendéw inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktoryatety: teren parkingu oznaczony symbolem KOP, tereny
komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolaqidZ, KDL, KDD oraz teren komunikacji drogowej
wewretrznej oznaczony symbolem KR. Tereny drég publicingostaty ustalone wraz z wyznaczeniem ich
linii rozgraniczagcych, klasyfikacji i parametrow. W projekcie planstalono take obowizek zapewnienia
potrzeb parkingowych wedtug podanych waki&dw.

Projekt planu zabezpiecza obsjugfrastruktug techniczg, w tym w zakresie: zaopatrzenia ludoo
w wodk, odprowadzanigciekdw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenigmerge elektryczn, ener-
gie cieplny, gaz, fcza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zaleggispodarki odpadami i w odniesieniu
do melioracji i uradzen wodnych (816 tekstu planu).

Procedura planistyczna zygana ze spogrzeniem projektu planu prowadzona byta w sposéinyaw
i przejrzystyzzapewnieniem udziatu spotedatwa (ogtoszenie, obwieszczenie, zawiadomieniegspapie-

niu do sporzdzenia planu oraz wyieniu do publicznego wgtlu — w formie tradycyjnej oraz przyyciu



srodkdw komunikacji elektronicznej, wytenie do publicznego wgllu, umaliwienie sktadania wnioskow
i uwag do planu z wykorzystaniem komunikacji elekicznej).

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagaspeaidia i korzystania z wyoelnionych tere-
néw wzito pod uwag interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenignikajace z obowjzujacych prze-
piséw,a take przeznaczenia terenow dla celéw budowlanych, styegjnych ustalonego w dotychczas obo-
wigzujacych miejscowych planach.

W procedurze planistycznej oraz w procedurze gfiezaej oceny oddziatywania ri@odowisko
zapewniono udziat spoteadmwa w pracach nad spadzaniem projektu planu zgodnie
Z okr&lonymi w tym zakresie przepisami. Po pgadjyi przez Rae¢l Miejska w Wieluniu uchwaty Nr
LXXIV/907/22 z dnia 27 padziernika 2022 r. w sprawie przgpienia do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenug@oégo pomidzy ulicami Warszawsgk Kochelskiego, Kra-
kowskie Przedmigie i terenami PKP, dnia 17 lutego 2023 r. ogloszomaliwosci skladania wnioskéw do
miejscowego planu w terminie do 13 marca 2023 okésie wskazanym w ogtoszeniu niezzino wnioskow
do projektu planu. Po uzyskaniu niedbych opinii i uzgodnig projekt planu wytaono
do publicznego wgdu w dniach od 27 listopada 2023 r. do 18 grudi@ia32r. Dnia 12 grudnia 2023 r.
za pomog srodkbw  porozumiewania na odlegéo odbyta s¢ dyskusja publiczna
nad przygtymi rozwigzaniami. Do dnia 8 stycznia 2024 r..zHg kito kwestionowal ustalenia przyg
w projekcie planu mogt ziky¢ uwagi. Do projektu planu, w wyznaczonym termingpzono 3
uwagi, ktére zostata rozpatrzone | uwzllione w cgsci przez Burmistrza Wielunia.
Projekt planu wylaono ponownie do publicznego wdlu w dniach od 11 marca 2024 r. do 3 kwietnia
2024 r. Dnia 15 marca 2024 r. za pomémdkow porozumiewania na odlegéo odbyta s dyskusja pu-
bliczna nad  przgtymi  rozwigzaniami. Do dnia 17  kwietnia 2024 r. &y
kto kwestionowat ustalenia przgg w projekcie planu mogt zigé¢ uwagi. Do projektu planu,
W wyznaczonym terminie ..................

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania obszagtegbjprojektem planu wgio pod uwag wyma-
gania efektywnego gospodarowania przestezerdaz walory ekonomiczne. Przeanalizowano isin&gago-
spodarowanie terenu oraz usytuowanie terendw zatowanych. Poleenie obszaru w strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej miasta, usgedztwie drég publicznych, zapewnia tatshostpnas¢ do uktadu drogowego
gminy i umaliwia wykorzystanie publicznego transportu zbiorgweFunkcjonowanie ustalonego zagospo-
darowania nie wymaga rozyzian przestrzennych utatwiggych przemieszczanieggpieszych i rowerzystow.

o art.15 ust.1 pkt 2, 3 ustawy o0 planowaniu i zagdspowaniu przestrzennym:

Ustalenia niniejszego projektu plarpzgodne z analig o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwaexgachwah Nr LXVI1/842/22 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazanoadhss¢ aktualizacji obowgzujacych planéw w dostosowaniu

do biezgcych potrzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiermwyicczasie uwarunkowia



W swojej tréci merytorycznej projekt planu uwzglnia uniwersalne projektowanie poprzez uwdgl
nienie wymaga ochrony zdrowia oraz bezpied®twa ludzi i mienia, a tede potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa powsj w niniejszym uzasadnieniu.

Oceniajc wptyw niniejszego planu na finanse publiczne,ym toudzet gminy, naley podkrélic,
iz ze wzgbdu na ju istniegce zagospodarowanie, koszty zeane z realizagjjego ustalé w zakresie infra-
struktury technicznej, ktéra naledo zada wiasnych gminy, nie dalg obcizaty budzetu gminy. Ustalone
w planie tereny ukladu komunikacyjnego zostaty vaone na gruntach publicznych. Obszar cechgje si
wysokim stopniem uzbrojenia w infrastrukg¢uechniczr. Powyzsze potwierdza zagznik nr 3 do uchwaty,
ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie oraz progrataakdw finansowych.

Sposbb realizacji zapisanych w projekcie planu stwai celu publicznego, ktére naledo zada
wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania gdlareahcznik nr 3 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie, a oszacowanie prognozowanych wydaitkeplywéw do budetu gminy zawiera prognoza
skutkéw finansowych.

e art. 67a ust. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodamawgrzestrzennym:

Dane przestrzenne tworzone dla przedmiotowego pdéemowsq zahcznik nr 4 do uchwaty, ktorej
dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe d@egup: lokalizacp przestrzeng obszaru olgitego ak-
tem w postaci wektorowej w obogziujacym pastwowym systemie odniesigrzestrzennych, atrybuty za-
wierajgce informacje o akcie orazgz graficzryg aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nagigeoreferengj
w obowhzujacym pastwowym systemie odniesi@rzestrzennych.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodanavprzestrzennego jest spmzony w try-
bie okréglonym w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowarzestrzennym, co dokumentuje sperz

dzona dokumentacja planistyczna.



