STARGSTWO POWIATOWE
w WIELUNIU
Pl. Kazimierza Wielkiego 2
88-30C Wieluf

g ‘pﬁﬂ Q - - '
v 5 E9E% Wieluf, dnia 22 stycznia 2024 r.

Hndf meanmite L L

i

GNN.683.168.2023 e X ]
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, ust, 4f 1 ust. 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. 0 szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 162) w zwigzku z art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 21 5, art. 134
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
344 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) Starosta Wieluniski wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. o ustaleniu odszkodowania za nieruchomo$é gruntowa oznaczong numerami
ewidencyjnymi:
- 155/2 0 pow. 0,0051 ha polozong w obregbie 14, miasta Wielun gmina Wielun,
w wysokosci 5.370,00 zt (stownie: pigé tysiecy trzysta siedemdziesiat zlotych
00/100), ktéra przeszta na wiasnos¢ Gminy Wielun, na podstawie decyzji Starosty
Wielusskiego Nr 5/2023 z dnia 17 lipca 2023 r. znak: AB.6740.1.2.2023 o udzieleniu
Burmistrzowi Wielunia zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej pn: ~Rozbudowa
ul. Granicznej na odcinku 3-go Maja - Harcerska” obejmujacej nastepujgce
nieruchomosci, badz ich czgsci oznaczone w ewidencji gruntow:
- obreb 13, Wielun - miasto, gmina Wieluf: 258,
- obreb 14 Wielufi — miasto, gmina Wielua: 55, 59/8, 59/9, 59/10, 60/1, 61/4, 61/5,
62/6, 62/5, 63/3, 64/3, 65/6, 66/3, 67/6, 68/4, 205/2, 229, 228, 205/1, 206/2, 206/3,
206/1, 82/2, 205/3, 78, 83, 124, 93, 94, 95, 96, 130, 125, 126, 127, 131, 132, 135, 136,
137, 146, 147, 148, 143/4, 144/4, 149, 155, 156, 161, 163, 164, 166, 167,
- obreb 16 Wielun — miasto, gmina Wielun: 44,
- obreb Gaszyn, gmina Wielun: 679, 678, 680/5, 677/3, 676/3, 675/2, 675/7, 663,
664/2.

2. o zobowiazaniu Gminy Wielu do wyptaty odszkodowania okreslonego w pkt 1 do
depozytu sgdowego.

3. Kwota odszkodowania podlega ztozenia do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Odszkodowanie zostanie wyplacone ze érodkéw whasnych Gminy Wielun.

UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 19 maja 2023 roku Burmistrza Wielunia Starosta Wielunski
decyzja Nr 5/2023 z dnia 17 lipca 2023 roku znak: AB.6740.1.2.2023 udzielil Burmistrzowi
Wielunia zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej pn: ,,Rozbudowa ul. Granicznej na




odcinku 3 -go Maja - Harcerska” obejmujacej nastepujace nieruchomoscei, badz ich czesci
oznaczone w ewidencji gruntow:

- obreb 13, Wielun - miasto, gmina Wielusi: 258,

- obr¢b 14 Wielun — miasto, gmina Wielun: 55, 59/8, 59/9, 59/10, 60/1, 61/4, 61/5,
62/6, 62/5, 63/3, 64/3, 65/6, 66/3, 67/6, 68/4, 205/2, 229, 228, 205/1, 206/2, 206/3, 206/1,
82/2, 205/3, 78, 83, 124, 93, 94, 95, 96, 130, 125, 126, 127, 131, 132, 135, 136, 137, 146,
147, 148, 143/4, 144/4, 149, 155, 156, 161, 163, 164, 166, 167,

- obrgb 16 Wielun — miasto, gmina Wielun: 44,

- obreb Gaszyn, gmina Wielun: 679, 678, 680/5, 677/3, 676/3, 675/2, 675/7, 663,
664/2.

Na podstawie w/w decyzji nieruchomo$é oznaczona numerem dziatki 155/2 o pow.
0,0051 ha zostata wydzielona z nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntdéw numerem
155 o pow. 0,1028 ha i na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
przeszia z mocy prawa na wlasno$é¢ Gminy Wielun.

Zgodnie z art. 12 ust. 4a decyzje ustalajgcg odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktéry wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej.

Nieruchomos$¢ oznaczona numerem dzialki 155 nie ma zaloZzonej ksiggi wieczyste]
oraz nie posiada dokumentéw na podstawie ktérych mozna ustalié wladciciela dzialki.
W zwigzku z tym, zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny.

Zawiadomieniem z dnia 25 pazdziernika 2023 roku poinformowano strony
0 wszczeciu w oparciu o art. 12 1 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych - postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za przedmiotowsg nieruchomos$é
gruntowa. Zawiadomienie powyzsze wywieszone zostalo na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Wieluniu oraz w Biuletynie Informacji w dniach 07.11.2023 r. - 22.11.2023 1.
celem zapoznania sie w sposéb zwyczajowo przyjety.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych wysokosé
odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej wartoéci z dnia,
w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy do ustalenia 1 wyplacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z zastrzezeniem art. 18.

W mysl art. 130 ust. 2 i art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomog$ciami ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos$é nieruchomosci.

W dniun 30 listopada 2023 r. wydano postanowienie o powolaniu bieglego
rzeczoznawcy majatkowego Grazyne Kruk, posiadajaca uprawnienia zawodowe numer 5012
do sporzadzenia opinii w formie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ nieruchomosci
gruntowej. Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Wieluniu oraz w Biuletynie Informacji w dniach 18.12.2023 r. — 04.01.2023 .
celem zapoznania sie w sposob zwyczajowo przyjety.

W opinii sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej na zlecenie
Starosty Wielufiskiego rzeczoznawca majatkowy Grazyna Kruk, posiadajaca uprawnienia
zawodowe numer 5012 ustalit warto$é rynkowsg prawa wlasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej na kwote 5.370,00 zL.



Do ustalenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej rzeczoznawca majatkowy
zastosowal podejécie pordwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci na potrzeby ustalenia odszkodowania za
nieruchomogei wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepisdw ustawy
o szezegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
okresla sie przyjmujac jej przeznaczenie zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji zezwalajacej na realizacje
inwestycji drogowej. Nie okresla si¢ nakladéw poniesionych na nieruchomosci po wydaniu
decyzji.

W celu okreélenia przeznaczenia nieruchomosci biegly ustalil, iz dla przedmiotowe]
nieruchomodci, stanowiacej dziatke nr 155/2 potozona w obrgbie 14 miasta Wielun, gmina
Wielun, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Wieluf zatwierdzonym Uchwala nr X11/122/2011 Rady Micjskiej w Wieluniu z dnia 25
pazdziernika 2011 r. i Uchwala zmieniajgcg nr LXXXIX/1073/23 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 25 maja 2023 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielua obejmujacego nastgpujgce obszary: obszar nr 1 - teren
w rejonie ulic: Czestochowskiej, Polnej i Granicznej, obszar nr 2 - teren W rejonie
sktadowiska "Ruda", obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, sw.
Barbary i Zielonej przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest na terenie oznaczonym
symbolem:1.4KDL - droga lokalna, w sgsiedztwie 1.15MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza.

Biorac pod uwagg przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostepno$é danych
transakcyjnych, dla potrzeb wyceny analizie poddany zostat wiarygodny pod wzgledem
rodzajowym i obszarowym rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Obszar analizy rynku transakcji dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
obejmuje, teren miasta Wielud. Okres badania cen uzyskanych w wyniku transakcji
rynkowych objgt okres od 2021 roku do 2023 roku.

Wycene przeprowadzono w oparciu o przepisy prawa i uznana praktyke, przyjmujac,
ze uzyskana wartoé¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej ceng
mozliwa do uzyskania na rynku. Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomos¢i odzwierciedla
rynkowy poziom cen prawa wiasnosci.

7 analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby tego postgpowania
wynika, ze dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomoscei rzeczoznawea uwzglednil stan
nieruchomoéei w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej,
natomiast warto$é nieruchomosci rzeczoznawca okreslit na dzien sporzgdzenia operatu
szacunkowego. Ponadto rzeczoznawca uwzglednit cel wyceny, rodzaj i polozenie oraz
dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.

W dniu 14 grudnia 2023 roku poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym, stanowigcym podstawg do zakoficzenia sprawy decyzja administracyjna.
Powyzsze zawiadomienie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Wieluniu oraz w Biuletynie Informacji w dniach 18.12.2023 r. — 04.01.2023 r. celem
zapoznania si¢ W sposob ZWyczajowo przyjety.

W wyznaczonym terminie strony nie skorzystaty z przystugujgcego im uprawnienia.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzemiu calego materialu dowodowego,
orzeczono jak w sentencji.




Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
f.6dzkiego za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty dorgezenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczenin si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:

1. Burmistrz Wielunia
@ Burmistrz Wielunia — celem wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
i zwrotnego poinformowania o terminach wywieszenia.

3. ala
KLAUZULA INFORMACYJINA
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietniz 2016 1. (Dz. Urz. UE L 119)
informuje ze:

1} Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Wielunski z siedziba w Starostwie Powiatowym w Wieluniu, Plac
Kazimjerza Wielkiego 2, 98-300 Wielus;

2) Dane kontaktowe Inspektora ochrony danych: jod@powiat. wielun.pl,

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu prowadzenia postgpowania administracyjnego na podstawach prawnych wskazanych

w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r, poz. 344 ze zm.), ustawie o szczegdlnych zasadach przygotowania

i realizacji inwestycii w zakresie dr6g publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 162) oraz ustawie Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j.

Dz. U.z2023 1, poz. 775 ze zm.);

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie

przepiséw prawa;

5) Pani/Pana dane nie beda przekazywane do pafistwa trzeciego/organizacji migdzynarodowej,

6) Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda 10 lat;

7) Posiada Pani/Pan prawo 2adania od administratora dostepu do trefei danych osobowych, sprostowania danych, prawo do ograniczenia

przetwarzania danych, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

8) Ma Pani/Pan prawo wnicsienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz preetwarzanic danych

osobowych dotyczacych Pani/Pana narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronic danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1.;

9) Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obligatoryjne w zakresie preewidzianym przez przepisy;

10 Pani/Pana dane nie bgda preetwarzane w sposdb zautomatyzowany w tym réwniez w formie profilowania.



