UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielunia
w rejonie ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popie-
tuszki, POW i linii kolejowej relacji Herby Nowe - Wielun, sporzadza si¢ na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 977).

Niniejsza uchwata podejmowana jest wramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjo-
wana uchwata Nr LXXIV/909/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wielunia w rejonie
ulic: Warszawskiej, Staszica, Moniuszki, Placu Jagiellonskiego, Kilinskiego, 18 Stycznia, Popietuszki, POW
i linii kolejowej relacji Herby Nowe — Wielun, zatwierdzonego uchwatg Nr X/113/11 Rady Miejskiej w Wie-
luniu z dnia 17 sierpnia 2011 r.

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana brzmienia wybranych ustalen tekstowych ww.
miejscowego planu obejmujaca weryfikacje, w tym dostosowanie do aktualnych przepiséw lub uszczegoto-
wienie ustalonych w planie warunkow zagospodarowania dla terenow budowlanych.

Gltowne zmiany dotycza:

— uporzadkowania poje¢ dotyczacych ustug poprzez wprowadzenie definicji ,,ustug podstawowych”, ktéra
zastgpita definicje niektorych konkretnych typow dziatalnosci ustugowe;j takie jak np. finanse, gastronomia
itp.,

— przeredagowania ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dostosowanie do
wymogow obowigzujacych przepiséw oraz wprowadzenie dodatkowych uszczegodtowien,

— dostosowania wymogow dotyczacych zagospodarowania w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej
do obowigzujacych przepisow,

— zapewnienia spojnosci pomigdzy okresleniem wskaznikéw miejsc parkingowych a uzytymi pojgciami do-
tyczacymi ustug,

— ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla poszczegdlnych rodzajow terenow budow-
lanych,

— weryfikacji i uszczegotowienia wskaznikéw zagospodarowania dla terendow oznaczonych symbolami:
01MN, 02MN, 04MN-08MN w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy oraz
maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do zroznicowanych powierzchni dziatek
oraz okre$lenia zasad sytuowania zabudowy w granicy dziatki,

— dopuszczenia dla wskazanej w planie czesci terenu oznaczonego symbolem 01 AG,U obstugi komunika-
cyjnej z ul. Warszawskiej.

Poza wymienionymi w przedmiotowej uchwale zmianami tekstowymi, pozostate ustalenia w tekscie planu

podlegajacego zmianie oraz rysunek tego planu pozostajg bez zmian.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszaja ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarun-

kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.



Zmienione ustalenia miejscoweqo planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art.1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o0 plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy projektu zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Wplyw zapiséw projektu zmiany planu na Srodowisko bedzie nieznaczny.
Ustalenia nie wptywaja na bezpieczenstwo ludnosci.

Analizy dotyczace wptywu wprowadzonych zmian na ochrong §rodowiska przyrodniczego i elementy
srodowiska kulturowego oraz bezpieczenstwa ludnosci zostaty przeprowadzone w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzadzonej w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymo-
gami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
7 2023 r., poz. 1094), ktora jest przedmiotem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu.

Wstepna analiza prognozowanych zmian w §rodowisku, jakie moga nastapi¢ w wyniku realizacji usta-
len zmiany planu, wykazata, brak wpltywu na pogorszenie stanu poszczeg6lnych komponentdow srodowiska.

Ustalenia zmiany planu nie dotycza walorow ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania wartosci
nieruchomosci, nie zmieniajg okre§lonej dla poszczegolnych terenéw stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci, stuzacej pobraniu oplaty tzw. renty planistycznej.

Ustalenia zmiany planu nie beda wptywaé na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, zabez-
pieczajg potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia zmiany planu nie bgda wptywac na obstugg infrastrukturg techniczng, w tym w zakresie:
zaopatrzenia ludno$ci w wodg, odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: ener-
gie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne.

Ustalenia zmiany planu nie dotyczag wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, ktore uwzglednia si¢ w ramach uniwersalnego projektowa-
nia.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona byta w sposéb jawny
i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa (ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystg-
pieniu do sporzadzenia zmiany planu oraz wytozeniu do publicznego wgladu —w formie tradycyjnej oraz przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, wytozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnio-
skow 1 uwag do zmiany planu z wykorzystaniem komunikacji elektronicznej).

Przy ustalaniu zmian wzigto pod uwage interes prywatny i publiczny, w tym ograniczenia wynikajace
z obowigzujacych przepisow.

W trakcie procedury sporzadzenia zmiany planu wplynat 1 wniosek oraz ......... uwag do projektu
zmiany planu, ztozono ......... uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygnigecie Rady Miej-
skiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgloszonych w czasie wytozenia do
publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.



Zmienione ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 15 ust.1 pkt 2. 3 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwalta Nr LXVI11/842/22 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 1 lipca 2022 r., w ktorej wskazano zasadnos¢ aktualizacji obowigzujacych planéw w dostosowaniu do
biezacych potrzeb, sktadanych wnioskéw i innych zmiennych w czasie uwarunkowan.

Oceniajac wptyw niniejszej zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkre-
§li¢, iz ze wzgledu na charakter zmian, uchwalenie przedmiotowej zmiany nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntow czy realizacji drog i infrastruktury technicznej. Po-
wyzsze potwierdza zalacznik nr 2 do uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dane przestrzenne, o ktorych

mowa w ust. 2, utworzone dla przedmiotowej zmiany planu stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty, ktorej dotyczy
niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w po-
staci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obo-
wigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowa zmiana planu jest sporzadzona w trybie okreslonym w art. 17 ww. ustawy, co doku-

mentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.



