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|. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Warszawska, Kochelskiego,

Krakowskie Przedmie$cie i terenami PKP. Procedura sporzadzenia miejscowego planu dla ww. obszaru

zostata podjeta uchwata Nr LXXIV/907/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Dla obszaru objetego projektem planu aktualnie obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzona uchwatg Nr XXX1I/218/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 49 poz. 474);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwalg Nr LVI1/723/21 Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendbw w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwatag Nr XXI/224/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2069);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr LVI/539/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3753);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendbw w  obszarze
miasta Wielunia 1 wybranej cze¢$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obrgb Dabrowa
zatwierdzony uchwatg Nr LVII/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2018 1. poz. 4454);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendbw w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwatg Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 5912) wraz ze zmiang tego planu
zatwierdzong uchwata Nr LXV11/843/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2022 1. poz. 4305).

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, gtownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest

zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego

i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu. W prognozie wstepnie okresla si¢ zakres ucigzliwosci



dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wplywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz wskazuje si¢ metody ich zmniejszania lub wykluczenia.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)
Miasto Wielun potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa odzkiego, W powiecie
wielunskim, w gminie Wielun. Obszar objety opracowaniem, 0 powierzchni okoto 11,4 ha, potozony jest
w centrum miasta, w poinocno-wschodnim sasiedztwie Starego Miasta w Wieluniu. Analizowany obszar
sktada si¢ z dwoch fragmentow, ktore sg od siebie oddzielone ulica Warszawska (droga powiatowa klasy
zbiorczej, ktora nie znajduje si¢ w granicach opracowania).
Doktadne granice obszaru obj¢tego prognoza wyznaczaja granice obszaru objetego projektem planu okreslone
na zalaczniku graficznym do uchwaty Nr LXXIV/907/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu potozonego pomiedzy ulicami Warszawska, Kochelskiego, Krakowskie Przedmiescie i terenami PKP.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6Zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przyrodniczego na omawianym
obszarze oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegala na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecne;,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjSciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)
Podstawe prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr LXXIV/907/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomigdzy ulicami Warszawska, Kochelskiego, Krakowskie
Przedmiescie i terenami PKP.
Niniejsza prognoz¢ opracowano w oparciu o0 wymogi:
— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.

72023 r. poz. 1094 z p6ézn. zm.);



Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.).

Dodatkowo wspierano si¢ wWymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa bodzkiego oraz Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w Lodzi przyjety uchwata nr LV/679/18 Sejmik
Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Wielun 2025 przyje¢ta uchwatg Nr XLV/540/14 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 22 pazdziernika 2014 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
zatwierdzona Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

Prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzone dla potrzeb ww. zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

Strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla miasta i gminy Wielun,

Mapa zasadnicza,

Mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,

Dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,

Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie tddzkim 2017, Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £6dz
2018,

Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornosci na klgski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

Dane dotyczace klimatu, jego =zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu -
www.klimada.mos.gov.pl,

Dane statystyczne Gtownego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,

Zdjgcia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,


http://www.klimada.mos.gov/

Wnhioski instytucji i 0sob fizycznych,

Whytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powiazane z nastepujacymi dokumentami:

Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego przyjetym uchwata Nr LV/679/18

Sejmik Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1.,

zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,

zatwierdzong uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r.,

Opracowaniem ekofizjograficznym miasta i gminy Wielun, 2021 r.,

Obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzona uchwatg Nr XXX1/218/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 49 poz. 474);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata
Nr 1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwatg Nr LVI1/723/21 Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr XXI1/224/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2069);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr LVI/539/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3753);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terené6w w obszarze
miasta Wielunia i wybranej czeSci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obrgb Dabrowa
zatwierdzony uchwala Nr LVII/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 4454);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwala Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 5912) wraz ze zmiang tego planu
zatwierdzong uchwata Nr LXV11/843/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Ldodzkiego z 2022 1. poz. 4305).



Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwiazku
z tym roéwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w ninigjszej prognozie), sa

skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



II. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
W opisie stanu istniejagcego Srodowiska przyrodniczego, oprocz materialdbw z inwentaryzacji w terenie
i analizy podktadu mapowego (topografia terenu), wykorzystano rowniez dane pochodzace z obowigzujacej
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
opracowania ekofizjograficznego oraz branzowych geoportali.

Budowa geologiczna

Pod wzglgdem geologicznym rejon Wielunia jest potozony w obrebie Jury Krakowsko - Czgstochowskiej,
stanowiacej czgs¢ wielkiej jednostki tektonicznej zwanej Monokling Przedsudecka. Monoklinalny uktad
warstw ulegt tutaj silnym zaburzeniom tektonicznym. Najsilniej zaangazowana strefa, 0 kierunku WNW —
ESE, przebiega przez §rodkowa i poétnocna cze$¢ miasta Wielun.

W budowie geologicznej obszaru obj¢tego opracowaniem przewaza plejstocenska glina zwatowa, zas w czesci
obszaru potozonej w poblizu rzeki Kanat Wielunski wystepuja holocenskie muiki, piaski i zwiry rzeczne.
Rzezba terenu

Wedhug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998), analizowany
obszar wchodzi w sktad mezoregionu Wyzyna Wielunska w makroregionie Wyzyna Woznicko-Wielunska,
w podprowincji Wyzyna Slasko-Krakowska, w prowincji Wyzyny Polskie.

Rzezba obszaru opracowania nie jest urozmaicona. Wahania wysoko$ci bezwzglednych sg nieznaczne — od
okoto 174 m n. p. m. w péinocno-wschodniej cze$ci opracowania (teren w poblizu planowanego zbiornika
retencyjnego) do okoto 177 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej czg¢sci opracowania (okolice ul. Chopina).
Wspotczesna rzezba badanego terenu zostata uformowana w wyniku oddzialtywania bardzo zlozonych
czynnikow, z ktorych najwigksza rolg odegralo zlodowacenie $rodkowopolskie — stadiat Warty. Rzezbe
omawianego obszaru stanowig gléwnie fragmenty wysoczyzny polodowcowej.

Nalezy stwierdzi¢, ze rzezba badanego obszaru pod katem przydatnosci dla zabudowy jest korzystna.

Surowce mineralne

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w catos$ci w granicach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) RW6000101818893 ,,Pyszna do Doptywu z Gromadzic” oraz Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych
(JCWPd) nr 82 — kod: PLGW600082.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar objety analiza polozony jest w obszarze zlewni Rzeki Pysznej
w dorzeczu Warty. Rzeka Pyszna stanowi gtéwny ciek gminy Wielun. Jest prawobrzeznym doptywem rzeki

Olesnicy, do ktorej uchodzi poza granicami gminy Wielun.



W poétnocno-wschodniej czg$ci omawianego obszaru przeptywa rzeka Kanal Wielunski, ktéra odbiera
wickszos¢ wod opadowych z terenu miasta Wielunia oraz obszaru opracowania (m.in. kolektory deszczowe
znajdujace si¢ W obszarze opracowania). Kanat Wielunski jest czg$ciowo potozony w lokalnym korytarzu
ekologicznym. Laczy si¢ on z rzekg Pyszng poza granicami analizowanego obszaru.

Pod wzgledem regionalizacji hydrogeologicznej obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie
jurajskiego pigtra/poziomu wodono$nego o zasobach dyspozycyjnych wahajacych si¢ w granicach 100 —
300 m*/dobe-km?, potozony jest rowniez w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 325
,,Czestochowa (W)”.

Analizujac obszar objety planem oraz jego najblizsze sasiedztwo pod wzgledem zabudowy i zainwestowania,
nalezy przypuszczaé, ze rezim wod gruntowych oraz gleboko$¢ zalegania zwierciadta wod podziemnych sa na
tyle korzystne, ze nie stwarzaja przeszkod w zabudowie terenu.

Gleby

Obszar objety projektem planu jest potozony w centrum miasta — przewazaja gleby zurbanizowane,
przeksztatcone, niechronione i niecorganiczne. Wystepuja tu gtownie gleby klasy bonitacyjnej 1Va. Warstwa
gleby w obszarze analizy moze by¢ naruszona dzialaniami inwestycyjnymi zwigzanymi z wnoszeniem
budynkow, budowa drog i sieci infrastruktury techniczne;.

Warunki klimatyczne

Na warunki klimatyczne gminy Wielun duzy wplyw maja przeptywajace nad jej obszarem znaczne masy
powietrza polarnomorskiego i polarnokontynentalnego, wywotujace czgsta zmienno$¢ pogody. Na obszarze
opracowania przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie.

Najwigksze $rednie miesigczne zachmurzenie obserwowane jest w listopadzie i grudniu, najmniejsze
w sierpniu 1 we wrzesniu. Najwigksze miesieczne naslonecznienie przypada na czerwiec, natomiast
najmniejsze na grudzien.

Kraina klimatyczna, w ktorej polozony jest Wielun charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg stycznia - 2,0°C,
$rednig temperatura lipca 18,2°C. W ciggu roku odnotowa¢ mozna ok. 16 dni bardzo mroznych (z temperatura
maksymalng nizszg od - 10°C) oraz 10 upalnych (z temperaturg maksymalng wyzsza od 30°C). Srednia wartosé
wilgotnosci w ciggu roku wynosi 60%, $redni roczny opad atmosferyczny wynosi 550 mm — ponizej $redniej
dla Polski, ktéra wynosi 600 mm.

Glebokos$¢ przemarzania gruntow na obszarze gminy Wielun wynosi 1 m (strefa tej warto$ci obejmuje Polske
srodkowa 1 wschodnia).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzaja znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duzg zmiennos¢
temperatury powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroZznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadow
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym nat¢zeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem

powyzszego s ekstremalne zjawiska pogodowe —m in. fale upatdéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia)



I burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktorych przeciwdziatanie nalezy uwzgledni¢ przy redagowaniu
ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda mialy duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke miejska
I spoteczenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda,
gleba, powietrze i r6znorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyna na zbiory, gospodarke hodowlana i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwo$¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Zmiany klimatu wptyna réwniez na glebe
powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej gtownym czynnikiem zapewniajacym jej
zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda wywiera¢ bezposredni wptyw zaréwno na dostawy
energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegdlnosci wywiera¢ wplyw na dystrybucje energii
elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze
wzrostem czestotliwosci  wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastapi¢ wzrost
zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu moga takze
wplywac na zdrowie roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych
organizmow szkodliwych, spowoduja znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna

Opracowanie obejmuje tereny miejskie, w wigkszosci zagospodarowane. Roslinno$¢ w obszarze analizy jest
zdominowana zabiegami czlowieka. Zielen w najwiekszym skupisku wystepuje w potnocno-wschodniej
i wschodniej czesci obszaru. Teren ten znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej. Na pdtnocy
tego terenu przeptywa rzeka Kanat Wielunski. Znajduje sie¢ tam rowniez cieptociag. Na pozostatych terenach
w ramach obszaru opracowania znajduje si¢ gldwnie zielen towarzyszaca zabudowie.

Roslinnos¢ niska wystepujaca w obszarze opracowania sklada sie glownie z trawnikoéw publicznych
i przydomowych, na ktorych miejscami wystepuje roslinno$¢ krzewiasta. Natomiast ro$linno$¢ wysoka
wystepuje przede wszystkim w przydomowych ogrodach oraz na terenie znajdujacym si¢ w bezposrednim
sasiedztwie linii kolejowe;.

Fauna wystepujaca na obszarze analizy jest typowa dla terenéw miejskich — np. drobne gryzonie. Migracje
I bytno$¢ zwierzat na tym terenie utrudniajg ogrodzenia, ciagi komunikacyjne i zabudowa. Obszar nie stanowi
wartosciowego siedliska dla dziko zyjacych zwierzat. Moga tu wystepowac gryzonie i mniejsze zwierzeta.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza obszarami przyrodniczymi prawnie chronionymi, nie

wystepuja rowniez obiekty prawnie chronione.



Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 77-43/66 — fortyfikacje
miejskie, XIV-XV w., wokot ktorego wyznaczono strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”.

Zagospodarowanie terenu

Obszar analizy stanowig tereny zurbanizowane, w wickszo$ci zagospodarowane.

Obszar objety opracowaniem sktada si¢ z dwoch fragmentow, ktore sg od siebie rozdzielone ulica Warszawska
(droga powiatowa klasy zbiorczej, poza obszarem opracowania).

W poludniowej czeéci obszaru (teren usytuowany wzdtuz ul. Krakowskie Przedmie$cie oraz przy
ul. Warszawskiej) wystepuje zabudowa ustugowa z zlokalizowang pomigdzy zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna i $rodmiejska. W potnocno-zachodniej czesci opracowania (teren znajdujacy si¢ przy
ul. Kochelskiego i ul. Poprzecznej) usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktora wystepuje
w formie wolnostojacej. Wzdluz ulicy Warszawskiej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa. Natomiast
W pdinocno-wschodniej czeéci opracowania znajduje si¢ teren zieleni, ktory bezposrednio sasiaduje z linia
kolejowa nr 181 Herby Nowe - Olesnica. Przez ten teren przeptywa rzeka Kanat Wielunski. Znajduje si¢ tam

réwniez cieptociag.

2. Charakterystyka sasiedztwa
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

— od strony poéinocnej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

— od strony wschodniej — linia kolejowa nr 181 Herby Nowe - Oleénica oraz rzeka kanat Wielunski;

— od strony potudniowej — ul. Warszawska, a dalej za nig zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o0 charakterze srodmiejskim, zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
przemystowa;

— od strony zachodniej — ul. Kochelskiego, ul. Krakowskie Przedmiescie, a dalej za nig zabudowa
mieszkaniowa oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

W obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg si¢ inwestycje wymienione w obowigzujaCym

rozporzadzeniu

Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko.

3. Istniejace problemy ochrony Srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22023 r. poz. 1094 z p6Zn. zm.)

W obszarze objetym opracowaniem wystepuje kilka gtdwnych probleméw ochrony srodowiska, w tym:



immisja zanieczyszczen do gleb potozonych przy glownych ciggach komunikacyjnych, w szczegdlnosci
przy ul. Warszawskiej (droga powiatowa klasy zbiorczej, ktora nie znajduje si¢ w granicach opracowania)
— jest to droga o najwickszym natezeniu ruchu, o znacznym wplywie na analizowany obszar;
zanieczyszczenia gazowe, pytlowe oraz hatas zwigzany z ruchem samochodowym;

emisja hatasu, zanieczyszczen zwigzana z transportem kolejowym wzdtuz linii kolejowej nr 181 Herby
Nowe - Olesnica usytuowana jest w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego analiza;

emisja promieniowania linii elektromagnetycznych $redniego napiecia 15 kV;

wytwarzanie odpadéw oraz emisja zanieczyszczeh zwigzane z bytnoscig ludno$ci w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — gtdwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest emisja niska, na ktora
sktadajg si¢ emisje z indywidualnych palenisk domowych;

zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej na rzecz budynkéw i nawierzchni utwardzonych;

bariery poprzeczne utrudniajgce m.in. migracje zwierz¢tom — linia kolejowa znajdujaca si¢

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu.

Tendencje do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analiza

obowigzywa¢ beda nastepujace uchwaty:

zmiana miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia
zatwierdzona uchwatg Nr XXX1/218/01 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 lutego 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 49 poz. 474);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzony uchwata
Nr IX/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2011 r. Nr 231, poz. 2388) wraz ze zmiang tego planu zatwierdzong uchwala Nr LVI/723/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16 grudnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2022 r. poz. 754);
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6w w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwala Nr XXI/224/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
19 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 2069);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwata Nr LVI/539/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3753);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow w  obszarze
miasta Wielunia 1 wybranej czgsci obszaru Gminy Wielun, obejmujacej obreb Dabrowa
zatwierdzony uchwatg Nr LVII/551/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 1. poz. 4454);



— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w  obszarze
miasta Wielunia zatwierdzony uchwala Nr XVII/267/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia
17 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 5912) wraz ze zmiang tego planu
zatwierdzong uchwata Nr LXVII/843/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2022 1. poz. 4305).
Ustalenia projektu planu zaktadajg weryfikacje obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie wyznaczenia terenu handlu
wielkopowierzchniowego pomiedzy ulicami: Warszawska, Cieptownicza i Poprzeczng oraz do aktualnych
zamierzen inwestycyjnych.
W przypadku braku realizacji zalozen niniejszego planu zabudowa zlokalizowana w obszarze analizy bedzie
si¢ rozwijala zgodnie z obecnie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
ktore w wielu aspektach utracity aktualnos¢ w stosunku do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun.
Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze obecne ustalenia obowigzujacych planéw nie odpowiadajg potrzebom
inwestoroOw, uniemozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. W przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu, rozw6j zabudowy na wigkszosci terenow bedzie mozliwy, jednak na podstawie ustalen
zawartych w obowiazujacych planach. Zgodnie z powyzszym, brak realizacji ustalen projektu planu rowniez
bedzie skutkowac realizacjg zagospodarowania budowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych

W juz obowigzujacych miejscowych planach.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, dokumencie
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celéw ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede wszystkim
trwatego 1 zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony $rodowiska do polityk krajowych ujetych
W opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego
Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie
wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony §rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujagcym na glowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP. Gtowne cele to m.in.:

uwzglednienie zasad ochrony §rodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony $rodowiska;

— udziat spoleczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwiazku z uchyleniem w listopadzie
2020 . ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy dodac, ze ustalenia projektu planu
sq zbiezne z celami w niej okreslonymi.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym

opracowaniem uznano:

— wyodrebnienie terendw zieleni naturalnej oraz terenu wod powierzchniowych §rodlagdowych stanowigcego
fragment rzeki Kanal Wielunski, potozonego cz¢$ciowo w lokalnym korytarzu ekologicznym,

— wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Glowny Zbiornik Wod

Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa (W)”,



— ochrong przed znaczacym oddziatywaniem na s$rodowisko poprzez ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow ushlug handlu
wielkopowierzchniowego (UW), drég publicznych (KDZ, KDL, KDD), urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwickszym stopniu réznorodno$ci biologicznej poprzez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej,

— ochrong przed hatasem,

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrodet punktowych, liniowych i obszarowych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wykonany w trybie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia
jednocze$nie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu stanowi Uchwata Nr LXXIV/907/22 Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Warszawska, Kochelskiego,
Krakowskie Przedmiescie i terenami PKP.
Projekt planu pod wzgledem merytorycznym stanowi weryfikacje obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie wyznaczenia terenu
handlu wielkopowierzchniowego pomigdzy ulicami: Warszawska, Cieptownicza i Poprzeczna oraz do
aktualnych zamierzen inwestycyjnych.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7), zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§9), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz innych terenow publicznie dostgpnych (§10), zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw (§11), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§12),
zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci (§13), szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§14), zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i obstugi

komunikacji (§15), zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§16), sposodb oraz



termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw (§17), granice rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego (§18) oraz stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (§19).

W projekcie planu ustalono tereny o okres§lonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostat wy-znaczony na
rysunku projektu planu za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych: poz. 1 — cyfra,
liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu.
Przeznaczenie poszczegolnych terenow wchodzacych w sktad obszaru objetego opracowaniem nie narusza
ustalen obowiazujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Wielun.

Integralng czgscig planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktorym, jako obowigzujace, zawarto oznaczenia:

— granica obszaru objetego planem;

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

— liczbowo-literowe oznaczenie terenow;

— przeznaczenie terenow;

— obowigzujaca linia zabudowy;

— nieprzekraczalna linie zabudowy;

— miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

— szczegolnie eksponowana elewacja wymagajaca odpowiedniego ksztattowania;

— strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;

— strefa ochronna od istniejacych i projektowanych kolektorow deszczowych;

— strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

— strefa ochronna od istniejacego cieplociagu;

— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowania terenu;

— strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;

— zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.

W granicach obszaru obj¢tego planem ustalono nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajacymi:
— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW:;

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U;

— teren ustug oznaczony symbolem U;

— teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczony symbolem UW;

— teren parkingu oznaczony symbolem KOP;

— teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

— teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;



— teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL,

— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu maja charakter informacyjny.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia projektu planu dla poszczegolnych terenow:

IMNW - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; maksymalna
powierzchnia zabudowy — dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 1000 m?: 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
0 powierzchni powyzej 1000 m?: 25% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla dziatek o powierzchni ponizej 500 m?: 0,7,
dla dziatek o powierzchni od 500 m? do 1000 m?: 0,4, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m* 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — dla
dziatek o powierzchni ponizej 500 m*: 20%, dla dziatek o powierzchni od 500 m* do 1000 m?: 40%, dla dziatek
0 powierzchni powyzej 1000 m?: 60%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych:
11,0 m, dla garazy, budynkow gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu:
6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla budynkéw mieszkalnych: 30°-40°, dla garazy, budynkow
gospodarczych, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate
zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu.

IMW-U - przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lub uslug; przeznaczenie
uzupelniajgce: teren parkingu; przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 50%; wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 1,0; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%, minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej: 8,0 m; maksymalna
wysokos¢ zabudowy — dla budynkow mieszkalnych: 11,0 m, dla budynkéw ustugowych: 12,0 m, dla garazy,
budynkow gospodarczych: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych — dla budynkow mieszkalnych: 20°-50°
z tolerancjg + 5°lub dach ptaski, pozostate zasady zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu.

1U — przeznaczenie: teren ustug; maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 2,0;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0%;
minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej: 6,0 m; maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
12,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°; pozostale zasady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami

planu.



2U —przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupetniajgce: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
teren parkingu; przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego; maksymalna powierzchnia zabudowy:
35% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,7; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%; minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej —
ul. Warszawskiej: 6,0 m; maksymalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkoéw ustugowych: 12,0 m, dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 11,0 m (tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe),
dla garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci
dachowych — dla budynkéw mieszkalnych: 30°-40°, dla budynkow ustugowych, garazy, budynkow
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej: 25°-40° lub dach ptaski; pozostate zasady zgodnie
ze szczegblowymi ustaleniami planu.

3U — przeznaczenie terenu: teren ustug; przeznaczenie uzupehniajgce: teren komunikacji drogowej
wewngtrznej, teren parkingu; maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15;
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — ul. Warszawskiej: 6,0 m; maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych: 12,0 m, dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
11,0 m (tj. 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe), dla garazy, budynkéw gospodarczych,
obiektow infrastruktury technicznej: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30° lub dach ptaski;
pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu.

4U — przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05, wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,9, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%; minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni
publicznej — ulicy Krakowskie Przedmiescie: 8,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m; kat nachylenia
potaci dachowych: 0°-30°; pozostate zasady zgodnie ze szczegoétowymi ustaleniami planu.

5U — przeznaczenie: teren ustug; przeznaczenie uzupetniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren parkingu; maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik
minimalne]j intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%; obowigzuje

minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — ulicy Krakowskie Przedmiescie: 8,0 m



(minimum dwie kondygnacje); maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m; kat nachylenia potaci dachowych:
0°-30°; pozostale zasady zgodnie ze szczegoétowymi ustaleniami planu.

1UW - przeznaczenie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego; przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug
handlu, teren komunikacji drogowej wewngtrznej, teren parkingu; maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
powierzchni dzialki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,15; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,8; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 10%; obowiazuje minimalna wysoko$¢ zabudowy od strony przestrzeni
publicznej — ulicy Warszawskiej: 6,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw ustugowych:
12,0 m, dla pozostatych budynkdéw: 6,0 m; kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°; pozostate zasady zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami planu.

1KOP - przeznaczenie: teren parkingu; przeznaczenie uzupelniajgce: teren komunikacji drogowej
wewngetrznej; obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi.

1ZN, 2ZN — przeznaczenie: teren zieleni naturalnej; zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie
zieleni; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%; wyklucza si¢ zmiany uksztattowania terenu
w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujacych naturalne uksztattowanie doliny —
lokalnego korytarza ekologicznego.

1WS — przeznaczenie: teren wod powierzchniowych s$rdodladowych; obowigzuje uzytkowanie zgodne
z dotychczasowym — fragment Kanatu Wielunskiego, spetniajacego role odbiornika wod powierzchniowych;
obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrozniono:

KDZ — drogi zbiorcze,

KDL — drogi lokalne,

KDD - drogi dojazdowe,

KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

W projekcie planu ustalono rowniez zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania $ciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzadzen wodnych.



3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego projektu planu respektuja wymogi okre§lone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych
z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢
zgodna z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odporno$ci biologicznej oraz zachowania réznorodno$ci biologicznej

w planie zostaty dokonane nastepujace ustalenia:

wyodrebniono teren zieleni naturalnej oraz terenu wod powierzchniowych srodladowych stanowigcego

fragment rzeki Kanat Wielunski, potozonego czgsciowo w lokalnym korytarzu ekologicznym,

— w ramach poszczegdlnych terenow okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— okre$lono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— wykluczenie negatywnego wpltywu planowanego zagospodarowania na Gloéwny Zbiornik Waod
Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa (W)”,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terendw ustug handlu
wielkopowierzchniowego (UW), drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

— zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonego planem zagospodarowania nie moze przekraczac
normatywnych wskaznikéw i1 standardow jakosci srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych,
a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w
techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Jednym ze wskaznikdéw, ktore narzucajg obowiazek zachowania czesci terenow, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach
danego terenu lub dziatki. Przez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czgs$¢
powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz
zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne. Do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty
zabudowy (tarasy, stropodachy) z wytworzong warstwa gleby pokryta trwalg roslinnoscig, a takze
nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Proporcja terendw o réznych formach uzytkowania




Ze wzgledu na charakter obecnie wprowadzanych zmian realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie

na proporcje terendw o roznych formach zagospodarowania.

4. Ocena warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych z potrzeb

ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... - tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu maja na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych

Z istniejagcymi na obszarze obj¢tym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscig ich ochrony.

Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenow bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizacji

zamierzen inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z budownictwem (rozbudowa, budowa obiektow).

Nalezy podkresli¢, ze realizacja inwestycji budowlanych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest

korzystna dla $rodowiska, jednakze ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniaja zapisy dotyczace

respektowania §rodowiska przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.

Nizej wymienione zapisy zgodne z §8 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

— wyodrebnienie terenu zieleni naturalnej oraz terenu wod powierzchniowych §rodladowych stanowigcego
fragment rzeki Kanatl Wielunski, potozonego cze¢$ciowo w lokalnym korytarzu ekologicznym;

— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik
Czgstochowa (W)” obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla
zasobow jako$ciowych wodd podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo
realizowanego zagospodarowania, zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych odpadow, a takze zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny
Sp0sob zmieni¢ stosunki wodne;

— obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych;

— obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw ustug
handlu wielkopowierzchniowego (UW), drog publicznych (KDZ, KDL, KDD), urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

— obowigzuje zachowanie czes$ci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegoélowymi dla terendw;



5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz

elementy $Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)
Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisuja si¢ w polityke gminna
dazaca do wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjalu spoteczno-gospodarczego oraz walorow
przyrodniczych gminy Wielun.
Zapisy w planie okreslaja zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenow budowlanych.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wiazalo z nastepujacymi zjawiskami:

— wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza — wptyw na zwigkszenie zanieczyszczenia powietrza moga

mie¢ indywidualne systemy grzewcze stosowane w budynkach mieszkaniowych lokalizowanych na
terenach wyznaczonych w planie. Dodatkowo podczas realizacji ustalen projektu planu, zwigkszy si¢
emisja gazow i pytow do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi komunikacyjnej nowo
zainwestowanych terenow.

— wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastapi zwigkszenie iloSci

wytwarzania odpadow — jest to efekt bezposrednio zwigzany z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy.
Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na rodzaj, ilo$¢ i sposodb gospodarowania odpadéw, by uchronié
srodowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonosnych);

— wprowadzaniem $ciekow do wod lub ziemi — zapisy projektu planu normujg kwestie zwigzane

z gospodarka $ciekowa oraz odprowadzaniem wdod opadowych i roztopowych. Docelowo obowigzuje
odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w potnocnej czesci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne i ich
rozbudowe. Obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalony zostat obowiazek odprowadzenia ich
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infiltracje do gruntu, odbiornikiem wod opadowych
bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu.

— wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz

stosowanie zroédet odnawialnych (OZE), w tym 0 mocy powyzej 100 kW;

— zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ustalenia projektu planu majg charakter ochronny, jednakze

umozliwienie realizacji nowej zabudowy oraz zwigkszenie ruchu komunikacyjnego skutkuje przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu;

— przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty podczas

realizacji nowej zabudowy nastgpi naruszanie wierzchniej warstwy gleby, lokalizacja zabudowy na

obszarze objetym opracowaniem wplynie zatem na naturalne uksztattowanie terenu;



emitowaniem hatasu — nastgpi wzrost emisji hatasu zwlaszcza zwigzanego z obsluga komunikacyjng

poszczegblnych terenow;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu emisji

promieniowania elektromagnetycznego wzglgdem obecnej emisji zwigzanej z istniejacg napowietrzng linig
elektroenergetyczng 15 kV. Obowigzuje zachowanie stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych w postaci pasow terenu o szerokosciach zgodnych z ustaleniami planu, w strefach
ochronnych obowiazuje m.in. zakaz lokalizowania budynkow zwigzanych ze statym pobytem ludzi;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze obj¢tym opracowaniem nie przewiduje si¢

lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy Srodowiska

przyrodniczeqo:

powietrze: realizacja zamierzen inwestycyjnych na danym obszarze moze wplynaé¢ na stan powietrza
atmosferycznego — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci,

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy czy budowa nowych odcinkéw drog, ktore

przyczyniaja si¢ do zmniejszania powierzchni terenéw biologicznie czynnych, takze majg wplyw na
unieczynnienie gleby — nastapig niewielkie przeksztalcenia powierzchni terenu zwigzane z pracami
budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami i ciggami komunikacyjnymi,

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wplynie na stan wod powierzchniowych — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwigkszy sptyw
wod opadowych i roztopowych do migjscowych ciekow, rowdw, co moze mie¢ przetozenie na stosunki
wodne terenow sasiednich i gospodarke wodna miasta.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu na jednolite cze$ci wdd powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacijg i zanieczyszczeniem. Gmina
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete
opracowaniem sa wyposazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie
negatywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum. Na terenie gminy
funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekow. Zgodnie z ustaleniami projektu planu obowigzuje
maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
I wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic¢
potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikow np. przez budowg zbiornikow retencyjnych. Wody opadowe
z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota
i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do ich odprowadzania do odbiornikow

dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe.



Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celdw Srodowiskowych zawartych w ..Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod powierzchniowych: bioragc pod uwage
charakterystyke JCWP RW6000101818893 ,,Pyszna do Doptywu z Gromadzic” , w granicach ktorej

znajduja si¢ tereny objgte opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w projekcie, nalezy stwierdzi¢, Zze nie nastgpi pogorszenic JCWP, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczace odprowadzania Sciekow,
wod opadowych i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji negatywnego
oddzialywania;

Analiza i ocena zapisow projektu planu na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronia wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Obowigzuje
odprowadzanie $ciekow sanitarnych w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej w poétnocnej czgéci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne i ich
rozbudowe. W projekcie planu wprowadzono zapisy dazace do minimalizowania wprowadzania
nieoczyszczonych zanieczyszczen bezposrednio do gruntu — obowigzuje zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych Sciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celow Srodowiskowych zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych cze$ci wod podziemnych: biorge pod uwage

charakterystyke JCWPd PLGW600082, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar opracowania
(tj. wtasciwoscei fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilo§ciowego oraz chemicznego, a takze derogacje)
i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele
srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie bedg zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery
mikroklimatow. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki
wzrost), wilgotnosci powietrza (wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od
rozmieszczenia obiektow i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajacych si¢
warunkow klimatycznych i sSrodowiskowych na zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego
dokumentu nie bedzie mie¢ istotnego wptywu.

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych: W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki
klimatyczne, w tym wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do
niezbednego minimum skutkow ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:



obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
oraz przez infiltracje do gruntu (odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanat Wielunski oraz
wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu), a takze maksymalnego zagospodarowanie
wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng i wymuszong retencje (przy
projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci
zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do
odbiornikow np. przez budowe zbiornikow retencyjnych) — jest to zapis, ktory w przypadku
wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie
odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. ciekdw), lecz zinfiltruje (w czgséci) do gruntu;
ustalenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
w czesci do gruntu, spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wod;

w strefach ochronnych od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
15 kV obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia
drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m i nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow — przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz, wiatréw,
mogacych powodowa¢ uszkodzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii
elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE), w tym o mocy powyzej 100 kW (dla
terenéw oznaczonych symbolami 3U i lUW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na
dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE
0 mocy przekraczajacej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii
oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian klimatycznych;

zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy
ul. Cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach speliajacych odpowiednie $rodowiskowe normy
jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki,
pomp ciepta, kolektorow stonecznych, fotowoltaiki i innych — ograniczenie emisji do srodowiska,
przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.
wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisj¢ zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych —
ograniczenie emisji do srodowiska, przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wplywajacej na nasilenie

gwalttownych zjawisk pogodowych.



Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki
klimatyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i1 $rodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu: autorzy projektu planu przy redagowaniu poszczegolnych zapisow wzigli
pod uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk
atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym
skutkom przetozyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujacych sie do krajowej polityki
adaptacyjnej. Zapisy planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy
hydrologicznej, ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla terenow 0znaczonych symbolami 3U i 1UW,

— ro$liny i zwierzeta, bioréznorodno$¢: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu

struktura gatunkowa roslin i zwierzat ulegnie przeksztatceniu ze wzgledu na zwigkszenie powierzchni
terenow budowlanych. W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ograniczenie
negatywnego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym §wiat zwierzat — np. poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

— ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie moze wptynaé na istniejagce na danym

obszarze ekosystemy i otaczajacy krajobraz. Projekt planu przestrzega jednak zasad estetyki
i spojnosci z otaczajacym krajobrazem podczas realizowania wszelkich obiektow architektoniczno-
budowlanych, co wyraza si¢ m.in. W przyjetych w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji
i ksztatltowania projektowanej zabudowy;

— formy ochrony przyrody: na obszarze objetym planem nie wyst¢puja formy ochrony przyrody

W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

— zabytki i dobra materialne: na obszarze obj¢tym analizg nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkéw ani obiekty dobr kultury wspolczesnej. Brak jest rowniez
pomnikow przyrody. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne dla ktorego ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sig¢
Z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego.

— zdrowie ludzi: w planie ujeto szereg zapisOw ograniczajacych oddziatywanie m.in. terenow zabudowy
ustug lub produkcji na $rodowisko, w tym ludzi, a takze ograniczajacych rodzaj planowanych
przedsigwzig¢ (np. zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej

awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych).



6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko oraz obiekty Srodowiska
kulturowego
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone, nowe odcinki drog,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendw czynnych biologicznie i otwartych, co moze prowadzic¢
do obnizenia r6znorodnosci biologicznej obszaru,

— wtorne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzat moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych
zabudowan,

— skumulowane — nie przewiduje sie,

— chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca
sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji prac budowlanych,

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji,

— dhlugoterminowe — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane beda standardowe zanieczyszczenia
zwigzane z funkcjonowaniem terenéw zabudowanych,

— stale — hatas zwigzany z obstuga komunikacyjng projektowanych obszaréw budowlanych oraz produkcja
zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne).

Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowiazujace byly zapisy kilku miejscowych

planéw, w ktorych ustalono tereny budowlane. Powyzsze oddzialywania w wigkszo$ci odnosza sie¢ wigc do

zapisdOw wprowadzonych juz w poprzednich miejscowych planach.

Realizacja ustalen projektu planu nie bgdzie powodowac bezposredniego oddziatywania na obszary Natura

2000, ktore potozone sg w znacznej odlegtosci od terenéw objetych projektem planu.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na Srodowisko

przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6Zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polega¢ na pelnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru gminy Wielun.
Wymienione w ustaleniach szczegdélowych projektu planu dla poszczegolnych terendw wskazniki
urbanistyczne, nalezy traktowa¢ jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobdéw srodowiska

przyrodniczego.



8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

22023 r. poz. 1094 z pézn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapisow ogodlnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta
Wielun. Ustalenia projektu planu maja charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacje
zamierzen inwestycyjnych, z drugiej za$ staraja si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze gminy.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé pozostawienie terenow objetych projektem
planu w niezmienionym stanie, tj. bez wprowadzania ustalen projektu planu. W przypadku braku realizacji
zatozen niniejszego planu zabudowa zlokalizowana w obszarze analizy bedzie si¢ rozwijata zgodnie z obecnie
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore w wielu aspektach utracity
aktualno$¢ w stosunku do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun. Dodatkowo obecne ustalenia obowigzujacych planéw nie odpowiadaja
potrzebom czgéci inwestorow, uniemozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. Zgodnie powyzszym
brak realizacji ustalen analizowanego projektu planu rowniez bedzie skutkowac realizacja zagospodarowania
budowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowigzujacych miejscowych planach.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym moglto by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz przy zastosowaniu bardziej proekologicznych ustalen (np. poprzez podniesienie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zmniejszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy
itp.).
WyzZej wymienione rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony S$rodowiska, lecz
W znaczacym stopniu ograniczylaby zamierzenia umozliwiajace dalszy rozw6j miasta, co w pelni uzasadnia
aspekt ekonomiczny.
Realizacja ww. rozwigzan nie wpisywataby si¢ tez w polityke miasta, ktora jest proinwestycyjna
i prorozwojowa.
Podsumowujac ustalenia zawarte w projekcie planu pozwola uzyska¢ zagospodarowanie optymalne pod
wzgledem mozliwosci prowadzenia dalszych inwestycji, z poszanowaniem aspektow zwigzanych z ochrona
srodowiska przyrodniczego. Ustalone w projekcie planu przeznaczenia terenow budowlanych oraz warunki
ich zagospodarowania zostaty wprowadzone w sposob najbardziej korzystny dla inwestycji z zachowaniem

bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu z terenami sgsiednimi.



9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera informacje i1 ustalenia wynikajace z prognozy oddziatywania na srodowisko

sporzadzonej dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Wielun, zatwierdzonej uchwata Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca

2022 r.

Zakres informacji ogranicza si¢ do przeanalizowania istniejgcych problemow ochrony srodowiska, jak rowniez

oceny warunkow zagospodarowania terenu, okreslonych w wyzej wymienionym opracowaniu planistycznym

i wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, a takze oceny wptywu projektowanego zagospodarowania na

srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi oraz obiekty srodowiska kulturowego.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6Zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddzialywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach projektu planu dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne

oddzialywanie na srodowisko i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupeien.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zZn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na Srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Warszawska,
Kochelskiego, Krakowskie Przedmiescie i terenami PKP.
Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzgdzonym obligatoryjnie w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz na



podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity

Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm).

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczeg6élnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objgty opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty

srodowiska. Niniejszy dokument jest sporzadzany obligatoryjnie — zgodnie z ww. ustawa o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdélnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materialdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejacego polegaja przede wszystkim na
szerokim umozliwieniu realizacji inwestycji budowlanych, tj. lokalizowania dziatalnosci gospodarczych.

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 11,4 ha, polozony jest w centrum miasta, w pdinocno-

wschodnim sgsiedztwie Starego Miasta w Wieluniu. Obejmuje fragmenty obreboéw geodezyjnych nr 4 i nr 8.

Celem sporzadzenia przedmiotowego projektu planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, w tym w zakresie wyznaczenia terenu

handlu wielkopowierzchniowego pomigdzy ulicami: Warszawska, Cieplownicza i Poprzeczng oraz do

aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

Zgodnie z powyzszym, W ramach obszaru objetego niniejszym projektem planu wyrdzniono: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

ustug — MW-U, teren ustug — U, teren ustug handlu wielkopowierzchniowego — UW, teren parkingu — KOP,
teren zieleni naturalnej — ZN, teren wod powierzchniowych srédladowych — WS, teren drogi zbiorczej — KDZ,
teren drogi lokalnej — KDL, teren drogi dojazdowej — KDD, teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR.

Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogolnych po szczegotowe — pozwala stwierdzié, ze projekt spetnia

podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego miasta.

Ustalenia projektu planu staraja si¢ mie¢ charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje¢

zroznicowanych inwestycji, z drugiej za$ starajg si¢ chroni¢ srodowisko przyrodnicze przed znacznymi

przeksztatceniami.



