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UCHWALA NR XCI1/1121/23
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéow
w obszarze Starego Miasta w Wieluniu

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572), w zwiazku
z uchwatg Nr LIV/695/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze
Starego Miasta w Wieluniu zmieniong uchwata Nr LXXX1/994/23 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 13 lutego
2023 r., po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwala Nr LXII/770/22 Rady
Migjskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3a ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obszarze Starego Miasta w Wieluniu, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wielun, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obszarze Starego
Miasta potozone w rejonach:

1) ul. Slaskiej — dziatka nr ew. 79/4, obreb 8;
2) ul. Ewangelickiej — dziatka nr ew. 412, obreb 7;
3) ulic: Narutowicza, Plac Legiondéw i Augustianskiej — dziatka nr ew. 281/2, obreb 7;

4) ulic: Krolewskiej, Plac Legionow i Barycz — dziatka nr ew. 57, obreb 8.
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2. Szczegdtowe granice obszaru objetego planem wyznaczone s na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegdtowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla terendéw, o ktorych mowa w §2 pkt 1, w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego w dostosowaniu do  planowanych zamierzen inwestycyjnych
z uwzglednieniem wartosci kulturowych Starego Miasta — historycznego zespolu miejskiego Wielunia
w obrebie dawnych miejskich muréw obronnych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢g Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty wraz z wyrysem ze zmiany
Studium;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
polozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie $cian zewnetrznych;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow ztym, ze dla poddasza mierzona w zewngtrznym obrysie powierzchni uzytkowej)
wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych
sformutowano w planie wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia ieclementdw dziedzictwa
kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
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w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny otwarte o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia isprzyjajace nawigzaniu
kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

17) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych;

18) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj linii zabudowy, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypelnienia catej dlugosci
linii w przypadku: wystgpowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie istniejacego budynku
usytuowanej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, odtworzenia lub przywrécenia cech
historycznych budynku lub gdy przepisy szczegotowe zawarte w niniejszej uchwale stanowig inaczej;

19) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
$cian budynkow (obiektow kubaturowych) zaliczonych wg obowiazujacych norm do kubatury budynku
w catosci, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych S$cian, chyba, Ze ustalenia
szczegotowe dla poszczegélnych terendw stanowig inaczej, bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody,
pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajgcej
terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

21) miejscu zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

22) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;

23) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szeroko$¢;

24) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

25) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

26) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktéry bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

27) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow o $cianach frontowych usytuowanych
w jednej linii zabudowy i $cianach szczytowych stykajgcych si¢ ze soba w catosci lub w czg¢sci;

28) oslonie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ element maskujacy na fragmencie szczegoélnie
eksponowanej elewacji oznaczonej na rysunku planu, uwzgledniajacy kompozycje tej elewacji,
nawigzujacy do jej kolorystyki i niepogarszajacy jej odbioru estetycznego;

29) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscia
gospodarczg, w wyniku ktorej nie powstajg nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynno$ciami $§wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnos$ci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej;

30) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sgsiednich;
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31) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

32) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

33) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralna czeScia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) linia zabudowy pierzejowe;j;
6) obowigzujaca linia zabudowy;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) szczegolnie eksponowana elewacja wymagajaca odpowiedniego ksztattowania;
10) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okres$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen og6lnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenéw
objetych planem umozliwiajgce podniesienie ich waloréw uzytkowych z jednoczesnym uwzglednieniem
wartosci kulturowych Starego Miasta;

2) w zakresie kompozycji przestrzenne;j:

a) utrzymuje i uzupehnia si¢ zabudowe pierzejowa ksztattujaca place i ulice — historyczny uktad kwartatow
zabudowy,
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b) wskazuje si¢ szczegolnie eksponowane elewacje budynkéw wymagajace odpowiedniego ksztattowania;

3)dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujagce zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ ochron¢ wartosci $rodowiska przyrodniczego ikrajobrazu poprzez okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, tereny i obszary gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisoéw odrebnych;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
325 — Zbiornik Czgstochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
4) obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okre§lonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

5) oddziatywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakos$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMS jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze obje¢tym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkow stanowia:

a) budynek dawnego klasztoru OO. Pijaréw — ul. Krolewska 1, dz. nr ew. 57, obreb 8, 1740 r., nr rej.
181/A,

b) kosciot SS. Bernardynek — ul. Ewangelicka 6, dz. nr ew. 412, obreb 7, 1612-1615 r., — nr rej. 182/A;

2) na obszarze objetym planem obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow stanowi dwor biskupi — ul.
Ewangelicka 6, dz. nr ew. 412, obreb 7, XVII w., przebudowa poczatek XX w., mur;

3) caly obszar objety planem potozony jest w zasiggu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
historycznego uktadu przestrzennego Starego Miasta wraz z najblizszym otoczeniem, 2 potowa XIII w.;

4) na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne:
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a) AZP 77-43/67 kosciot pw. sw. Jozefa Oblubienca NMP, kultura polska, XIV w., stanowisko archiwalne,
wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow (w granicach obszaru objetego planem —
fragment stanowiska),

b) AZP 78-43/51 (2018 r.) obszar historycznego zespolu miejskiego Wielunia w obrgbie dawnych
miejskich muréw obronnych, umocnien miasta wraz z najblizszym otoczeniem, $redniowiecze od XIII
w., okres nowozytny, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow (caly obszar objety planem
potozony jest w zasiggu stanowiska, ktorego granice znajduja si¢ poza obszarem objetym planem);

5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, usytuowanych w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2U, 4U izwigzanych znimi wszelkimi dzialaniami inwestycyjnymi obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ ochrone obiektu, o ktorym mowa w pkt 2, bedacego charakterystycznym elementem historycznej
zabudowy, poprzez sformutowanie wymogoéw w ustaleniach szczegélowych dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2U;

7) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 3, w zwigzku z pkt 10 lit. a, obowigzuja ustalenia zawarte w pkt 11 lit.
a;

8) dla zabytkowych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 4, na obszarze lokalizacji zabytku
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej

dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

9) na obszarze objetym planem dobro kultury wspotczesnej stanowi budynek handlowo-ustugowy przy ul.
Placu Legionéw 6 (pierzeja zachodnia), 1958-1963 r., dla ktorego formuluje si¢ wymogi w ustaleniach
szczegotowych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U;

10) dla terenéw wyznaczonych w planie ustala si¢ ich potozenie w strefach ochrony konserwatorskiej:

a) strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujacej uktad przestrzenny Starego Miasta wraz
z fragmentami miejskich muréow obronnych — skupisko zespolow i obiektow zabytkowych o wysokich
warto$ciach, pokrywajacej si¢ zhistorycznym ukladem przestrzennym Starego Miasta wraz
z najblizszym otoczeniem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow, ktorej granice znajduja si¢ poza
obszarem obje¢tym planem i zostaly wyznaczone w zmianie studium,

b) strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej obszary o domniemanej, na podstawie badan lub
innych wskazéwek, zawartosci reliktow archeologicznych ustalonej dla stanowiska AZP77-43/67 oraz
AZP 78-43/51 (2018 r.), ktorej granice znajduja si¢ poza obszarem objetym planem i zostaly wyznaczone
w zmianie studium;

11) w strefach, o ktorych mowa w pkt 10 obowigzuja nastepujace wymogi:
a) w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”:

- ochronie i zachowaniu podlegaja: rozplanowanie, w tym uktad ulic, placow, podzialy parcelacyjne,
historyczne linie zabudowy, charakter, skala iforma zabudowy oraz relikty miejskich muréw
obronnych,

- obowigzuje utrzymanie lub odtworzenie pierzejowego charakteru zabudowy oraz uktadu
kalenicowego dachow,

- wszelkie zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkowych budynkéw wpisanych do rejestru i gminnej
ewidencji zabytkow, w tym realizacja nowych obiektow, nie mogg prowadzi¢ do pogorszenia stanu
zachowania zabytkowych obiektow ani negatywnie oddziatywaé¢ na ich walory zabytkowe (np.
ekspozycje),

- obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan agresywnych ze wzgledu na skalg, form¢ czy sposdb
zewnetrznego opracowania lub kolorystyke, wtym zakaz lokalizacji wysokich konstrukcji, np.
masztow, stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych,
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-nowa zabudowa — w ukladzie, skali, gabarytach, w sposobie kompozycji iwyprawy elewacji
zewnetrznych powinna wraz z istniejacg zabudowa historyczng wspottworzy¢ spojny pod wzgledem
przestrzennym zespot zabudowy,

b) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢
prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktoérego wydanie
pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stanowi teren zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,

2) zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych
zawartych w Rozdziale 3;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry iwskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegolnych terendéw oraz ksztaltowania zabudowy:

1) zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy pierzejowej oraz obowigzujace inieprzekraczalne linie
zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkoéw nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy
i nadbudowy budynkoéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terendw;

3) dla szczegoblnie eksponowanych elewacji oznaczonych na rysunku planu, niezaleznie od ustalen zawartych
w pkt 4, obowigzuje:

a) zakaz przestaniania detalu architektonicznego, okien i witryn,

b) zakaz lokalizacji elementow instalacji iurzadzen technicznych, tj. np. klimatyzatory, czerpnie
1 wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przylaczeniowe
elektryczne 1igazowe, mogacych pogorszy¢ estetyczny wyglad budynku, w przypadku, kiedy
umieszczenie tego typu urzadzen jest konieczne dopuszcza si¢ ich realizacje pod warunkiem
zastosowania oston architektonicznych;

4) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno lub inne materialy o wysokim standardzie estetycznym,

b) obowigzuje kolorystyka w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane
z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catos¢;

5) dla dachow:
a) obowigzuja dachy dwu i czterospadowe z kalenica gtéwna rownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy,

b) obowigzuje  pokrycie w kolorze naturalnym materiatbw  ceramicznych lub  w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub odcieniach szarosci chyba, ze ustalenia dla poszczegdlnych
terenow stanowig inaczej.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:
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1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomosci, ustalone
przeznaczenie oraz ochrone¢ historycznych podziatow, odstepuje si¢ od okreSlenia szczegdélowych zasad
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw nie ustala si¢.

§ 14. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Na obszarze objegtym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejace drogi publiczne — drogi klasy
dojazdowej (KD-D) potozone poza obszarem objetym planem;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania tj. specyfika wynikajaca zusytuowania na Starym Miescie,
pojedyncze nieruchomosci o niewielkich powierzchniach z istniejagca zabudowg ibrak mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach tych nieruchomosci, odstgpuje si¢ od okreslania wskaznikow
dotyczacych miejsc postojowych odniesionych do powierzchni zabudowy, zachowuje si¢ istniejacy sposob
parkowania — poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celdéw socjalno-bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego
systemu zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w poinocnej czesci miasta przy ul. Bloniskiej poprzez istniejgce kanaty sanitarne,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresic odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracje do gruntu,

b) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;

4)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wustala sig: wykorzystanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia z dopuszczeniem jej rozbudowy w wypadku
zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen);

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢:

a) zaopatrzenie wciepto dla celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej ze
scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej przy ul. Cieptowniczej lub w oparciu
o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta zzastosowaniem paliw ekologicznych, wtym energii
elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw spalanych w urzadzeniach
spetniajagcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, i innych
urzadzen wytwarzajacych energie¢ cieplng z odnawialnych zroédet o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
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c¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: wykorzystanie istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia
zmozliwoscia jej rozbudowy, dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: zaopatrzenie w stacjonarne
Iacza telefoniczne z istniejacej sieci telefonicznej i teleinformatyczne;j;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbiorki odpadéw komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska oznaczona symbolem MS;
2) zabudowa ustlugowa oznaczona symbolem U.

2.Dla terenow wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte w Rozdziale
3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow zagospodarowania;

3) warunkow dla istniejacej zabudowy;

4) warunkow dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa §rodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktérych zakres wuciazliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
f) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

3) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 4;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa w formie budynku mieszkalno-ustugowego lub uslugowego, z dopuszczeniem
przejazdu bramowego przy granicy z dziatka nr ew. 79/1,
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b) obowigzuja ustalone na rysunku planu: linia zabudowy pierzejowej oraz obowigzujaca linia zabudowy
zgodna z przebiegiem miejskich muréw obronnych odkrytych wczasie przeprowadzonych badan
archeologicznych przy ul. Slaskiej 15,

¢) w ramach rozwigzania architektonicznego budynku oraz doborze materialow wykoficzeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegdlnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Slaskiej i ul. Ewangelickiej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 pkt 3,

d) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, b obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gérnej ptaszczyzny stropu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa: 10,5 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
e) dla reliktu miejskiego muru obronnego:
- dopuszcza si¢ wykorzystanie muru jako podparcia potudniowej $ciany budynku,

- w rozwigzaniu posadzki pomieszczenia na parterze budynku nalezy umozliwi¢ ekspozycje fragmentu
podziemnego muru,

- materialowe rozwigzanie elewacji w parterze budynku winno nawigzywaé, ewentualnie akcentowac
przebieg muru,

- wzdhuz potudniowej granicy terenu poza budynkiem zlokalizowanym w ustalonej na rysunku planu
obowiazujacej linii zabudowy, obowiazuje realizacja petnego ogrodzenia, z dopuszczeniem przejscia,
nawigzujacego do muru obronnego i spdjnego z elewacja parteru budynku.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje:
- zachowanie istniejacej zieleni, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 3 lit. c, tiret drugie,

- zachowanie 1 ewentualne wyeksponowanie z mozliwos$ciag odtworzenia (nadbudowania ponad teren)
reliktu miejskiego muru obronnego wyrdznionego orientacyjnie na rysunku planu wzdhuz wschodniej
linii rozgraniczajacej terenu,

f) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;
3) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla zabytkowych budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie dla potrzeb ustug publicznych,

b) dla oznaczonego na rysunku planu budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia
zawarte w §9 pkt 5,

¢) dla oznaczonego na rysunku planu budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:

- obowigzuje zabezpieczenie iutrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposOb zapewniajacy
trwate zachowanie jego wartosci,
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- dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, adaptacje iodbudowe/rekonstrukcje pod warunkiem
zachowania formy architektonicznej budynku, kompozycji elewacji, detalu, materiatow, faktur
1 wypraw zewnetrznych,

- obowigzuje ustalona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy,

-nalezy uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowang elewacje widoczng zul. Ewangelickiej, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w §11 pkt 3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, z wylaczeniem wiezy, dla ktorej dopuszcza si¢ maksymalng
wysokos¢ 20,0 m,

e) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, wprzypadku dachu oinnym kacie nachylenia
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych katow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlane;,
e) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
f) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;
3) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla oznaczonego na rysunku planu budynku stanowiacego dobro kultury wspoélczesnej obowigzuje
korzystanie w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci tj. ksztaltt bryly budynku,
dyspozycja 1iartykulacja elewacji, detal architektoniczny, proporcje otworéw zewnetrznych i form
zewnetrznej stolarki otworowej (podzialy), pokrycie dachu z mozliwoscia realizacji otworow okiennych
dla potrzeb doswietlenia poddasza, dopuszcza si¢ jego przebudowe i rozbudowe wzdtuz ul. Narutowicza,

b) dla budynkéw przy ul. Augustianskiej i Narutowicza dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, wymiang
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

¢) dla stacji trafo dopuszcza si¢ przebudowe, wbudowanie w projektowany budynek, likwidacje;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu: pierzejowa linia zabudowy, obowigzujaca linia zabudowy,
z zastrzezeniem ustalenia w lit. b, tiret pierwsze, i nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespot:

- wzdhuz ul. Augustianskiej obowigzuje nawigzanie do budynku, o ktorym mowa w pkt 3 lit. a, i jego
elewacji w zakresie: kolorystyki, wysokos$ci kondygnacji, gzymsow, cokotu,

- wzdtuz ul. Narutowicza obowigzuje nawigzanie do budynku usytuowanego wzdhuz wspolnej granicy
z dziatkg nr ew. 281/1 w zakresie: kolorystyki elewacji oraz ksztattu dachu, od frontu dopuszcza sig
wycofanie lica parteru budynku na catej jego dtugosci lub w czes$ci maksymalnie o 10,0 m,

¢) dla zabudowy sytuowanej wzdtuz ul. Augustianskiej i Placu Legionéw obowiazuje:
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- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m z tolerancja 5%,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
d) dla zabudowy sytuowanej wzdluz ul. Narutowicza obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
- minimalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m z tolerancja 5%,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
e) dla zabudowy dopuszcza si¢ przejazdy bramowe.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa ustugowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie wnetrza terenu w formie parkingu wraz ztowarzyszaca zielenia
i komunikacja piesza, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 3% powierzchni dziatki budowlanej,
f) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,

g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

3) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy dla potrzeb ustug publicznych,

b) dla dawnego klasztoru OO Pijarow wpisanego do rejestru zabytkow i oznaczonego na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 5,

c) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 lit. a, zzastrzezeniem pkt3 lit. a,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe np. o zewnetrzne windy, klatki schodowe, pod warunkiem
zachowania w pozostalym zakresie ksztattu bryly budynku oraz warto$ciowych elementoéw: artykulacji
elewacji, detalu architektonicznego, stolarki, podzialow okien, pokrycia dachu,

d) obowigzuja ustalone na rysunku planu: pierzejowa linia zabudowy, obowiazujaca linia zabudowy
i nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespdt poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji na zewnatrz, w nawigzaniu do szczegdlnie eksponowanej elewacji — wschodniej
pierzei Placu Legiondw i wewnatrz terenu, stolarki, materiatow wykonczeniowych, spadku i kolorystyki
dachu,

f) dla zabudowy obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, w przypadku dachu o innym kacie nachylenia
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977):

1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) IMS — 5%,
b) 3U, 4U — 25%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U nie okre$la si¢ stawki procentowe;.

§ 23. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta
i terenow przylegtych zatwierdzonego Uchwata Nr XLI1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 2 czerwca
2006 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921) dla terendow oznaczonych na rysunku tego planu
symbolami: D4UK; E1U; J3U,UT oraz B1M,U w graniach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XCI1/1121/23
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rysunek planu w skali 1:1000

1 da uchwaby i XCIT12
¥ A

Rysunek planu - podzial na fragmenty
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DLA WYBRANYCH TERE

RYSUNEK PLANU - Zat. n

Rysunek planu - fragment nr 1
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JSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NOW W OBSZARZE STAREGO MIASTA W WIELUN

ir 1 do uchwaty nr XCI1/1121/23 Rady Miejskiej w W

Rysunek planu - fragment nr 2
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCII/1121/23
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obszarze Starego Miasta w Wieluniu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
. s Burmistrza Rady Miejskiej
Nazwisko i imig, W sprawie W sprawie
Nr nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu P . P .
. . L . P .. rozpatrzenia uwag rozpatrzenia
uwagi | Data wplywu organizacyjnej, iz . nieruchomosci, miejscowego planu dla F—
L.p. ; Tres¢ uwagi . . s Lexo uwag Uzasadnienie
do uwagi adres ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej
. Uwaga Uwaga
planu zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga Uwaga nie- Uwaga nie
uwagi uwzgl. uwzgl.
*) uwzgl. *) uwzgl.
©) )
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XCII/1121/23
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 977), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 1. poz. 40, 572), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 1270, 1273), jak rowniez w oparciu o prognoz¢ skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z ww. prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany miejscowego planu nie bedzie wigzato si¢ z wydatkami
z budzetu gminy wynikajacymi m.in. z wykupu gruntéw czy realizacji drog i infrastruktury technicznej z uwagi
na charakter wprowadzonych zmian.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XCII/1121/23
Rady Miejskiej w Wieluniu

7 dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XCII/1121/23 RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU z dnia 29 sierpnia 2023 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 19 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 20 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 21 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 22 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 23 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 24 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 25 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 26 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 27 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 28 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 29 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 30 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 31 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 32 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 33 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	ust. 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 5 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.1 § 5 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla całego obszaru
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 6

	ust. 2 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 7 w rozdz.2 § 9
	pkt 8 w rozdz.2 § 9
	pkt 9 w rozdz.2 § 9
	pkt 10 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 11
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 9 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 9 pkt 11 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 9 pkt 11 lit. a
	tir. 4 (4) w rozdz.2 § 9 pkt 11 lit. a
	tir. 5 (5) w rozdz.2 § 9 pkt 11 lit. a

	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 11


	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 5


	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13
	pkt 2 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	§ 15 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 15
	pkt 2 w rozdz.2 § 15

	§ 16 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 16
	pkt 2 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 16
	pkt 5 w rozdz.2 § 16
	lit. a w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 16 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 16 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 16
	pkt 7 w rozdz.2 § 16
	pkt 8 w rozdz.2 § 16

	§ 17 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 17
	pkt 1 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 17 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 17 ust. 2



	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe – warunki zabudowy i zagospodarowania terenów
	§ 18 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 18
	lit. a w rozdz.3 § 18 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 18 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 18
	lit. a w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 18 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 18 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 18
	pkt 4 w rozdz.3 § 18
	lit. a w rozdz.3 § 18 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 18 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 18 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 18 pkt 4
	tir. 1 (6) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (7) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 18 pkt 4
	tir. 1 (8) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (9) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. e
	tir. 3 (10) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. e
	tir. 4 (11) w rozdz.3 § 18 pkt 4 lit. e



	§ 19 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 19 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 19 pkt 2
	tir. 1 (12) w rozdz.3 § 19 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (13) w rozdz.3 § 19 pkt 2 lit. e

	lit. f w rozdz.3 § 19 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 19 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 19 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 3
	tir. 1 (14) w rozdz.3 § 19 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (15) w rozdz.3 § 19 pkt 3 lit. c
	tir. 3 (16) w rozdz.3 § 19 pkt 3 lit. c
	tir. 4 (17) w rozdz.3 § 19 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 19 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 19 pkt 3


	§ 20 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 20 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 20 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 20 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 20 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 20
	lit. a w rozdz.3 § 20 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 20 pkt 4
	tir. 1 (18) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (19) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 20 pkt 4
	tir. 1 (20) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (21) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 20 pkt 4
	tir. 1 (22) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (23) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (24) w rozdz.3 § 20 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.3 § 20 pkt 4


	§ 21 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 21
	lit. a w rozdz.3 § 21 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 21 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 21 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 21
	lit. a w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. e w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. f w rozdz.3 § 21 pkt 2
	lit. g w rozdz.3 § 21 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 21
	lit. a w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 21 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 21 pkt 3
	tir. 1 (25) w rozdz.3 § 21 pkt 3 lit. f
	tir. 2 (26) w rozdz.3 § 21 pkt 3 lit. f




	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 22 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 22
	lit. a w rozdz.4 § 22 pkt 1
	lit. b w rozdz.4 § 22 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.4 § 22

	§ 23 w rozdz.4
	§ 24 w rozdz.4
	§ 25 w rozdz.4

	Załącznik 1 - Rysunek planu w skali 1:1000
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenów w obszarze Starego Miasta w Wieluniu zgłoszonych w czasie wyłożenia do publicznego wglądu
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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