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dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni samoobslugowej wraz z potrzebng
infrastrukturg techniczng, realizowanego na dzialkach nr ewid. 989/2, 989/3, 989/4,
989/5, 989/6, 989/7, obreb 4 Dgbrowa, obszar wiejski gminy Wielun, powiat wielunski,
wojewddztwo lodzkie.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz myjni samoobstugowej wraz z potrzebna infrastrukturg techniczna,
zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 989/6, 989/7 obreb
4 Dabrowa, powiat wielunski, wojewddztwo todzkie.

Teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3233 ha.

Planowane przedsigwzigcie podzielone zostalo na siedem etapdéw, przy czym etap
I i1l sa obecnie w trakcie realizacji. Dotychczas realizowane etapy (I i II) planowanego
przedsiewzigcia wskazuja, ze prog okreslony na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b) nie zostat
osiagniety. Powierzchnia parkingéw przewidzianych do budowy na etapie I i Il planowanego
przedsiewzigcia szacowana jest na 2 292,10 m’ (tj. 0,22921 ha), a wraz z towarzyszaca
im infrastruktura (chodniki i drogi dojazdowe) szacowana jest na 4 860,47 m? (tj. 0,486047
ha). Dotychczas realizowane etapy planowanego przedsigwzigcia nie zostaly objete decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w zwigzku z czym decyzji tej podlega jego dalsza
rozbudowa, zgodnie ze wskazang kwalifikacja przedsigwzigcia.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje (etapy [ — VII):

— 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (3 typy) posiadajacych razem ok. 306
mieszkan i ok. 104 garaze indywidualne;

— plac zabaw dla dzieci;

— myjni¢ samoobstugowgq 4 - stanowiskowa;

— parkingi naziemne (miejsca postojowe) w ilosci 202, w tym dla osob
niepetnosprawnych 11 miejsc, dojscia i dojazdy (drogi dojazdowe i chodniki);

— miejsca ustawienia pojemnikow na odpady state z segregacja oddalone od granic
dziatek o min. 3 m oraz okien i drzwi a takze placu zabaw o min. 10 m, z dostgpem
dla 0s6b niepetnosprawnych;

— elementy matej architektury takie jak: latarnie o§wietlenia zewngtrznego;

— wyposazenie budynkow w niezbedna infrastrukture.

W ramach etapéw I - II realizowane beda:

— etap I: budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1, ktéry posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 18 garazy
indywidualnych, komoérki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie. Na
pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostang mieszkania w ilo$ci ok. 55;

— etap II: budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2, ktory posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 20 garazy



indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,
a takze dwa lokale ustlugowe. Na pozostalych kondygnacjach zlokalizowane zostana
mieszkania w iloSci ok. 48 - 55;

W ramach etapéw III - VII realizowane beda:

— budynki mieszkalne wielorodzinne nr 3 ,4, 5 (typu 3). Kazdy budynek posiadac¢ bedzie
5 kondygnacji nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 16
garazy indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze
i rowerownie, a takze lokale ustugowe. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowane
zostana mieszkania w ilosci ok. 47 — 48;

— budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6 (typ 2), ktéry posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 20 garazy
indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,
a takze lokale ustlugowe. Na.pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostana
mieszkania w iloSci ok. 55 — 56;

— myjnia samoobstugowa, ktorej realizacje przewiduje si¢ na koncu planowanego
przedsiewziecia badZz w trakcie budowy kolejnych budynkéw mieszkalnych,
w zalezno$ci od potrzeb obstugi osiedla.

Kazdy z projektowanych budynkéw nie bedzie posiadat podpiwniczenia, funkcjonalnie
podzielony bedzie na dwie klatki schodowe z odrgbnymi wejsciami wyposazonymi w windy.
Obiekty posadowione zostana bezposrednio na tawach i stopach fundamentowych. Beda
posiadaty dach ptaski z plyt zelbetowych prefabrykowanych. Wysokos¢ budynkow nie
przekroczy 15 m. Na ostatniej kondygnacji w pierwszej klatce kazdego z budynkow
znajdowalo sie bedzie pomieszczenie kottowni gazowej. W ramach kazdego z etapodw planuje
sie rowniez wykonanie infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania budynkow
(przytacza mediow), elementy matej architektury, tj.: latarnie o$wietlenia zewngtrznego;
doj$cia i dojazdy (chodniki, drogi dojazdowe do garazy); miejsca ustawienia pojemnikéw na
odpady state z segregacja.

Po realizacji przedsigwzigcia bilans terenu bedzie przedstawiat si¢ nastepujaco:

: Powierzch
Funkcja terenu . 5
nia (m”)

Powierzchnia terenu opracowania 23 233,00

Pow. zabudowy (razem), w tym: 5335,08

- budynek nr 1 (typ 1) 926,78

- budynek nr 2 (typ 2) 974,78

- budynek nr 3 (typ 3) 819,58

- budynek nr 4 (typ 3) 819,58

- budynek nr 5 (typ 3) 819,58

- budynek nr 6 (typ 2) 974,78

Myjnia samoobstugowa 159,30

Powierzchnia terendw  utwardzonych 10 691,78
(razem), w tym: 1 253,65

- chodnikow 4 555,46

- drog dojazdowych 4 882,67




- parkingow

Powierzchnia biologicznie czynna 7 046,84
[lo$¢ miejsc postojowych (razem), w tym: 306

- na terenie 202

- w budynkach 104

w tym dla 0s6b niepetnosprawnych 11

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji powierzchnia catkowita parkingdéw wyniesie
4882,67m% a wraz z infrastrukturg im towarzyszaca (chodniki, drogi dojazdowe)
powierzchnia uzytkowa tych terenow wyniesie 10 691,78 m? (tj. 1,069178 ha).

W  ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ rowniez budowe
4-stanowiskowej samoobstugowej myjni samochodowej, ktora zlokalizowana bedzie na
terenie dziatki o nr ewid. 989/7. w potudniowo-wschodniej czgsci planowanego
przedsiewziecia. Bedzie wiata wolno stojaca, posiadajaca cztery stanowiska do mycia
samochodoéw osobowych. Stanowiska te beda miescily si¢ na zadaszonej zelbetowej ptycie
z przygotowang infrastruktura niezbedng do funkcjonowania obiektu. W sklad myjni
wchodzi¢ bedzie rowniez kontener techniczny posadowiony w centralnej czesci wiaty na
ptycie fundamentowej, w ktérym znajdowac si¢ beda urzadzenia i instalacje technologiczne
systemu myjacego myjni. Myjnia zostanie wyposazona w zbiornik wody cyrkulacyjnej
zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie kontenera. Zbiornik zostanie zainstalowany
podpowierzchniowo 1 wyposazony we witaz najazdowy z uszczelky zabezpieczajacy przed
dostaniem si¢ zanieczyszczen z zewnatrz do magazynowanej czystej wody. Wewnatrz
zbiornika zostanie zainstalowana pompa zanurzeniowa zasilana z kontenera, wymuszajaca
cyrkulacj¢ wody. Elementem technicznym myjni bedzie rowniez separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem piasku.

W przedmiotowych budynkach wielorodzinnych, na parterze przewidywane sa lokale
uzytkowe. Inwestor przewiduje lacznie ok. 8 lokali we wszystkich budynkach,
o zroznicowanej powierzchni, ktore zwiazane bgda z podstawowymi potrzebami funkcji
mieszkaniowej. Przewiduje si¢ gtownie lokale o charakterze biurowym, handlowym
i drobnych ustug.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

— przylacze energetyczne: energia elektryczna dostarczona bedzie za pomoca
projektowanego przylacza. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

— woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej. Przytacze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci;

— odprowadzanie $ciekow bytowych: odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej rozbudowie;

— odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni dachow poprzez
system odprowadzania wody na powierzchni dachow do orynnowania, a nastepnie
w dot budynkow (po ich elewacji) do zewnetrznej doziemnej instalacji kanalizacji
deszczowej, ktora nastgpnie zostanie podlaczona do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Chmielnej;



indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,
a takze dwa lokale ustugowe. Na pozostalych kondygnacjach zlokalizowane zostana
mieszkania w ilosci ok. 48 - 55;

W ramach etapow III - VII realizowane beda:

—  budynki mieszkalne wielorodzinne nr 3 ,4, 5 (typu 3). Kazdy budynek posiada¢ bedzie
5 kondygnacji nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 16
garazy indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia — gospodarcze
i rowerownie, a takze lokale ustugowe. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowane
zostana mieszkania w ilosci ok. 47 — 48;

—  budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6 (typ 2), ktory posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 20 garazy
indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,
a takze lokale ustugowe. Na. pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostana
mieszkania w ilosci ok. 55 — 56;

— myjnia samoobstugowa, ktorej realizacjg przewiduje si¢ na koncu planowanego
przedsiewzigcia badz w  trakcie budowy kolejnych budynkéw mieszkalnych,
w zaleznosci od potrzeb obstugi osiedla.

Kazdy z projektowanych budynkow nie bedzie posiadat podpiwniczenia, funkcjonalnie
podzielony bedzie na dwie klatki schodowe z odrebnymi wejéciami wyposazonymi w windy.
Obiekty posadowione zostana bezposrednio na fawach i stopach fundamentowych. Beda
posiadaty dach ptaski z ptyt Zelbetowych prefabrykowanych. Wysoko$¢ budynkoéw nie
przekroczy 15 m. Na ostatniej kondygnacji w pierwszej klatce kazdego z budynkow
znajdowato sie bedzie pomieszczenie kottowni gazowej. W ramach kazdego z etapow planuje
sie rowniez wykonanie infrastruktury technicznej niezbgdnej do funkcjonowania budynkow
(przytacza mediéw), elementy matej architektury, tj.: latarnie o$wietlenia zewngtrznego;
dojécia i dojazdy (chodniki, drogi dojazdowe do garazy); miejsca ustawienia pojemnikow na
odpady stale z segregacja.

Po realizacji przedsiewzigcia bilans terenu bedzie przedstawial sig nastepujaco:

. Powierzch
Funkcja terenu ) 2
nia (m~)

Powierzchnia terenu opracowania 23 233,00

Pow. zabudowy (razem), w tym: 5335,08

- budynek nr 1 (typ 1) 926,78

- budynek nr 2 (typ 2) 974,78

- budynek nr 3 (typ 3) 819,58

- budynek nr 4 (typ 3) 819,58

- budynek nr 5 (typ 3) 819,58

- budynek nr 6 (typ 2) 974,78

Myijnia samoobstugowa 159,30

Powierzchnia  terenéw  utwardzonych 10 691,78
(razem), w tym: 1 253,65

- chodnikoéw 4 555,46

- drég dojazdowych 4 882,67




— powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych (parkingdéw, drog dojazdowych i chodnikéw) poprzez projektowang
instalacje zewngtrzna kanalizacji deszczowe;j poprzedzone podczyszczaniem na
separatorze zanieczyszczefn ropopochodnych (o przeptywie nominalnym 70 dm’/s
i przeptywie maksymalnym 700 dm?/s) i nastgpnie kierowane do studni zbiorczej,
a przelew odprowadzony bedzie do miejskiej —sieci kanalizacji deszczowej
w ul. Chmielnej; Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzone;
realizowane bedzie poprzez wpusty drogowe z osadnikami piasku. Scieki deszczowe
z terenu parkingu podczyszczane bedg w separatorze substancji ropopochodnych.
Zastosowany zostanie osadnik dwukomorowy z wktadem lamelowym. Osady
z osadnikow i substancje ropopochodne z separatoréw beda okresowo wywozone do
utylizacji przez wyspecjalizowane firmy zewnetrzne;

— odprowadzenie wod deszczowych z dachu wiaty myjni samochodowej
samoobstugowej poprzez rtury spustowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia;

— odprowadzenie $ciekéw z myjni samochodowej poprzez podiaczenie obiektu do sieci
kanalizacji sanitarnej przylaczem zapewniajacym odbiér w ilosci 3,5 m’/h; przed
wplywem $ciekéw do kanalizacji sanitarnej $cieki przeptywaé beda przez separator
substancji ropopochodnych z osadnikiem piasku o pojemnosci min. 5 m?; $cieki
z separatora beda odprowadzane do kanalizacji sanitarne; zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia;

— gromadzenie odpadéw: na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez gmine;

— centralne ogrzewanie dla kazdego z planowanych budynkéw realizowane za pomoca
czterech kottow gazowych o tacznej mocy 240 kW;

— wentylacj¢ mechaniczng wywiewna $rednioci$nieniowa pomieszczen mieszkalnych,
korytarzy, komorek lokatorskich oraz stanowisk garazowych;

— dostgp do drogi publicznej — bedzie odbyWai si¢ od strony zachodniej (od ul.
Chmielnej) i potudniowej (od ul. Chorwackiej).

Teren przedsigwzigcia Przed podjeciem realizacji [ i II etapu inwestycji teren
planowanego przedsigwzigcia byt wolny od zabudowy kubaturowej. Byt to teren zielony
porosnigty roslinno$cia niska, funkcjonujacy w ewidenciji gruntéw jako grunty orne z uwagi
na wykorzystywanie do produkeji rolnej. W ewidencji gruntdw obszary okreslane sa jako
grunty orne sklasyfikowane jako: RIIla, RIIIb i RIVa. W bezposrednim sasiedztwie
planowanego przedsigwziecia znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
miejscowosci Dabrowa (ul. Chmielna, Chorwacka, Pszenna).

Na terenie osiedla wielorodzinnego docelowo pozostanie 7 046,84 m? (tj. 0,704684 ha)
powierzchni biologicznie czynnej, w ramach ktorej przewiduje sig strefy zieleni i powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowane stopniowo w ramach etapowej realizacji inwestycji.
Docelowo projektowany teren biologicznie czynny stanowi¢ bedzie trawa z elementami
zieleni $redniej i wysokiej (zielefi $rednia i wysoka realizowana bedzie w etapach
pozniejszych). Zielen wysoka sadzona w grupach, stanowita bedzie gtownie takie gatunki jak:
brzoza brodawkowata, grab pospolity, buk pospolity oraz réznokolorowe berberysy i derenie.



Oprocz wyposazenia malej architektury przewiduje sig montaz we wschodniej czesci osiedla
placu zabaw.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostgpne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsiewziecia
zapotrzebowanie na poszczegblne surowce i energie wynikaé bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip
okre$lono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energie, materiaty i surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwiazana jest z oddzialywaniem na
Srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegblne fazy charakteryzujg sig¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.
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