BURMISTRZ WIELUNIA

Wielun, dnia 5 pazdziernika 2023 roku

NPP.6220.2.2023

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.), art. 71 ust 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4), art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn.
zm), w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora
SBW INVEST Sp. z 0. o. siedziba w Ksigzenicach ul. Wiejska 1a, 63-520 Grabéw nad Prosna,
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajacego na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni
samoobstugowej wraz z potrzebng infrastruktura techniczna, realizowanego na dziatkach nr
ewid. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 989/6, 989/7, obregb 4 Dabrowa, obszar wiejski gminy
Wielun, powiat wielunski, wojewodztwo t6dzkie

stwierdzam

I. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsigwziecia polegajacego na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz myjni samoobslugowej wraz z potrzebng
infrastrukturg techniczng, realizowanego na dzialkach nr ewid. 989/2, 989/3,
989/4, 989/5, 989/6, 989/7, obreb 4 Dabrowa, obszar wiejski gminy Wielun,
powiat wielunski, wojewédztwo lédzkie.

II. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy
spelni¢ nastepujace warunki korzystania ze Srodowiska :

1. Przedsigwzigcie zrealizowac bez koniecznos$ci wycinki drzew i krzewow.

2. W przypadku prowadzenia prac w poblizu drzew i krzewow, drzewa i krzewy narazone
na uszkodzenie nalezy zabezpieczy¢ na etapie realizacji przedsiewziecia (np. poprzez
oszalowanie deskami pni drzew lub wygrodzenie grup drzew i krzewow). Prace nalezy
prowadzi¢ tak, aby nie uszkodzi¢ koron drzew. Podczas realizacji przedsiewziecia
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nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do magazynowania ziemi, gruzu
i odpadow w bezposrednim sasiedztwie drzew i krzewow. Nie nalezy sktadowac sprzetu
i materiatdw budowlanych pod koronami drzew. Roboty ziemne nie powinny
powodowa¢ naruszenia i odkrywania systemow korzeniowych.

W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy codziennie kontrolowa¢ wykopy,
zaglebienia wypelnione woda mogace powsta¢ w czasie prac realizacyjnych itp.,
mogace staé sie pulapka dla matych zwierzat. W przypadku zaobserwowania
uwiezionych zwierzat, nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do ich uwolnienia.
Stwierdzone osobniki nalezy przenies¢ poza teren prowadzonych prac, do stanowisk
zastepczych odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod uwage
mozliwo$¢ ich przetrwania we wiasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku.
Przenoszenie zwierzat nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

Zaplecze budowy, park maszynowy oraz miejsce sktadowania materiatlow budowlanych
nalezy zlokalizowa¢ na terenach przeksztalconych, poza terenami rowow
melioracyjnych, ciekéw wodnych, terenami zadrzewionymi, terenami w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, obszarami o wysokiej warto$ci przyrodniczej;
w sposob zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie
jego powierzchni (w tym przede wszystkim powierzchni biologicznie czynnej). Po
ukonczeniu prac nalezy zapewnié przywrdcenie terenu do stanu poprzedzajacego ich
rozpoczecie.

Stosowac sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym, gwarantujace dotrzymanie
wartoéci  dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej oraz zachowanie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen w powietrzu.
Zaplanowa¢ wszelkie operacje z uzyciem cigzkiego sprzgtu, przestrzega¢ zasady
wylaczania silnikdw w czasie przerw w pracy.

Prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzgtu prowadzi¢ wylacznie w porze
dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

Wyeliminowaé przypadkowe rozsypywanie materialow pylistych na terenie budowy
i drogach wewnetrznych poprzez odpowiednig organizacje placu budowy, wykluczy¢
niezaplanowane skfadowanie piasku i kruszyw. Transport materiatéw pylistych
prowadzi¢ pojazdami wyposazonymi w plandeki zabezpieczajace przez rozsypywaniem
i rozwiewaniem drobnych frakcji pylowych.

Ostoni¢ przed dziataniem wiatru sktadowiska kruszyw, piasku zawierajace drobne
frakcje pytowe poprzez przykrywanie plandeka w dni suche i1 wietrzne.

W dni suche i wietrzne stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtérnego pylenia.
Masy ziemne powstajace w fazie realizacji przedsigwzigecia wykorzysta¢ do
ksztattowania terendw zielonych na terenie przedsigwzigcia lub przekaza¢ do odzysku
poza instalacjami.

Odpady wytworzone w trakcie budowy oraz eksploatacji nalezy gromadzi¢ selektywnie,
w uporzadkowany sposob, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
miejscach na terenie przedsiewziecia, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych
przed przedostaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0sob
postronnych i zwierzat. Odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé oddzielnie,
w wydzielonym miejscu zabezpieczonym przed dostgpem 0sob postronnych i zwierzat,
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W oznakowanych, szczelnie zamykanych pojemnikach [ub kontenerach, na
utwardzonym i szczelnym  podtozu. Odpady powstajace na etapie  budowy
i funkcjonowania przedsiewziecia nalezy przekazywaé firmom posiadajacym stosowne
zezwolenie na zbieranie odpaddw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Wode na czas budowy na cele budowlane i bytowe zatrudnionych pracownikéw
dostarczaé z miejskiej sieci wodociggowej lub beczkowozami.

Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do przenosnych, szczelnych, zbiornikéw
bezodpiywowych, a nastepnie zapewnié ich WywoOz na oczyszczalnie Sciekdw.

Energie elektryczng  na ctapie realizacji i eksploatacji pobieraé 7 sieci
elektroenergetycznej.

Planowane do realizacji budynki ogrzewac przy pomocy kottow gazowych o mocy
do 240 kW/ budynek Iub innych ekologicznych zrodet ciepta.

Zapewni¢ zasilenie przedsigwziecia w energig cieplng z sieci gazowej.

W fazie eksploatacji wode pobieraé z wodociagu miejskiego po uzyskaniu warunkow
gestora sieci.

W fazie eksploatacji $cieki bytowe z kazdego budynku mieszkalnego odprowadzaé
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Chmielne;.

Wody opadowe i roztopowe w iloci 13,853 1/s nalezy zagospodarowaé w obrebie
terenow biologicznie czynnych planowanego przedsigwziecia,

Wody deszczowe i roztopowe z terenéw utwardzonych po ich podczyszczeniu na

pojemnos$ci min. 5 m°,

Zaprojektowaé i wykonaé budynki mieszkalne 0 facznej powierzchni zabudowy
do 5 335,08 m>.

Zaprojektowaé i wykona¢ budowe terendw utwardzonych o tacznej powierzchni
zabudowy do 10 691,78 m* (w tym drogi, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe itd.).
Zaprojektowaé i wykona¢ tereny biologicznie Czynne na gruncie o powierzchni
min. 7 046,84 m?

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i Sprzetu transportowego zorganizowac na terenie
utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszezen do
gruntu.

Teren inwestycji, na wypadek narazenia srodowiska gruntowo-wodnego na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, Wyposazy¢ w sorbenty.

W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia



zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych ewentualnie powodowac
zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

30. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spelniac
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo).

31. W przypadku przedostania sig zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac
dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i przyczyn awarii.

IIL. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do
niniejszej decyzji.

‘Uzasadnienie

Planowane przedsiewziecie zostato zakwalifikowane przez Burmistrza Wielunia do
przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych
wykonanie raportu moze by¢ wymagane i o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3
ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym w toku prowadzonego postgpowania Burmistrz Wielunia
wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w FEodzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieluniu oraz Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu o wydanie opinii.

Po analizie wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac
lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, bioragc pod uwagg
informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz opinie organow
pomocniczych tj. postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi znak:
WO0O0S.4220.57.2023.DBL.7, opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wieluniu znak: N.zn: PSSE.ZNS.90281.8.2023, oraz opinii Dyrektora Panstwowego
Gospodarstwa  Wodnego ~Wody  Polskie Zarzad Zlewni w  Sieradzu  znak:
P0.ZZ8.5.4901.39.2023.AC, Burmistrz Wielunia uznal, zZe nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko
argumentujac to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan w przedstawiony ponize;
sposéb.

Planowane przedsigwziecie bedzie realizowane na terenie, na ktérym obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr LVII/551/18 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 sierpnia 2018 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 12 wrze$nia 2018 1. poz. 4454. Dziatki, na ktorych znajduje
sie przedsiewziecie polozone sgna terenie o symbolu 24MW, ktorego przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna .

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowg osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz myjni samoobstugowej wraz z potrzebna infrastrukturg techniczna,




zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 989/6, 989/7 obreb
4 Dabrowa, powiat wieluniski, wojewodztwo todzkie.

Teren inwestycji obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3233 ha.

Planowane przedsiewziecie podzielone zostalo na siedem etapéw, przy czym etap
I i1l sa obecnie w trakcie realizacji. Dotychczas realizowane etapy (I i II) planowanego
przedsiewziecia wskazuja, ze prog okreslony na podstawie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b) nie zostat
osiagniety. Powierzchnia parkingdow przewidzianych do budowy na etapie I i II planowanego
przedsigwzigcia szacowana jest na 2 292,10 m’ (tj. 0,22921 ha), a wraz z towarzyszaca
im infrastruktura (chodniki i drogi dojazdowe) szacowana jest na 4 860,47 m? (tj. 0,486047
ha). Dotychczas realizowane etapy planowanego przedsigwzigcia nie zostaly objete decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, w zwiazku z czym decyzji tej podlega jego dalsza
rozbudowa, zgodnie ze wskazana kwalifikacja przedsigwzigcia.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje (etapy I — VII):

6 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (3 typy) posiadajacych razem ok. 306

mieszkan i ok. 104 garaze indywidualne;

— plac zabaw dla dzieci;

— myjnie samoobstugowa 4 - stanowiskowa;

— parkingi naziemne (miejsca postojowe) w ilosci 202, w tym dla osob
niepelnosprawnych 11 miejse, dojscia i dojazdy (drogi dojazdowe i chodniki);

— miejsca ustawienia pojemnikéw na odpady state z segregacjg oddalone od granic
dziatek o min. 3 m oraz okien i drzwi a takze placu zabaw o min. 10 m, z dostgpem
dla osob niepetnosprawnych;

— elementy matej architektury takie jak: latarnie oSwietlenia zewngtrznego;

— wyposazenie budynkoéw w niezbedna infrastrukture.

W ramach etapow I - II realizowane beda:

— etap I: budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1, ktéry posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 18 garazy
indywidualnych, komérki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie. Na
pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostana mieszkania w ilo$ci ok. 55;

— etap II: budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2, ktory posiada¢ bedzie 5 kondygnacji
nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 20 garazy
indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,
a takze dwa lokale ustugowe. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostang
mieszkania w ilosci ok. 48 - 55;

W ramach etapoéw III - VII realizowane beda:

— budynki mieszkalne wielorodzinne nr 3 ,4, 5 (typu 3). Kazdy budynek posiada¢ bedzie
5 kondygnacji nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 16
garazy indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia —gospodarcze
i rowerownie, a takze lokale ustugowe. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowane
zostana mieszkania w ilo$ci ok. 47 — 48;

— budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6 (typ 2), ktéry posiadac¢ bedzie 5 kondygnacji

nadziemnych, na pierwszej kondygnacji zlokalizowanych bedzie 20 garazy

indywidualnych, komorki lokatorskie, pomieszczenia gospodarcze i rowerownie,



a takze lokale ustlugowe. Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowane zostana
mieszkania w ilosci ok. 55 — 56;

— myjnia samoobslugowa, ktorej realizacje przewiduje si¢ na korcu planowanego
przedsiewzigcia badz w trakcie budowy kolejnych budynkéw mieszkalnych,
w zaleznoéci od potrzeb obstugi osiedla.

Kazdy z projektowanych budynkéw nie bedzie posiadat podpiwniczenia, funkcjonalnie
podzielony bedzie na dwie klatki schodowe z odrgbnymi wejsciami wyposazonymi w windy.
Obiekty posadowione zostana bezpoérednio na tawach i stopach fundamentowych. Beda
posiadaty dach ptaski z ptyt zelbetowych prefabrykowanych. Wysoko§¢ budynkéw nie
przekroczy 15 m. Na ostatniej kondygnacji w pierwszej klatce kazdego z budynkéw
znajdowato sig bedzie pomieszczenie kottowni gazowej. W ramach kazdego z etapoéw planuje
sie rowniez wykonanie infrastruktury technicznej niezbednej do funkcjonowania budynkow
(przytacza mediéw), elementy malej architektury, tj.: latarnie o$wietlenia zewnetrznego;
dojscia i dojazdy (chodniki, drogi dojazdowe do garazy); miejsca ustawienia pojemnikow na
odpady stale z segregacja.

Po realizacji przedsiewzigcia bilans terenu bedzie przedstawiat sig nastgpujaco:

. Powierzch
Funkcja terenu ) 2
nia (m”~)
Powierzchnia terenu opracowania 23 233,00
Pow. zabudowy (razem), w tym: 5335,08
- budynek nr 1 (typ 1) 926,78
- budynek nr 2 (typ 2) 974,78
- budynek nr 3 (typ 3) 819,58
- budynek nr 4 (typ 3) 819,58
- budynek nr 5 (typ 3) 819,58
- budynek nr 6 (typ 2) 974,78
Myjnia samoobstugowa _ 159,30
(razenl;)ov\\;liry?i}.ln1a terenow  utwardzonych 10 691.78

L 1 253,65
- chodnikow
- drog dojazdowych % 22010

- 4 882,67

- parkingow
Powierzchnia biologicznie czynna 7 046,84
[lo$¢ miejsc postojowych (razem), w tym: 306
- na terenie 202
- w budynkach 104
w tym dla 0s6b niepetnosprawnych 11

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji powierzchnia catkowita parkingéw wyniesie
4882,67m?, a wraz z infrastruktura im towarzyszaca (chodniki, drogi dojazdowe)
powierzchnia uzytkowa tych terendw wyniesie 10 691,78 m’ (tj. 1,069178 ha).




W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ réwniez budowe
4-stanowiskowej samoobstugowej myjni samochodowej, ktéra zlokalizowana bedzie na
terenie dziatki o nr ewid. 989/7 w potudniowo-wschodniej cze$ci planowanego
przedsigwzigeia. Bedzie wiata wolno stojaca, posiadajaca cztery stanowiska do mycia
samochodow osobowych. Stanowiska te beda miescily sie na zadaszone] zZelbetowej plycie
z przygotowang infrastrukturg niezbedng do funkcjonowania obiektu. W sktad myjni
wchodzi¢ bedzie réwniez kontener techniczny posadowiony w centralnej czeSci wiaty na
ptycie fundamentowej, w ktorym znajdowaé sie beda urzadzenia i instalacje technologiczne
systemu myjacego myjni. Myjnia zostanie wyposazona w zbiornik wody cyrkulacyjnej
zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie kontenera. Zbiornik zostanie zainstalowany
podpowierzchniowo i wyposazony we wtaz najazdowy z uszczelka, zabezpieczajacy przed
dostaniem si¢ zanieczyszczen z zewnatrz do magazynowanej czystej wody. Wewnatrz
zbiornika zostanie zainstalowana pompa zanurzeniowa zasilana z kontenera, wymuszajaca
cyrkulacj¢ wody. Elementem technicznym myjni bedzie réwniez separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem piasku.

W przedmiotowych budynkach wielorodzinnych, na parterze przewidywane sa lokale
uzytkowe. Inwestor przewiduje tacznie ok. 8 lokali we wszystkich budynkach,
0 zréznicowanej powierzchni, ktore zwiazane beda z podstawowymi potrzebami funkcji
mieszkaniowej. Przewiduje sie gldwnie lokale o charakterze biurowym, handlowym
1 drobnych ustug.

Na etapie eksploatacji dla planowanej zabudowy przewidziano:

- przylacze energetyczne: energia elektryczna dostarczona bedzie za pomoca
projektowanego przytacza. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami
okreSlonymi przez gestora sieci;

-woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej. Przylacze wykonane zostanie zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci;

- odprowadzanie $ciekow bytowych: odprowadzone beda do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej po jej rozbudowie; :

- odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni dachéw poprzez system
odprowadzania wody na powierzchni dachéw do orynnowania, a nastepnie
w dot budynkéw (po ich elewacji) do zewnetrznej doziemnej instalacji kanalizacji
deszczowej, ktéra nastepnie zostanie podtaczona do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
w ul. Chmielnej;

- powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych z terendéw
utwardzonych (parkingéw, drég dojazdowych i chodnikéw) poprzez projektowana
instalacje¢ zewnetrzng kanalizacji deszczowe; poprzedzone podczyszczaniem na
separatorze zanieczyszczen ropopochodnych (o przeptywie nominalnym 70 dm®/s
i przeptywie maksymalnym 700 dm’/s) i nastepnie kierowane do studni zbiorczej,
a przelew odprowadzony bedzie do miejskiej sieci kanalizacji ~ deszczowej
w ul. Chmielnej; Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonej realizowane
bedzie poprzez wpusty drogowe z osadnikami piasku. Scieki deszczowe
z terenu parkingu podczyszczane beda w separatorze substancji ropopochodnych.
Zastosowany zostanie osadnik dwukomorowy z wkladem lamelowym. Osady



z osadnikéw i substancje ropopochodne z separatorow bedg okresowo wywozone do
utylizacji przez wyspecjalizowane firmy zewngtrzne;,

- odprowadzenie wod deszczowych z dachu wiaty myjni samochodowej samoobstugowej
poprzez rury spustowe do kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

- odprowadzenie $ciekow z myjni samochodowe]j poprzez podlaczenie obiektu do sieci
kanalizacji sanitarnej przytaczem zapewniajacym odbiér w ilosci 3,5 m’/h; przed
wpltywem $ciekéw do kanalizacji sanitarnej Scieki przeptywa beda przez separator
substancji ropopochodnych z osadnikiem piasku o pojemnosci min. 5 m’; $cieki
z separatora beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia,

- gromadzenie odpadow: na zasadach okre$lonych w przepisach szczegoélnych i zgodne
z gospodarka odpadami przyjeta przez gming;

- centralne ogrzewanie dla kazdego z planowanych budynkow realizowane za pomoca
czterech kottdw gazowych o tacznej mocy 240 kW;

- wentylacje mechaniczng wywiewna $rednioci$nieniowa pomieszczen mieszkalnych,
korytarzy, komorek lokatorskich oraz stanowisk garazowych;

- dostep do drogi publicznej — bedzie odbywat sig od strony zachodniej (od ul. Chmielnej)
i potudniowe;j (od ul. Chorwackiej).

Teren przedsiewziecia Przed podjgciem realizacji I 1 II etapu inwestycji teren
planowanego przedsiewziecia byt wolny od zabudowy kubaturowej. Byt to teren zielony
poro$niety ro$linno$cia niska, funkcjonujacy w ewidencji gruntéw jako grunty orne z uwagi
na wykorzystywanie do produkcji rolnej. W ewidencji gruntow obszary okreslane sa jako
grunty orne sklasyfikowane jako: RIlla, RIIIb i RIVa. W bezposrednim sasiedztwie
planowanego przedsigwziecia znajduja sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
miejscowosci Dabrowa (ul. Chmielna, Chorwacka, Pszenna).

Na terenie osiedla wielorodzinnego docelowo pozostanie 7 046,84 m? (. 0,704684 ha)
powierzchni biologicznie czynnej, w ramach ktorej przewiduje sig strefy zieleni i powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowane stopniowo w ramach etapowej realizacji inwestycji.
Docelowo projektowany teren biologicznie czynny stanowi¢ bedzie trawa z elementami
zieleni éredniej i wysokiej (zielen $rednia i wysoka realizowana bedzie w etapach
pozniejszych). Zieleh wysoka sadzona w grupach, stanowita bedzie gtéwnie takie gatunki jak:
brzoza brodawkowata, grab pospolity, buk pospolity oraz réznokolorowe berberysy i derenie.
Oprocz wyposazenia matej architektury przewiduje sie montaz we wschodniej czgsci osiedla
placu zabaw.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatdéw i surowcoéw oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od
analogicznych przedsiewzie¢ o podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu
o najnowsze dostepne isprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia
zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energic wynika¢ bedzie z zaspokojenia
podstawowych potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstw domowych. W kip
okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energi¢, materialy 1 surowce.




Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia zwiazana jest z oddziatywaniem na
srodowisko w trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji.
Poszczegolne fazy charakteryzuja sie odmiennym rodzajem i natgzeniem oddziatywan, przy
czym faza eksploatacji przedsigwzigcia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W kip opisano rodzaje i wielko$ci emisji, a takze potencjalne wystapienie innych
ucigzliwosci w zwiazku z realizacja i funkcjonowaniem przedsigwzigeia. Opisano sposob
prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan wskazano rozwiazania, ktére
zapewnia ograniczenie tych oddziatywafh do minimum. Prowadzenie prac na warunkach
okreslonych w kip i w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak
wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywar.

Przedsiewziecie bedzie oddziatywaé w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci
przede wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane beda powodowaé charakterystyczne
dla tego rodzaju przedsiewzigé oddziatywania, takie jak emisja hatasu z pracy urzadzen
i sprzetu budowlanego, emisja pytow i gazéw do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach
transportu oraz zpracy urzadzen budowlanych, emisja $ciekow bytowych w zwiazku
z funkcjonowaniem zaplecza budowy, emisja wod opadowych i roztopowych oraz
gruntowych z przestrzeni wykopow podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadow,
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz w zwiazku z przeksztalceniem terenu.
Etapy budowy i zwiazane z nim uciazliwosci beda odwracalne, krotkotrwate 1 beda miec
zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji przedsigwzigcia
nalozono na inwestora warunek okreslony w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy
konieczno$ci prowadzenia prac budowlanych uciazliwych akustycznie w porze dzienne;j.
Ponadto na etapie realizacji beda stosowane $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie emisji pytu z terenu przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac
budowlanych, jak i podczas transportu materiatow budowlanych, w tym nalezy zapobiegac
nadmiernemu pyleniu w przypadku stosowania i gromadzenia na terenie budowy materiatlow
sypkich, do transportu materialow pylistych nalezy stosowac na samochodach dostawczych
szczelne skrzynie tadunkowe (plandeki itp.), drogi wyjazdowe z placu budowy utrzymywac
w czystosci. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdow, maszyn
i urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie,
w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich
opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ do
¢érodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem oso6b postronnych i zwierzat, na
utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywane firmom posiadajacym stosowne zezwolenie
na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ nieznaczna emisj¢ hatasu i zanieczyszczen
do powietrza, powstawanie odpadéw gtownie komunalnych, a takze emisje Sciekow
bytowych iwéd opadowych. Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dlugotrwale
o charakterze ciagtym, jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci
srodowiska, jesli przedsigwziecie bedzie przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora
przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji.




Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia Zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedzie
ruch pojazddéw po terenie przedsigwzigcia. Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby
grzewcze i uzytkowe bedzie pokryte z miejskiej sieci gazowe;j.

Z obliczen i interpretacji graficznych przedstawionych w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia wynika, ze emisja gazdéw 1 pytow nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jako$ci powietrza.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode¢ z miejskiej
sieci wodociagowe;.

Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci sanitarnej po jej rozbudowie.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw kazdego z budynkéw odprowadzane
beda poprzez orynnowanie w dot budynkow (po ich elewacji) do zewnetrznej doziemnej
instalacji kanalizacji deszczowej, ktdra nastgpnie zostanie podiaczona do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Chmielnej. W celu zmaksymalizowania mozliwosci retencji wod
opadowych 1iroztopowych w obrebie planowanego przedsiewzigcia Inwestor przewiduje
wdrozenie nastepujacych dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji:

— poprzez blekitno-zielong infrastrukture — dzialanie obejmujace np. tworzenie rowow
1 muld chtonnych, zielone fasady i §ciany, zaktadanie ogrodow deszczowych;

— poprzez ksztattowanie krajobrazu miast w oparciu o wodo oszczedne rozwiazania —
unikanie nawodnien, stosowanie rodzimych gatunkéw ro§lin o niskim
zapotrzebowaniu na wodg, czyli dobor rozwigzan do panujagcych warunkow
klimatycznych.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych odprowadzane beda przez
projektowang instalacje zewnetrzng kanalizacji deszczowej do separatora zanieczyszczen
ropopochodnych i nastepnie do studni zbiorczej, a przelew odprowadzony bedzie do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej w ul. Chmielne;j.

Scieki z myjni samochodowej kierowane beda do sieci kanalizacji sanitarnej
po ich uprzednim oczyszczeniu za pomoca separatora substancji ropopochodnych
z osadnikiem piasku. _

W trakcie funkcjonowania przedsiewzigcia, ze wzgledu na charakter projektowanych
obiektow trudno jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw oraz oszacowaé ich ilosc.
Przewiduje si¢ powstawanie gtéwnie odpadéw komunalnych z grupy 20. Powstajace odpady
beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych pojemnikach,
a nastgpnie bedg przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia. Sposob postgpowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadéw bedzie
zgodne zzasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Glownymi zrodtami hatasu na terenie przedsigwzigcia na etapie eksploatacji beda
pojazdy poruszajace si¢ po terenie przedsigwzigcia. Dodatkowo w budynkach przewidziano
wentylacj¢ mechaniczng wywiewna.

Z informacji przedstawionych w kip wynika, ze inwestycja nie bedzie zrodtem
ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej. Realizacja zamierzenia
inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla terenow chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywaé na
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zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren przedsiewziecia z tytutu funkcji jakq bedzie petnit bedzie
nalezat do terenéw chronionych akustycznie, jako zabudowa mieszkaniowa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
mialy charakter krotkotrwaly i ustana po zakoriczeniu prowadzonych prac.

Z informacji zawartych w kip wynika, ze nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywan
z innymi przedsiewzieciami.

W zwiazku z realizacjg i eksploatacja przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane
z planowanym przedsigwzigciem zostana wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow i otaczajacego Srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda
prowadzone prace rozbiérkowe.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy
wykluczyé duze ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych.

Planowane do realizacji przedsiewziecie znajduje sie poza formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1336). Najblizej potozona obszarowa forma ochrony na podstawie ww. ustawy od
planowanej inwestycji jest zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wzgérza Ozarowskie w
odlegtosci 7,95 km.

Najblizej potozony obszar nalezacy do europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000
to specjalny obszar ochrony siedlisk Zateczafiski Fuk Warty PLH100007 w odlegtosci
ok. 14,28 km.

Przedsigwzigcie nie znajduje sig na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniajacych
tacznos¢ ekologiczng w skali kraju i kontynentu. Nie odnotowano réwniez wystepowania
lokalnych korytarzy ekologicznych.

Z informacji zawartych w kip wynika, Ze teren objety przedsiewzigciem nie wykazuje
istotnych wartoéci przyrodniczych zwiazanych z wystgpowaniem cennych, rzadkich, badz
objgtych ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

W zwiazku z realizacja przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba wycinki zadnych drzew
ani krzewow, dzigki czemu ograniczone zostana straty przyrodnicze jakie moga wiazaé sie
z tego rodzaju przedsigwzigciami. Warunek realizacii przedsigwzigcia bez wycinki
zadrzewien zawarto w sentencji niniejszego postanowienia.

Z kip nie wynika, aby w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia znajdowaly sie
jeziora, obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych, obszary wodno-blotne i obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, obszary, na ktérych standardy jakoéci srodowiska
zostaly przekroczone, obszary gérskie, obszary lene, morza i obszary wybrzezy, obszary
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, uzdrowiska
1 obszary ochrony uzdrowiskowe;. S

Ze wzgledu na rodzaj, skalg i usytuowanie przedsiewziecia mozna jednoznacznie
stwierdzi¢, iz nie bedzie ono powodowaé transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestos¢ zaludnienia gminy
wiejskiej Wielun na rok 2022 wynosi 79,6 os/km.
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Z uwagi na zakres, skalg i charakter prac przewiduje sig, ze zasieg oddziatywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sasiadujacego. Przy zalozeniach przyjetych w kip, przedsiewziecie bedzie mieé¢ charakter
lokalny i nie bedzie oddziatywac w sposob znaczacy na obszary geograficzne i znaczna liczbe
ludnosci.

Po analizie dokumentacji dotyczacej przedmiotowego przedsiewziccia, uwzgledniajac
jego poszczegdlne fazy: realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji, z uwagi na rodzaj,
charakterystyke, skalg oraz usytuowanie, mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielko$ci, intensywnosci lub zlozonosci. Przyjete dziatania
minimalizujgce wskazane w kip oraz warunki okre$lone w sentencji niniejszej decyzji beda
wystarczajace do zapewnienia wlasciwego przebiegu prac pod wzgledem minimalizacji
oddziatywania na $rodowisko.

Majac powyzsze na uwadze uznano za zasadne odstapienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko

Jednoczesnie nie zachodza szczegdtowe uwarunkowania zawarte w art. 63 cytowane;j
wyzej ustawy.

Biorac pod uwage charakter i skalg planowanego przedsiewziecia, rodzaj technologii,
przedstawione w karcie informacyjnej rozwiazania techniczne i organizacyjne majace na celu
ograniczenie oddzialywania tego przedsiewzigcia na Srodowisko a tym samym na zdrowie
ludzi, Burmistrz Wielunia orzekt jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo odwotania sie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu, za posrednictwem Burmistrza Wielunia, w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania, ktore nastgpuje w formie o$wiadczenia skierowanego do Burmistrza
Wielunia. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Wielunia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie¢ ostateczna
1 prawomocna. W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
odwotania od decyzji nie przystuguje prawo do odwolania sie ani skargi do sadu
administracyjnego. Ztozone o§wiadczenie jest niewzruszalne i nie mozna go cofnag.

| Mighat Janik
Naczelnik Wyldziatu Nieruchomosc]
| Flan\cw nla Przestrzenneqo

Otrzymuja strony wg. wykazu
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