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UCHWALA NR LXXXIV/1016/23
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych
pomiedzy ulica Warszawska, Fabryczng, Dlugosza i Przemystowg

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), w nawiazaniu do uchwaty Nr LXVII/845/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 1 lipca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przemystowych pomigdzy ulica Warszawska, Fabryczna, Dhlugosza iPrzemystowa po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwalg Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przemystowych pomiedzy ulica Warszawska, Fabryczng, Diugosza i Przemystowa zwanego dalej planem, wraz
z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobnie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatacznik nr 4, zawierajacymi:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacjg¢ o planie,

c) cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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§ 2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, ktorego szczegodtowe granice
wyznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiagcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest weryfikacja ustalen obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnych zamierzen inwestycyjnych w ramach
istniejacej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej zlokalizowanej na obszarze pomigdzy ulicami: Warszawska,
Fabryczng, Dlugosza i Przemystowa.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) Podstrefie Wielun w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wskazany w uchwale Nr XIV/148/15 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 27 pazdziernika 2015 r. w sprawie
wyrazenia zgody na ustanowienie przedmiotowej podstrefy LSSE, w ktorym zawiera si¢ teren podstrefy,
ktérej granice okre$slono w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 17 listopada 2016 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie todzkiej specjalnej strefy ekonomicznej;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:2000, okreslony w §1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odr¢gbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem liczbowo-literowym, w ktorym kolejno liczby oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrod terendw
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

8) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupelniajacym, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to
rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym (w tym garazy, budynkoéw gospodarczych);
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumied
powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne oraz rzuty poziome
obiektow towarzyszacych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej wich obrysie
zewnetrznym;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym
obrysie rzutow) wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej; w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez
to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki
budowlane;j;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;
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14) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec strefe ustalong w planie, dla ktorej
sformulowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

16) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych— strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia, ktora jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej
obowigzuje zagospodarowanie zgodne z ustaleniami zawartymi w planie;

17) strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ zwigzana z rozmieszczeniem dopuszczonych planem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktéra obowigzuje
dla terenow, na ktorych zgodnie z planem dopuszcza si¢ lokalizacje takich urzadzen;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
sciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej
terenu z wylgczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, w ktorej moga by¢
umieszczone panele fotowoltaiczne wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz zabudowa
towarzyszacg zwigzang z ich funkcjonowaniem bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania: obiektow
liniowych iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, obiektow iurzadzen technologicznych,
obiektow ochrony i obstugi wjazdow;

19) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych;

20) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,
dhugos¢, szerokosc¢ lub liczba kondygnacii;

21) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

22) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

23) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

24) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

25) zabudowie istniejacej (budynkach istniejgcych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty istniejgce
w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego;

26) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

27) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

28) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

29) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sgsiednich;
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30) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

31) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralna cze$cia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejsze uchwaty sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;
7) strefa ochronna od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
8) strefa ochronna od istniejacych kolektorow sanitarnych i deszczowych;
9) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
10) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6Zznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem U-P;

2) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem WS;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

5) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

6) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

7) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

8) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2.Dla poszczegolnych terend6w obowigzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terené6w wymienionych wust. I pkt od 1do 5 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;
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2) sposéb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 6 do 8 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania terenow objetych planem
w sposob uwzgledniajacy ich specyfike oraz okreslenie zasad ich przeksztatcen wynikajace z potozenia
w istniejacej dzielnicy dziatalnosci gospodarczej;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegélowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyodrebnienie terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem 1ZN oraz terenu wod
powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem 1WS-ZN wzdtuz rowow
melioracyjnych — w lokalnych korytarzach ekologicznych,

b) okreslenie minimalnego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych
i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5)dla czegSci obszaru potozonej w oznaczonym na rysunku planu zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 325 — Zbiornik Czgstochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygoréw sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktdrych
mowa w przepisach odrgbnych;

8) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonego planem zagospodarowania nie moze przekraczac
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
a znajdujace si¢ na terenie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszag by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) tereny objete planem nie podlegaja ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepiséw odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:
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1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej;

2) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, ktorg stanowi wyrdzniona na rysunku planu strefa obserwacji
archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszar o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazdéwek,
zawarto$ci reliktow archeologicznych ustalonej dla stanowiska AZP 77-43/72 potozonego poza granicami
obszaru objetego planem;

3) w strefie, o ktérej mowa w pkt 2 przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktérego wydanie pozwolenia reguluja przepisy
odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) ustala sig, iz tereny publicznie dostepne stanowig:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD,
b) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem KKK;

3) na terenach wymienionych w pkt 2 lit. a ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej nie bedacych odrebnymi
budynkami,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym latarni ulicznych — 16,0 m, dla
pozostatych budowli — 5,0 m;

4)na terenie wymienionym w pkt2 lit. b ustala si¢ warunki zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, wtym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem o ktorym
mowa w pkt2) budynkéw istniejagcych — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2)dla budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami
rozgraniczajgcymi terendw droég a wyznaczonymi liniami zabudowy Ilub pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi terenu wspolnymi z linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem 1WS-ZN
a wyznaczonymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudoweg oraz odbudowe zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czgs¢ budynku lub

budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku;

3) dla dachéw wyklucza sie stosowanie koloréw jaskrawych;
4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

5) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenéw okresla sig:
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a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

6) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) obiekty biurowe — 2,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) obiekty i lokale ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c¢) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

- dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,

- dla samochodow cigzarowych: 1 stanowisko na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowej,

d) w miejscu przeznaczonym na postd] pojazdow na terenie drdg publicznych ustala si¢ wyznaczenie
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

7) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdéw ustalonych w pkt 6,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatlce powinna stanowi¢ sume¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 6.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podzialu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania - ustalone przeznaczenie dla terenow, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem U-P, odstepuje si¢ od okre$lenia szczegdtowych zasad scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

3) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci obowiazuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale 3.
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§ 14. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyr6znia si¢ na rysunku planu czesci obszaru objetego planem wchodzace w sktad Podstrefy Wielun
w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej: kompleksu 1 przy ul. Fabrycznej obejmujacego fragment
terenu oznaczonego symbolem 7U-P oraz kompleksu 3 przy ulicach Fabrycznej i Rymarkiewicz
obejmujacego fragment terenu oznaczonego symbolem 3U-P;

2) dla istniejacych kolektoréw kanalizacji sanitarnych o srednicy 1000 mm, 800 mm obowigzuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w ktérej obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw oraz sadzenia drzew
1 krzewow;

3) dla istniejacych kolektorow kanalizacji deszczowej o $rednicy 1200 mm, 1000 mm obowigzuje wyrdzniona
na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m zkazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w ktérej obowiazuje zakaz sytuowania budynkéw oraz sadzenia drzew
1 krzewow;

4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 110 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m
z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

b) 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej
strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi);

5) w strefach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewows;

6) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa
w pkt 4, wowczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

7) wyznacza si¢ strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy powyzej 100 kW, ktdrej granice pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych symbolem U-P, na ktérych zgodnie z planem dopuszcza
realizacje¢ takich urzadzen;

8) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systemu
komunikacji i obstlugi komunikacyjnej:

1) zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) obsluga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:
a) istniejace drogi publiczne:
- drogi zbiorcze (KDZ) — tworzace podstawowy uktad uliczny miasta,
- drogi: lokalne (KDL), dojazdowe (KDD) — tworzace sie¢ uzupeniajaca,

b) drogi iciagi wewnetrzne w ramach poszczegdlnych terendéw wyodrebnionych w obszarze objetym
planem,
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c¢) komunikacj¢ kolejowa: istniejacg i planowang bocznice kolejowa linii 181 Olesnica — Herby Nowe;

3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstana
w wyniku wtérnych podzialdéw obowiazuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych
(KDD), drogi lokalnej (KDL), drogi zbiorczej (KDZ) z wykorzystaniem drdg iciaggdw wewngtrznych
ustalonych w pkt4, atakze zprzyleglych drég potozonych poza obszarem objetym planem, w tym
z ul. Warszawskiej dla tych nieruchomosci, ktore nie maja dostepu do drog o nizszej klasie;

4) dla potrzeb obslugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ wydzielenie
dodatkowych drog i ciagéw wewnetrznych spetniajacych nastepujace warunki:

a) dla drég wewnetrznych — minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciggdéw pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie polaczenie wyzej wymienionych drog iciaggéw z drogami publicznymi
lokalnymi lub dojazdowymi lub innymi drogami i ciggami wewngtrznymi.

§ 16. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegélnych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody jako awaryjnych zrédet wody, ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekoOw w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w poinocnej czgsci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne iich
rozbudowe,

b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekow wprost do gruntu, wéd powierzchniowych
i podziemnych,

c) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji
nie moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
Sciekow,

d) dla $ciekow przemystlowych ustala si¢ obowiazek ich podczyszczania przed wprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaja wielkos$ci dopuszczalne okreslone
przez odbiorce Sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracje do gruntu, odbiornikiem wod opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dla potrzeb opdznienia odptywu wod do rzeki Kanal Wielunski w zagospodarowaniu obszaru w ramach
terenéw oznaczonych symbolami: U-P, 1WS-ZN 11ZN uwzglednia si¢ mozliwos¢ lokalizacji
zbiornikéw retencyjnych,

c) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebg 1mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,
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d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

e) dla dziatek o wskazniku intensywnos$ci rownym ipowyzej 1,5 oraz miejsc o utrudnionym odptywie
powierzchniowym nalezy zapewni¢ lokalny uktad odwodnienia,

f) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlane;j)
do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

g) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

h) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota izanieczyszczen ropopochodnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe,

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budow¢ nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje si¢ istniejagcy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbioréw  o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw  domowych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow Ilub ukladem
komunikacyjnym,

c)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty iwymiang sieci elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym,

d) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wne¢trzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowe;j, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodel odnawialnych (OZE),
w tym o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

g) wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrocieptowni, elektrowni do spalania biomasy w celu wytwarzania energii
elektrycznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej zcieptowni miejskiej przy
ul. Cieplowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych odpowiednie §rodowiskowe normy jakoSciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodel ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych, fotowoltaiki i innych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych Zrodet ciepta, o ktorych mowa w lit. a, 0o mocy powyzej
100 kW zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje elektrocieptowni, cieplowni do spalania biomasy w celu wytwarzania energii
cieplne;j,

d) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia powigzang
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesytowym wysokiego
ci$nienia, dla terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociagdéw Sredniego ci$nienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow nadziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych,

c¢) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P nie dotyczg inwestycji wymienionych w lit. b;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze
urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowana inwestycja, inwestor jest zobowigzany we
wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob zapewniajacy prawidtowy odpltyw waod.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych.

§ 17.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 18. Na obszarze objetym planem ustala si¢ gramice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
nastepujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym:

1) tereny istniejacych drég o ustalonych w planie klasach oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;
2) teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolem U-P — 30%;
2) na pozostatych terenach — nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 20. 1. Dla terenéw ushtug lub produkcji oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P,
5U-P, 6U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji:

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
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b) teren garazu,
c) teren parkingu,
d) teren elektroenergetyki,
e) teren telekomunikacji,
f) teren stacji paliw ptynnych,
g) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug edukacji;
4) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
w pkt 112, z zastrzezeniem pkt 3, obowiazuja:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinek wzdhiz drogi publicznej): 20,0 m,
- kat potozenia granic (dziatki) w stosunku do pasa drogowego: 70°— 90°,

b) warunki ustalone w lit. a nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowang stacj¢ transformatorowa,
drogi wewnetrzne oraz powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa
warunkow zagospodarowania;

5) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem SU-P: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

-dla terenu oznaczonego symbolem 9U-P: dla dziatki nr ew. 142/1: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, dla pozostatych dziatek: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla pozostatych terenéw: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenu oznaczonego symbolem SU-P: 0,6,
- dla terenu oznaczonego symbolem 9U-P: 0,4,
- dla pozostatych terenow: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: SU-P, 9U-P: 10%,
- dla pozostatych terenéw: 5%,
€) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 6,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drég i ciagéw wewnetrznych zgodnie z warunkami okreslonymi
w §15 pkt 4,

g) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,
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h) dla zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. g ustala si¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktorej mowa w §14
pkt 7,

i)dla zastosowanych w terenie urzadzen itechnologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w sgsiedztwie, na przylegajacych terenach obowigzuje zachowanie norm
hatasu przemystowego w $rodowisku poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan (tj. materiaty
budowlane o odpowiedniej izolacyjnosci, odpowiednia moc akustyczna urzadzen, ekrany akustyczne
ostaniajace urzadzenia, itp.);

6) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt1i2, z zastrzezeniem pkt 3,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy oraz
zakazem zwigkszania istniejacego stanu zabudowy (powierzchni ikubatury), dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia na zgodne z ustalonym w pkt 1 i 2, z zastrzezeniem pkt 3;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P: 15,0 m, zwylaczeniem obiektow iurzadzen
towarzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza sig
maksymalng wysoko$¢ — 20,0 m, z zastrzezeniem zawartym w §16 pkt 7 lit. c,

-dla terenu oznaczonego symbolem SU-P: 16,0 m, zwylaczeniem obiektow iurzadzen
towarzyszacych, takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza sig¢
maksymalng wysokos$¢ — 40,0 m, z zastrzezeniem zawartym w §16 pkt 7 lit. c,

- dla terenu oznaczonego symbolem 6U-P: 25,0 m z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ —
40,0 m, z zastrzezeniem zawartym w §16 pkt 7 lit. c,

- dla pozostatych terenow: 18,0 m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich jak:
maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ — 40,0 m,
z zastrzezeniem zawartym w §16 pkt 7 lit. c,

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie widoczne elewacje z ulic zbiorczych: Fabrycznej oznaczonej symbolem 1KDZ
oraz sasiadujacych z obszarem objetym planem ulic: Warszawskiej, Przemystowej i Dlugosza,
obowiazuje zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych ulic;

8) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
b) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

2. Dla terendw wyszczegdlnionych ponizej, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P ustala sig:
a) dla fragmentow terenu znajdujacych si¢ w:

- strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 3,
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- strefie ochronnej od istniejacego kolektora deszczowego o srednicy 1000 mm obowigzuja wymogi
ustalone w §14 pkt 3,

- strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV i éredniego napigcia 15 kV obowigzuja wymogi okreslone w §14 pkt5, z zastrzezeniem
ustalenia zawartego w §14 pkt 6,

b) w przypadku zastosowania ogrodzenia pelnego od strony ul. Zohierzy Nieztomnych oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD obowiagzuje obsadzenie od strony tej ulicy pnaczami lub zielenia
zimozielona,

c) wzdluz poinocnej granicy terenu wspolnej zterenem polozonym poza obszarem objetym planem
z funkcja mieszkaniowg oznaczonym na rysunku planu symbolem MNI1 obowigzuje realizacja
zywoplotu lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m z zastrzezeniem ustalenia w §14
pkt 5, 6,

d) dla dziatki nr ew. 19/2 obowiazuje:

- w polnocnym fragmencie potozonym pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy a nieprzekraczalng linig
zabudowy obowiazuje zagospodarowanie w formie wysokiej zieleni zimozielonej,

- wyklucza si¢ wykorzystywanie potnocnej czesSci dziatki (pas szerokosci 40,0 m) jako placu
manewrowo—magazynowego oraz zwigzanego z produkcjg i montazem poza obiektami,

e) na odcinku, na ktorym teren sgsiaduje od strony wschodniej i pdtnocnej z terenami potozonymi poza
obszarem objetym planem z funkcjg ustugowo—mieszkaniowg oznaczonymi na rysunku planu symbolem
U/MN przez ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDD i potozonym poza obszarem objetym
planem odcinkiem ul. Zolnierzy Nieztomnych obowigzuje nakaz zagospodarowania o wtasciwosciach
thumigcych oddzialtywanie akustyczne, wizualne oraz pylenie np. w formie realizacji ekranu
o minimalnej wysokosci 3,0 m;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U-P ustala sig:

a) ze wzgledu na wczesniejszy sposob uzytkowania potudniowej czesci terenu w formie zbiornika wodnego
sytuowanie i posadowienie zabudowy winno by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
gruntowych,

b) dopuszcza si¢ powigzanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania (uktad komunikacji
wewnetrznej, sieci infrastruktury technicznej, zaplecze socjalno-administracyjne) z sasiadujacym od
strony zachodniej terenem zakladu produkcyjnego, ktorego dziatka nr ew. 23 jest integralng czescia,
z mozliwos$cig tacznego bilansowania miejsc parkingowych,

c) wyklucza si¢ wykorzystywanie wschodniej czgsci terenu (pas szerokosci 15,0 m) jako placu
manewrowo - magazynowego oraz zwigzanego z produkcja i montazem poza obiektami, dopuszcza si¢
zagospodarowanie np. w formie parkingu z zastrzezeniem zawartym w lit. d,

d) wzdtuz wschodniej granicy terenu wspdlnej z terenem polozonym poza obszarem objetym planem
z funkcja ustugowo—mieszkaniowa oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MN obowigzuje
realizacja zywoptotu lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U-P ustala sig:

a) zachowuje si¢ powigzania funkcjonalno-przestrzenne terenu z dziatkami nr ew. 149/3 oraz nr ew. 151/27
1 151/28 z dopuszczeniem lacznego bilansowania miejsc parkingowych,

b) na odcinku, na ktérym teren sasiaduje od strony poinocnej z terenem potozonym poza obszarem objetym
planem z funkcjg mieszkaniowa oznaczonym na rysunku planu symbolem RM przez teren oznaczony
symbolem 1WS-ZN obowigzuje realizacja zywoplotu lub pasa zieleni zimozielonej o minimalnej
szerokosci 3,0 m,

c¢) dla fragmentu terenu potozonego pomigdzy jego pdinocng granica a wyznaczong na rysunku planu
polnocna nieprzekraczalng linig zabudowy w przypadku lokalizacji parkingéw obowigzuje wykonanie
ich nawierzchni z ksztattek wypetnionych gruntem z trawa,
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d) przebieg wrysowanej na rysunku planu bocznicy kolejowej ma charakter orientacyjny i moze podlegaé
dalszym uscisleniom,

e)dla jego fragmentu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacego kolektora deszczowego
o $rednicy 1000 mm obowiazujag wymogi ustalone w §14 pkt 3;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 7U-P ustala sig:

a) dla fragmentu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacego kolektora sanitarnego o $rednicy
1000 mm obowigzujg wymogi ustalone w §14 pkt 2,

b) dla fragmentu znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od istniejacego kolektora deszczowego o $rednicy
1200 mm obowigzuja wymogi ustalone w §14 pkt 3;

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U-P — jego fragmentow znajdujacych si¢ w strefie
ochronnej od istniejacych kolektorow sanitarnych o $rednicach 1000 mm, 800 mm obowigzuja wymogi
ustalone w §14 pkt 2;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 3U-P, 7U-P, 8U-P, 9U-P — ich fragmentow
znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV obowigzuja wymogi okre$lone w §14 pkt5 z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14
pkt 6.

§ 21. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — row melioracyjny stanowigcy doptyw Kanatu
Wielunskiego, spetniajacy role odbiornika wod powierzchniowych,

b) obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

4) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w §14 pkt5
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 6.

§ 22. Dla terenu wéd powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczonego symbolem
1WS-ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu spetniajacego role odbiornika wod powierzchniowych
z dopuszczeniem jego przebudowy,

b) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujgcych naturalne uksztattowanie doliny — lokalnego korytarza ekologicznego,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem przeznaczenia zgodnego z ustalonym w lit. d,
d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe zbiornikéw wodnych,
e) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien.
§ 23. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;

2) zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;
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3) warunki zagospodarowania terenu:

a)dla fragmentow dziatek potozonych w granicach terenu obowigzuje zagospodarowanie w ramach
poszczegblnych nieruchomos$ci, tj. razem z fragmentami dzialek wchodzacymi w sklad terenow
oznaczonych symbolami: 8U-P, 9U-P,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalne uksztattowanie doliny — lokalnego korytarza ekologicznego,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien;

4) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, dla ktorej obowiazuja wymogi ustalone w §14 pkt5
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 6.

§ 24. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem 1KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie bocznicy
kolejowej linii 181 Olesnica — Herby Nowe, z dopuszczeniem, w zalezno$ci od potrzeb, ich remontow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiagzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, dla ktérej obowigzuja wymogi ustalone w §14 pkt5
z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe — warunki dla ukladu komunikacyjnego

§ 25. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren parkingu,

b) teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowiazujq ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
1KDZ, -ul. Fabryczna — istniejgca droga publiczna klasy zbiorczej,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 16,2 m do 54,5 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

c) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 26. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren parkingu,

b) teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -17- Poz. 3500

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
KDL -ul. Rymarkiewicz — istniejgca droga publiczna klasy lokalne;j,
-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,5 m do 27,1 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

¢) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

§ 27. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwigzanej
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenu obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
-ul. Zohierzy Nieztomnych — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej,
LKDD -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 19,6 m do 45,1 m z poszerzeniem na

skrzyzowaniu z ul. Fabryczna, ktorego linie rozgraniczajace pokrywajg si¢ z granicami
dziatki drogowej nr ew. 11/1,

-ul. Zoierzy Nieztomnych — projektowane zakonczenie drogi publicznej klasy

2KDD dojazdowej placem manewrowym o wymiarach: 20,0 m na 30,0 m,

-ul. Zohierzy Nieztomnych — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowe;j,
3KDD 1 .. . .

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 12,1 m,
4KDD -ul. Fabryczna — istniejgca droga publiczna klasy dojazdowe;,

-szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,4 m do 10,8 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
c) ksztatltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §10 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 28. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwaly
NrI1X/93/11 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r.
Nr 231, poz. 2388);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego uchwatla
Nr XI11/139/2011 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego
z 2012 r. poz. 7);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/465/14 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2014 1. poz. 1732);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/224/2016 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 19 kwietnia 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 1. poz. 2069);
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5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw przy ul. Cieptowniczej oraz
przy ul. 18 Stycznia w Wieluniu zatwierdzonego uchwala Nr XXX/306/16 Rady Miejskiej w Wielunia
z dnia 9 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 5828);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/538/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2018 1. poz. 3752);

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/539/2018 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 3753);

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obszarze miasta Wielun
zatwierdzonego uchwata Nr X/176/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 29 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2019 r. poz. 3566).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXIV/1016/23
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 30 marca 2023 r.

Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

GMINA WIELUN i

SCOWY PLAN ZAGOSPO /ANIA PRZESTRZENNE TERENOW PRZEMYSLO !
IEDZY ULICA WARSZAWSKA, FJERYCZNA, DLUGOSZA | P YSLOWA 1:2000

RYSENEK PLANU - Zal| Nr 1 do uchwaty N IV/1016/23 Rady Miejskiej w Wielugiu z dnil§ 30 marca 2028 r.

UKEAD WSPOLISEDNYCH PL-2000(6)
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Rysunek planu - podzial na fragmenty
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Rysunek planu - fragment 1
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Rysunek planu - fragment 2
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ESTRZENNEGO DLA TERENOV
DLtUGOSZA | PRZEMYSLOWA

' Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 marca 202.

Rysunek planu - fragment 3
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Rysunek planu - fragment 4
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Rysunek planu - fragment 5
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Rysunek planu - fragment 1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

PRI

a AN A

Rysunek planu - fragment 11




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -31- Poz. 3500

uiz

1865/PslV

18-52/PSIV

= KD-Go

18-38/PsIV

18-27/ps11

1814271 / /

Rysunek planu - fragment 12



Poz. 3500

_32-

sk i © A

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

WIELUNSK;

il

KANAY

Rysunek planu - fragment 13



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -33- Poz. 3500

TERENY ZIELEN| ORAZ WOD POWIERZCHNIOWYCH
ZIELEN URZADZONA

PARKL SKWERY

OGRODY DZIALKOWE

WQODY POWIERZCHNIOWE
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO
LAKITPASTWISKA

GRUNTY ROLNE

KIERUNKI PRZEKSZTALCEN QBESZAROW
ZURBANIZOWANY CH ORAZ DO URBANIZACJI

TERENY WYMAGAJACE REWTALZACJI

HENE

KIERUNKI KSZTAL TOWANIA UKEADU
KOMUNIKACYJNEGO

DROGI KRAJOWE | WOJEWODZKIE WG OBECNEGO
PRZEBIEGU: G(Z) - KLASAWG STANU ISTNIEJACEGO
(DOCELOWA KLASYFKACJA)

ULICE GLOWNE
ULICE ZBIORCZE

ULICE LOKALNE

WYBRANE ULICE DOJAZDOWE PEENIACE WAZNA FUNKCJE
W OBSEUDZE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

BOCZNICA KOLEJOWA ISTNEJACA/PRCJEKTOWANA -
PRZEEIEG ORIENTACYJNY

PRZYSTANEK KOLEJOWY

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKAKULTUROWEGO

STREFA OCHRONY UKLADU PRZESTRZENNEGO "B"

STREFA OBSERWACJIARCHEOLCGICZNEJ "OW"

=
=
=
-
s
=

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE WG AZP

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

POMNIK PRZYRQDY (LICZEA DRZEW)
STREFA DEN DOLINNYCH - KORYTARZE EKOLOGICZNE

INNE

PODSTREFA WIELUN WHODZKIE) SPECJALNEJ
STREFEE EKONOMICZNEJ (NUMER KOMPLEKSU)

TERENY ZAMKNIETE

OBSZARY SZCZEGGLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
O PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI 10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
© PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA POWODZI 1%

RZEKI

CIEKIIROWY NA TERENACH UZYTKOW ROLNYCH

PROJEKTOWANE ZBIORNIKI RETENCYJNE -
OBRYSY ORIENTAGYJNE

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZEMNYCH
NR 325 - CZESTOCHOWA (W)

UDOKUMENTOWANE ZLOZE KOPALIN "WIELUN"

KOMUNALNE UJECIA WOD PODZIEMNYCH
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV

LN 110KV

b g i . E STREFYOCHRONNE OO SIECIUZBROJENIA
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Rysunek planu - fragment 15
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Rysunek planu - fragment 16
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXIV/1016/23

Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przemystowych

pomiedzy ulica Warszawska, Fabryczna, Dlugosza i Przemyslowa zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Rada Miejska w Wieluniu przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu

w dniach od 19.12.2022 r. do 13.01.2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw

przemystowych pomiedzy ulica Warszawska, Fabryczna, Dlugosza i Przemystowa, nieuwzglednionych przez Burmistrza Wielunia:

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rozstrzygnig¢cie Rady
i imie, nazwa . Burmistrza w sprawie Miejskiej
L O Oznaczenie ; ; ;
jednostki . > rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia
Data wplywu R . x . nieruchomosci, uwa .
Lp. ; organizacyjn Tres$¢ uwagi P 2 Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy
ej adres uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga . .
zglaszajacego uwzgled | nieuwzgle uwzgled nieuwzgle
uwagi niona dniona niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 13.01.2023 1. [...]* 1.1 W §19.1 pkt 2 dla Dziatka nr ew. 1.1 Uwaga nieuwzgledniona —
terenow 1U-P, 2U-P, 3U- | 137/4 proponowane przeznaczenie jest niezgodne
P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U- | Obreb 5 z obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan
P, 8U-P, 9U-P dodanie X X i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia miasta i gminy Wielun, ktérej ustalen nie moze
uzupehiajacego — tereny narusza¢ miejscowy plan.
zabudowy mieszkaniowe;j.
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1.2 W §19.1 pkt 6 dla
terenéow 1U-P, 2U-P, 3U-
P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-
P, 8U-P, 9U-P usuniecie
Zapisow:

- w lit. a ,,w zakresie
niesprzecznym z
istniejagcymi parametrami
tej zabudowy”,

- w lit. b dotyczacego
zakazu zwigkszania
istniejacego stanu
zabudowy mieszkaniowej
(powierzchni i kubatury).

1.2 Uwaga nieuwzgledniona — wskazany do
usunigcia zapis jest korzystny dla wiascicieli
dziatek. Oznacza, iz w sytuacji gdy istniejacy
budynek przyktadowo ma wysoko§¢ wicksza niz
ustalona dla projektowanej zabudowy to ten
parametr nie ma wowczas zastosowania.
W przeciwnym razie w czasie przebudowy
nalezaloby zmniejszy¢é t¢ wysoko$¢, co bytoby
nieracjonalne.

Skreslenie wskazanego zapisu umozliwialoby
rozwdj funkcji mieszkaniowej w dzielnicy
przemystowej, co jest niezgodne z obowigzujaca
zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wielun, ktorej wustalen nie moze naruszaé
miejscowy plan.

2. 16.01.2023 r.

Ustalenie przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ul.
Warszawskiej w
odlegtosci 8 m od granicy
dziatki (obecnie 12,0 m).

Dzialki nr ew.

137/1, 139/1
Obreb 5

Uwaga nieuwzgledniona — w projekcie planu
uzgodnionym z zarzadcg drogi ustalono pdiocna
lini¢ rozgraniczajaca ul. Warszawskiej — drogi
powiatowej na granicy jej dziatki tj. zrezygnowano
z zajgtosci pod droge fragmentéw przyleglych
dziatek. Dostosowana do powyzszego obecna linia
zabudowy  jest  przesuni¢ta w  kierunku
potudniowym wzgledem ustalonej w
obowigzujacych miejscowych planach z 2011
12016 r., co jest bardziej korzystne dla wihascicieli
przyleglych dziatek.

3. 26.01.2023 r.

Ustalenie przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dziatkach nr
ew. 341 35/7 w odlegtosci
3 m od granicy dzialek

z rowem melioracyjnym
(obecnie 10,0 m).

Dzialki nr ew.

34,35/7
Obreb 5

Uwaga nieuwzgledniona — ustalona linia
zabudowy zostala utrzymana jak w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie z2018r. i
pozwala na zachowanie minimalnego korytarza
wolnego od zabudowy wzdhuz istniejacego rowu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXIV/1016/23
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobnie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 1. poz. 40), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), jak rowniez w oparciu o prognoz¢ skutkow finansowych
uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Generalna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uktad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury
technicznej zostaty okreslone w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych analizowany obszar. Przewidywane koszty oraz wpltywy zwiazane z realizacja
tych planéw zostaly oszacowane w ramach dotyczacych ich procedur planistycznych.

Koszty zwigzane z realizacja ustalen przedmiotowego planu nie beda obcigza¢ budzetu gminy poniewaz na
analizowanym obszarze nie wyznacza si¢ nowych drdg, ani innych inwestycji celu publicznego realizowanych
z srodkow budzetowych, a caly obszar posiada zapewnionag obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Niniejszy plan obejmuje przede wszystkim weryfikacje zasiggu terenéw przeznaczonych dla dziatalnosci
gospodarczej — nieznacznie zwickszono zasieg terenow ustug lub produkcji oraz zweryfikowano niektore
wskazniki zagospodarowania. Powyzsze skutkowa¢ bedzie wzrostem dochodéw ztytulu podatku od
nieruchomosci zwigzanych ze zwigkszeniem powierzchni terendw zabudowy ustug lub produkcji oraz
zumozliwieniem na czg¢$ci terendOw obecnie peligcych taka funkcje realizacji zabudowy o wigkszej
powierzchni i intensywnos$ci. Wplywy do budzetu gminy moga pochodzi¢ rowniez m.in. z renty planistycznej
oraz oplaty adiacenckiej, lecz gtowne zroédto dochodow beda stanowily zwigkszone przychody z tytutu
podatkéw od nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXIV/1016/23
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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