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UCHWALA NR LXXX/968/2023
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turéw

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), w zwigzku zuchwala Nr XI/216/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2019 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turdw, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej
uchwala Nr LXII/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru Gminy
Wielun, obejmujacy obrgb Turéw, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu wykonany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zaltacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach niniejszego planu jest:

1) wskazanie mozliwos$ci rozbudowy i rozwoju miejscowosci Turow;

2) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego stanu
zainwestowania, waloréw przyrodniczych, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz
minimalizacji konfliktdéw wynikajacych ze zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérych jako
podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwoj;
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3) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy;

4) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony $rodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany w skali 1:2000, okreslony w § 1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
okreslonych w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;

6) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czgsci obszaru objetego planem o okre$lonych na
rysunku planu granicach, oznaczonych literami od A do F;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ jednostki przestrzennej o okre§lonym przeznaczeniu zgodnym
z ustalonym w §16 ust. 1 pkt 3 lit. a, b, d, e, f, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
oraz oznaczong symbolami, w ktorych:

a) poz. 1 — litera — oznacza jednostke przestrzenna,
b) poz. 2 — liczba — oznacza numer terenu w jednostce przestrzenne;j,
¢) poz. 3 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

8) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia zgodnym
z ustalonym w §16 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem (liczba i literami), w ktorym:

a) poz. 1 — liczba — oznacza kolejny numer terenu,
b) poz. 2 — litery — oznacza przeznaczenie terenu;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
polozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem), wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

10) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysie S$cian zewngtrznych (w tym garazy, budynkow
gospodarczych), a takze powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne
oraz rzuty poziome obiektéw towarzyszacych, wtym zwigzanych z funkcjonowaniem farmy
fotowoltaicznej w ich obrysie zewngetrznym,;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym
obrysie rzutow, ztym ze dla poddasza mierzona w zewne¢trznym obrysie powierzchni uzytkowej)
wszystkich budynkoéw polozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,
w przypadku urzadzen fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec
wskaznik powierzchni catkowitej zajetej przez te urzadzenia do powierzchni dziatki budowlane;j;
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14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni calej dziatki budowlanej;

15) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

16) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

17) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformulowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia ielementéw dziedzictwa
kulturowego;

18) strefach ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
i Sredniego napiecia — strefach ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czgsci obszaru
polozong w okreslonej odlegtosci od tych linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu iw ktorej
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

19) strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta
w przepisach odrgbnych;

20) strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ zwigzang z rozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, ale z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
ktorych lokalizacji zgodnie z planem nie dopuszcza sie;

21) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktdérych mowa w przepisach odrgbnych;

22) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

23) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
scian budynkow (obiektéw kubaturowych), w ktdrej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych
cian, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy
oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

24) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drogi lub linii rozgraniczajacej terenu z wylaczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon,
schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktéore moga by¢ wysunigte do 1,5
m przed te linig; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania
obiektow liniowych, obiektow i urzadzen technologicznych;

25) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazany na rysunku planu punkt,
w ktorym nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a obowiagzujacy linig zabudowy;

26) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

27) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dlugos¢ lub
szerokos$¢;
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28) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

29) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

30) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejgcego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

31) integralnym zwiazaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki polaczone ze soba poprzez
wspolng $ciang lub poprzez zadaszenie, pergole, na dlugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia odleglosci —
szerokosci elementu taczacego);

32) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzana z wszelka dzialalno$cia
gospodarcza, w wyniku ktérej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi
czynnos$ciami $wiadczonymi na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej;

33) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone wewnetrznymi liniami
elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa fotowoltaiczne stanowigce wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszacymi calosciowy zespot techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otaczajaca przestrzenia,

34) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazow ipytéw, zapachoéw, hatasu, promieniowania, itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

35) uciazliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki lub nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumiec
szczegoOlny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwo$ci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, aich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrgbie granic
dziatki lub nieruchomosci;

36) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

37) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

38) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

39) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw,
spetniajacych odpowiednie sSrodowiskowe normy jakosciowe emisji;

40) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Integralng czgscig ustalen planu bedacych trescia niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem — granica obrebu geodezyjnego Turow;
2) granice jednostek przestrzennych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie terendw;

5) przeznaczenie terendw;
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6) obowiazujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) budynki objete ochrong w planie — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

10) przydrozne kapliczki do zachowania;

11) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”;

12) klasyfikacja drdg i ciagdw publicznych;

13) strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego
cisnienia;

14) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi okre$la si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktoére nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrong iksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej obrebu geodezyjnego Turdéw, w ktorej okreslajac ustalenia dotyczace przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania wyodrgbnionych terenow uscisla si¢ uktad ustalony w zmianie studium, tj.:

a) w srodkowej czegsci obszaru, wzdhuz istniejacych drog powiatowych wyznacza si¢ tereny dla uzupetnien
i rozwoju zabudowy: zagrodowej oznaczone symbolem RM, mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenéw rodzaju przeznaczenia, parametrach
zagospodarowania,

b) wyznacza si¢ pojedyncze tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
MW, zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U, skladow, magazyndéw, zabudowy ustugowej
oznaczone symbolem S/U oraz obstugi technicznej — urzadzen gospodarki wodnej — ujecia wody —
oznaczonego symbolem W, gospodarki $ciekowej — oznaczonego symbolem K — o ustalonym, w ramach
wydzielonych terenéw, rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c)na pomloc ipotudnie od terenow zabudowy miejscowosci Turéw wyznacza si¢ tereny farm
fotowoltaicznych oznaczone symbolem EF — o ustalonym, w ramach wydzielonych terenow, rodzaju
przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

d) wyznacza si¢ tereny wspoOltworzace system ekologiczny gminy: lasow oznaczone symbolem ZL,
dolesien oznaczone symbolem ZLd, wod $rodladowych — rzeki Kanat Kopydiéw-Krzyworzeka
oznaczony symbolem WS, tak i pastwisk oznaczone symbolem RL, tereny rolnicze oznaczone symbolem
R oraz tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z produkcja rolng oznaczone symbolem Rz
— oustalonym, wramach wydzielonych terendow, rodzaju przeznaczenia i parametrach
zagospodarowania,

e) wyznacza si¢ uktad drég i ciggdw publicznych oznaczonych symbolem KD;
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2)dla realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdlowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrebnionych na obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, poprzez:

a) ksztaltowanie systemu terenow zieleni oraz terenow otwartych wzajemnie powigzanych ze soba,
wspottworzacych gminny system powigzan przyrodniczych, w sktad ktérego na terenie obrebu
geodezyjnego Turéow wchodzg tereny: lasow, przeznaczone pod dolesienia, 13k i1 pastwisk w dolinie rzeki
Kanal Kopydlow-Krzyworzeka wraz z ciekami i rowami stanowiacymi jego doptywy, otwarte tereny
rolnicze,

b) ochrone¢ przed zmiang sposobu uzytkowania tak i pastwisk potozonych w dolinie rzeki Kanat Kopydtow-
Krzyworzeka i jego doptywow — korytarzy ekologicznych,

c) ustalenie obowigzku nasadzen szpalerowych wzdluz granic w ramach terenéw sktadow, magazynow,
zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem S/U,

d) uwzglednienie strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych na dziatce nr ew. 405 w Turowie
zgodnie z udzielonym pozwoleniem wodnoprawnym okreslajacym warunki szczegdlnego korzystania
z tych wod,

e) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenéw o réznym podstawowym
przeznaczeniu, przewidzianych do utrwalenia, przeksztatcenia istniejagcego zainwestowania lub
lokalizacji nowej zabudowy;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) naobszarze objetym planem nie wystepuja:  zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

4) na obszarze objetym planem nie zostaty okre$lone krajobrazy priorytetowe ze wzglgedu na brak dokumentu,
wynikajacego z przepiséw odrebnych;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
325 — Czgstochowa (W) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw odrebnych oraz drog
publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
z wyltaczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: EF,
W, K oraz inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw
odrebnych, drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,
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d) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisj¢ substancji
1 energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych ipodziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie
w obszarze objetym planem oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach uzytkowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych;

7) obowiazuje zachowanie poziomu hatasu w srodowisku okre§lonego w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.13.U, A.21.U jak dla terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) pozostate tereny wyodrebnione na obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.

2. Dla realizacji zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terendw wyodrgbnionych na obszarze objetym planem, w tym
wspottworzacych gminny system powigzan przyrodniczych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych przepisow
stanowig:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

L.p. Obiekt Adres Datowanie Nr rejestru
1. Cmentarzysko kultury tuzyckiej Turéw - Zwiechy p6zny okres halsztacki | 170/A
b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw:
L.p. Obiekt Adres Datowanie
1. Kaplica p.w. §w. Barbary Turéw 1902 r., rozbudowana w 1990 r.
2. Dom Turéw 6 1937 1.
3. Dom Turow 163 Poczatek XX w.
4. Dom Turow 172 1921 r.

c) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w lit. a, i zwigzanych z nim wszelkich
dziatan obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

d) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w lit. b, ustala sie:

- obowigzuje zachowanie cech historycznych zabytku, tj. np. istotne dla miejscowej tradycji formy
architektoniczne, dyspozycja i artykulacja elewacji, w tym takze proporcje otwordéw zewnetrznych
i formy zewng¢trznej stolarki otworowej, detal, materiaty, faktura i wyprawy zewnetrzne i inne,

- w przypadku ewentualnej koniecznosci rozbiorki zabytku obowigzuje prowadzenie dziatan, w tym
w zakresie okreslenia mozliwosci izasad wylaczenia obiektu ztej ewidencji zabytkow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem dodatkowg ochrong obejmuje si¢ wyrdznione na rysunku planu kapliczki do
zachowania;

3)na obszarze objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:
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L.p. Numer stanowiska Datowanie Opis stanowiska
1. 78-42/38 halsztat CD cmentarzysko kultury tuzyckiej
nr rejestru: 170/A

2. 78-42/39 III-V EB osada kultury tuzyckiej
XVI-XVIII w. osada kultury polskiej

3. 78-42/40 III-V EB osada kultury tuzyckiej

4. 78-42/41 III-V EB osada kultury tuzyckiej
X-XI'w. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

5. 78-42/42 ep. kamienia obozowisko kultury nieokreslone;j
halsztat CD osada kultury tuzyckiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

6. 78-42/43 ep. rzymska osada kultury przeworskiej
X-XI w. osada kultury polskiej

7. 78-43/43 ep. rzymska slad osadnictwa kultury przeworskiej

8. 78-43/44 XIV-XV w. osada kultury polskiej

9. 78-43/45 XII-XTIT w. slad osadnictwa kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

10. | 78-43/46 III-V EB osada kultury tuzyckiej
X-XI'w. osada kultury prapolskiej
XIV-XV w. osada kultury polskiej

4) dla zabytkowych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, ustala sig:

a)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

b) wyroznione na rysunku planu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujace obszary
o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek, zawarto$ci reliktow archeologicznych;

5) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢
prowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, dla ktorego wydanie pozwolenia
reguluja przepisy odrebne;

6) na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesne;.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny uznane w zmianie studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowia: obwodnica
Wielunia w ciaggu drogi krajowej nr 45 oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G 1/2 oraz drogi
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powiatowe: nr 4507E relacji Wielun - Parcice oznaczona na rysunku planu symbolami: 2KD-Z 1/2, 3KD-
Z1/2 oraz nr 4509E relacji Turow - Skomlin oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-Z 1/2;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:

a) tereny uslug oznaczone na rysunku planu symbolami: A.13.U, A.21.U, na ktorych zlokalizowane sa
ustugi publiczne,

b) tereny obshlugi technicznej: urzadzen gospodarki wodnej (ujecie wod podziemnych) oznaczony na
rysunku planu symbolem A.6.W oraz urzadzen gospodarki $ciekowej (przepompownia S$ciekow)
oznaczony na rysunku planu symbolem C.22.K,

¢) tereny komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi i ciagi publiczne), z wylaczeniem drég, o ktorych
mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami terendw,
o ktorych mowa w pkt 3;

5) zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych
zawartych w Rozdziatach 3 1 4.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowys;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja parametry zgodne
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3)ze wzglgdu na faktyczne uwarunkowania: stan wilasnosci, pojedyncze nieruchomos$ci oraz ustalone
przeznaczenie, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.6.W, A.13.U, A.21.U, A.29.MW,
B.4.S/U, B.7.U, C.22.K, E.14.S/U, C.12.WS odstgpuje si¢ od okreslenia szczegdétowych zasad scalenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terenéw nie ustala sig.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych budynkow, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terené6w zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont i przebudowg;

2) dla lokali uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, dopuszcza si¢ remonty i przebudowg;
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3) dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terenu lasu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C.27.ZL obowigzuja przepisy odrebne;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ stref¢ ochrony bezposredniej dla ujecia wod podziemnych ustanowiona
zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym okreslajagcym warunki szczegdlnego korzystania ztych wad,
granice strefy pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.6.W;

5) dla sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu okresla si¢:

a) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja wyrdéznione na rysunku planu
strefy ochronne o szerokosciach:

- 36 m (po 18 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii wysokiego
napiecia 110 kV,

- 15 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi) dla linii §redniego
napigcia 15 kV,

b) w strefach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a, obowiazuje:
- zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

c) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa wlit. a,
nie obowigzuja wyznaczone na rysunku planu strefy ochronne,

d) dla istniejgcego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia DN 100 relacji Biadacz - Wielun
wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 4,0 m (0§ gazociggu pokrywa si¢ z osig strefy), dla ktorej
obowiazuja:

- zakaz sytuowania zabudowy,
- zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,

-dla urzadzen isieci infrastruktury technicznej lokalizowanych w sasiedztwie ww. gazociggu
wysokiego ci$nienia obowigzuje zachowanie odlegtosci dostosowanych do ich rodzaju i parametréw,

- zakaz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

6) na rysunku planu okresla si¢ strefe¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktorej granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem EF;

7) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) zasady budowy systemu komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,
b) klasyfikacji drég,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

a) uktad drogowy, w tym:
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- drogi zbiorcze (Z) — drogi powiatowe: DP 4507E relacji Wielun - Parcice oraz DP 4509E relacji
Turéw - Skomlin, wspottworzace podstawowy uktad komunikacyjny gminy,

- drogi lokalne (L) — drogi gminne, wspoltworzace sie¢ uzupetiajaca,

- drogi dojazdowe (D), ciagi pieszo-jezdne (Y), ciag rowerowo-spacerowy (J), dojazdy gospodarcze
(Go), zapewniajace bezposrednia obshuge terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych;

3) dla poszczeg6lnych terendw oraz wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow, obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej
kolejnosci drogami dojazdowymi (D) i drogami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo-jezdnymi (Y), a takze
w drugiej kolejnosci drogami zbiorczymi (Z); wyklucza si¢ bezposrednig obsluge komunikacyjng terendw
z projektowanej drogi gtownej (G) — zachodniej obwodnicy Wielunia;

4) obstuge podl zapewniaja dojazdy gospodarcze (Go);

5)na poszczegélnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb
parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikoéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca
garazowe,

b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,

¢) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 30 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) sktady, magazyny — 20 stanowisk na 100 zatrudnionych,

g) farmy fotowoltaiczne — minimum 1 stanowisko na dziatk¢ budowlana,

h) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa wedlug wskaznikdéw ustalonych w przepisach odrebnych;

6) dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 5 nie stosuje
Sig;

7) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 5,

b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych,

c)w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc
postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe poprzez system istniejacych
wodociggow wiejskich, oparty o zasoby wod podziemnych, w sktad ktorego wchodza:

- wodocigg Turéw zujeciem wod podziemnych w Turowie, awaryjnie polaczony z wodociggiem
komunalnym w Wieluniu,
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- wodocigg Kurdéw z ujeciem i stacja wodociggowa w Kurowie, obstugujacy Zwiechy, zlokalizowane
w zachodniej czgsci obrebu geodezyjnego Turow,

b) zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych z zakladanego rozwoju przestrzennego i standardow
jakos$ciowych nastepowaé bedzie przez modernizacj¢ irozbudowg istniejgcych zrodet wody oraz
urzadzen uzdatniania i przesytu wody,

c¢) doprowadzenie wody do terendw przeznaczonych w planie do urbanizacji poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej; standard wyposazenia zapewnia¢ powinien mozliwos¢ zaopatrzenia w wod¢ z gminne;j
sieci wodociggowej catej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i wszelkich
form dziatalno$ci gospodarczej,

d) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej oraz przylaczy wodociggowych z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy,

e) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednic wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych,

f) obowiazuje zakaz budowy uje¢ wilasnych, za wyjatkiem uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody,
jako awaryjnych zrédet wody; ich likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w komunalnym systemie kanalizacji do oczyszczalni $ciekow poprzez istniejgce
kanaty sanitarne i ich rozbudowe,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekow do
zbiormikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymogi przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odbiornikami wod begda rzeka Kanal Kopydtow-Krzyworzeka, zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji
wodnych szczegotowych oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

c) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszona retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe i1mozliwosci zatrzymania wdd opadowych w miejscu opadu i1 maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikéw, np. przez budowg zbiornikoéw retencyjnych,

d) wody opadowe z dachéw budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingdéw, placow manewrowych 1iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terendéw;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci
elektroenergetycznej 15 kV, stacji transformatorowych 15 kV,
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b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna, zaspokajajacy potrzeby w zakresie
odbiorow o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych irolniczych, urzadzen technologicznych
z dopuszczeniem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen)
oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym,

c)w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, sytuowanych na
wydzielonych dziatkach o minimalnych wymiarach 6,0 m x 5,0 m dla stacji wn¢trzowych oraz 3,0 m x
2,0 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki slonecznej — ogniwa fotowoltaiczne wraz
z magazynami energii (bez konieczno$ci przylaczania do sieci), w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) zrodia ciepta wykorzystujace technologie i paliwa
ekologiczne,

b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenstwa ekologicznego,

¢) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych oraz gazowych wilosciach ponadnormatywnych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np.
obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, w tym o mocy przekraczajacej
100 kW zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi zawartymi w Rozdziale 3;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) do czasu rozbudowy sieci gazociggow Sredniego ci$nienia zaopatrzenie w systemie indywidualnym, tj.
z butli lub zbiornikéw gazu ptynnego lokalizowanych bezposrednio u odbiorcow,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa S$redniego cisnienia,
powiazang poprzez stacje¢ redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesytowym
wysokiego ci$nienia; dla terendéw, dla ktorych ze wzgleddw techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg
mozliwos$ci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna ustala sig:
a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegblnych terendw o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sig:
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a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy wlasciwe funkcjonowanie
systemu melioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegélowych nieujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
W sposob zapewniajacy prawidlowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenoéw
komunikacji, z zachowaniem wzajemnych odleglosci i odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepisOw odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagdw
publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem:
1) na jednostki przestrzenne oznaczone literami od A do F, ktorych granice oznaczono na rysunku planu;

2) w ramach kazdej jednostki przestrzennej wyodrgbnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ponumerowane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadami ustalonymi w pkt11i2 wyodrebnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej z podzialem na:
- zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oznaczong symbolem MW,
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem MN,
- zabudowe zagrodowg oznaczong symbolem RM,
b) tereny aktywnosci gospodarczej z podzialem na:
- zabudowe ustugowa oznaczong symbolem U,
- sktady, magazyny, zabudowa ustugowa oznaczone symbolem S/U,
- farme fotowoltaiczng oznaczona symbolem EF,
¢) tereny komunikacji — drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolem KD,
d) tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
- urzadzenia gospodarki wodnej oznaczone symbolem W,
- urzadzenia gospodarki $ciekowej oznaczone symbolem K,
e) tereny zieleni i wod z podziatem na:
- lasy oznaczone symbolem ZL,
- dolesienia oznaczone symbolem ZLd,
- wody $rédladowe oznaczone symbolem WS,
f) tereny uzytkowane rolniczo z podziatem na:
- 1aki i pastwiska oznaczone symbolem RE,
- tereny rolnicze oznaczone symbolem R,

- tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja rolna oznaczone
symbolem Rz.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. a, b, d, f tiret trzecie wprowadza si¢ przepisy szczegotowe
zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;
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2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkow zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkoéw dla projektowanej zabudowy.

3. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. e, f z wylaczeniem tiret trzecie, wprowadza si¢ przepisy
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;
2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania.

4. Sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog oraz ciggdw
wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczad
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,
stanowiace uzupehienie funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) garaze i budynki gospodarcze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w ramach dzialki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 14 pkt 5, 6,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, wymiane, zgodnie
z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej
zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°, z zastrzezeniem ustalenia w lit. h,
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d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatdow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrazowych lub w odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg i asfaltowa (z wylaczeniem jako pokry¢ dachow ptaskich),

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow Iub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo§¢ kolorow na
elewacji); kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ ich
podkreslenie,

f) lokalizacja garazy i budynkow gospodarczych jako:
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,
- sytuowanych w granicy dziatki zgodnie z ustaleniem w lit. g,
g) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki:

- gdy na sgsiedniej dzialce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu lub istniejacy
budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- gdy na sasiedniej dziatce juz istnieje garaz lub obiekt gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy,
obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

h) dopuszcza si¢ realizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 6,0 m, bez poddasza uzytkowego, krytych dachem
o kacie nachylenia potaci od 0° do 40°, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w formie wolnostojacej, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) ustugi, ktérych zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach odrgbnych,
stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, zzastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dziatke polozona w glebi terenu): 18,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam,
jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podzialowi (w przypadku, gdy granice te sag rownolegle)
lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dziatki, ktora podlega podziatowi (w przypadku,
gdy granice te nie s rownolegle),

b) warunki ustalone wpkt2lit. anie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje
transformatorowe, drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniem w ust. 2 pkt 5 oraz powstajacych w wyniku
regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa
warunkow zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalna powierzchni¢ zabudowy,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,35,
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d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla dziatek o powierzchni ponizej 1000 m?: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w ramach dzialki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 14 pkt 5, 6,

f) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14, z zastrzezeniem ustalenia w ust. 2 pkt 5,
g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) dla terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, obowiazuja wymogi
ustalone w § 15 ust. 1 pkt 9;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktdrej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowane;j
zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktore sa polozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz przebudowy; rozbudowe
nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w pkt 5 lit. b oraz obowigzujace linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu (z wytaczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;j),

b) w przypadku istniejgcej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach, nalezy sytuowac projektowana
lub wymieniang zabudowe¢ w linii, ktéra wyznacza front przynajmniej jednego z sgsiednich budynkow,
pod warunkiem, ze zachowuje on ustalona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalenie nie dotyczy
sytuacji, w ktorych taka lokalizacja zabudowy jest niemozliwa ze wzgledu na wymogi przepisow
odrebnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
z zastrzezeniem ustalenia w lit. 1,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, (nie dotyczy istniejagcych budynkéw z dachami o innym
kacie nachylenia potaci dachowych), z zastrzezeniem ustalenia w lit. 1, j,

e) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie dachéw papa
smotowa 1 asfaltowa (z wylaczeniem jako pokry¢ dachow plaskich),

f) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréow na
elewacji); kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ ich
podkreslenie,

g) lokalizacja garazy i budynkoéw gospodarczych jako:
- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy 60 m?,
- sytuowanych w granicy dziatki zgodnie z ustaleniem w lit. h,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkow gospodarczych w granicy dziatki:
- gdy na sgsiedniej dzialce w tej granicy nie ma budynku o podobnym przeznaczeniu lub istniejacy
budynek posiada juz dobudowe, a lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

- gdy na sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub obiekt gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy,
obowigzuje sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,
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i) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych o maksymalnej wysokosci 6,0 m, bez poddasza uzytkowego, krytych dachem
o kacie nachylenia potaci od 0° do 40°, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkoéw stacji  transformatorowych
o maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.17.MN, w granicach ktorego wystepuje stanowisko
archeologiczne, obowiazuja wymogi okreslone w § 8 pkt 4;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.17.MN, C.26.MN, w granicach ktorych
wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?”, obowigzujag wymogi okreslone w § 8 pkt 5;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.26.MN potozonego w sasiedztwie lasu obowiazuja
wymogi ustalone w § 13 pkt 3;

4)dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.26.MN, A.27.MN, C.24.MN, C.28.MN
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

5)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.27.MN dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe zagrodowa, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, w tym rzemiosta i drobnej wytworczosci, ktorych zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji
dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikowi standardéow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obshugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z przepisow odrebnych;
3) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
w dostosowaniu do zagospodarowania w minimalnej ilo$ci zgodnej z ustalonymi w §14 pkt 5,

f) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) dla terenow, na ktorych wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych obowiazuja wymogi
ustalone w § 15 ust. 1 pkt 9;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,
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b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz przebudowy; rozbudowe
nalezy wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,

b) w przypadku istniejacej zabudowy na sgsiedniej lub sgsiednich dziatkach, nalezy sytuowa¢ projektowanag
lub wymieniang zabudowe w linii, ktdérg wyznacza front przynajmniej jednego z sgsiednich budynkow,
pod warunkiem, ze zachowuje on ustalona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalenie nie dotyczy
sytuacji, w ktorych taka lokalizacja zabudowy jest niemozliwa ze wzglgdu na wymogi przepiséw
odrebnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, tj. 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem ustalen w lit. h,
i,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°, (nie dotyczy istniejacych budynkow o innym kacie
nachylenia potaci dachowych), z zastrzezeniem ustalen w lit. h, i, j,

e) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w kolorze szarym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smotowg 1 asfaltowa (z wylaczeniem jako pokry¢ dachow plaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow Iub cieptych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréow na
elewacji); kolory winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu, kolorystyka detali moze umozliwia¢ ich
podkreslenie,

g) lokalizacja garazy i budynkow gospodarczych jako:
- wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych,
- sytuowanych w granicy dziatki, gdy lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacje ustug, garazy na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych, bez poddasza
uzytkowego, o maksymalnej wysokosci 6,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci od 0° do
40°dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

i) dla budynkéw gospodarczych, w tym zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem, budowli rolniczych:

- maksymalna wysokos¢: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow
zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych, wolnostojacych budynkoéw stacji  transformatorowych
o maksymalnej wysokosci 4,0 m i kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.3.RM, B.5.RM, C.16.RM, dla obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w § 8 pkt 1 lit. b obowigzujg wymogi ustalone
w § 8 pkt 1 lit. d;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.RM, B.5.RM, w granicach ktorych wystepuja
stanowiska archeologiczne, obowigzujag wymogi okreslone w § 8 pkt 4;

3)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.RM, B.5.RM, w granicach ktdérego
wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowigzujg wymogi okre$lone w § 8 pkt 5;
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4)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.3.RM, A.24.RM, B.5.RM, B.13.RM
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi komercyjne lub publiczne, ktorych zakres uciazliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej
funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) garaze, budynki gospodarcze, jako przeznaczenie dopuszczalne terenu,
¢) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej, przetworczej, sktadowej, zarowno w budynkach,
jak i poza nimi;
2) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialki,
b) w ramach dziatki budowlanej obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
¢) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
d) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15;
3) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejgcej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktére sa polozone miedzy wyznaczong na rysunku planu linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz przebudowy; rozbudowe
nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu (z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej),

b) dla budynkow ustugowych obowiagzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

- dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem,

- dla obiektow uzytecznosci publicznej obowigzuje ksztalttowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym,

c¢) dla garazy, budynkow gospodarczych, budynkow stacji transformatorowych obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

- dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujacych
z otoczeniem,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 2254

d) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkoéw oraz w doborze materiatow wykonczeniowych
nalezy uwzglednic¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne z drog zbiorczych KD-Z, obowigzuje
zakaz lokalizacji zapleczy od strony tych drog.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.13.U ustala si¢:
a) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie,
b) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,5,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3% powierzchni dziatki budowlanej,
f) zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.21.U ustala sig:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji tj. np. boisko wielofunkcyjne, plac zabaw itp., jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

b) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie,

c) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
z wylaczeniem zagospodarowania okreslonego w lit. a,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespot pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,

h) dla czesci terenu, w ramach ktorej wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowiazuja
wymogi okreslone w § 8 pkt 5;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.6.U ustala si¢:
a) warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego zustalonym
w pkt 1 obowigzuje: minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
(odcinka wzdtuz drogi): 25,0 m, kat polozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do
pasa drogowego bedzie taki sam, jak istniejacych granic dziatki, ktéra podlega podziatowi (w
przypadku, gdy granice te sg rownolegte) lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejagcych granic dziatki,
ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te nie sg rownolegte),

- warunki ustalone wtiret pierwsze nie dotycza dzialek wydzielonych pod projektowane stacje
transformatorowe oraz powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest
wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow zagospodarowania,

b) dla dziatek nr ew. 497/1 1497/2, 498/4:

- dopuszcza si¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej lub nieruchomosci, jako maksymalna
powierzchni¢ zabudowy,

- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
- wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,3,
- minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespo6t pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych,

- obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c,

¢) dla dziatki nr ew. 498/6:
- dopuszcza si¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
- wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
- wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
- obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni o wysokich walorach przyrodniczych,

- obowigzuje zagospodarowanie dziatki, wtym lokalizacja zabudowy, Ww sposdb zapewniajacy
ekspozycje zabytkowej kaplicy zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
B.7.U,

- zabudowa winna tworzy¢ jednorodny zespo6t pod wzgledem kolorystyki, geometrii dachow,
d) dla dziatki nr ew. 498/5:

- obowigzuje zagospodarowanie w formie parkingu powigzanego funkcjonalnie z zabytkowa kaplica
zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B.7.U,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej lub
wymiennie dopuszcza si¢ nawierzchni¢ parkingu wykonang z ksztattek wypetionych trawa.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.7.U zastepuje si¢ ustalenia zawarte
w ust. 1 ponizszymi ustaleniami:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi sakralne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania:

a) zachowuje si¢ istniejagce zagospodarowanie w formie zabytkowej kaplicy pod wezwaniem §w. Barbary
wraz z towarzyszaca zielenia, z dopuszczeniem niezbednego remontu obiektu,

b) dopuszcza si¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,25,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

f) zachowuje si¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j,

g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) warunki dla istniejacej zabudowy — dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
wymienionego w § 8 pkt 1 lit. b obowigzuja wymogi ustalone w § 8 pkt 1 lit. d.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem S/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) sktady, magazyny, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi komercyjne lub publiczne, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji dopuszczonej
funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakos$ci sSrodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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¢) obiekty administracyjne, socjalne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,25,

c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wzdluz granic terenéw wspolnych z terenami zabudowy zagrodowej oznaczonymi na rysunku planu
symbolem RM oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonymi na rysunku planu symbolem
MN obowiazuje realizacja zywoplotu lub szpaleru zieleni zimozielonej o minimalnej szerokosci 3,0 m,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 5,
g) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

1) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz przebudowy,
zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym =z istniejacymi
parametrami tej zabudowy;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu (z wylaczeniem obiektow
obshlugi wjazdow, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej),

b) dla zabudowy sktadoéw, magazyndow, ustug, w tym obiektéw administracyjnych i socjalnych obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
c¢) dla obiektow obstugi wjazdow, obiektéw ochrony obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,
d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki lub terenu,

e) dla elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw oraz oktadzin elewacyjnych typu
siding.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.4.S/U ustala sig¢:

a) dla fragmentu terenu, na ktérym wystgpuje stanowisko archeologiczne obowigzuja wymogi okre§lone
w § 8 pkt 4,

b) dla wyznaczonej w granicach terenu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowigzuja wymogi
okreslone w § 8 pkt 5;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.14.S/U dla fragmentu terenu, na ktérym wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, obowiazuja wymogi ustalone w § 15 ust. 1 pkt 9.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —-24 - Poz. 2254

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) farma fotowoltaiczna — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedng infrastruktura, jako przeznaczenie podstawowe terenu,

b) zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

c¢) parkingi, place idrogi montazowe oraz eksploatacyjne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy
i eksploatacji farmy fotowoltaicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, w tym
w zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione wlit. d, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

f) uprawy rolne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz drogi): 50,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam,
jak istniejgcych granic dzialtki, ktora podlega podziatowi (w przypadku, gdy granice te sg rownolegle)
lub bedzie taki sam, jak jednej z istniejacych granic dzialki, ktora podlega podziatowi (w przypadku,
gdy granice te nie sg rownolegle),

b) warunki ustalone w pkt 2 lit. a dzialek wydzielonych pod projektowane stacje transformatorowe oraz
powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa warunkow zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,9,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 lub poprzez inne tereny sasiednie,
f) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

g) dla terenéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych, obowiazuja wymogi
ustalone w § 14 ust. 1 pkt 9;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu (z wytaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej),

b) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- ogniwa fotowoltaiczne, zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej:
6,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m.
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2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.18.EF, F.2.EF, w granicach ktorych wystepuja
stanowiska archeologiczne, obowigzujg wymogi okreslone w § 8 pkt 4;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D.18.EF, F.2.EF, F.3.EF, w granicach ktorych
wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowigzuja wymogi okreslone w § 8 pkt 5;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.16.EF, C.13.EF, D.18.EF, F.1.EF, F.2.EF,
F.3.EF obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki wodnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie terenu, ktorego granice pokrywajg si¢ ze strefa ochrony bezposredniej dla
ujecia wod podziemnych, zgodnie z wymogami ustalonymi w pozwoleniu wodnoprawnym,

b) zachowuje si¢ istniejace ujgcie wod podziemnych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy zgodnie
z wymogami w udzielonym pozwoleniu wodnoprawnym,

¢) dopuszcza si¢ 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,05,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,10,

g) zachowuje sig¢ istniejacy sposob obstugi komunikacyjne;j,

h) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

1) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu,

b) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, wymiany, w zalezno$ci od
potrzeb,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia gospodarki $ciekowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obshlugi technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:
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a) zachowuje si¢ istniejaca przepompownig $ciekoOw z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, wymiany,
w zaleznosci od potrzeb,

b) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchnig zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0.4,

f) zachowuje si¢ istniejgcy sposob obstugi komunikacyjnej,

g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

b) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy, wymiany w zalezno$ci od
potrzeb,

¢) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4,0 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje sposob zagospodarowania iuzytkowania terendow uwzgledniajacy potrzeby prowadzenia
gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,

b) we wskazanej na rysunku planu strefie den dolinnych — lokalnych korytarzach ekologicznych wyklucza
si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych
naturalng forme geomorfologiczna dolin doptywow rzeki Kanal Kopydtow-Krzyworzeka,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14 lub poprzez tereny sagsiednie.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.27.ZL, oprocz ustalen zawartych wust. 1,
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia:

1) dla fragmentu terenu, na ktérym wystepuje stanowisko archeologiczne obowigzuja wymogi okreslone w §
8 pkt 4;

2)dla wyznaczonej w granicach terenu strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowigzuja wymogi
okreslone w § 8 pkt 5.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLd ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania:
a) do czasu realizacji zalesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — lokalnych korytarzach ekologicznych wyklucza
si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych
naturalng form¢ geomorfologiczng dolin doptywow rzeki Kanat Kopydtow-Krzyworzeka,
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¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14 lub poprzez tereny sasiednie.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) wody s$rodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — rzeka Kanal Kopydtow-Krzyworzeka, spetniajacy
role odbiornika wod powierzchniowych,

b) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) uprawy takowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) uprawy polowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia zwigzane z ochrong przed podtopieniem, retencjag wod, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie iochrona istniejgcej zieleni, tj. gk zluznymi grupami zadrzewien poprzez
systematyczne zabiegi pielegnacyjne,

b) w wyznaczonej na rysunku planu strefie den dolinnych — lokalnych korytarzach ekologicznych wyklucza
si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujgcych
naturalng forme¢ geomorfologiczna dolin rzeki Kanat Kopydtéw-Krzyworzeka 1ijej doptywow, za
wyjatkiem zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 lit. c,

¢) obowigzuje zachowanie istniejagcych rowoéw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych spetiajacych
role odbiornikow wod powierzchniowych,

d) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 lub poprzez tereny sasiednie.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C.1.RL i D.1.RL obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.12.RL, C.1.RL, D.1.RL, D.7.RL, D.12.RL,,
D.13.RL, E.3.RL i F.5.RL obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istnicjacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.3.RL, E.6.RL obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od gazociagu wysokiego ci$nienia i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. d;

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.10.RL, B.12.RL, B.15.RL, C.1.RL, C.3.RL,
C.14.RL, C.19.RL, E.21.RL, F.5.RL, F.6.RL, F.7.RL, FI9.RL w celu ksztaltowania proceséOw
wentylacyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami ro$linnosci wysokiej
z obowigzkiem uwzglednienia wyznaczonych stref ochronnych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia obstugi technicznej, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3 lit. c,
zbiorniki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zachowanie istniejacych rowdéw melioracyjnych spehiajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych,

b) w wyznaczonych na rysunku planu strefach den dolinnych — lokalnych korytarzach ekologicznych
wyklucza si¢ zmiany uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni
deformujacych naturalng form¢ geomorfologiczna dolin doptywdéw rzeki Kanat Kopydtéw-Krzyworzeka,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnych
o0 ochronie gruntow rolnych,

d) obowiazuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
e) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terenéw, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1)dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.20.R, na ktéorym znajduje si¢
cmentarzysko — obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, wymieniony w § 8 pkt 1 lit. a, obowiazuja wymogi
okreslone w § 8 pkt 1 lit. c;

2)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.14.R, C.2.R, C.20.R, E.17.R, F.4.R
w granicach, ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne, obowigzujg wymogi okre§lone w § 8 pkt 4;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.14.R, C.2.R, C.20.R, E.17.R, F.4.R w granicach
ktorych wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowiazuja wymogi okreslone w §
8 pkt 5;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D.2.R obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

5) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.R, B.8.R, B.11.R, B.14.R, C.2.R, C.8.R,
CJI.R, C.10.R, C.11.R, D.15.R, E.7.R, E.8.R, F.4.R, F.10.R obowigzuje wyznaczona na rysunku planu
strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV i wymogi
ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c;

6) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1.R, E.7.R, E.8.R, E.13.R, E.17.R, E.19.R,
obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od gazociggu wysokiego cis$nienia i wymogi
ustalone w § 13 pkt 5 lit. d;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.11.R, C.2.R, C.4.R, C.5.R, C.18.R, F4.R w
celu ksztattowania proceséw wentylacyjnych wskazane jest obsadzanie wyzszych partii dolinnych pasami
ro§linno$ci wysokiej z obowigzkiem uwzglednienia wyznaczonych stref ochronnych od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem Rz ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) uprawy polowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
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b) zabudowg gospodarczag zwigzang z produkcjg rolna, ogrodniczg, sadowniczg, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) sieci infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajagce z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako maksymalng powierzchni¢ zabudowy,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
f) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

g) dla terenow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych obowiazuja wymogi
ustalone w § 15 ust. 1 pkt 9;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linia zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, nadbudowy oraz przebudowy; rozbudowe
nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone na rysunku planu,
b) dla budynkow gospodarczych zwigzanych z obstuga rolnictwa:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych
obiektow zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0
m

2

- kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 40°, dopuszcza si¢ dachy tukowe.

2. Dla wyszczegdlnionych ponizej terenow, oprocz ustalen zawartych w ust. 1, wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.20.Rz w granicach, ktorych wyznaczona jest strefa
obserwacji archeologicznej ,,OW”, obowiazuja wymogi okreslone w § 8 pkt 5;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.2.Rz, A.5.Rz obowigzuje wyznaczona na
rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15 kV i wymogi ustalone w § 13 pkt 5 lit. b, c.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciggéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KD-G — droga gtéwna;
2) KD-Z — drogi zbiorcze;
3) KD-L — drogi lokalne;
4) KD-D — drogi dojazdowe;
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5) KD-Go - dojazdy gospodarcze;

6) KD-Y — ciagi pieszo-jezdne;

7) KD-J — cigg rowerowo-spacerowy.
2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;

2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.
3. Dla poszczeg6lnych drog i ciagdw publicznych ustala sig:

1) dla drogi glownej KD-G ustala si¢: projektowana zachodnia obwodnica Wielunia w ciagu drogi krajowej
nr 45 oznaczona na rysunku planu symbolem — 1KD-G 1/2:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dla drég zbiorczych KD-Z ustala sig:

a) droga powiatowa DP 4507E: fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD-Z 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 14,3 m do 14,5 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) droga powiatowa DP 4507E: fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD-Z 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,6 m do 35,7 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

- obowigzuje ochrona 1iksztaltowanie istniejacej zieleni wysokiej zlokalizowanej na przedpolu
zabytkowej kaplicy pod wezwaniem $w. Barbary w sposob podkreslajacy i chronigcy wglad od strony
wschodniej na zabytek,

- obowiazuje zachowanie przydroznej kapliczki oznaczonej na rysunku planu oraz zagospodarowanie
jej otoczenia w formie zieleni ksztaltowanej w sposob podkreslajacy i chronigcy wglad od strony
zachodniej na obiekt,

c) droga powiatowa DP 4509E oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD-Z 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,1 m do 22,1 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- obowiazuje zachowanie przydroznej kapliczki oznaczonej na rysunku planu;

3) dla drog lokalnych KD-L ustala sie:

a) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 5KD-L 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 15,8 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) droga (przedtuzenie ul. Powstancow): fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KD-L 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,3 m do 13,5 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) droga (przedtuzenie ul. Powstancow): fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 7KD-L 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 11,0 m do 22,0 m,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
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d) droga (przedtuzenie ul. Kijak): fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 8KD-L 1/2:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 0 m do 12,4 m w granicach obszaru objetego
planem,

- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

e) droga (przedtuzenie ul. Kijak): fragment oznaczony na rysunku planu symbolem 9KD-L 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 13,2 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

4) dla drég dojazdowych KD-D ustala sig:

a) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 10KD-D 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczenie placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 11KD-D 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczenie placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) drogi oznaczona na rysunku planu symbolem 12KD-D 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 7,7 m do 9,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

d) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 13KD-D 1/2, 14KD-D 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

e) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 15SKD-D 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,0 m do 9,6 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

f) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 16KD-D 1/2:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,3 m do 8,6 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczenie placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

g) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 17KD-D 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
- zakonczenie placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,

h) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 18KD-D 1/2:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
- jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5)dla ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Y oraz dojazdow
gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Go obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dla ciggu rowerowo-spacerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-J, obowigzuje:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie w formie $ciezki rowerowej oraz trasy spacerowej trasowanych $ladem wielunskiej
kolejki waskotorowej, stanowiacej fragment potaczenia prowadzacego z Parku Miegjskiego w Wieluniu
w kierunku gminy Mokrsko.

4. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dla terenow drog publicznych:

a) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw po obu stronach jezdni w liniach rozgraniczajacych drog
zlokalizowanych tereny zabudowane,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni z zachowaniem pola wymaganej widocznosci,

d) obowigzuje lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, w tym przystankow
komunikacji publicznej, parkingdw i sygnalizacji drogowej pod warunkiem spelnienia przepiséw
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktérych parametry
pozwalajg na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi;

2) dla terendw drég, w granicach ktorych na rysunku planu wyznaczona jest strefa obserwacji archeologicznej
»OW?”, obowigzuja wymogi okre§lone w § 8 pkt 5.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 32. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzace pobraniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):

1) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN — 10%,
b) RM — 5%,
¢) B.6.U —20%,
d) S —20%,
e) EF —20%;
2) dla pozostatych terendw: nie okresla si¢ stawki procentowe;.
§ 33. Traca moc ustalenia zawarte w:

1) uchwale Nr XXX1/383/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy Wielufi, obejmujgcego
obreb Turéw;

2) uchwale Nr XXX/304/16 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 9 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze Gminy Wielun
obejmujacych obreby: Turéw i Widoradz — w zakresie terenow polozonych w granicach obrebu
geodezyjnego Turdw.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXX/968/2023
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rysunek planu wykonany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

GMINA WIELUN
MIEJSCOWY PLAN ZAGDSPORROWANIA PRZESTRZENNEGD CZESCI OBSZARY GMINY WIELUH, OBEJMUJACEGO QBRER TUROW

FECEUNER PLANI - Zad. By 1 du ued ecdy br [RG0E20 Fauy Misgahiui o Wikl iu e duio §8 sipeenio 2025 -,

GM.WIELUN
obr. DABROWA

GM. WIELUH
abr. KLIRGW

. WIELUH
ohr. §

G WIELLH
obr. GASZYN

i, MUK
obr. KRZVW

Rysunek planu - podziat na fragmenty
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GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD
RYSUNEK PLANU - Zat. Nr 1 do uchwaty Nr

ORIENTACJA
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Rysunek planu - fragment nr 1



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -36- Poz. 2254

AROWANIA PRZESTRZENNEGO CZ
LXXX/968/2023 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia :

TKI

Rysunek planu - fragment nr 2
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ESCI OBSZARU GMINY WIELUN, O
26 stycznia 2023 r.
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|

Rysunek planu - fragment nr 3
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BEJMUJACEGO OBREB TUROW

" GM. WIELUN
obr. DABROWA
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Rysunek planu - fragment nr 4
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Rysunek planu - fragment nr 5
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Rysunek planu - fragment nr 6
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Rysunek planu - fragment nr 7
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX/968/2023

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 stycznia 2023 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU GMINY WIELUN, OBEJMUJACEGO OBREB TUROW

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko . Burmistrza Rady Miejskiej
i imig, nazwa Oznaczeni W sprawie W sprawie
.0 . e nierucho- Ustalenia projektu . .
jednostki . .. rozpatrzenia rozpatrzenia
Data wplywu . . x . mosci, miejscowego planu dla -
L.p. ? organizacyj- Tres¢ uwagi P . e Lex s uwag uwag Uzasadnienie
uwagi nej, adres ktorej nieruchomosci, ktorej Uwaga Uwaga
zolaszaiace dotyczy dotyczy uwaga Uwaga nie- Uwaga nie-
g Jaceg uwaga uwzgl. uwzgl.
0 uwagi *) uwzgl. *) uwzgl.
) (@)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

1. 09.11.2022r. | XXX a) Zmiana zapisu w §3 ust. 1 pkt 32 w Obszar a) §3 ust. 1 pkt 32: a) - a) - a) Uwaga nieuwzgledniona — wskazana
definicji zabudowy ustugowej, w objety ., zabudowie ustugowej definicja ma analogiczna tres¢ jak w wielu
ktorym zastosowanie okreslenia ,, w planem — nalezy przez to obowigzujacych na terenie miasta i gminy
wyniku ktorej nie powstajg nowe dobra rozumie¢ zabudowe Wielun planach, tacznie z dotychczasowym
materialne” skutkuje brakiem zwigzang z wszelkq planem dla obrgbu Turéw uchwalonym w
mozliwosci $wiadczenia ustug, w dziatalnosciq 2013 r., i nie byta do tej pory kwestionowana
wyniku ktorych potencjalny gospodarczq, w wyniku ze wzgledu na problemy interpretacyjne.
przedsigbiorca bedzie mogt wytworzy¢ ktorej nie powstajq Wskazane rodzaje dziatalno$ci mieszcza si¢
dla indywidualnego konsumenta nowe dobra materialne w ustugach rzemiosta i drobnej wytworczosci,
produkt o charakterze prywatnym, np. oraz zwigzang ktore sa dopuszczone w terenach zabudowy
meble kuchenne na wymiar, ogrodzenia, z wszelkimi zagrodowej RM. Ze wzgledu na charakter
cukiernictwo, krawiectwo, ustugi czynnosciami zagospodarowania pozostatych terenow, w
florystyczne itp. Takie ustugi Swiadczonymi na rzecz tym terenow zabudowy mieszkaniowej
ograniczaja si¢ swoim oddzialywaniem Jjednostek publicznych jednorodzinnej MN tworzacych zwarte
jedynie do dziatki przedsigbiorcy i nie oraz na rzecz ludnosci, osiedla, niewskazane jest dopuszczanie
maja negatywnego wptywu na przeznaczonymi dla inwestycji mogacych wptywac na sgsiednie
sasiedztwo i sSrodowisko. celéw konsumpcji nieruchomosci np. pod wzglgdem

indywidualnej, akustycznym.
zbiorowej
i ogélnospotecznej”.
b) Zdefiniowanie poje¢ uzytych w czgsci b) Brak ustalenia. b) - b) - b) Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z §3 ust.
tekstowej planu dot. rzemiosta i drobnej 1 tekstu planu w przypadku pojec
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daje pole interpretacyjne, w wyniku
ktérego inwestor moze ponie$¢ zbgdne
koszty inwestycyjne.

c) W §19 ust. 1 pkt 5 lit. h zwigkszenie
maksymalnej wysokosci 0 6,5 m badz
dodanie adnotacji, ze nie dotyczy
istniejacej zabudowy. Turéw jest
miejscowoscia wiejska, wiele osob
posiada stare budynki gospodarcze
(stodoty), ktorych wysokos¢ przekracza
okreslone 6 m. Mozliwos$¢ zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow na ustugowe daje dla
potencjalnego przedsigbiorcy istotne
oszczgdnosci, zamiast wydawac srodki
na kosztowne modernizacje.

wytworczosci. Brak definicji ww. pojecé.

c) §19 ust. 1 pkt 5 lit. h:
maksymalna wysoko$¢
budynkow ustug,
garazy — 6,0 m.

c) -

c)-

)

niezdefiniowanych w tek$cie planu nalezy je
rozumie¢ w sposob okreslony w przepisach
odregbnych, a w przypadku braku ich definicji
nalezy je przyjmowac¢ zgodnie z rozumieniem
powszechnym.

Tozsame ustalenie dotyczace rozszerzenia
ustug o ushugi rzemiosta i drobnej
wytworczosci wystepuja w wielu
obowigzujacych na terenie miasta i gminy
Wielun planach, tacznie z dotychczasowym
planem dla obrgbu Turéw uchwalonym w
2013 r., i nie bylo do tej pory kwestionowane
ze wzgledu na problemy interpretacyjne.

Uwaga nieuwzgledniona — w terenach
zabudowy zagrodowej RM ustalono 12 m jako

maksymalng wysokos$¢ budynkow
gospodarczych oraz zwigkszono maksymalng
wysokos¢ budynkow ustugowych i garazy z
5,0 m do 6,0 m w stosunku do ustalonej w
dotychczas obowiazujacym planie dla obrgbu
Turéw z 2013 r., co zwieksza mozliwosci
inwestycyjne. Powyzsze nie dotyczy
istniejacej zabudowy o wigkszej wysokosci, co
wynika z §19 ust. 1 pkt 4 lit. a, b.

Nalezy podkresli¢, ze w planie uwzgledniono
wniosek wezesniej zgloszony przez
sktadajacego uwage dotyczacy zmiany
obowigzujacego planu w zakresie rezygnacji z
ograniczenia powierzchni zabudowy
ustugowej do 40 m? i umozliwienia realizacji
budynku dla dziatalno$cig rzemieslniczej o
powierzchni 100-150 m?.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX/968/2023
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Niniejszy zatgcznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2267), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), jak rOwniez w oparciu o
prognoze skutkéow finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Generalna dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna, uktad drogowy oraz potrzeba realizacji infrastruktury
technicznej zostaly okre§lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
Gminy Wielun, obejmujacego obreb Turdw, zatwierdzonym uchwalg Nr XXXI1/383/13 Rady Miejskiej w
Wieluniu z dnia 17 czerwca 2013 r. Przewidywane koszty oraz wplywy zwigzane z realizacjg tego planu
zostaly oszacowane w ramach dotyczacej go procedury planistycznej. Na obnizenie wysokosci wydatkow
zwigzanych z realizacjg planu znaczny wplyw ma wysoki stopien zainwestowania przedmiotowego obszaru,
ktory w przewazajacej czesci jest skomunikowany oraz wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;j.

Niniejszy plan obejmuje weryfikacje zasiegow terendw przeznaczonych do zabudowy oraz dostosowanie
do nich uktadu drogowego. Powyzsze skutkowac bedzie zwigkszeniem wydatkow zwigzanych z wytyczeniem
nowych drog: 16KD-D 1/2, 17KD-D 1/2, 18KD-D 1/2 i wydtuzeniem drog: 11KD-D 1/2, 15KD-D 1/2, a takze
wzrostem dochodéw z tytutu podatku od nieruchomosci zwigzanych ze zwickszeniem powierzchni terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i wyznaczeniem terenow farm fotowoltaicznych EF.

Koszty realizacji nowych odcinkéw uktadu drogowego oraz budowy nowych odcinkow sieci infrastruktury
moga by¢ roztozone w czasie, dzigki czemu budzet gminy moze by¢ obcigzany ww. kosztami stopniowo.
Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnoSci
finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.

Wpltywy do budzetu gminy moga pochodzi¢ m.in. z renty planistycznej oraz optaty adiacenckiej, lecz
gtowne zrodto dochodow beda stanowily zwigkszone przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci, co jest
zZwigzane ze zmiang przeznaczenia czgsci terenow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/968/2023
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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