Wielun, 17.03.2023 .
Sprawozdanie z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wielun na lata 2019-2023 przyjetego

Uchwata Nr X1/228/19 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 17 czerwca 2019 roku

Rada Miejska w Wieluniu Uchwatg nr X1/228/19 z dnia 17 czerwca 2019 roku przyjeta Wieloletni

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieluri na lata 2019-2023. Podstawg prawng

do opracowania programu stanowit art. 21 Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow

mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.z2020r. poz. 611). Sprawozdanie

z realizacji programu dotyczy 2022 roku.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. w zarzadzanych zasobach przez Przedsiebiorstv&o Komunalne

Sp. zo. 0. w Wieluniu bylo:

42 budynki stanowigce wlasno$¢ Gminy Wieluri o facznej powierzchni 12 886,94 m2, w tym:

31 budynkow z lokalami mieszkalnymi (285 lokali z najmem na czas nieoznaczony o faczne;
powierzchni 11 088,20 m2 i 154 lokale z najmem socjalnym o tacznej powierzchni 5 072,88 m?2),
6 budynkow stanowiacych wiasnosé Gminy Wielur z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi —
w tym 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 656,66 m2, , |

5 budynkow z lokalami uzytkowymi — w tym 25 lokali o powierzchni 1 142,08 m2:

27 garazy stanowigcych wiasnos¢é Gminy Wielun zarzadzanych przez Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. 0 facznej powierzchni 547,24 m?

51 budynkéw stanowiacych wiasnosé wspolnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni 24 834,04
m2, w tym:;

47 budynkow z lokalami mieszkalnymi (509 lokali z najmem na czas nieoznaczony o tacznej
powierzchni 22 060,35 m2 i 18 lokali z najmem socjalnym o tacznej powierzchni 1 453,88 m2),

3 budynki z lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi (w tym 6 lokali uzytkowych) o tacznej
powierzchni 1 453,88 m?,

1 budynek na ktory skiada sie z 21 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1 319,81 m?

9 garazy bedacych wiasnoscig Gminy Wielur znajdujgcych sie we wspolnotach mieszkaniowych

0 fgcznej powierzchni 185,28 m2;

Ponadto Gmina Wielurn posiada lokale w nieruchomosciach bedacych w zarzadzaniu innego

podmiotu, tj. nieruchomo$¢ przy ul. 3 Maja 9 i os. Wyszyrskiego 31 sktadajace sie z 27 lokali

gminnych o tacznej powierzchni 1 113,41 m2,



Stan techniczny budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wielun zostat

przedstawiony w Rozdziale 2, tabeli nr 2 Wieloletniego program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Wielun na lata 2019-2023 i zasadniczo nie ulegt zmianie co potwierdzajg protokoty

z przegladow stanu technicznego wykonane na zlecenie Zarzadcy. Wymienione budynki znajdujg sie

w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym ich dalsze bezpieczne uzytkowanie, jednakze dla

zapewnienia ich petnej sprawnosci technicznej wymagaja wykonywania napraw biezacych.

W ramach rozdzialu 70007 ,Roézne jednostki obstugi gospodarki mieszkaniowej”
wydatkowano kwote 5 475 669,22 zi, w tym:

1. § 4260 - 2130960,26 zI stanowiacg naleznos¢ za koszty energii cieplnej oraz wody

w budynkach komunalnych i socjalnych;

2. § 4270 - 989 351,68 zt stanowigca nalezno¢ za zakup ustug remontowych w budynkach

komunalnych i socjalnych;

3. § 4300 — 1325986,50 zI stanowiaca, nalezno$¢ za zakup ustug pozostatych jak zaliczka

na odprowadzanie $ciekow, odbiér odpaddw, eksploatacje sieci kablowej w budynkach

komunalnych i socjalnych;

4, § 4400 - 998 583,78 zt stanowiace naleznos¢ za optaty czynszowe jak zarzad nieruchomoscig

wspdlng w budynkach komunalnych i socjalnych;

5. §4430-30 787,00 zt stanowigca nalezno$é z tytutu ubezpieczenia mienia od zdarzen losowych

oraz ubezpieczenia cywilnego w budynkach komunalnych i socjalnych.

Planowane w 2022 roku potrzeby remontowe i moderizacyjne przedstawia tabela

nr 6 przedmiotowego programu. Wykonanie ksztattowato sie nastgpujaco:

Budynki stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy

Adres nieruchomosci

Zakres robot

Realizacja

ul. Zawadzkiego 5

Docieplenie budynku

Nie zrealizowano

ul. Krakowskie Przedmiescie
18

Remont elewacji budynku

Nie zrealizowano

ul. Dlugosza 22-24

Docieplenie budynku

Nie zrealizowano

ul. Dlugosza 26-28

Docieplenie budynku

mieszkaniowa

Nie zrealizowano — powstata wspolnota

Budynki wspolnot mieszkaniowych z u

dziatem Gminy Wielun

Adres nieruchomosci

Zakres robot

Realizacja

ul. Rézana 3

Docieplenie budynku

Zrealizowano na kwote 550 627,75 zt
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0s. Wojska Polskiego 1 Docieplenie budynku Zrealizowano na kwote 367 946,58 zt

ul. Sieradzka 41 Docieplenie budynku Budynek nie stanowi juz wasnosci
Gminy Wielun

ul. Krélewska 1/ Plac Legionéw | Remont elewacji, czgsciowa | Zrealizowano czesciowo (wymiana

1 wymiana rynien rynien) — realizacja na kwote 55 128,60
z

ul. Okélna 6 Wymiana instalacji wod-kan, | Nie zrealizowano — brak uchwaty

C.W. wspdlnoty mieszkaniowe;

ul. Okélna 7 Docieplenie budynku Nie zrealizowano - brak uchwaty
wspdlnoty mieszkaniowe;

wg biezacych potrzeb Wymian stolarki okiennejw | Zrealizowano na kwote 13 934,00 zt

lokalach gminnych
wg biezacych potrzeb Wymiana instalacji elektrycznej | Zrealizowano na kwote 17 063,33 zt
w lokalach gminnych

Ponadto wykonano réwniez inne prace remontowo-modernizacyjne:

1
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

Wspolnota Mieszkaniowa Slaska 12 w Wieluniu — wykonanie wezla i instalacji c.o. i c.w.u.
(wartos¢: 147 498,73 zi brutto), |

Wspdlnota Mieszkaniowa M. C. Sklodowskiej 11 w Wieluniu — docieplenie budynku
(warto$c: 178 720,28 zt brutto),

Wspdinota Mieszkaniowa Okolna 4 w Wieluniu — wymiana instalacji wod-kan

(warto$¢: 257 000,00 zt brutto),

Wspolnota Mieszkaniowa M.C. Sklodowskiej 3-5 w Wieluniu — docieplenie szczytu budynku
(warto$¢ 35 748,00 zt brutto),

Wspolnota Mieszkaniowa Diugosza 30-32 w Wieluniu — wymiana instalacji wod-kan
(warto$c: 79 925,00 zt brutto),

Wspbinota Mieszkaniowa os. Stare Sady 24 w Wieluniu — wymiana pionu kanalizacyjnego
(wartos¢: 25 000,00 zt brutto),

Wspolnota Mieszkaniowa os. Wojska Polskiego 5 w Wieluniu — wykonanie izolagji
przeciwwilgociowej fundamentow (warto$¢: 87 996,00 zt brutto).

Wymiana kuchni i piecow grzewczych w 2022 r. w lokalach Gminy Wielun

(wartoSc: 22 896,84 zt brutto).

Roboty remontowe w 2022 r. w lokalach Gminy Wielur

(warto¢: 110 672,40 zt brutto).

W okresie sprawozdawczym odnotowano spadek liczby lokali mieszkalnych co jest zwigzane ze

sprzedaza lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. Sprzedaz nastepuje w atrakcyjnej formule zwigzane;

z udzieleniem bonifikat siegajacych nawet 85 % wartosci lokalu. Ogotem w 2022 roku sprzedano 22 lokale

mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1 135,33 m? i 2 garaze o powierzchni uzytkowej 17,74 m2.
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Ze sprzedazy lokali wraz z przynaleznym gruntem uzyskano kwote 714 835,00 z1.

W roku 2022 w zasobie mieszkaniowym gminy obowigzywaly stawki czynszu najmu przyjete
Zarzadzeniem Nr 213/21 Burmistrza Wielunia z dnia 30 listopada 2021 r. Zarzadzeniem tym stawki
czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Gminy
Wielur okreslone zostaly w wysokoéci 3,99 zt za najem lokali na czas nieoznaczony oraz 1,38 zt za najem
socjalny lokalu/pomieszczenia tymczasowe. Ustalona stawka miesigczna czynszu ulega zmianie
w zaleznoéci od sumy czynnikéw obnizajacych lub podwyZzszajacych warto$¢ uzytkowa 1 m? lokalu.

Z tytulu korzystania z lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Wielun zadtuzenie
najemcow wg. stanu na 31.12 2022 r. wyniosto facznie 1215 028,07 2, z czego zadiuzenie na lokalach
aktualnie bedacych w uzytkowaniu dtuznikow wyniosto 1043 607,09 zi, wobec kwot w wysokosci
odpowiednio 1196 172,74 zt oraz 682 434,59 zt wg. stanu na 31.12.2019 r. W trakcie ostatnich lat
obserwuje sie znaczacy wzrost zadluzen najemcow w kwotach bedacych rownowarto$cig
2, 3 i 4-krotnoScig czynszu.

W zwiazku ze zmniejszajac sie liczbg lokali mieszkalnych coraz trudniej bedzie zaspokajac
potrzeby lokalowe rodzin zakwalifikowanych na liste do najmu lokalu mieszkalnego oraz najmu socjalnego
lokalu. Na dziei sporzadzania informacji na najem lokalu mieszkalnego oczekuje 24 rodzin, natomiast
na najem socjalny lokalu 50 rodzin. Celem poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
podejmuje sie dziatania polegajace na proponowaniu i po$rednictwie w zamianie lokali pomiedzy
najemcami, co z drugiej strony wplywa réwniez pozytywnie na dostosowanie warunkow mieszkaniowych

do sytuacji materialnej i rodzinnej wnioskodawcow.
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