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UCHWALA NR LXV/812/2022
RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 26 maja 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia — cz¢s¢ B

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2022 r. poz. 559, 583), w zwiazku z uchwata Nr
XLIV/589/21 Rady Miejskiej w Wieluniu zdnia 24 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia oraz
uchwalg Nr XLVIII/628/21 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obszarze miasta Wielunia, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun zatwierdzonej Uchwata Nr LXII/770/22
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terendw w obszarze miasta Wielunia — cze$¢ B, zwanego dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun, stanowigcym zalacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, stanowigcymi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wybrane tereny w obszarze miasta Wielunia
potozone w rejonach:

1) ul. Traugutta (przy ul. Grunwaldzkiej i Mtodziezowe;j);
2) ul. Sieradzkiej (przy ul. Mokrej);

3) ul. Wojska Polskiego (w rejonie zachodniej granicy miasta);
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4) ul. Olchowej (przy targowisku miejskim);

5) ul. J. Zubr (przy rzece Kanal Wielunski);

6) ulic: T. Kosciuszki — Skrzetuskiego — 18 Stycznia;
7) ulic: Gtowackiego — Reformacka;

8) ulic: Magnoliowa — Zawadzkiego — Dhugosza.

2. Szczegoblowe granice obszaru objgtego planem wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych wplanie jest uszczegOlowienie i weryfikacja zasad zagospodarowania
ustalonych dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla umozliwienia przeksztalcenia i/lub intensyfikacji ich istniejacego
zagospodarowania w dostosowaniu do faktycznie wystgpujacych uwarunkowan iplanowanych zamierzen
inwestycyjnych.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) zmianie Studium — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, na ktory sktadaja sie:

a) zalacznik nr 1.1 — obejmujacy wyrys ze zmiany Studium oraz fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi
cyframi od 1 do 4 wraz z legenda rysunku planu,

b) zalgcznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru ponumerowane kolejnymi cyframi od 5 do §;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czesci obszaru objetego planem, dla ktérych obowigzuje
rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik, o ktérym mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w skali 1:
1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 —cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — 0znaczaja przeznaczenie terenu,

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie (j. stanowi powyzej 50% dzialki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, potozonej
w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie §cian zewngetrznych (w tym garazy, budynkow gospodarczych);

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym obrysie rzutow
ztym, ze dla poddasza mierzona w zewng¢trznym obrysie powierzchni uzytkowej) wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni calej dziatki budowlane;;

14) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktorych
sformutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

15) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji 1analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

16) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV — strefie
ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od tych
linii, ktdra jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
zawartymi w planie;

17) obowigzujacej linii zabudowy — — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych scian
budynkow (obiektow kubaturowych) zaliczonych wg obowigzujacych norm do kubatury budynku w catosci, bez
jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow architektonicznych,
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajgcej terenu
z wylgczeniem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms,
okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, a takze wiat fotowoltaicznych i punktu fadowania pojazdow elektrycznych;

19) miejscu zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastgpuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

20) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

21) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych w wyniku, ktorych nastepuje zmiana
charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dhugosé¢ lub szerokos¢;

22) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigkszenie
jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

23) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych;

24) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego, ktory
bedzie spelniac ustalenia szczegdlowe zawarte w planie;

25) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

26) integralnym zwigzaniu z budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ budynki potgczone ze sobg poprzez wspodlng
sciane lub poprzez zadaszenie, pergolg, na dlugosci min. 2,5 m (bez ograniczenia odleglosci — szerokosci
elementu faczacego);

27) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelka dziatalnoscig gospodarcza
w wyniku, ktorej nie powstaja nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynno$ciami §wiadczonymi
na rzecz jednostek publicznych oraz na rzecz ludnosci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej 1 ogdlnospotecznej;

28) zabudowie zwigzanej z obshuga gospodarki le$nej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane
zwigzane z podstawowg funkcja prowadzenia obstugi gospodarki lesnej w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych lasow;
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29) kacie nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegélowymi
w niniejszej uchwale, ktdry dotyczy nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

30) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

31) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dzialki (ograniczonej do granic dzialki) — nalezy rozumie¢ jako
szczegblny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych moga by¢
jednoznacznie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki;

32) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty, razacy
W oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

33) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spelniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

34) wiacie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie produkujace energi¢ elektryczng z
wykorzystaniem ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

35) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie
lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Rysunek, oktorym mowa wust. 1 okre§la podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego
rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terendw;
5) klasyfikacja drog i ciagow publicznych;
6) obowigzujace linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) strefa lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$na;
10) strefa zieleni do zachowania;
11) strefa zieleni do ksztattowania wzdhuz rzeki Kanat Wielunski;
12) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
13) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;

14) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy 1inwestowania od istniejacego ladowiska dla $migtowcow
sanitarnych.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogoélnych zawartych w Rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 i Rozdziale 4;
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3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty zwymiarowane na rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 7.Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybranych
terendw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca zusytuowania w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta:

a) dla terenow zainwestowanych w cato$ci lub czesciowo okresla si¢ zasady ich przeksztatcen oraz intensyfikacji
zagospodarowania,

b)dla terendw przeznaczonych do urbanizacji okresla si¢ zasady 1warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, wyposazenie w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochron¢ wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wyznaczenie strefy zieleni do zachowania w ramach terenu oznaczonego symbolem 2UQO,

¢) wyznaczenie strefy zieleni do ksztattowania wzdtuz rzeki Kanat Wielunski w ramach terenu oznaczonego
symbolem 7MNI1,

d) ochrone zieleni lesnej na terenie oznaczonym symbolem 5ZL z wylaczeniem wskazanej na rysunku planu
strefy lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna;

2) fragment terenu oznaczonego symbolem 14MNI1 potozony jest w granicach udokumentowanego zloza
surowcow mineralnych przemystu cementowego ,,Wielun” (wapienie i margle);

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
tereny i obszary gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

¢) krajobrazy priorytetowe okre$lane wedhug przepiséw odrebnych;

4) dla wszystkich fragmentow obszaru objgtego planem, za wyjatkiem fragmentu nr 8 (rejon ulic: Magnoliowa —
Zawadzkiego — Dlugosza), polozonych w zasiggu Glownego Zbiormika Wod Podziemnych nr 325 — Zbiornik
Czgstochowa (W) obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw 1prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasoboéw jakosciowych waod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
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b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, zwylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 3KS, drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej;

6) oddzialywanie na $rodowisko z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanieczyszczen
stalych 1gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow 1 standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza si¢ poszczegélne tereny do odpowiednigj
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegOtowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg: obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty dobr kultury wspotczesne;;

2) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 13MN1 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej - strefe ochrony
archeologicznej ,,OW” (wyznaczong wokol stanowiska archeologicznego oznaczonego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw numerem AZP 77-43/72 potozonego poza obszarem obj¢tym planem) obejmujaca obszary
o domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazowek, zawartosci reliktow archeologicznych;

3)dla strefy, oktdrej mowa w pkt2 przy realizacji robot ziemnych Iub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, dla ktdrego wydanie pozwolenia reguluja przepisy odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny uznane w zmianie Studium za obszary przestrzeni
publicznych i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowig fragmenty: drogi
wojewddzkiej nr 488 - ul. Traugutta oznaczonej symbolem 1KD-G (Z1/2) oraz drogi powiatowe] oznaczonej
symbolem 2KD- Z1/2 — ul. Wojska Polskiego;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
a) teren ustug o$wiaty oznaczony symbolem 2UO, na ktorym zlokalizowana jest publiczna placéwka oswiaty,

b) tereny komunikacji oznaczone symbolem KD (drogi i ciggi publiczne), z wylaczeniem drdg, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami terenow, o ktorych
mowa w pkt 2;

5) zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w pkt2i3 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry iwskazniki dotyczace zagospodarowania
poszczegélnych terendw i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

6) kat nachylenia potaci dachowych.
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§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci obowigzuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 3;

3)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci, pojedyncze nieruchomosci oraz ustalone
przeznaczenie, dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KS, 5ZL, 8U/MN, 9ZP, 10U/MN,
12MS odstepuje sie od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci.

§13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terendw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania iuzytkowania terendw, z zastrzezeniem ustalenia w§ 14 pkt5,
nie ustala sie.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okre§lonym
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza sie biezace
remonty i przebudowy;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe ochronng od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV oraz zasady jej zagospodarowania zawarte w § 16 ust. 1 pkt 4 lit. d, e;

3)dla wszystkich nieruchomosci wramach terenu oznaczonego symbolem 7MNI1 przylegtych do wod
powierzchniowych publicznych zabrania si¢ grodzenia w odleglosci mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten fragment nieruchomosci;

4)dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 10U/MN potozonego w obregbie strefy ochronnej urzadzen
pomiarowych ustanowionej decyzja Starostwa Powiatowego dla istniejacego ogrodka pomiarowego Regionalnej
Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej usytuowanego przy ul. Granicznej 45 w promieniu 300 — 500 m od
urzadzen pomiarowych wyklucza sie lokalizacje zwartej zabudowy pietrowej oraz sadzenia drzew w formie
zwartych zespolow;

5)dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem 14MNI1 potozonego w zasiegu udokumentowanego ztoza
»Wielun” do czasu wykreslenia przedmiotowego ztoza z bilansu zasobow zt6z kopalin zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowiazuje zakaz zabudowy i zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej
z zakazem nasadzen drzew i krzewow;

6) dla fragmentu obszaru nr 5 ze wzgledu na istniejgce ladowisko dla $miglowcow sanitarnych, w celu ochrony
rejondw ograniczen przed powstaniem przeszkod lotniczych, zgodnie z opracowang przez Biuro Studiow
i Projektow Lotniskowych ,,Polconsult” sp. zo. o. ,,Koncepcja ladowiska dla $migtowcdéw sanitarnych przy
Szpitalu w Wieluniu” w jego sasiedztwie:

a) obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy wyznaczone poprzez:

- plaszczyzny ograniczen o nachyleniu 1:6 od krawedzi pola wzlotow w osi podejs¢ 1 startow na azymucie
128°-308° na dtugosci po 600 m do wysokosci 100 m nad poziom ptyty ladowiska,

- plaszczyzny boczne o nachyleniu 1:2 na dlugosci po 160 m do wysokosci 80 m nad poziom ladowiska,

b) w zwigzku z wymogami, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a na rysunku planu wyznacza si¢ strefy ograniczonej
wysokoSci zabudowy:

- strefa ,,IV” - od wysokos$ci 230 m n. p. m. do wysokosci 250 m n. p. m.,
- strefa ,,V” - od wysokosci 250 m n. p. m. do wysokosci 270 m n. p. m.,
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¢) w strefach, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b obowiazuje:

- likwidacja zabudowy oraz wycinka zieleni, ktérych wysoko$¢ przekracza warto$¢ bedaca réznica wyniku
interpolacji (warto$ci posredniej miedzy dwiema wysoko$ciami w m n.p.m. dla najblizej usytuowanych
stref ograniczonej wysokosci) i rzednej terenu w m n.p.m.,

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy i obiektéw budowlanych nie moze przekroczy¢ wartosci mierzonej
w sposob okreslony w pkt 5 lit. c tiret pierwsze,

d) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej iwigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie zgloszenia do wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem
ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 15. W ramach obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:
a) uktad uliczno-drogowy, w tym:
- ulice zbiorcze (Z) — tworzace podstawowy uklad uliczny miasta,

- ulice lokalne (L) — tworzace sie¢ uzupetniajaca, ulice dojazdowe (D), ciagi pieszo — jezdne (Y), drogi
wewnetrzne razem zapewniajace bezposrednig obshugg terenow i obiektow,

b) podsystem komunikacji zbiorowej w postaci linii autobusowych, miejskich i podmiejskich;

2) dla poszczeg6lnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dzialek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtornych podzialdow obowigzuje obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic w pierwszej kolejnosci
ulicami dojazdowymi (D) i ulicami lokalnymi (L) oraz ciggami pieszo — jezdnymi (Y), drogami wewngtrznymi,
a takze w drugiej kolejnosci ulicami zbiorczymi (Z);

3) dla wyodrgbnionych w planie terendw oraz wchodzacych wich sklad dziatek, ktore potozone sg wzdhuz
obecnego przebiegu i przylegaja do:

a) drogi krajowej nr 45 — ul. Sieradzka, do czasu realizacji obwodnicy i zmiany jej klasyfikacji:

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z tej drogi tylko dla dziatek obecnie posiadajacych zjazdy zgodne
z przepisami odrebnymi, dla pozostatych dziatek zgodnie z ustaleniami w pkt 2,

- obowigzuje zakaz podziatdéw dzialek, jezeli istniejace dziatki lub dziatki powstale w wyniku podziatu
nie maja dostepnosci do drog o nizszej klasie,

b) drogi wojewodzkiej nr 486 — ul. 18 Stycznia oraz nr 488 — ul. Traugutta i ul. Glowackiego, do czasu zmiany
ich klasyfikacji:

- dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjna ztej drogi dla dzialek obecnie posiadajacych zjazdy zgodne
z przepisami odrebnymi oraz dla tych istniejacych dzialek, dla ktérych nie ma mozliwosci obstugi z drog
o inngj klasie,

- obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 3 lit. a tiret drugie;

4) na poszczegolnych terenach wyr6znionych w planie ustala si¢ obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych
wedtug nastgpujacych wskaznikow jako wielkoSci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, wliczajac miejsce garazowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
c) szkoty, przedszkola, ztobki — 4 stanowiska na 100 uczniéw na zmiane,

d) obiekty biurowe — 25 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego — 30 stanowisk na 100 miejsc noclegowych,

f) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) obiekty gastronomiczne — 20 stanowisk na 100 miejsc konsumpcyjnych,
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h) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 15 stanowisk na 100 miejsc uzytkowych,
1) wymagana liczbg stanowisk do parkowania nalezy okresli¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragli¢ w gore do kolejnej liczby
calkowitej,
- poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczeg6lnych funkcji,
J) przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikéw ustalonych
w przepisach odrebnych,
k) w przypadku wystgpowania na dzialce, terenie zabudowy o zréoznicowanych funkcjach, miejsca parkingowe
nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji;
5)dla istniejacych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 4 nie stosuje sie.

§ 16. 1. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg
oraz przez jej rozbudowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w pétnocnej czgéci miasta przy ul. Blonskiej poprzez istniejace kanaly sanitarne i ich rozbudowe,
b) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez infiltracje
do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
1 wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednié
potrzebe 1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikow,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedhug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ podlaczanie lokalnej kanalizacji deszczowej (realizowanej na terenie dziatki budowlanej) do
sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w pasach drogowych,

e) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

f) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota
1 zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15 kV, stacji

transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej ($redniego i niskiego
napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) zachowuje sig istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie odbiorow
o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem jego
modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obciazen),
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c)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuje
wyrdzniona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi), okreslona szerokos$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiar6w i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. c obowiazuje:
- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zakaz sadzenia drzew ikrzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejacych drzew i krzewow,

e)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa wlit. c,
nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla jej
potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wngtrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla stacji
stupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;,

g) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

h) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych iprzygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych ze scentralizowanej sieci cieplowniczej zasilanej zcieplowni miejskiej przy
ul. Cieplowniczej Iub woparciu o indywidualne (lokalne) zZrédta ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach speniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza sie¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektorow
stonecznych 1iinnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng zodnawialnych zZrédel o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii ipaliw powodujacych emisje zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia powigzang poprzez
stacje redukcyjno-pomiarowe I-go stopnia z istniejacym gazociagiem przesylowym wysokiego ci$nienia, dla
terenow, dla ktorych ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja mozliwosci zaopatrzenia w gaz
przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) do czasu rozbudowy sieci gazociggéw Sredniego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych
lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow;

7) w zakresie zaopatrzenia w lgcza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

a) zaopatrzenie  w stacjonarne tacza telefoniczne zistniejgcej 1projektowane] sieci telefonicznej
1 teleinformatycznej,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZL dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

8)w zakresic gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach
wyznaczonych w obrebie nieruchomos$ci zgodnie zobowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci.

2. Lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala si¢ w obrebie terenéw komunikacji,
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci iodleglosci od obiektow budowlanych wynikajgcych z przepisow
odrebnych.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych.
§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujacy podzial obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu kolejnymi cyframi od 1 do 8, ktdrych lokalizacje na terenie
miasta przedstawiono na wyrysie ze zmiany Studium oraz dla ktorych obowigzuje rysunek planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane
kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 1 2 wyodrebnia si¢ tereny o nastepujacym podstawowym przeznaczeniu:
a) zabudowa mieszkaniowa $rodmiejska oznaczona symbolem MS,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny w ramach struktur przestrzennych w formie jednorodnych
osiedli, zespotdéw zabudowy oznaczone symbolem MNI1,

c) zabudowa ushuigowa zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN,

d) zabudowa ushug o$wiaty oznaczona symbolem UO,

e) obshuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS,
f) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP,

g) lasy oznaczone symbolem ZL,

h) drogi i ciagi publiczne oznaczone symbolem KD.

2.Dla terendow wymienionych wust. 1 pkt3 lit. od ado g wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu,

2) zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci;
3) warunkow zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

3. Sposob  zagospodarowania drég iciaggow publicznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. h formutuje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MS, 12MS ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowg mieszkaniowa $rodmiejska, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczac
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, garaze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) zielen, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4M$
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MS
ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza nieruchomos¢ — nie okresla sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala si¢;
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4) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryly budynkow,
- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
- placoéw parkingowych,
¢) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
d) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

e) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

S)warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wust. 1 pkt 1
dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie zustaleniami dla projektowane;j
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy oraz z zastrzezeniem ustalenia
zawartego w ust. 2 pkt 1 lit. 1 okreslajacego zakres dopuszczalnych dziatan dla budynku potozonego migdzy
wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespol poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachu,

¢) obowigzuje minimalna wysokos$¢ zabudowy od strony przestrzeni publicznej — 6,0 m,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, z zastrzezeniem w ustalenia w ust. 2 pkt 1 lit. b,
e) dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — od 20 do 50° z tolerancjg + 10° z dopuszczeniem dachéw mansardowych,
z zakazem stosowania do pokrycia wierzchniego dachow papy asfaltowej i smolowej,

- dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej — od 0° do 40°,

f)dla elewacji budynkow oraz dachow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolordéw, z dopuszczeniem
zastrzezonych prawnie barw dla poszczegodlnych firm,

g) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, dla ktorych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terendw, oprocz ustalen zawartych wust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MS ustala sie:

a)w przypadku lokalizacji zabudowy wzdluz ul. Sieradzkiej obowigzuje ustalona na rysunku planu
obowigzujaca linia zabudowy i dobudowa do istniejacego budynku na sgsiedniej dziatce,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy w glebi terenu zuwzglednieniem ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy — bez obowigzku sytuowania zabudowy w ustalonej od ul. Sieradzkiej linii
zabudowy, z zastrzezeniem zawartym w pkt 1 lit. c,

c¢) usytuowanie zabudowy, oktorej mowa wpkt1lit.b - wglebi terenu nie moze wyklucza¢ realizacji
zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 lit. a - sytuowanej wzdtuz ul. Sieradzkiej,

d)dla dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w ust. 1 pkt 1 lit. a, b obowiazuja:
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- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (odcinka wzdhiz drogi publicznej) — 22,0 m,
- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70°-90°,

e) warunki ustalone w ust. 2 pkt 1 lit. d nie dotyczg dzialek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania,

f) dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dzialek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wyznaczonego na
rysunku planu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,

j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

k) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne zul. Sieradzkiej, obowiazuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tej ulicy,

1) dla budynku, ktéry jest polozony miedzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy
1 linig rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe
nalezy wykona¢ zzachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla
projektowanej zabudowy;

2) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MS ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, wskazana jest dobudowa do zabudowy
zlokalizowanej w granicach dziatki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materiatdéw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegodlnie eksponowane elewacje widoczne z ul. Glowackiego, obowiazuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tej ulicy.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN1, 7MN1, 11MN1, 13MN1, 14MN1
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi, ktorych zakres uciazliwosci dla srodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekraczaé
normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) garaze i budynki gospodarcze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki: dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN1 i 7MN1 —
1000 m?, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN1 — 1000 m? 13MN1i 14MN1-
1200 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz publicznej drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki
nie stanowi wjazd na dzialke polozona w glebi terenu): dla zabudowy wolnostojacej — 22,0 m, dla
zabudowy blizniaczej — 18,0 m,

- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 80° — 90°,

b) warunki ustalone w pkt 2 lit. a nie dotycza dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: zgodnie z ustaleniami w ust. 2;
4) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 4, z zastrzezeniem ustalen zawartych w
§ 15 pkt 5,

b) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
¢) obowiagzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a)dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpktl1lit. a, b, ¢ dopuszcza sie:
przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, wymiang, zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowe] istniejacych budynkoéw majacej wptyw na wyglad zewngtrzny zabudowy
obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty na elewacjach) w ramach budynku,
- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;
6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z zastrzezeniem
ustalenia w § 14 pkt 5,
b) w przypadku istniejacej zabudowy zlokalizowanej w granicy dziatki, dla niezabudowanej sgsiedniej dziatki
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy poprzez dobudowe do istniejacego budynku,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki, gdy w miejscu lokalizacji projektowanej zabudowy
dziatka posiada mniejsza szeroko$¢ niz 18,5 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. g, 1,
e) obowigzuje pokrycie dachéw wkolorze naturalnym materialow ceramicznych Iub w kolorach

ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub odcieniach szarosci; wyklucza sie pokrycie dachow papa smotowa
1 asfaltows (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow plaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem
dachu i1 tworzy¢ kolorystycznie jedng cato$é,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, badz
jako obiektu parterowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia polaci od 25°
do 40° badz dachem ptaskim, integralnie zwigzanego z budynkiem mieszkalnym — tworzacego z nim catos$¢
architektoniczna,

h) obowiazuje lokalizacja garazy i obiektow gospodarczych:

- wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
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- integralnie z nim zwigzanych,
- wolnostojacych o maksymalnej powierzchni catkowitej 40 m?,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i budynkdw gospodarczych w granicy dziatki, z zastrzezeniem, gdy na
sasiedniej dzialce juz istnieje garaz lub budynek gospodarczy usytuowany we wspolnej granicy obowigzuje
sytuowanie zabudowy o podobnym przeznaczeniu poprzez dobudowe,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia potaci od 25°
do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie na czas budowy, rozbudowy, przebudowy lub
innych prac remontowych z obowigzkiem ich usuniecia po zakonczeniu tych prac,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ altan ogrodowych.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN1, 7MN1 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

g) dla fragmentu terenu potozonego w wyznaczonej na rysunku strefie zieleni do ksztaltowania wzdhuz rzeki
Kanat Wielunski obowiazuje:

- zagospodarowanie w formie zieleni,
- zakaz stosowania nawierzchni utwardzonych,

- zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, zakazuje si¢ niwelacji terenu oraz realizacji sztucznych
nasypow,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m, tj. 1 kondygnacja naziemna plus poddasze;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN1 ustala si¢:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 800 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy wolnostojacej,
- 30% powierzchni dziatki — dla zabudowy blizniaczej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- 0,5 — dla zabudowy wolnostojace;j,
- 0,7 — dla zabudowy blizniaczej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
- 40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 m?,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze,

h)dla budynkow, ktore sa potozone migdzy wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy i linig
rozgraniczajaca ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy
wykona¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie zustaleniami dla projektowane;j
zabudowy;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN1, 14MN1 ustala sig:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: — 1200 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% powierzchni dziatki — dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m?,
- 40 — 60% powierzchni dziatki (proporcjonalnie) dla dziatek o powierzchni 800 — 1200 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze.
§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 8U/MN, 10U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) ushugi, w tym rzemiosta, ktorych zakres uciazliwosci dla §rodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardoéw jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, jako uzupehienie funkcji ushigowej, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

¢) garaze 1 budynki gospodarcze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/MN zgodnie zustaleniami zawartymi wust. 2 pkt 11it. a, dla pozostatych terenow ze wzgledu na
wystepujace uwarunkowania — fragmenty pojedynczej nieruchomosci — nie okresla si¢;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;
4) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w § 15 pkt 4, z zastrzezeniem
zawartym w § 15 pkt 5,

b) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
¢) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b, ¢
dopuszcza: si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie zustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) zabudowa sytuowana w ramach nieruchomosci winna tworzy¢ jednorodny zespol poprzez ujednolicenie
kolorystyki elewacji, stolarki, materiatéw wykonczeniowych, ksztaltu i spadku dachu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicach dziatki, wskazana jest dobudowa do zabudowy
zlokalizowanej w granicach dziatki, jesli taka zabudowa juz istnieje,

d) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,
e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,

f)dla elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw, z dopuszczeniem zastrzezonych
prawnie barw dla poszczegdlnych firm,

g) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materialdbw ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobragzowych lub w odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa
smolowa i asfaltowg (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow plaskich),

h) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ koloréw na elewacji);
dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory
zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna catosc,

1) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub
w formie obiektow wolnostojacych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy lub obiektéw gospodarczych na dziatce jedynie jako jednokondygnacyjnych
bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0 m krytych dachem o kacie nachylenia potaci od 25°
do 40° badz dachem ptaskim, dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach jednego obiektu,

k) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenéw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN ustala si¢:

a)dla dzialek budowlanych przeznaczonych do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki odcinka wzdtuz ulicy publicznej — 20,0 m,
- kat potozenia granic (powstalych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego 70°— 110°,

b) warunki ustalone w ust. 2 pkt 1 lit. a nie dotyczg dziatek powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego,
ktérej celem niejest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego
zagospodarowania,

¢) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach terenu wyznaczonego na
rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,9,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
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h) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materialow wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne zul. Traugutta, obowigzuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tej ulicy,

1) dla budynkow, ktore sa potozone migedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
ulicy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu, nadbudowy oraz wymiany dachu; rozbudowe nalezy wykonaé
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/MN ustala si¢:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U/MN ustala sig:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki,

f) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng w ramach nieruchomosci tj. poprzez tereny oznaczone symbolami:
8U/MN i/ lub 9ZP.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UQO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi o$wiaty, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zaplecze gospodarcze: magazyny, garaze itp. zwigzane zpodstawowym przeznaczeniem terenu, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wtym zespoly boisk treningowych, bieznie itp., jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) ustugi, w tym administracji, handlu, rekreacji i sportu, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) obiekty zamieszkania zbiorowego, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
f) zielen, parkingi, ciagi piesze, pieszo-jezdne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym wiaty fotowoltaiczne oraz punkt tadowania pojazdow
elektrycznych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — stan
wiasnosci, nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej, z wytgczeniem
z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

e)dla fragmentu terenu znajdujacych si¢ w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni do zachowania
obowigzuje:
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- ochrona istniejacej zieleni wysokiej, z zastrzezeniem ustalen zawartym w tiret drugie,

- zagospodarowanie w formie zieleni z dopuszczeniem lokalizacji doj$¢, dojazdéw, urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingow,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych parkingow,

f) dla fragmentu terenu potozonego w strefie zieleni, o ktérej mowa w pkt 3 lit. e dodatkowo dopuszcza sig¢
lokalizacje wiat fotowoltaicznych o maksymalnej wysokosci 5,0 m oraz punktu tadowania pojazdow
elektrycznych,

g) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalne;j ilosci ustalonej w § 15 pkt 4,
h) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
1) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,

j) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrgbnych o ochronie
srodowiska jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 lit. a, b, d, e, g
dopuszcza si¢: przebudowg, rozbudowg, nadbudowe, zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy
w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. a, d, e obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40° z dopuszczeniem dachow krzywoliniowych,
¢) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 lit. b obowiazuja:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji budynkow, dachow dla zespolu zabudowy w ramach
nieruchomosci lub terenu,

e) dla kolorystyki elewacji budynkéw i dachéw wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkow oraz doborze materiatdw wykonczeniowych nalezy
uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje widoczne zul. Traugutta, obowigzuje zakaz lokalizacji
zapleczy od strony tej ulicy,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryle budynku o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a, b, d, e lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow dla elewacji, dachu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) obsluga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) ustugi, w tym handlu i gastronomii, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) parkingi, dojscia i dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 3985

2) warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ze wzglgdu na wystgpujace uwarunkowania — pojedyncza
nieruchomos¢, ustalone przeznaczenie — nie okresla si¢;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy - 0,15,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 2%,
e) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej iloci ustalonej w § 15 pkt 4,
f) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
g) obowigzuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
h) teren nie podlega ochronie akustycznej;

5)warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym wpkt1 lit.a, b
dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiagzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 25°.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzong z elementami matej architektury, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne, ciagi pieszo — rowerowe, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
¢) sieci infrastruktury techniczne;j, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: ze wzgledu na wystepujagce uwarunkowania — ustalone
przeznaczenie — nie okresla sie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;
4) warunki zagospodarowania:

a) teren stanowi fragment zagospodarowania w formie parku osiedlowego z elementami matej architektury,
zlokalizowanego wzdluz Kanalu Wieluniskiego ciggiem pieszo-rowerowym, dojSciami potaczonymi
funkcjonalnie z uktadem drogowym przylegtych osiedli,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdni¢c wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne (uktad
komunikacji pieszo-rowerowej, jednolita infrastruktura towarzyszaca np. o$wietlenie, elementy malej
architektury) z terenami o tej samej funkcji potozonymi w najblizszym sasiedztwie poza granicami obszaru,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zieleni 1 wkomponowanie jej w zagospodarowanie zgodne z ustalonym
w pkt 1 lit. a, b stosowanie zabiegdw pielggnacyjnych oraz wzbogacanie o nowe nasadzenia,

d) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna, o ktérej mowa w § 19 ust. 2 pkt 3 lit. f,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym np. kioskow,
f) teren nie podlega ochronie akustyczne;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SZL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
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a) lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki le$nej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania ipodziatlu nieruchomos$ci: ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania — pojedyncza
nieruchomos¢, ustalone przeznaczenie - nie okresla sig;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie ustala sig;
4) warunki zagospodarowania:
a) obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow,

b)na rysunku planu wyznacza si¢ strefe lokalizacji zabudowy zwigzanej z obshuga gospodarki lesnej
przeznaczona dla lokalizacji siedziby stuzb lesnych wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym, garazowo-
gospodarczym, obiektem dozoru, parkingami, placami manewrowymi oraz niezbedng infrastrukturg
inzynieryjno-techniczng (w tym masztem komunikacji radiowo-telefonicznej) itp.,

c) zabudowa sytuowana w ramach strefy, o ktérej mowa wlit. b winna tworzy¢ zintegrowany zespot
urbanistyczno-architektoniczny pod wzgledem gabarytow, ksztattu i kolorystyki dachow, kolorystyki elewacji
1 uzytych materialtow wykonczeniowych,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95%,

h) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 15 pkt 4, dopuszcza si¢
dodatkowo maksymalnie 5 miejsc do parkowania dla autokaréw i samochodéw cigzarowych,

1) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w § 15,
j) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 16,
k) teren nie podlega ochronie akustycznej;
5) warunki dla zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki administracyjno — socjalne — 12,0 m,

- budynki garazowe, gospodarcze, wiaty — 10,0 m,

- obiekty techniczne i dozoru — 5,0 m,

- maszt radiowo — telefoniczny — 40,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,

d) obowigzuje pokrycie dachow w kolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub odcieniach szarosci; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smolowa
1 asfaltows (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow plaskich),

¢) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolorach,
z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie
innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem
dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng cato$¢.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe - warunki dla terenow ukladu komunikacyjnego

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog i ciaggow publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KD-G(Z) — ulica gtéwna (z dopuszczeniem obnizenia klasy na zbiorczg);
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2) KD-Z — ulica zbiorcza;
3) KD-L —ulica lokalna;
4) KD-Y — ciag pieszo-jezdny.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) komunikacje, jako podstawowe przeznaczenie;
2) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie.
3. Dla poszczeg6lnych drog ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-przestrzenne:
1) ul. Traugutta — droga wojewodzka nr 488 oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-G(Z1/2):
a) obecnie ulica glowna (G), dopuszcza si¢ obnizenie klasy na zbiorcza (Z),

b) ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca terenu w odleglosci 2,9 m od podtnocnej linii rozgraniczajacej
drogi — dziatki nr ew. 1;

2) ul. Wojska Polskiego — droga powiatowa nr DP4507 oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD-Z1/2: ustala
si¢ potudniows lini¢ rozgraniczajaca w odlegtosci 3,0 m od poludniowej granicy dz. nr ew. §;

3) ul. Mokra oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD-1.1/2: ustala si¢ tzw. trojkat bezpieczenstwa;

4) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 4KD-Y: ustala si¢ potudniows lini¢ rozgraniczajaca
oraz zachodnig lini¢ rozgraniczajacag w odleglosci 3,8 m od wschodniej granicy dziatki nr ew. 88;

5) cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 5KD-Y: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
8,0 m.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 26. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity:
Dz. U. 22022 r. poz. 503):

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MS — 5%,
b) MN1 — 10 %,
¢) UMN — 10%,
d) KS —20%;

2)dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UO, 9ZP, 5ZL oraz terenéw drog i ciagow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G(Z1/2), 2KD-Z1/2, 3KD-L1/2, 4KD-Y, SKD-Y nie okresla
si¢ stawki procentowe;.

§ 27. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Starego Miasta iterenéw przyleglych
zatwierdzonego Uchwata Nr XL1/427/06 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia

2 czerwca 2006 1. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2006 r. Nr 249, poz. 1921) dla terendw oznaczonych na rysunku
tego planu symbolami: L4P,U, LSUKS, N7U;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wielunia zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/93/11
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 231, poz. 2388)
dla terendow oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: G.27.MN2, G.28.MN2, [.5.MN1, M.2.ZL oraz
fragmentow terendw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: A.11.MS, D.16.MN1, D.19.MNI,
L.6.MN2, M.4.RL i 12KD-Z1/2, KD-Y w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;
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3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendéw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonym uchwata Nr XXXII/400/13 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 12 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz.

Woj. Lodzkiego z 2013 1. poz. 4572) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 7ZP
w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty;

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/465/2014 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz

Woj. Lodzkiego z2014 r. poz. 1732) dla terenéw oznaczonych na rysunku tego planu symbolami: 17MNI1
1 KD-Y;

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXIX/390/17 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 22 czerwca 2017 r. (Dz. Urz
Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 3214) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 2UO;

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia
zatwierdzonego uchwatg Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2018 1. poz. 3752) dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem 26U/MN.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wielunia.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Wieluniu

Piotr Radowski
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Zalkacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV/812/2022
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 maja 2022 1.

Rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun

Zalacznik nr 1.1 - podzial na czesci
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GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN Z/
TERENOW W OBSZA|

RYSUNEK PLANU - Z

tereny objete planem

fragmenty obszaru, dla ktérych
@-@ obowiazuje rysunek planu

stanowiacy Zal. nr 1.1 “

fragmenty obszaru, dla ktérych
@— obowigzuje rysunek planu

stanowiacy Zat. nr 1.2

=,
O=5

Zalacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 1
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AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLAW
RZE MIASTA WIELUNIA - CZESC B

at. nr 1.1 do uchwaty nr LXV/812/2022 Rady Miejski

YRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUN
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

2 DO UCHWALY NR LIV/683/21 RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU Z DNIA 28 PAZDZIER

B

Zalacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 2
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Zalacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 5
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Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 7
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
RANICE | LINIE ROZGRA E

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLAN

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
e O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB RO:
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIE TERENOW

——— NUMER TERENU
1uo

PRZEZNACZENIE TERENU
PRZEZNACZENIE TERENOW

[

Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 8
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Zatacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 12



Poz. 3985

—37—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 13



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —38-— Poz. 3985

Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 14



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—39—

Poz. 3985

| MS | ZABUDOWA MIESZKANIOWA SRODMIE
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Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 15
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Zalacznik nr 1.1 - cze$é nr 17
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Zalacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 19
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.. 90-006 todz, ul. Piotrkowska 116 m. 49

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA
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Zalacznik nr 1.1 - cze$¢ nr 21
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Zalacznik nr 1.2 - podzial na czeSci
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GMINA WIELUN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD
TERENOW W OBSZARZE MIAS®

RYSUNEK PLANU -Zat. nr1.2d

Zalacznik nr 1.2 - cze$¢ nr 1
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AROWANIA PRZESTRZENNEGO DLAWYBRANYC!
FA WIELUNIA - CZESC B

o uchwaly nr LXV/812/2022 Rady Miejskiej w Wielu

Zalacznik nr 1.2 - cze$¢ nr 2
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H

niu z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik nr 1.2 - czeS¢é nr 3
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Zalacznik nr 1.2 - cze$é nr 4
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Zalacznik nr 1.2 - cze$¢ nr 5
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Zalacznik nr 1.2 - cze$é nr 6
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“WMW -projekt” s.c. 90-006 Lodz, ul. Piotrkowska 116 m. 49
MIEJSCOWY PLAN Z AGOSPODAROWANIA PRZESTRZ ENNEGO

DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELLINIA
CZESC B

PYSUNER PLANL - ZAL. NR 12

PODSLAD MAPOWY DLA WSZYSTIHICH FRAGMINTOW ODSZARL PLANU UTYSANY 7 TASODOW
STARQSTWA POWIATOWEGD W WIELUMOU - LICENCIA KR GNO 642 443 2027 1017 _CL2 7 DNIA 34 05 2021 A

AUTORIY  gr i arch DANUTAMIRONWSEA - WALAS T DARNISE K DRTYRSA)
Lpt doplan prestre 00800 mg- ing BARTLOMES DLCIA
DATA MAJ 2022 A SN 100D q

Zalacznik nr 1.2 - cze$é nr 9
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Zalacznik nr 1.2 - cze$é nr 10
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2-61/32

Zalacznik nr 1.2 - cze$¢ nr 12
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Zalacznik nr 1 - legenda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV/812/2022

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 maja 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieluniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH TERENOW W OBSZARZE MIASTA WIELUNIA

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. Burmistrza Rady Miejskiej
Nr ?:sz;si (:1:1:)2]:12 Ustalenia projektu W sprawie W sprawie
uwagi Data wplywu or anii acvinei Oznaczenie miejscowego planu rozpatrzenia rozpatrzenia
L.p. g P g yines Tre$é uwagi nieruchomosci, ktérej | dla nieruchomosci, uwag uwag Uzasadnienie
do uwagl adres dotyczy uwaga ktérej dotyc
planu zglaszajacego 7y 8 qu aza 24 Uwaga Uvsiaga Uwaga Uvsiaga
uwagi g nie- nie-
uwzgl. uwzgl.
) uwzgl. ) uwzgl.
(@) (@)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
Pierwsze wylozenie
1. 1 23112021 r. XXX Dla terenéw 13MNI1 i 14MNI1 zmiana | Nieruchomosci Tereny zabudowy - - Uwaga nieuwzgledniona

wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy z 0,3 na 0,5.

potozone w graniach
teren6w o symbolach

13MNT1 i 14MN1 przy

ul. Magnoliowej

mieszkaniowej
jednorodzinnej o
symbolu 13MN1
i [4AMN1

W zmianie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Wielunia zatwierdzonego
Uchwata Ne LV1/723/21 Rady
Miejskiej w Wieluniu z dnia 16
grudnia 2021 r., dotyczacej zmiany
brzmienia wybranych ustalen
tekstowych dla terendw oznaczonych
symbolem MN1 ustalono:

- maksymalng powierzchni¢
zabudowy wolnostojacej dla dziatek o
powierzchni powyzej 500 m* —25%,
- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
wolnostojacej dla dziatek o
powierzchni powyzej 800 m? -

0,3.

W celu zachowania spojnosci ustalen
w miescie dla terenow 13MNI i
14MNI1 ustalono analogiczne
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wskazniki. Brak podstaw do ustalenia
odrebnych wskaznikow.

Natomiast uszczegdtowiono definicje
wskaznika intensywnosci zabudowy,
w taki sposob aby do tej
intensywnosci dla poddasza wlicza¢
tylko powierzchni¢ uzytkowa a nie
powierzchnie tej kondygnacji w jej
obrysie zewngtrznym.

29.12.2021 r.

Brak zgody na zmiang przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe ustugowa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uzasadniane zwigkszonym
ruchem pojazdow i brakiem miejsc
parkingowych oraz na maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 11,0 m,
minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 5%, pozostawienie
przeznaczenia terenu zgodnie

z obowigzujagcym planem.

Dz. nr ew.

88, 179/19, 180

ul.
Traugutta/Grunwaldzka
Obreb 3

Teren zabudowy
ustugowej

z dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej o
symbolu 1TU/MN

Uwaga nieuwzgledniona

Teren objety projektem planu jest
zgodny z uchwala inicjujaca podjeta
przez Rade Miejska w Wieluniu —
Zmiana jego przeznaczenia jest
wynikiem wniosku ztozonego do
Urzedu przez jednego z wiascicieli
nieruchomosci potozonej w terenie.
Lokalizacj¢ ustug z zabudowa
mieszkaniowa w petni uzasadnia
potozenie terenu na skraju osiedla oraz
bezposrednio przy ul. Traugutta.
Zgodnie z projektem planu
obowigzuje zabezpieczenie miejsc
parkingowych dla ustug w ramach
terenu.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
11,0 m nie zostata zmieniona
wzgledem obowigzujacego
miejscowego planu z 2011 r.
Obecne ustalenia daja wigksze
mozliwosci zagospodarowania terenu,
w tym dziatki po kolejce
waskotorowej.

29.12.2021 r.

Zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy z 11,0 m do sze$ciu
kondygnacji naziemnych oraz
zwigkszenie warto$ci wskaznika
intensywnosci zabudowy z 1,0 do 2,0

Dz. nrew. 7/1
ul. Glowackiego
Obreb 8

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
12U

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalona wysokos¢ zabudowy jest
spdjna z wysokoscia zabudowy na
sasiednich terenach: istniejacej lub
ustalonej w obowiazujacych
miejscowych planach. Postulowana
wysokos¢ catkowicie odbiega od tych
wartosci. W wyniku zgloszonego
postulatu zwigkszono wskaznik
intensywnosci zabudowy do 1,5 i
ustalono parametry zagospodarowania
terenu analogiczne jak dla pobliskiego
terenu 7MS objetego obowigzujacym
planem z 2018 r.. Ze wzgledu na
sposob zagospodarowania sasiedztwa i
ustalen obowigzujacych planéw brak
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podstaw do uwzglednienia wskaznika
intensywnosci zabudowy w
postulowanej wielkosci.

29.12.2021 r.

Umozliwienie zapewnienia potrzeb
parkingowych nie tylko w ramach terenu
objetego planem, ale tez poprzez
wykorzystanie parkingu stanowigcego
wiasno$¢ Gminy Wielun i potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie (dz. nr ew. 3/1
i4/1)

Dz. nrew. 7/1
ul. Glowackiego
Obreb 8

Teren zabudowy
ushugowej o symbolu
12U

Uwaga nieuwzgledniona

Wielkos¢ terenu 12U i brak na nim
zabudowy nie stanowig Zadnych
podstaw do stwierdzenia braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb
parkingowych w ustalonych
wielko$ciach w ramach
przedmiotowego terenu.
‘Whnioskowane rozwigzanie
umozliwiatoby maksymalizacje
zyskow prywatnych ( nowa zabudowa
bez pelnego zabezpieczenia potrzeb
parkingowych) kosztem obciazen
Gminy (miejsca parkingowe dla ww.
zabudowy na parkingu gminnym).

30.12.2021 r.

Zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy z 11,0 m do szesciu
kondygnacji naziemnych oraz
zwigkszenie warto$ci wskaznika
intensywnosci zabudowy z 1,0 do 2,0

Dz. nrew. 7/1
ul. Glowackiego
Obreb 8

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
12U

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalona wysoko$¢ zabudowy jest
spojna z wysokoscia zabudowy na
sasiednich terenach: istniejace;j i
ustalonej w obowiazujacych
miejscowych planach. Postulowana
wysokos¢ catkowicie odbiega od tych
wartosci. W wyniku zgloszonego
postulatu zwigkszono wskaznik
intensywnosci zabudowy do 1,5 i
ustalono parametry zagospodarowania
terenu analogiczne jak dla pobliskiego
terenu 7MS objetego obowiazujacym
planem z 2018 r.. Ze wzglgdu na
sposob zagospodarowania sasiedztwa i
ustalen obowigzujacych planow brak
podstaw do uwzglednienia wskaznika
intensywnosci zabudowy w
postulowanej wielkosci.

30.12.2021 r.

Umozliwienie zapewnienia potrzeb
parkingowych nie tylko w ramach terenu
objetego planem, ale tez poprzez
wykorzystanie parkingu stanowigcego
wiasno$¢ Gminy Wielun i potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie (dz. nr ew. 3/1
i4/1)

Dz. nrew. 7/1
ul. Glowackiego
Obreb 8

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
12U

Uwaga nieuwzgledniona

Wielkos¢ terenu 12U i brak na nim
zabudowy nie stanowig zadnych
podstaw do stwierdzenia niemoznosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych w
ustalonych wielko$ciach w ramach
przedmiotowego terenu.
‘Wnhioskowane rozwiazanie
umozliwiatoby maksymalizacje
zyskow prywatnych (nowa zabudowa
bez pelnego zabezpieczenia potrzeb
parkingowych) kosztem obcigzen
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Gminy (miejsca parkingowe dla ww.
zabudowy na parkingu gminnym).

30.12.2021 r.

‘Wprowadzenie zapisow umozliwiajacych
wymiang oraz rozbiorke istniejacej
zabudowy na terenie catej nieruchomosci
(w tym rowniez od strony ul. Mokrej) bez
koniecznosci jednoczesnego
lokalizowania nowego budynku ,,na
zasadzie zastgpienia nim istniejacego”

Dz. nrew. 231/2,
232/1,232/2,233
ul. Sieradzka/Mokra
Obreb 7

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
4U

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu odnosza si¢
do dziatan zwigzanych z
przeksztalcaniem istniejacej zabudowy
lub okresleniem warunkow dla
projektowanej zabudowy. Brak
nakazu zachowania konkretnych
budynkow jest rOwnoznaczny z
brakiem jakichkolwiek ograniczen
dotyczacych rozbiorki obiektow na
przedmiotowej nieruchomosci.

Tym samym projekt planu w zaden
sposob nie warunkuje rozbiorki
zadnego budynku lokalizacja nowego
na zasadzie zastagpienia nim
istniejacego.

Natomiast ustalona nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony ul. Mokrej
(stanowigca przedtuzenie frontowej
linii zabudowy na sasiadujacej od
wschodu dzialce) oznacza
wykluczenie wymiany istniejacego
budynku, ktory czescei jest potozony
poza ta linia. Projekt planu okresla
zakres dopuszczalnych dziatan dla
ww. budynku, ktore umozliwiaja jego
funkcjonowanie, w tym rozbudowe.

30.12.2021 r.

Zmiana brzmienia paragrafu 20 ust.1 pkt
5 tekstu projektu planu: warunki dla
istniejacej zabudowy: ,,dla zabudowy o
przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w
ust.1 pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, wymiane
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy w zakresie niesprzecznym

Zz istniejacymi parametrami tej zabudowy”
poprzez doprecyzowanie w sposob, ktory
pozwoli na ustalenie czy ostatnie ww.
sformutowanie nalezy odnosic¢ tylko do
,,Wymiany” czy rowniez do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz jakie
konkretnie parametry maja zosta¢
zachowane oraz czy ma to dotyczy¢
wylacznie wymiany, czy rdéwniez
prowadzenia innych rob6t budowlanych
na nieruchomosci.

Dz. nrew. 231/2,
232/1,232/2,233
ul. Sieradzka/Mokra
Obrgb 7

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
4U

Uwaga nieuwzgledniona
Kwestionowany zapis ma charakter
standardowy i w analogicznym
brzmieniu zastosowany w wielu
obowigzujacych planach w gminie nie
budzit watpliwosci interpretacyjnych.
Dla zachowania spdjnosci
dokumentow i wewnetrznej spojnosci
projektu planu brak zasadnosci do dla
catkowitej zmiany brzmienia
wskazanego zapisu.

Jednak wobec zgtoszonych
watpliwosci w celu uczytelnienia, ze
warunki zawarte w § 20 ust.1 pkt 5
tekstu odnoszg si¢ do catego katalogu
dziatan dla istniejacej zabudowy
(przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany) skorygowano
W WWw. zapisie interpunkcj¢ oraz
rozszerzono wskazany zapis.
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W odniesieniu do watpliwos$ci
dotyczacych parametréw dla
zmienianej istniejacej zabudowy
nalezy wyjasni¢, iz zgodnie z ust.1 pkt
5 dla catego ww. katalogu dziatan
obowiazuja takie same warunki jak dla
projektowanej zabudowy, ktore sa
jednoznacznie okreslone w ust.1 pkt.
6.

Dopuszcza si¢ wyjatek od tej reguly,
w sytuacji gdy parametry sg inne (tj.
sprzeczne z tymi ustalonymi dla nowej
zabudowy). Uwzgledniajac, iz
parametry oznaczaja wielkosci
jednoznacznie okreslone jednostkami
miary np. w metrach, stopniach nie ma
zadnych watpliwosci, do ktorych
wielko$ci z wymienionych ust.1 pkt. 6
odnosi si¢ zapis w ust.1 pkt 5.
Powyzsze oznacza, iz np. rozbudowa
budynku wyzszego niz ustalona
wysokos¢ projektowanej zabudowy
nie oznacza koniecznosci
dostosowania jego wysokosci do tej
ustalonej dla projektowanej
zabudowy.

30.12.2021 r.

Zmiana umozliwiajaca zabudowe
nieruchomoéci od strony ul. Mokrej na
dotychczasowych warunkach, w
szczegblno$ci poprzez usunigcie
wyznaczonej linii zabudowy, badz
zrownanie jej z poinocna granica
nieruchomosci.

Dz. nrew. 231/2,
232/1,232/2,233
ul. Sieradzka/Mokra
Obrgb 7

Teren zabudowy
ustugowej o symbolu
4U

Uwaga nieuwzgledniona

Usunigcie wskazanej
nieprzekraczalnej linii zabudowy jest
niezgodne z przepisami.

Rowniez brak uzasadnienia dla
proponowanego ustalenia ww. linii
na poocnej granicy nieruchomosci —
linii rozgraniczajacej ulicy.

Zgodnie z dotychczasowym planem
obowigzywalo zachowanie budynku
przy ul. Mokrej, co uwzgledniata
ustalona nieprzekraczalna linia
zabudowy. Obecnie zgodnie z
wnioskiem ztozonym do projektu
planu dopuszczono rozbidrke ww.
obiektu i w zwigzku z powyzszym w
celu zachowania fadu przestrzennego
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
ustalono analogicznie jak dla
budynkow usytuowanych po obydwu
stronach ul. Mokrej — wszystkie sa
odsunigte od ulicy, co jest uzasadnione
jej niewielka szerokoscia.
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Zagospodarowanie sgsiedztwa w
zaden sposob nie uzasadnia lokalizacji
nowej zabudowy w linii
rozgraniczajacej ulicy.

10.

Se

30.12.2021 r.

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy z 50% na 85% powierzchni
nieruchomosci

Dz. nrew. 231/2,
232/1,232/2,233
ul. Sieradzka/Mokra
Obreb 7

Teren zabudowy
ushugowej o symbolu
4U

Uwaga nieuwzgledniona

Potozenie przedmiotowej
nieruchomosci, jej wielko$¢ oraz
charakter zagospodarowania jej
sasiedztwa (tylko niewielka czg§¢
frontu nieruchomosci przylega do
zabudowy pierzejowej wzdtuz ul.
Sieradzkiej, pozostata przewazajaca
cz¢$¢ stanowi uzupetnienie zespotu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Mokrej) w
zaden sposob nie uzasadnia
dopuszczenia tak wysokiej
maksymalnej powierzchni zabudowy.
Zwigkszono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 60%, oraz
wskaznik intensywnosci zabudowy do
1,5 tj. wysokosci jakie ustalat
dotychczas obowiazujacy plan.

Drugie wyloZenie

11.

la

21.03.2022r.

Zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy z 60% na 75% powierzchni
nieruchomosci oraz maksymalnego

wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,5

do2.5.

dz. 231/2,232/1,232/2,
233,
Obreb 7

Teren zabudowy
srodmiejskiej
oznaczony w planie
symbolem 4MS$

Uwaga nieuwzgledniona

W wyniku uwagi ztozonej w trakcie
pierwszego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu, w ktorej
wnioskowano o maksymalng
powierzchni¢ zabudowy 85%, po
przeprowadzonej analizie ww.
wskaznik zwigkszono do 60% oraz
dodatkowo zwigkszono o potowe
maksymalng intensywnos¢ zabudowy
do 1,5 tj. wartos¢ jaka ustalat
dotychczas obowiazujacy plan.
Potozenie przedmiotowej
nieruchomosci, jej wielkos¢ oraz
charakter zagospodarowania jej
sasiedztwa (tylko niewielka czg§¢
frontu nieruchomosci przylega do
zabudowy pierzejowej wzdhuz ul.
Sieradzkiej, pozostata przewazajaca
czg$¢ stanowi uzupetnienie zespotu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ul. Mokrej) w
zaden sposob nie uzasadnia
dopuszczenia wnioskowanych tak
wysokich wskaznikow i tak
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intensywnej zabudowy.

12.

21.03.2022r.

Watpliwosci dotyczace tresei §18 ust. 1
pktSw zw. z §18 ust. 2 pkt 1 lit. 11
wniosek o zmiang sformutowania ,, w
zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy” na,,, (w
zakresie w jakim ustalenia te nie sq
sprzeczne z aktualnymi parametrami
istniejgcej zabudowy” oraz dodanie w
§18 ust. 2 pkt 1 lit. 1 po stowach: ,,....
zgodnie z ustaleniami dla projektowanej
zabudowy sformutowania ,, (w zakresie w

Jjakim ustalenia te nie sq sprzeczne z

aktualnymi parametrami istniejgcej
zabudowy”

dz. 231/2,232/1,232/2,
233,
Obreb 7

Teren zabudowy
srodmiejskiej
oznaczony w planie
symbolem 4MS$

Uwaga nieuwzgledniona
Whioskodawca przyznaje, ze w
wyniku rozpatrzenia uwagi ztozonej w
trakcie pierwszego wyltozenia projektu
planu do publicznego wgladu
dotyczacej doprecyzowania
wskazanego zapisu, skorygowano
interpunkcje, uscislono i rozszerzono
jego tres¢. Rowniez wyktadnia zapisu
zamieszczona w wyjasnieniu
dotyczacym rozpatrzenia uwagi nie
budzi watpliwosci Wnioskodawcy.
Natomiast wobec ciagtych -
watpliwosci, ze ze sformutowania ,, w
zakresie niesprzecznym z istniejgcymi
parametrami tej zabudowy” nie
wynika jednoznacznie mozliwo$¢
zachowania parametrow istniejacej
zabudowy w obecnej uwadze wnosi o
dalsze przeredagowanie ustalenia,
teraz wedtug wiasnej propozycji, a
takze jego uwzglednienie w §18 ust. 2
pkt 1 lit. L.

Ponownie nalezy wskazac, ze
kwestionowane sformulowanie ma
charakter standardowy i w
analogicznym brzmieniu zastosowane
w wielu obowiazujacych planach

w gminie nie budzito watpliwosci
interpretacyjnych. Dla zachowania
spojnoséei dokumentdw i wewnetrznej
spojnoscei tego projektu planu brak
zasadnosci dla wprowadzenia
odrebnego brzmienia wskazanego
Zapisu.

Nalezy takze podkreslic, ze
rozpatrzenie uwag, w tym
zawierajacej wyktadnie organu
niebudzaca zgodnie z obecng uwaga
watpliwosci Wnioskodawcy, stanowi
integralng czg$¢ uchwaty Rady
Miegjskiej — tekstu planu — jej zatacznik
nr 2 podlegajacy publikacji w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Ic

21.03.2022r.

Watpliwosci dotyczace mozliwosci
dokonania rozbiorki istniejacej zabudowy

dz. 231/2,232/1,232/2,
233,

Teren zabudowy
Srodmiejskiej

Uwaga nieuwzgledniona
Zgloszone zagadnienie byto
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i ponowny wniosek o wprowadzenie
zapis6w umozliwiajacych rozbiorke
istniejacej zabudowy na terenie calej
nieruchomosci.

Obreb 7

oznaczony w planie
symbolem 4MS

przedmiotem rozpatrzenia uwagi
zlozonej w czasie pierwszego
wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Nalezy powtorzy¢, ze ustalenia
projektu planu odnosz3 si¢ do dziatan
zwigzanych z przeksztatcaniem
istniejacej zabudowy lub okresleniem
warunkow dla projektowanej
zabudowy. Brak nakazu zachowania
konkretnych budynkow jest
réwnoznaczny z brakiem
jakichkolwiek ograniczen dotyczacych
rozbiorki obiektow na przedmiotowej
nieruchomosci.

Nalezy takze podkresli¢, ze
rozpatrzenie uwag, w tym
zawierajacej wyktadnig organu ktora
zgodnie z obecng uwaga podziela
Whioskodawca, stanowi integralng
czg$¢ uchwaty — tekstu planu — jej
zatacznik nr 2 podlegajacy publikacji
w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

14.

21.03.2022r.

Ponowny wniosek o zmiang
umozliwiajaca zabudowe nieruchomosci
od strony ul. Mokrej na zasadach
dotychczasowych, w szczegdlnosci
poprzez usuni¢cie wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, badz
zroéwnanie jej z poinocna granica
nieruchomosci.

dz. 231/2,232/1,232/2,
233,
Obrgb 7

Teren zabudowy
srodmiejskiej
oznaczony w planie
symbolem 4MS$

Uwaga nieuwzgledniona

Zgloszone zagadnienie byto
przedmiotem rozpatrzenia uwagi
zlozonej w czasie pierwszego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Ponownie nalezy powtorzy¢, ze
usuni¢cie wskazanej nieprzekraczalnej
linii zabudowy jest niezgodne

Z przepisami.

Rowniez brak uzasadnienia dla
proponowanego ustalenia ww. linii

na polnocnej granicy nieruchomosci —
linii rozgraniczajacej ulicy.

Zgodnie z dotychczasowym planem
obowigzywato zachowanie budynku
przy ul. Mokrej, co uwzgledniata
ustalona nieprzekraczalna linia
zabudowy.

Zgodnie z wnioskiem ztozonym do
projektu planu dopuszczono rozbiorke
ww. obiektu i w zwigzku z
powyzszym w celu zachowania tadu
przestrzennego nieprzekraczalng lini¢
zabudowy ustalono analogicznie jak
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dla budynkow usytuowanych po
obydwu stronach ul. Mokrej —
wszystkie sa odsunigte od ulicy, co jest
uzasadnione jej niewielka szerokoscia.
Zagospodarowanie sasiedztwa w
zaden sposob nie uzasadnia lokalizacji
nowej zabudowy w linii
rozgraniczajacej ulicy.

le

21.03.2022 .

Ponowny wniosek o wprowadzenie
zapisow umozliwiajacych wymiang
istniejacej zabudowy na terenie calej
nieruchomosci (W tym rowniez od strony
ul. Mokrej).

dz. 231/2,232/1,232/2,
233,
Obreb 7

Teren zabudowy
srodmiejskiej
oznaczony w planie
symbolem 4M$

Uwaga nieuwzgledniona

Zgloszone zagadnienie byto
przedmiotem rozpatrzenia uwagi
zlozonej w czasie pierwszego
wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Ponownie nalezy wskazac, ze ustalona
nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony ul. Mokrej (stanowigca
przedtuzenie frontowej linii zabudowy
na sasiadujacej od wschodu dziatce)
oznacza wykluczenie wymiany
istniejacego budynku, ktory jest w
cze$ei potozony poza ta linig,
rozumianej jako jego odtworzenie w
obecnym obrysie. Projekt planu
okresla zakres dopuszczalnych dziatan
dla istniejacego budynku, ktore
umozliwiaja jego funkcjonowanie, w
tym rozbudowg. Zgodnie z
wyjasnieniami w lit. d ustalenia planu
dopuszczaja rozbiorke
przedmiotowego budynku, ale nowa
inwestycja musi uwzglednia¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

16.

22.03.2022r.

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej $rodmiejskiej w formie
planowanego zespotu budynkéw
mieszkalnych sktadajacego si¢ z dwoch
lub trzech 4 kondygnacyjnych budynkow
wielorodzinnych o podwyzszonym
standardzie architektury z parkingiem
podziemnym wnioskowanie o
zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy z 11,0 m do 14,0 m oraz
umozliwienie realizacji dachow plaskich
tak jak dla zabudowy ustugowe; i
uslugowo — mieszkaniowej.

dz.7/1,7/2
ul. Glowackiego
Obreb 8

Teren zabudowy
srodmiejskiej
oznaczony w planie
symbolem 12MS$

Uwaga nieuwzgledniona
Zagadnienie dotyczace zwigkszenia
wysokosci zabudowy byto
przedmiotem rozpatrzenia dwoch
uwag ztozonych w czasie pierwszego
wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Ponownie nalezy wskaza¢, ze ustalona
wysokos¢ zabudowy jest spojna

z wysokos$cig zabudowy na sagsiednich
terenach: istniejacej i ustalonej w
obowigzujacych miejscowych planach
zatwierdzonych uchwatami:
XLI/427/2006, LV1/538/18, X/177/19.
Powyzsze dotyczy zabudowy wzdluz
ulic Glowackiego, Reformackiej oraz
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Starego Miasta. ZarOwno w stanie
istniejacym jak i w ustaleniach dla
projektowanej zabudowy maksymalna
wysokos¢ budynkow jest
réwnoznaczna z 3 kondygnacjami.
‘Whnioskowana wysoko$¢ rowna 4
kondygnacjom przy ustalonych
wysokich parametrach: powierzchni
zabudowy i1 wskazniku intensywnosci
(zwigkszonym do 1,5 w wyniku
zgloszonej uwagi w trakcie
pierwszego wylozenia do publicznego
wgladu) umozliwi realizacj¢ blokow
wielorodzinnych pod wzgledem skali
dominujacych nad otoczeniem tj.
budynkow o wielkosci bryt catkowicie
odbiegajacej i nienawigzujacej do
charakteru i skali zabudowy w
bezposrednim sasiedztwie (zabudowa
jednorodzinna, zabudowa pierzejowa
przy ul. Reformackiej), jak i na
pobliskim Starym Miescie oraz
zastaniajacych wglad na Stare Miasto.
Natomiast w odniesieniu do
planowanej zabudowy
doprecyzowano dopuszczalny zakres
tolerancji ksztattowania dachow
budynkow tak, aby w wigkszym
stopniu ujednolici¢ ksztaltowanie bryt
budynkow bez wzgledu na ich
funkcje.
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Zalkacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV/812/2022
Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 26 maja 2022 1.

Rozstrzygnieciem Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszystkim:
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
poz. 503), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tekst jednolity: Dz. U. z2022 poz. 559, 583),
ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021
poz. 1672, 1901, 1927, 22022 poz. 646, 655), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1899), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 poz. 583, 655), jak roéwniez w oparciu
oprognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie bedzie wigzata si¢ z wydatkami obcigzajacymi
budzet Gminy — wszystkie tereny wchodzace w sktad obszaru projektu planu posiadaja dostgp zaréwno do drog
iciggéw publicznych, jak ido podstawowych mediéw (w tym, kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej
i elektroenergetycznej). Dla potrzeb niniejszego projektu planu nie bylo potrzeby dokonywania poszerzen
istniejacych drég publicznych, co przetozyto si¢ na brak konieczno$ci wykupu gruntéw pod ten cel. Nie wyznaczono
takze nowych drog czy ciagdw publicznych. Drogi wskazane na rysunku projektu planu wynikaja z ustalen
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, koszt ich realizacji zostal szczegdtowo
oszacowany w sporzadzonych dla ich potrzeb prognoz skutkow finansowych. Wyznaczenie w projekcie planu
fragmentu drogi lokalnej o symbolu 3KD-L (ul. Mokra) wynika wylacznie z konieczno$ci uwzglednienia stanu
istniejacego zagospodarowania tej czesci dz. nr ew. 231/1 (faktyczny przebieg drogi).
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Zaltacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/812/2022
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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