Burmistrz Wielunia
Wielw, dnia 8 listopada 2021 r.
NPP.6730.68.2021

DECYZJANR 68/2021
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Na podstawie art. 59 ust. 1, w zwigzka z art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2020 r. poz. 293 ze zm.),
zwanej dalej upzp, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
w sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2003 r. Nr 164, poz 1588} w trybie art. 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pé#n. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 22.04.2021 r,, uzupelniony w dniu 06.09.2021 r, ztozony przez: EPV 2 Wizna Sp. z 0.0.

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki
o nr ewid. 445 polozonej w obrebie Mastowice, gmina Wielun

1. Rodzaj inwestycji

1.1, Funkeja dziatki ~ infrastrdktura techniczna,
1.2. Inwestycja polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z infrastrukturg
techniczna.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
zprzepisdw odrebnych w zakresie:

2.1, Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2.14.1. Linje zabudowy: ’
a) nie ustala sig, inwestycje nalezy realizowaé¢ w obrebie terenu inwestycji, odleglo$é elementéw
farmy fotowoltaicznej od drogi winna by¢é zgodna z obowigzujacymi przepisami,
b)  odlegto$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki wedtug wymagan Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw ochrony p.poz.

2.1.2. Parametry obiektéw budowlanych:

a) wyscko$c laczna paneli do 4m

b) parametry obiektéw kubaturowych:
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 3m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy do 85m?,
- dach plaski,

¢} maksymalny faczny obszar farmy wynosi 1,3938 ha

2.2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

— inwestycja nalezy do przedsiewzigé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowiskn i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247) iznajduje si¢ w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie okreflenia rodzaju przedsigwzieé mogacych znaczaco
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2.3.

oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowar zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz U.z 2019 r,
poz. 1839).

Burmistrz Wielunia Decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach nr NPP.6220.6.2021 z dnia
28.07.2021 r. stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na érodowisko niniejszej inwestycii.

[nwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska.

Na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow - w celu wykreslenia
7z ewidencji urzadzefi melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajgte]
pod zabudowe, inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakoriczeniu inwestycji wraz
z decyzjg wiasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudows lub rozbiorke
urzadzen do Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu
ul. Plac Wojewddzki 1.

Rozwiagzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz. U.z 2021 r, poz. 624).

Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko, stosowac
przepisy m. in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz 0.z 2020
poz. 1219 z pdin. zm.), Ustawy 2 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz U.z 2021 r,
poz. 624), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, (tj. Dz U. z 2020 r. poz. 797
z pdzn. zm.). ‘

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej.

2.4.

przedmiotowa inwestycja nie jest objgta ochrong konserwatorska i nie lezy w strefie obserwacji
archeologicznej, wobec czego nie wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lodzi;

zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282) ,Ktow trakcie robét budowlanych lub ziemnych, odkrylt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, jest zobowigzany: wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszcezy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy(, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot { miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomic¢ o tym
whasciwego konserwatora zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe, wiasciwego wdita {burmistrza,
prezydenta miasta})”.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

2.5.

Dostep do drogi publicznej - bezposrednio do drogi gminnej (dziatka o nr ewid. 975),
Miejsca postojowe - ustala sig min. 1 miejsce postojowe w obrebie dziatki nr 445,

Energia elektryczna - 7 sieci elektroenergetycznej, z projektowanego przylacza,

Weda - nie dotyczy,

Gaz - nie dotyczy,

Scieki bytowe - nie dotyczy,

Wody opadowe ~ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

Odpady stale - sposob gospodarowania odpadami: zgodnie 7 ustawa 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. 22020 . 1439 poZn. zm.).
Wymagah dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
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a) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 wust.2 ustawy =zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym);
- ewentualne kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami rozwigzaé w uzgodnienin
z ich wta&cicielami; '
— projektowana inwestycja nie moZe narusza¢ uzasadnionych intereséw os6b trzecich, wtym
pozbawiaé dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j
sanitarnej, deszczowej, energii elekirycznej, cieplnej, srodkéw tacznosci, a takze urzgdzen melioracji;
—  inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostepu $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych
w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz
w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;
—  inwestycja nie moZe powodowal przekroczenia standardéw, jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycjg w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zakldceni elektrycznych i promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;
—  wiladciciel nieruchomosci powinien przy wykenywanin swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktére by zaktécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajacy ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomoéci i stosunkow miejscowych.
b) Na etapie przygotowania i realizacji zamierzone] inwestycji nalezy przestrzegaé obowiazujacych
przepisow prawa, a w szczeg6lnosei art. 5 ustawy =z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla zapewnienia ochrony przed:
—~  pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, urzadzen melioracji oraz srodkéw tacznosci,
— ucigzliwosciami spowodowanymi przez halas, wibracje, zakt6cenia elektryczne
i promieniowanie,
— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
2.6. Granic i sposobéw zagospodarowanja, terenéw lub ohiektéw podlegajacych ochronie, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Dziatka nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie i nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych
oraz nie jest narazona na niebezpieczenistwo wystapienia powodzi.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zafacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.04.2021 r. EPV 2 Wizna Sp. z 0.0. wystgpil z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajgcej nabudowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz
z infrastruktura techniczna na terenie dziatki o nr ewid. 445 polozonej w obrebie Maslowice,
gmina Wieluf.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej powiadomione strony postepowania
0 wszczZgeiu  postepowania administracyjnego w  sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej dziatki.

Projekt decyzji wymaga uzgodnienia:
—  Starosta Wielunskimn,
— Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Sieradzu

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym sie postepowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenfa warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji oraz z art. 10 § 1 Kpa,
wplyngto pismo z zapytaniami do inwestora. Inwestor wyjasnit, iz ogrodzenie bedzie przebiegato 1 m od
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granicy dziatki sgsiadujgcej, natomiast konstrukeja wsporcza paneli w odlegto$ci 4 m. Natomiast
oddziafywanie inwestycii na Srodowisko zostato zbadane w decyzji Srodowiskowej wydanej dla
przedmiotowej inwestycji

W zwigzku z powyzszym organ zwazyt, co nast¢puje.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, wobec Czego zmiang sposobu jego zagospodarowania nalezy ustali¢
decyzja o warunkach zabudowy. Z przepisu art. 59 yust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania ohiektu budowlanego lub jego czeéci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw Zabudowy.
Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy,
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
{Dz.U. 2021, poz. 741). Zgodnie z art. 61 ust, 1 powotanej ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust, 5, jest wystarczajace dla

zamierzenia budowlanego;

4] teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele

nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art, 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 | 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art, 22
ust. Z pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W Swietle art, 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do inwestycji
polegajacej na realizacji linii kolejowych, obiektéow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej
nie stosuje sie wymogéw z art. 61 ust. 1 pkt 11 2. z uwagi bowiem na specyfike tych inwestycji zwykle
nie moze byé mowy o dostosowaniu cech zabudowy powstajacej do cech zabudowy istniejgce;.

Wniosek inwestora w rozpoznawanej sprawie dotyczy realizacji instalacji fotowoltaicznej, ktdra
jest w istocie urzgdzeniem infrastruktury technicznej. Kluczowe znaczenie dla rozstrzygniecia
przedmiotowej sprawy miala ocena charakteru planowanej inwestycji polegajacej na budowie
niezaleznych blokéw fotowoltaicznych, a wigc urzadzen shuzacych do przetwarzania energii slonecznej
w energig elektryczna.

Kwestig istotng dla tej oceny byto ustalenie, czy instalacja paneli fotowoltaicznych zawiera sie
W pojeciu "urzadzenia infrastruktury technicznej", ktérych lokalizacja nie wymaga speinienia wymogow
wynikajacych z zasady dobrego sgsiedztwa.
Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 30 stycznia 2018 r.
I SA/01929/17 ,W przypadku braku definicji legalnej danego pojecia, podstawowym rodzajem wykladni,
ktérg nalezy zastosowaé jest wyktadnia jezykowa (gramatyczna), polegajaca na nadawaniu znaczenia
mozliwie najblizszego potocznemu rozumieniu danego wyrazu lub zwrotu.”
Trzeba zauwazy¢, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie definiuje pojecia
"Infrastruktura techniczna”, Tym niemniej jednak bazujac na wykltadni systemowej, w tym na regulacjach
zawartych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U.z 2021 . poz. 11
t}.) oraz ustawie z dnia 7 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1565 tj.) podnieé¢
nalezy, ze art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami stanowi, ze przez budowe urzgdzen
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infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemia przewodéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Ponadto pojecie infrastruktury nie ogranicza sig jedynie do urzadzen shuzgcych do przesytu energii
elektrycznej, ale takze obejmuje urzgdzenia, ktére stuza do jej wytwarzania. Zgodnie z definicjg
encyklopedyczna infrastruktura techniczna to urzadzenia przesylowe i zwiazane z nimi obielty
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania &ciekéw i odpadéw, transportu itp.
Tym samym i wykladnia jezykowa (gramatyczna), ktérej zasady nakazujg w przypadku braku definicji
legalnej danego pojecia, nadawaé mu znaczenie mozliwie najblizsze potocznemu rozumieniu danego
wyrazu lub zwrotu, pozwala na uznanie, iz planowane zbiorniki na gaz plynny mieszcza sie w jezykowej
definicji pojecia "infrastruktura techniczna".

Powyzsze regulacje, pozwalaja dojs¢ do przekonania, iz inwestycja objgta whnioskiem moze by¢
uznana za urzadzenie infrastruktury technicznej. Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisoéw art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 powotanej ustawy nie stosuje sie do
Jinii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury, a takze instalacji odnawialnego Zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii. Przy
czym zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrodrach energii (Dz.U. z 2020 poz. 1503 tj.) poprzez
instalacje odnawialnego Zrodta energii nalezy rozumiec - instalacje stanowigca wyodrebniony zespot:
¢) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych
energia jest wytwarzana Zz odnawialnych #rédet energii, to tym samym wydanie decyzjii dla
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego nie jest uzaleznione od speinienia warunku tzw. dobrego
sgsiedztwa oraz dostgpu do drogi publicznej.

Wobec powyzszego przeanalizowano jedynie warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust. 1 pkt 3

czy istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- sie¢energetyczna

ust. 1 pkt 4 ¢

- teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych - nie wymaga;

ust. 1 pkt5

- decyzjajest zgodna z przepisami odr¢bnymi.
Stwierdzono, ze planowana inwestycja speinia wymoegi zawarte w art. 61 ust.1, pkt 3-5 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szczegblnych i odrebnych.
W $wietle powyzszego postanowiono jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostat opracowany przez
mgr inZ. arch. Beate Horoszko-Makarskg posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

INFORMACJE

—  Opieczgtowane zatgczniki stanowig integralna czesc decyzji,

— Zataczniki do decyzji sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuje wnioskodawca a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu,

— W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy,

— Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U.z 2021, poz 741), przepisy art. 36
oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio,

—  Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy,

— Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Wieluniu,

— Decyzja wygaénie, je§li inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub dla terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata
wezedniej wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

—  Decyzja nie stanowi pozwolenia wodnoprawnego oraz nie stanowi zgtoszenia wodnoprawnego,
o ktdre nalezy wystapi¢ z wnioskiem badz ztozy¢ w siedzibie nadzoru wodnego wiasciwego

W
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miejscowo albo najblizszego dla zamierzonego korzystania z ustug wodnych lub wykonywania
urzadzen wodnych.

POUCZENIE

0d niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.

MIYHGE Taxiik
Nacz)er ik Wrdziatu Mieruchomoécl
I Plahowdnia Przestrzennego

Zatacznikami do decyzji sa:
Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji - mapa w skali 1:1000;
Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu;

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca;
2. Strony postepowania wedtug wykazu;
3. A/a

Decyzja 68/2021 Strona6z 6




T, -
e NS
TS

TLS

Pl

443

V-447

URZAD MIEJSKI w WIELUNIU .~
WYDZIAL NIERUCHOMOSCI -~

fo/ N
J / 3
o/
/ z
1! "‘/
£ i i Mithal Janik
/o Naczelnik Wydziatu Nieruchomoécl
// ; \V-IFv“Iano ania Przestrzennego

/ N \ \
F ST e e i , e 1 s sk s

EACZNIK NR 1
0 DECYZJI nr 68/2021

i 08.11.2021 r.
EGENDA
1:1000 ISKALA MAPY ZASADNICZEJ
\‘\
%

l—' 7| |LME ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYC!

sporzadzita:

mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska
N\ N
\ N N
\
\ \




ZALACZNIK NR 2 ,
DO DECYZJI NR NPP.6730.68.2021 z dnia .08:11.2021r

LANALIZA

- WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY ORAZ STANU FAKTYCZNEGO 1
PRAWNEGO TERENU OBJETEGO INWESTYCIA

wylionana na podstawie art., 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust 1i 64 ust 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2021 poz.741 ze ZIm.)

- FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie § 9 ust. 2, w zwigzkuz § 3ust. 1 Rozporzidzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania ferenu W przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzona zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagaii dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego, w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art, 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27.03.2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021 poz.741 ze ZIm.)

PODSTAWA ANALIZY:
wniosek z dnia 22.04.2021r., uzuapelniony w dniu 06.09.2021 r. EPV2 Wizna 5p. Z 0.0. W sprawie ustalenia

warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW wraz z
infrastruktura techniczng na terenie dzialki o nr ewid. 445 polozonej w obrebie Mastowice, gmina
Wielu,

1)Stan faktyczny i prawny tereni.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycjg nie jest objety m.p.zp-

b) tereny zamknigte: brak,

c) tereny gornicze: hralk,

d) dostep do drogi publicznej - nig podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3
&) klasyfikacja w ewidencji grantéw: RV, RVI,

g) ochrona przyrody: nie dotyczy,

h) ochrona zabytkéw: nie dotyczy,

) uzbrojenie terenu: siec elektroenergetyczna,

{} inne ckolicznosci wynikajace z uzgodnien zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy Z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym bral.

2)Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajacaz przepisow odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i le$nych - grunty moga wymagaé¢ zgody na zmiane przeznaczenia na cele

nierolnicze i nielene,

b) przedsigwzigcia mogace Znaczaco oddzialywaé na §rodowisko:
- inwestycja nalezy do przedsiewzigé o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. ©
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r, poZ 247) 1 znajduje si¢ w katalogu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzigt
mogacych znhaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowa zwigzanych Z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowiske (Dz. U.z 2019,
poz. 1839}.
- Burmistrz Wielunia Decyzjg o érodowiskowych uwarunkowaniach nr NPP.6220.6.2021 z dnia 28.07.2021 1.
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko niniejszej
inwestycji.

c) zasady projektowania i sposdb realizacji inwestycji: Prawo pudowlane (t,j. Dz. U. z 2020 t, poz. 1333) wraz z

przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostgpu do drogi publicznej: nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

¢) pozostate przepisy: pozostale przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizaci inwestycji.

3)W  sprawie maja zastosowania  przepisy art. 61 ust 3 ustawy planowanius
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4)Wyznaczenie obszaru analizowanego:
W zwigzku z faktem, ze inwestycja zalicza sig do przedsiewzigl ujetych w art. 61 ust. 3, przeprowadzono analize

1




wylgcznie w zakresie art. 61 ust. 1, pkt. 3-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5)0becny stan zagospodarowania badanej dziatki:
Dziatka nr 445 jest niezabudowana,

6)Analizie poddano dzialki zabudowane - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust. 3

7)Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, 2021, poz. 741 ze zm.}):

art. 61 ust. 1:
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3
Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowyeh i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrddia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 1. 0 odnawialnych zrédtach energii’ Zgodnie z art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii (Dz.U. z 2020 r. poz. 261 ze zm.) poprzez instalacje odnawialnego Zrédia energii nalezy rozumieé-
instalacje stanowiaca wyodrebniony zespéh:

a) urzadzen stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych

energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédetl energii,

W mysl powyzszej ustawy (art.2 pkt22) odnawialne Zrédlo energii to - odnawialne, niekopalne Zrédia energii
obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
Pkt 2 ,dostep do drogi publicznej”
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3
Pkt 3 ,istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego”
Na dzialce projektuje sig przylacze, elektroenergetyczne,
Pkt 4 ,teren nie wymaga zgedy na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art, 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. - WARUNEK SPELNIONY
Pkt 5 ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”
Zamierzenie zgodne z przepisami odrebnymi

ILWYNIKI ANALIZY

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nastepuje:
nie podlega analizie zgodnie z art, 61 ust 3

W zaKkresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2 - 6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 2
nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3

art. 61 ust, 1 pkt3
istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego,

art. 61 ust. 1 pkt4
teren objety wnloskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielene i nie spehia

warunku art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U.
2017 poz. 1161)

art. 6lust. 1 pkt5 :
w sprawie nic majg zastosowania przepisy odrcbne

ILROZSTRZYGNIECIE

- W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNE]

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistyczne] stwierdzono mozliwosé ustalenia wymagan




owej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy z art. 61 ust. 1 pkt. 3-4 ustawy z dnia
.2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin (tj. Dz.U.2021 poz.741 ze zm.)

¢ sporzadzita:
1z. arch Beata Horoszko-Makarska,

;i

cWyfizigtu Hieruchomoscl
vafia Przestrzennego




